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1.

ULDANDMED

1.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Haabneeme alevik
Kinnistute Lahe, Killustiku, Platvormi, Platsi ja Nolva
detailplaneering

1.2. Tellija:

Viimsi Vallavalitsus
Nelgi tee 1

74001 Viimsi alevik
Tel. 6028860

1.3. Huvitatud isik:

Viimsi Haldus OU

Reg. kood 10618178, reg.nr EEP000176
74001 Viimsi alevik

Nelgi tee 1

1.4. Toovotja:

Viimsi Haldus OU

Reg. kood 10618178, reg.nr EEP000176
74001 Viimsi alevik

Nelgi tee 1

Tel. 6028863

Planeerija: Viire Ernesaks

1.5. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus

Harju Maakonna planeering 2030+

Viimsi Vallavolikogu otsus 14.jaanuar 2020 nr 4 detailplaneeringu algatamise
lahtetilesande kinnitamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise
kohta.

Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a)

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla tildiste
ehitustingimuste médaramine. Elamuehituse pohimdtted” (kehtestatud 13.09.2005.a.)
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Miljodvéértuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering ,,Lapsesobralik Viimsi",
(kehtestatud 21.06.2011.a)



1.6. Detailplaneeringu lihtedokumendid

- Ehitusseadustik

- Teeseadus

- Jadtmeseadus

- Looduskaitseseadus

- Rahvatervise seadus

- Tuleohutuse seadus

- Turvaseadus

- Siseministri méddrus nr 17, 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded

tuletdrje veevarustusele*

- Sotsiaalministri 04.03.2002. a maarus nr 42, ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

- Keskkonnaministri 16. jaanuari 2007. a madrus nr 4 " Olmejddtmete sortimise kord ning
sorditud jadtmete liigitamise alused"

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 méirus nr 19 ,,Elektripaigaldiste

- kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord*

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnaténavad

- EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nouded. Kaitse miira eest

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

1.7. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Topo-geodeetilised uurimistodd (Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo
OU t66 nr. TT-5511, miirts 2020)

- Ehitusgeoloogiline uurimustd6 (Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo
OU t66 nr.GE-2804, miirts 2020)

- Ehitusgeoloogiline uurimustdo (Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo
OU t66 nr.GE-1358, mai 2013)

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Algatatav detailplaneering teeb ettepaneku Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu
muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe osas, muutes tootmismaa ja loodusliku rohumaa
osaliselt elamumaaks.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on planeeritavale alale seitsme iiksikelamu maa krundi
moodustamine ja ehitusdiguse madramine seitsmele iiksikelamule koos abihoonetega ning
tihe loodusliku maa krundi, kahe teemaa krundi ja {ihe puhke- ja spordirajatiste krundi
planeerimine.

Detailplaneeringuga miératakse tehnovorkude asukohad, teedevorgu ja liikluskorralduse
lahendus ning haljastuse pohimdtteline kujundus.

Ulesandeks on kujundada ruumiline terviklahendus, mis sobitub {imbritseva keskkonnaga.



3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Uldandmed

Planeeritav maa-ala pindalaga ca 2,76 ha asub Viimsi vallas Haabneeme aleviku edelaosas,
Haabneeme aleviku ja Miiduranna kiila piiril, hdlmates Lahe (katastritunnus 89001:023:0012,
pindala 7083 m?, maakasutuse sihtotstarve tootmismaa), Killustiku (katastritunnus
89001:023:0013, pindala 6582 m?, maakasutuse sihtotstarve tootmismaa), Platvormi
(katastritunnus 89001:023:0014, pindala 4697 m?, maakasutuse sihtotstarve tootmismaa),
Platsi (katastritunnus 89001:023:0015, pindala 7163 m?, maakasutuse sihtotstarve
tootmismaa) ja Nolva (katastritunnus 89001:023:0016, pindala 2035 m?, maakasutuse
sihtotstarve tootmismaa) maaiiksusi.

Planeeringuala on hoonestamata, kaetud vihese madalhaljastusega (valdavalt astelpaju
podsad).

Ala piirneb pohja poolt merega, edelast ja I1dunast Miiduranna kiila elamurajooniga, kagust
Muuli teega ja kirdest Muuli tee ddrse endise Kirovi kalurikolhoosi tootmisalaga. Juurdepéés
kavandatakse Muuli teelt.

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia
Inseneribiiroo OU poolt mirtsis 2020.a koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr TT-
5511). Koordinaadid on L-EST 97 siisteemis, korgused EH 2000 siisteemis. Maapinna
absoluutkdrgused on vahemikus 0,50 - 18,66 meetrit. Merega kiilgneva ala ulatuses on
planeeritaval alal 13 korgune ja 20 - 40m laiune kaldaastang. Valdava osa planeeritava alast
moodustab tasane platoo absoluutkorgustega vahemikus 13.00-14.50 meetrit.

Maapinda on aastakiimnete jooksul kunstlikult tdstetud (ca 4..5 m), maapinna algsed
absoluutkorgused ei ole teada.

Planeeritavale alale on ndukogude perioodil kui ka taasiseseisvumise jargselt ladestatud
nii (ehitus)prahti kui ka véljakaevatud pinnast (nt AS-i Milstrand kiitusetsisternide ehitamise
kdigus véljakaevatud pinnast).

3.2. Kontaktvoondi analiiiis

Pdhjast ja loodest piirneb planeeritav ala Haabneeme lahega. Planeeritava ala viiest kinnistust
pdhjapoolseimal (Lahe) asub merega piirnev 13meetri kdrgune kaldaastang. Ulej4inud neli
kinnistut moodustavad tasase platoo.

Lééne-, edela- ja 1dunasuunal paiknevas elamupiirkonnas on pohiliselt tiksikelamud ja paar
kaksikelamut. Piirkond on hoonestatud viimase 20 aasta jookusul.

Planeeritavast alast iile Muuli tee jdédval Muuli tee 40 kinnistul (endine Bastioni kinnistu) asub
arhitektuuriméilestis nr.8897 - Peeter Suure Merekindluse rannakaitsepatarei nr.13.
Rannakaitsepatarei rajati Tallinna reidi kaitsmiseks Miiduranna kdrgendikule 1915. aastal.
Patarei koosseisu kuulus neli 130 mm suurtiikki, betoonist kahurialused koos varjenditega,
komandopunkt ning helgiheitjad Miiduranna ja Pringi neemel. Saksa okupatsioonivigede
poolt osaliselt purustatud Miiduranna rannapatareid hakati taastama 1922. a. ning uueks
tahiseks sai patarei nr 7. 1926. aastal seati Miiduranna patareis positsioonidele kolm 120 mm
kahurit. Noukogude armee taganemisel ohiti mitmed patareid sh ka Miiduranna kaitseehitised.

Téanasel paeval on Peeter Suure Merekindluse rannakaitsepatarei muinsuskaitse all.
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Bastioni ja osaliselt Linnaku mii detailplaneeringuga on Muuli tee 40 kinnistule (moodustatud
Bastioni kinnistust) antud ehitusdigus Viimsi teadus- ja tehnikahariduskeskusele ehk koolile
koos noorte teaduskeskusega. Detailplaneering kehtestati Viimsi Vallavolikogu otsusega
10.aprillil 2018 nr.24.

Planeeritava ala kontaktvoondisse jadb ka kemikaaliseadusest ldhtuvalt A-kategooria
suurdnnetuse ohuga ettevote AS Milstrand (Laeva tee 4). Ettevote tegeleb naftasaaduste
ladustamise ja laadimisega. Keskkonnaameti 19.06.2016 korraldusega nr 1-3/16/1436 on AS-
le Milstrand antud vilisdhu saasteluba nr L.OV/327522, kehtivusega kuni 30.06.2020.

Uus luba on menetluses (vt. keskkonnalubade infosiisteem https://kotkas.envir.ee/).
Milstrand AS menetluse number on M-108516.

Vilisohu saasteloaga L.OV/327522 on kehtestatud eritingimused, millega on ettenihtud
vihendada vilisdhu saasteainete levikut.

Detailplaneeringu kontaktvoondi plaanile on kantud AS Milstrand ohualad.

Planeeritavale alale, nagu ka suurema osale Miiduranna kiilast, ulatub bensiiniga
raudteetsisternide tulekahju inimesi ohustav ohuala raadiusega 498m.

Planeeritud elamud on kavandatud AS-i Milstrand 1dhimast kiitusemahutist 360 m kaugusel,
ning laadimisestakaadist 260m kaugusele.

Milstrandi territooriumiga kiilgnev ja Purjeka tee ddrde jddv metsamassiiv on tagastatud
endistele omanikele, kuid ootab arenduse alustamiseks Haabneeme aleviku iildplaneeringu
valmimist.

Planceritavast alast kirdes, Rohuneeme tee 1 kinnistul, asuvad Kirovi kalurikolhoosi
kalatoostuse tootmishooned, kdesoleval ajal on need erinevatele firmadele vélja renditud.
Territooriumi haldaja on Brem Kinnisvarahooldus OU.

Haabneeme lahe ning Rohuneeme tee 1 kinnistu vahele jadaval Muuli tee 47 kinnistul paikneb
AS Viimsi Vesi reoveepumpla.

Nii Rohuneeme tee 1 kinnistu (Brem) kui ka Laeva tee 4 (Milstrand) kinnistute
detailplaneeringute eskiisid on olnud vallas arutusel. Kinnistu omanike soov toomise asemel
asula keskusess iri- ning elamispindu rajada on mdistetav, mahtude osas kdivad
labirddkimised kohaliku omavalitsusega.

Varasemalt on ridgitud planeeritavale alale kontserdimaja ehitamisest. Ténasel pdeval on
kontserdisaal kavandatud Randvere tee dédrde ehitatavasse Artiumi. Arvestades Viimsi valla
tilerahvastatust, negatiivset suhtumist uutesse korterelamutesse ning tootmishoonetesse asula
keskel on tiksikelamute kavandamine planeeringulises moistes leebeim variant ning jatkuks
ka olemasolevatele iiksikelamutele Kristjani ja Andrese tee déres.


https://kotkas.envir.ee/

4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Vastavus iildplaneeringule ja iildplaneeringu muutmise ettepanek

Planeeritav ala asub tihehoonestusalal, kus ehitamise aluseks on tildplaneeringu kohaselt
kehtiv detailplaneering.

Detailplaneering teeb ettepaneku muuta Viimsi valla mandriosa iildplaneeringut (kehtestatud
Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1) maakasutuse juhtotstarvete osas, mis on
praegu tootmismaa (T) ja looduslik rohumaa (AH).

Looduslik rohumaa (AH) asukoht jédb suures osas samaks aga tootmismaa asemele on
ettendhtud elamumaa (EV) ning puhkeotstarbeline maa (AP).

Samuti on detailplaneering vastuolus teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pohimdtted “, mille kohaselt peavad Viimsi vallas
koik elamud ja nende abihooned asuma tildplaneeringuga méératud elamumaal, véljapoole
elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud. Teemaplaneeringuga on
kehtestatud Viimsi valla mandriosa erinevates piirkondades uute elamukruntide minimaalsed
lubatud suurused. Antud piirkonnas on uue iiksikelamukrundi lubatud minimaalne suurus
1200 m?, see on kooskdlas kéesoleva detailplaneeringuga, kus planeeritud elamukrundid on
suurusega 1517 m? - 2027 m?.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Rohevorgustik ja
miljoovaartuslikud alad*, kuna planeeritav ala ei asu rohevorgustiku alal ega
miljoovaartuslikul hoonestusalal. Teemaplaneeringus on planeeritava ala asukohale margitud
rohevorgustiku koridori arengusuund, kuid eelnevate detailplaneeringutega (Bastioni ja
osaliselt Linnaku mii detailplaneeringuga, Laivi piitkonna DP) on rohekoridori nihutatud
idapoole (vt kontaktvoondi skeem AP-1).

Uldplaneeringu teemaplaneeringus ,,Lapsesdbralik Viimsi", on planeeritava ala ettenihtud
kontserdimaja ja/voi konverentsikeskus.

Kontserdisaali koos huvialakoolidega hakatakse ehitama Randvere tee 20 kinnistule
Haabneeme kooli korvale. Kontserdimaja ja huvikoolide {ihte majja kokku viimise
eesmaérgiks oli nii kulude kokkuhoid kui ka koolide ldhedus ning hoone maksimaalne
kasutamine kogu péeva ulatuses. Tdiendava kontserdimaja jérgi vajadus puudub.

4.2. Planeeringulahendus

Planeeritav ala on jaotatud tiheteistkiimneks krundiks:

Kruntide pos.1, 2, 3, 4, 6, 7, 8 kasutamise sihtotstarve on iiksikelamumaa.

Kruntide pos.5 kasutamise sihtotstarve on puhke- ja spordirajatiste maa.

Kruntide pos.9 kasutamise sihtotstarve on looduslik maa ning kruntide pos. 10ja 11 4,6, 7, 8
kasutamise sihtotstarve on tee ja tinava maa.

Krundid pos.1.2.3,4.6.7 ja 8

Kruntide kasutamise sihtotstarve on 100% tiksikelamu maa, ehitusdigus on antud

1 tiksikelamu ja 1 abihoone piistitamiseks.

Maksimaalne ehitisealune pind on 20 % krundipinnast. Ehitisealune pind jdib vahemikku
300-400 m? ning sisaldab nii elamu kui ka abihoone ehitisealuseid pindu.




Maksimaalne iiksikelamu korruselisus on kruntidel 1,2,3,4 kolm korrust (12m) ning kruntidel
6,7,8 kaks korrust (8,5m). Erinevuse eesmérgiks on ka nn tagumise rea elamutele merevaate
vOimaluse tagamine. Kolmas korrus voib olla kuni 50% teise korruse pinnast. Muuli tee
poolses kiiljes on lubatud 2 korrust.

Uksikelamutele on lubatud ehitada ka iiks maa-alune korrus.

Abihoonetele on lubatud 1 korrus, kdrgus maapinna keskmisest kdrgusmargist Sm.

Krunt pos.S
Krundi kasutamise sihtotstarve on puhke ja spordirajatiste maa. Krundil saab rajada

spordiviljaku (nt tennis) ja laste manguvéljaku. Hooneid ei ole planeeritud.

Krunt pos.9
Krundi kasutamise sihtotstarve on looduslik maa. Krunt hdlmab kaldaastangu, osa

planeeritava ala kirdenurgas asuvast tasasest maa-alast ning 10m laiuse maariba
olemasolevate Andrese tee elamute ja planeeritavate elamute vahel. Planeeritava ala
pOhjaosasse jédv tasane osa haljastatakse ning rajatakse Haabneeme randa suunduv
kergliiklustee.

Krundid pos. 10 ja 11

Kruntide kasutamise sihtotstarve on transpordimaa. Krundile pos.10 on planeeritud
elamukrunte teenindav sdidu- ja kergliiklustee ning krunt pos.11 on ette ndhtud Muuli tee
teekoridori laienduseks, et rajada kergliiklustee.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse méiiramisel on aluseks ruumilise planeerimise
leppemiirgid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt
(https://www.viimsivald.ee/index.php/teenused/planeeringud/planeeringute-leppemargid).
Vastavalt ruumilise planeerimise leppemiirkidele on detailplaneeringus krundi
kasutamise sihtotstarbed jirgnevad:

EP — iiksikelamu maa (kataster — elamumaa)

PS — puhke- ja spordirajatiste maa (kataster — iildkasutatav maa)
HL — looduslik maa (kataster — iildkasutatav maa)

LT — tee ja tdinava maa (kataster — transpordimaa)

Sulgudes on detailplaneeringu krundi kasutamise sihtotstarbele vastav katastriiiksuse
sihtotstarve.

Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusméérusele ning Majandus- ja taristuministri
maérusele nr 97 (17.07.2015) "Nouded ehitusprojektile”.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste tditmise jarelevalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusméérusega volitatud
ametiisikud.

Ranna kasutamise kitsendused

Joonisele AP-5 on kantud kallasrada (keskkonnaseadustiku iildosa seadus §38) ning
looduskaitseseaduse §-st 35-38 tulenevad kitsendused — veekaitsevoond, ehituskeeluvoond ja
piiranguvoond. Ule viie meetri kdrgusel ja Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile kantud
veekogu veepiirile ldhemal kui 200 meetrit oleval kaldaastangul koosnevad ranna
piiranguvodnd, veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond kaldaastangu alla kuni veepiirini jddvast
alast ja kdesoleva seaduse §-des 37-39 sdtestatud voondi laiusest.



Planeeritaval alal asub kaldaastang, voondite modtmise aluseks on kaldaastangu iilemine serv.

Piiranguvoondi laius on 200 m, ehituskeeluvoondi laius Ladnemere rannal tiheasustusega alal
on 50 m, veekaitsevoondi laius on 20 m ja kallasraja laius on 10 m.

Planeeritav ala jadb osaliselt veekaitsevoondisse (20m), ranna ehituskeeluvoondisse (50m)
ning téies ulatuses ranna piiranguvéondisse (200m).

Kavandamaks iiksikelamuid koos abihoonega kruntidele pos.6, 7 ja 8 on detailplaneeringuga
tehtud ettepanek ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks elamute ja abihoone tarbeks kuni 40
meetri ulatuses.

Looduskaitseseaduse (LKS) § 34 kohaselt ranna kaitse eesmirk on rannal asuvate
looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna eripéra
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine.

LKS § 40 10ige 1 sétestab, et ranna ehituskeeluvéondit voib suurendada voi vihendada,
arvestades ranna kaitse eesmérke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvoondi vihendamisega ei kahjustata ranna kaitse eesmérke. Planeerimisprotsessis
on chitusdiguste seadmisel arvestatud kinnisasjade piiridega, olemasolevate juurdepddsudega,
ning ranna eripiraga. Planeeritava maastiku tundlikum osa — kaldaastang jééb
elamukruntidest vélja ning on jitkuvalt avalikus kasutuses. Kaldaastangu iilemisel serval
kulgevale kallasrajale on pééas tagatud.

4.3. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepididsutee planeeritavatele iiksikelamutele algab Muuli teelt.

Muuli teel ja Muuli tee 47 ning Rohuneeme tee 1 kinnistutele suunduva sdidutee ristmik
ehitatakse ringi ja lisatakse juurdepdisutee planeeritavatele elamukruntidele.

Igale elamukrundile on ettendhtud kolm parkimiskohta.

Muuli tee on madalamal planeeritavast alast, molemale poole juurdepéddsuteed kujundatakse
haljastatud ndlvad. Nolvad voib osaliselt asendada tugimiitiriga.

Juurdepaisuteele on moodustatud teemaa krunt pos.10, suurusega 3053 m?.

Planeeritava teekoridori laius on 20m, sellest 6m moodustab sdidutee ning 3m kergliiklustee.

Planeeritavalt ristmikult algab kergliiklustee Haabneeme randa. Muuli tee 47 kinnistul {ihtib
kergliiklustee asukoht olemasoleva pinnastee asukohaga.

Muuli tee serva on ettendhtud uus kergliiklustee. Planeeritava kergliiklustee ja sdidutee vahele
peab jddb min 3m laiune haljasriba. Muuli tee dérsele kergliiklusteele on moodustatud teemaa
krunt pos.11 suurusega 719 m?, mis liidetakse hiljem Muuli tee katastriliksusega.

Muuli tee ddrde kavandatud konniteed on pohimdttelised ning tdpne asukoht ja laius
maiiratakse eraldi projektiga.

Kadaastangu iilemisele servale olemasoleva pinnastee asemele rajatakse jalgtee, mis suundub
kuni Madise tee ja Muuli tee ristmikuni tehes poolringi timber planeeritavate elamute.
Kaldaastangu alumises servas on oranzi katkendjoonega tihistatud OU Kavakava poolt
2011.aastal koostatud Viimsi rannapromenaadi eskiisi jargne jalgtee.

9



4.4. Keskkonnakaitselise tingimused

Viljavote detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust.

Detailplaneeringu eesmdrk on praegusele tootmismaa sihtotstarbega jddtmaale uue
kompaktse tiksikelamute grupi rajamine. Selleks mddratakse uutele elamutele ehitusoiguse
ulatus ning hoonestusala ja -tingimused, liiklus- ja parkimiskorraldus, haljastuse ja
heakorrastuse pohimaotted ning kujad, tehnovorkude ja -rajatiste asukohad ning -varustuse
pohimotted. Oluline on ldhtuda sddstva arengu pohimotetest ning keskenduda elukeskkonna
looduslihedusele. Siis on voimalik saavutada timbritsevasse keskkonda sulanduv ja korge
miljoovddrtusega terviklik elukeskkond, kus on olulised arhitektuur, materjalikasutus ja
funktsionaalsus.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse A§ 6 loikes 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga
tegevuste loetellu.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist, ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimisel ning hoonete ja rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat
olulist keskkonnamoju. Keskkonnamaoju strateegilise hindamise ldbiviimine ei ole vajalik
jdrgnevatel pohjustel:

o Planeeringuala ei asu kaitsealal ega Natura 2000 alal voi taoliste alade liheduses,
o Detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pohjal eeldada

tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi oluline kahjustumine, nditeks negatiivne
moju pohjaveele, piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;
Ldhtudes planeeringuala ja selle lihitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
ei ole detailplaneeringu realiseerimisel esialgselt teadaolevas mahus antud asukohas
ette ndha muud olulist negatiivset keskkonnamoju;

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne piirkonna liikluskoormuse olulist
suurenemist, miirataseme ja ohusaaste olulist suurenemist ega tiilenormatiivsete
tasemete esinemist,

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mddral soojuse,
kiirguse, valgusreostuse ega inimese lohnataju iiletava ebameeldiva lohnahdiringu

teket.
Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abin6éud on jirgmised:

- Kaldaastangu kaitsmine

- kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile

- jaatmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne dravedu

- uue haljastuse rajamine

- juurdepéisuteede rajamine tolmuvaba kattega

- vertikaalplaneerimisel tuleb voimalikult suures mahus dra kasutada ehitustsoonis asuvat
rajamistoddeks sobivat pinnast.
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4.5. Radooniohust tulenevad nouded

Radoon on looduslik kiirguse allikas. Peamine radooniallikas Eestis on pinnas. Pdhjavesi ning
kodumaised ehitusmaterjalid ei ole iildjuhul kdrge radoonisisaldusega. Radooni tekkimise
aluseks on looduslik radioaktiivne lagunemine, mille kdigus maapinna sees tekkiv gaasiline
radoon voib levida kiimnete meetrite kaugusele, jdudes maapinnale ja hoonete
siseruumidesse. Monikord voib korge radoonisisaldusega olla ka pdhjavesi ning looduslikud
ehitusmaterjalid.

Radoon péddseb majja ehituse halva kvaliteedi ning hoone vananemisel tekkivate pragude
tottu. Radoonirikka 6hu sissehingamisel suureneb kopsuvéhki haigestumise risk. Seetdttu on
aarmiselt oluline kaitsta ennast radoonist tekkiva tlileméairase kiirituse eest.

Pinnases oleva dhu radoonisisalduse piirnormid (aasta keskmine):

Radoonisisalduse tase Radoonisisaldus Bg/kg Radoonisisaldus Bg/m3
Madal <13 <10 000

Normaalne 13-45 10 000 — 50 000

Korge 40-200 50 000 — 250 000
Ulikodrge >200 >250 000

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on pinnas piirkonnas normaalse
radoonisisaldusega (10 000 — 30 000 Bg/m3)

Ehitamisel on ikkagi soovitav jargida EVS 840:2017 punkt 6 ehitamise meetmete ja
pohimotetega.

Meetmed, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise viltimiseks: hea ehituskvaliteet,
maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja ldbiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi
alt ventileeritav betoonpdrand vdi maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse
sundventilatsioon).

4.6. Haljastus

Tapne haljastus lahendatakse ehitusprojektiga osana arhitektuursest kontseptsioonist.
Detailplaneeringus on kdrghaljastus (iiksikpuud ja pddsad) ette ndhtud juurdesdidutee ddrde
tehnovorkudest vabale alale ning samuti krundi.pos.9 platoo alale.

Kuna tegu on lageda ja kdrge mereédérse alaga, on elamukruntidele soovitav tuulekaitseks
istutada rohkelt kdrghaljastust (nii vilja- kui ka ilupuid).

4.7. Vertikaalplaneerimine

Selle ala tépne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide kdigus,
arvestades naaberkinnistu maapinna korgustega, projekteeritavate hoonete tépse
paiknemisega, katendite liikide ja mahtudega ning kruntidele projekteeritud trasside
konkreetsete asukohtadega ja korgustega. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee
mitte kaldumine naaberkinnistule.
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4.8. Jaatmekaitlus

Planeeritud ala jadtmekéitlus lahendatakse vastavalt Viimsi valla jddtmehoolduseeskirjale.
Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule ldhemale kui 3m. Priigikonteinerite
tithjendamine peab toimuma sagedusega, mis vildib mahutite iiletditumise, haisu tekke ning
timbruskonna reostamise. Olmejddtmed tuleb paigaldada mahutitesse selliselt, et need ei
levitaks 10hna, ei médriks konteinereid ning ei pdhjustaks ohtu inimestele. Jadtmete kogumine
peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jddtmete taaskasutust ja kdrvaldamist. Samuti tuleb
ette nidha ohtlike jadtmete kogumine ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.
Ehitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette niha nende dravedu, korvaldamine
spetsiaalses ladustuspaigas voi tuleb anda iile to6tlemiseks vastavat jadtmekéitlusluba
omavale ettevottele. Ehitustoodel tekkivate jddtmete valdaja on kohustatud rakendama koiki
tehnoloogilisi ja muid voimalusi jddtmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema
kohustuste hulka koikide voimaluste rakendamine jadtmete taaskasutamiseks.

4.9. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks.

4.10.Tuleohutusabinoud

Detailplaneering vastab Siseministri méaérusele 30.03.2017 nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepddsud hoonetele-rajatistele peavad olema
vabad ja aastaringselt kasutuskolblikus seisukorras. Tee voi labisdidukoha sulgemisel
remondiks voi muul pohjusel, kui see takistab tuletorje- voi pédéstetehnika l&bisditu, tuleb
rajada koheselt uus lébipads suletavasse 15iku.

- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada polevmaterjale ning
polevpakendis seadmeid.

- Planeeritavate hoonete tuleohutusklass tépsustatakse ehitusprojektiga.

- Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteameti Pohja Padstekeskusega.

- Projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa7:
Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

- Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile
EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017

- Planeeritavad hooned on I kasutusviisiga (liksikelamud koos abihoonetega)

- Hoonete pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?.

- Normvooluhulk iihe tulekahju korral on 10 I/s 3 tunni jooksul.

- 10 1/sek on tagatud olemasolevate tuletorjehiidrantide baasil. Lahim olemasolev hiidrant
asub Muuli tee L4 kinnistul.
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5. TEHNOVORGUD

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt AS Viimsi Vesi AS
tehnilistele tingimustele.

5.2. Sade- ja pinnasevete drajuhtimine

Sademevete drajuhtimine lahendatakse vastavalt Viimsi Vallavalitsuse kommunaalameti
tehnilistele tingimustele.

5.3. Elektrivarustus

Planeeritavate hoonete elektripaigaldiste varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt
Imatra Elekter AS-i elektrivarustuse tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks.

5.4. Sidevarustus

Planeeritavate hoonete sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS-i
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele.

5.5. Vilisvalgustus

Muuli teel on olemasolev tdnavavalgustus. Tanavavalgustus rajatakse ka planeeritava sdidutee
ja kergliiklustee dérde.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste osas on lahtutud Eesti Standardi EVS 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja  arhitektuur, Osa 1:
Linnaplaneerimine” soovitustest ja nduetest.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette nihtud abinoud:
e Heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatutena.
e Selgelt eristada juurdepiis, voimalusel sissepddsude arvu piiramine miinimumini.
e Lisaks juurdepdisuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad litkumisanduritega
varustatud valgustitega.
e Valvetehnika paigaldamine nii duealal kui hoones.
e Uste lukustamine. Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi.
e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne).

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused, saavutamaks
detailplaneeringus kavandatud tulemus:

e Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustakse detailplaneeringu alusel uued
katastriiiksused ning vormistatakse kinnistud

e Krundid pos.9 ja 11 antakse iile Viimis vallale.

e Seatakse servituudid
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e Projekteeritakse ehitised ja taotletakse ehitusload
e FEhitatakse vélja hooned koos taristuga
e Viljastatakse kasutusload
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JOONISED

Kontaktvoond

Viljavote Viimsi valla mandriosa iildplaneeringust
Viljavote teemaplaneeringust ,,Rohevorgustik ja
miljoovéartuslikud alad*

Tugiplaan M 1:1000

Detailplaneeringu eskiis M 1:1000

[lustratsioon
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