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Madise kinnistu detailplaneering T66 nr 5339
Viimsi alevik, Viimsi vald, Harju maakond 29.08.2022

DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEANDMED JA
EESMARK

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks vdetud:
¢ huvitatud isiku taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

e Viimsi Vallavalitsuse 18.08.2021 korraldus nr 359 ,Viimsi alevik, kinnistu Madise
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine®;

e planeerimisseadus;

o kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid;

e OU AderGeo 17.03.2021 koostatud maa-ala plaan tehnovérkudega, t66 nr T680321;

e Aktiniidia OU 03.11.2021 koostatud dendroloogiline hinnang, t66 nr 56/21.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on satestada tingimused uUksikelamu ja abihoone
rajamiseks.

Detailplaneeringuga lahendatakse vahemalt jargmised Ulesanded vastavalt
planeerimisseaduse § 126:

- krundi hoonestusala maaramine;

- krundi ehitusdiguse maaramine;

- juurdepdaasude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks

vajalike ehitiste lahenduspdhimdtete andmine ja vdimalike asukohtade maaramine;

- ehitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste maaramine;

- haljastuse ja heakorrapdhimdétete maaramine;

- puhveralade, kujade ja keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

- kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste maaramine;

- servituutide vajadusega alade maaratlemine.

2. DETAILPLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000
otsusega nr 1) jargi asub planeeringuala tiheasustusega alal ja vaikeelamute maa (EVR)
juhtotstarbega alal, vt skeem 1. Detailplaneeringu lahendus vastab Viimsi valla mandriosa
uldplaneeringule.

Viimsi valla mandriosa ildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik“ (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 maarusega nr 22) jargi paikneb
planeeringuala reserveeritud rohevorgustiku puhveralal, vt skeem 2. Rohevdrgustiku
puhveralale on lubatud vaikeelamute rajamine hoonestamiseks ettendhtud aladel vastavalt
kehtivale Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneeringule ,Viimsi valla
uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimotted” (kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu 13.09.2005 maarusega nr 32). Planeeringuala paikneb piirkonnas, kus on
lubatud minimaalne krundi suurus 1200 m?, vt skeem 3. Detailplaneeringu lahendus vastab
Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneeringule.

Koostaja: P. Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7) 2/10
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Skeem 1. Valjavote Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringust, planeeringuala asukoht on
tahistatud punase ringiga.
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Skeem 2. Valjavote Viimsi valla mandriosa (ldplaneeringu teemaplaneeringust
~Miljoovaartuslikud alad ja rohevdrgustik®, planeeringuala asukoht on tahistatud punase
ringiga.
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Skeem 3. Valjavote Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneeringust ,Viimsi valla
Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimdotted”, planeeringuala asukoht on
tahistatud punase ringiga.

Koostaja: P. Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7) 3/10
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3. PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Detailplaneeringu ala asub Harju maakonnas Viimsi vallas Viimsi alevikus ning h6lmab Madise
maauksust (100% maatulundusmaa, katastritunnus 89001:010:0350). Planeeringuala suurus
on 0,2 ha. Madise maauksus on eraomandis.

Planeeringuala paikneb Viimsi poolsaare Idunaosas, vt joonis DP-01. Ala on hoonestamata.
Planeeringuala piirneb pdhjast Mahe ojaga ning pohjast ja idast maatulundusmaa
sihtotstarbelise Sooraua ja Andrese maaulksustega, l&88nest elamumaa sihtotstarbelise Nelgi
tee 39 maauksusega ning Idunast Nelgi teega.

Juurdepaas planeeringualale on Nelgi teelt, mis on avalikult kasutatav. Planeeringuala jaab
kogu ulatuses Mahe oja kalda piiranguvddndisse ning osaliselt Mahe oja kalda
ehituskeeluvédndisse ja veekaitsevodondisse. Nelgi teel paiknevad olemasolevad
tehnovorgud: elektriliin, sidekaabelliin, vee- ja kanalisatsioonitorustik. Maalksusel ei ole
muinsuskaitselisi ega looduskaitselisi piiranguid. Kitsendused on kajastatud joonisel DP-03.
Maapind langeb Idunast pdhjas asuva Mahe oja suunas, absoluutsete kdrgusmarkidega
vahemikus 33,11...36,87.

Planeeritud alal on teostatud dendroloogiline hinnang (koostaja: Aktiniidia OU, botaanik-
dendroloog Ulle Jégar, t66 nr 56/21). Ala kdige vaartuslikum puu must lepp (joonisel DP-03
puu nr 8) kasvab Madise maauksuse loodepoolses osas. Kdrghaljastus kasvab valdavalt
krundi pdhjapoolses osas Mahe oja kaldal. Kasvavad puud moodustavad loodusliku puistu.
Paljud puud kasvavad nii lahestikku, et nende vorad kattuvad osaliselt. Rihmade servades
kasvavate puude vdrad on enamasti vidhemal voi suuremal maaral Uhepoolsed.

4. PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid:

¢ moodustada kaks krunti, millest Uks moodustab transpordimaa sihtotstarbelise krundi ja
teine Uksikelamumaa sihtotstarbelise krundi.

e kavandada alale sobiliku suurusega hoonestus;

¢ ala hoonestamisega tagada 66paevaringne territooriumi kasutus ning turvalisuse kasv;

¢ |uua eeldused ala korrastamiseks ja maa efektiivsemaks kasutamiseks.

5. PLANEERINGUS KAVANDATUD KIRJELDUS
5.1 PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Madise maaliksusest moodustatakse kaks krunti: Gks Uksikelamu maa ja Uks transpordimaa
krunt.

5.2 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE KAVANDAMISE
POHIMOTTED

Krundile POS 1 on kavandatud rajada Uks kuni 2-korruseline péhihoone uUhe maa-aluse
korrusega ja Uks 1-korruseline abihoone. Nelgi teel pole Uhtset ehitusjoont valja kujunenud,
hoonestusala paigutamisele seab piirangu Mahe oja kalda ehituskeeluvodnd (25 m veekogu
veepiirist'). Naaberkruntidel olemasolevate pohihoonete paigutust jargides (pShihoone kaugus
teemaast vaheneb planeeringuala suunas, vt joonis DP-02) on (ksikelamu maa krundi
hoonestusala kavandatud 4,5...5,2 m kaugusele tanavapoolsest piirist ning naaberkrundi
piirist pdhihoone puhul vdhemalt 7,5 m ja abihoone puhul vdhemalt 4,0m kaugusele.

' Looduskaitseseaduse §35 I6ike 2 jargi kalda kasutamise kitsenduste laiuse arvestamise lahtejoon on
ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu péhikaardile kantud veekogu veepiir.

Koostaja: P. Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7) 4/10
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5.3 EHITUSOIGUS, HOONETE JA MAAUKSUSE KOORMUSNAITAJAD

POS 1
e Krundi suurus: 1744 m?
¢ Krundi kasutamise sihtotstarve: EP 100%
e Hoonete suurim lubatud arv: 1 p6hihoone, 1 abihoone
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
(maapealne/ maa-alune): 240 m?/ 150 m?
e Podhihoone suurim lubatud kdrgus: 8,5 m (abs. 45,0 m)
e Abihoone suurim lubatud kdrgus: 5 m (abs. 41,5 m)
e Hoone suurim lubatud korruselisus: 2/ -1

Planeeritud pdhihoone kasutamise otstarve on Uksikelamu.

POS 2
e Krundi suurus: 68 m?
¢ Krundi kasutamise sihtotstarve: LT 100% (L 100%)

Krunt POS 2 liildetakse Nelgi tee maalksusega.
5.4 HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritud alal tuleb kindlasti sailitada Il vaartusklassi (joonisel DP-04 puu nr 8) ja lll
vaartusklassi hinnatud puud (joonisel DP-04 puud nr 5, 6, 9, 11, 13, 16, 17, 21, 24, 28, 42, 44
ja 47). Alalt vdib likvideerida vdsa ja vahevaartuslikku kérghaljastust. Alal kasvavate puude
raieks tuleb taotleda raieluba vastavalt Viimsi Vallavolikogu 09.03.2010 vastu vdetud
maarusele nr 7 ,Raiemaarus®. Ehitusprojekt on raieloa aluseks. Alal vdib taiendada
olemasolevat haljastust uusistutusega.

Detailplaneeringu alal ei ole kavandatud reostuse voi keskkonnaohuga seonduvat rajada.
Planeeritud alal ei ole kaitsealuseid loodusobjekte.

Planeeringu alal tekkivad jaatmed tuleb sorteerida ja paigutada krundile kavandatud
prugikonteinerisse. Jadtmete kogumiskoht on planeeritud krundi sissepaasu juurde, vt joonis
DP-04, tapne asukoht tuleb tapsustada ehitusprojektis. Jadtmete kogumine, sortimine, vedu,
hoidmine, taaskasutamine ja kdrvaldamine peab vastama Viimsi valla jadtmehoolduseeskirjas
satestatule.

5.5 JUURDEPAAS JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeritud elamukrundile juurdepaas on lahendatud olemasolevalt avalikult kasutatavalt
Nelgi teelt. Planeeritud juurdepdasu vdimalik asukoht on naidatud joonisel DP-04.
Juurdepaasu asukoht tdpsustatakse ehitusprojektiga.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Eesti
standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad®. Parkimiskohti on arvestatud 3 parkimiskohta krundi
kohta.

5.6 TEHNOVORGUD
5.6.1 Uldosa

Tehnovdrkudega varustamine on planeeritud krunt POS 1 vajadusi arvesse vdttes.
Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda ning
tehnovorkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevotete poolt véljastatud tehniliste
tingimustega. Tehnovérkude vahelised kaugused tapsustuvad ehitusprojekti(de) koostamise

Koostaja: P. Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7) 5/10
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kaigus. Detailplaneeringus on esitatud péhimdtteline lahendus. Tehnovérkude tapne lahendus
antakse koos hoone(te) ehitusprojektiga. Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel DP-04.

5.6.2 Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonna 24.03.2022 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 14-9/1276-1 on kavandatud krundi POS 1 kdva kattega pindadelt
koguda sademevesi kokku ja juhtida kinnistu pbhja serval asuvasse kraavi (Mahe oja).
Sademevesi juhtida krundilt kraavi labi saastlike sademevee lahenduste, millega kogutakse
vesi kokku olmetarbimise eesmargil (muru kastmiseks vms) vdi aeglustatakse ning
Uhtlustatakse sademevee vooluhulk ennem selle arajuhtimist. Alternatiivina on véimalik rajada
kokku kogutud sademevee tarbeks kinnistusisene lahendus. Kinnistu piiril asuvat kraavi (Mahe
oja) ei ole lubatud torutada. Krundi POS 1 sademeveetorude rajamisel tuleb arvestada
vooluhulkadega ning kdik kaanakud, dleminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus-
ja seirekaevudega. Krundi POS 1 vertikaalplaneeringuga on keelatud juhtida sademevett
naaberkinnistutele. Sademeveelahendus tuleb tapsustada ja kirjeldada hoone(te)
ehitusprojektis voi eraldi krundi POS 1 vee- ja kanalisatsiooniprojektis.

5.6.3 Veevarustus

Vastavalt AS Viimsi Vesi 01.11.2021 valjastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringule
on krundi POS 1 veevarustuse liitumispunkt planeeritud Nelgi tee De200mm
Uhisveetorustikult. Liitumispunkt on planeeritud ca 1 m kaugusele kinnistu piirist. Alale
planeeritud krundi POS 1 veevargi liitumine UVK-ga peab vastama Viimsi valla UVK
kasutamise eeskirjale ja AS Viimsi Vesi tehnilistele néuetele.

Tagatav veehulk kinnistu kohta on 0,4 m%/ 66paevas.
Tagatav veerdhk liitumispunktis: min 2,0 bari.

Valine tulekustustusvesi 10 I/s on tagatud olemasolevast hiidrandist, mis paikneb Levkoi tee
1 maalksuse juures, u 15 m kaugusel. Asukoht on naidatud joonisel DP-04.

5.6.4 Reoveekanalisatsioon

Vastavalt AS Viimsi Vesi 01.11.2021 valjastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringule
on krundi POS 1 piiril olemas kanalisatsiooni litumispunkt, vt joonis DP-04. Alale planeeritud
krundi POS 1 kanalisatsiooni litumine UVK-ga peab vastama Viimsi valla UVK kasutamise
eeskirjale ja AS Viimsi Vesi tehnilistele nduetele. Ala reovee kanalisatsiooni ja UK
litumispunkt(id) tapsustatakse projekteerimise kaigus. Loplikult fikseeritakse liitumispunkt(id)
teenuslepingus.

Lubatud &rajuhitav reovee kogus kinnistu kohta on 0,4 m3/ 66paevas.

5.6.5 Elektrivarustus

Krundi POS 1 elektrivarustus on planeeritud vastavalt Imatra Elekter Aktsiaselts 19.10.2021
valjastatud tehnilistele tingimustele nr TT-11430H. Krundi POS 1 elektrivarustus on ette nahtud
lirise 10/0,4 kV alajaama kaabelliini kinnistu piiri 1ahedal asuvast liitumiskilbist LK. Peale
litumistaotluse esitamist ja liitumislepingu s&lmimist projekteerib Imatra Elekter AS
litumisihenduse ning paigaldab litumiskilbi krundi POS 1 ja Nelgi tee 39 kinnistu piiri
l[Bhedusse. Liitumispunkt liitumiskilbis LK tarbija toitekaabli otstel. Liitumiskilpi LK
paigaldatakse arvesti tarbija elektrienergia arvestamiseks. Liitumispunkti labilaskevdimsus
piiratakse kaitselllitiga 3x25A. Liitumiskilbist oma peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele
vastava liini.

Ajutise vorgulihenduse saamiseks paigaldab tarbija litumispunktist omale vastava toitekaabli

ning ajutise ehitusaegse kilbi. Ehituskilp peab olema nduetele vastav. Ajutise elektrikilbi
pingestamine teostatakse peale kontrolltoimingute teostamist pingestamise taotluse alusel.

Koostaja: P. Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7) 6/10
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Hoone elektripaigaldise vdib kasutusele votta, kui selle kohta on valjastatud nduetekohasuse
audit ja vorguettevétjale on esitatud pingestamise taotlus. Elektrienergia saamiseks tuleb
sblmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Olemasolevat tdnavavalgustust kdesolevas detailplaneeringus ei ole ette nahtud muuta.

5.6.6 Soojusvarustus

Kaesolev planeering kutteliigi voi kitte tehnilise lahenduse valikul piiranguid ei sea. Hoonete
soojusvarustus lahendatakse koos hoone projektiga. Soojusvarustus lahendatakse lokaalselt.
Kutteliik tapsustatakse ehitusprojektis.

5.6.1 Sidevarustus

Sidetihenduse liitumine krundile POS 1 on planeeritud Telia olemasolevast sidekaevust 9210
vastavalt Telia Eesti AS valjastatud tehnilistele tingimustele nr 35759936. Planeeritud
sidetrass peab olema terves ulatuses elektriliselt tuvastatav. Tuvastustraadid peavad
seadmete Uhendamiseks olema kaevamisvajaduseta kattesaadavad. Sidekanalisatsiooni
ndutav sligavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m. Séidutee alla néha ette A-kategooria torusid
seinapaksusega 4,8 mm. Tagada normatiivsed sligavused ja vahekaugused, kaablikaevude
luugid peavad jaama teekattega (kbnniteega) Uhele tasapinnale. Telia liinirajatiste véimalik
valjakanne, abindude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusdiguse (servituudi)
lepingute  sélmimine  valjakantavatele osadele toimuvad tellja kulul vastavalt
asjadigusseaduse rakendusseadusele §15.

5.7 KESKKONNAKAITSE JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Planeeringus  kavandatud tegevus ei  kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstlisteemi seaduse § 6 Idike 1 tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegiline hindamise Iabiviimine on kohustuslik. Detailplaneeringus ei ole
ette ndha planeeringuga kaasnevaid olulisi keskkonnamdjusid. Planeeritud tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi Ohusaastatus,
jaatmeteke, mdira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I8hnareostus. Kavandatud
tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Lahtudes eelnevast ei ole
keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel vajalik ning
arvestades kavandatud tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik anda detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Planeeritud ala piirneb pdhjast Maealuse maastikukaitsealaga ning jaab Viimsi valla
mandriosa uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljdévaartuslikud alad ja rohevorgustik® jargi
rohevérgustiku puhveralale. Vastavalt OU Sfaar Planeeringud 2021. a. koostatud ,Viimsi valla
mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljoovaartuslikud alal ja rohevérgustik®
kavandatud rohevoérgustiku toimivuse uuringule® tuleb valla puhveraladel elurikkuse
toetamiseks (vahemalt 10 kohustuslikku tegevust):

e paigaldada vahemalt Uks linnu pesakast;

paigaldada pusiv toitmiskoht talvituvatele lindudele;

rajada vahemalt 1,5 m kérgune ja 10 m pikkune hekk;

osa krundist (nt kraavidarne ala) tuleb jatta loodusliku suktsessiooni meelevalda;

istutada ohtralt meetaimi, mis pakub mitmekesist toitu liblikatele ja kimalastele;

rajada vahemalt 10 m? suurune kodgiviljapeenar ja/voi vahemalt 20 m? suurune
kasvuhoone;

istutada s66davate viljadega puid ja pddsaid;

tuleb sademevesi kokku koguda ja kasutada kastmiseks;

mitte rajada kdvakattega alasid;

krundil tuleb komposteerida kdik biolagunevad kd6gi- ja haljastusjaatmed.

Koostaja: P. Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7) 7/10
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Ala piirneb pbhjast ka Mahe ojaga, mille kalda ehituskeeluvédnd on 25 m, seega pole
kaesolevas detailplaneeringu lahenduses kavandatud ehitustegevusi vdhemalt 25 m ulatuses
pdhjapoolsest krundi piirist.

Planeeritud tegevuse elluviimisega ei ole ette naha avariiolukordade tekkimist. Oht inimese
tervisele voib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid peavad
olema hooldatud, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Ehitusobjektil
tootavad isikud peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega, sest nii on vdimalik valtida
ohtu keskkonnale.

Detailplaneeringus puudub vajadus teha ettepanekuid maa-alade ja objektide taiendavaks
kaitse alla vtmiseks.

5.8 AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Planeeritud hoonestus on Viimsi aleviku elamuehituse seisukohast sobiv. Turvalisuse kasvu
parandamiseks ala heakorrastatakse ja valgustatakse.

5.9 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE

Planeeritud alal asuva maauksuse sihtotstarbe muutmine véimaldab ehitada krundile elamu ja

abihoone, mis tagab 66paevaringse territooriumi kasutuse ning turvalisuse kasvu. Kaesolevas

detailplaneeringus kavandatud hooned sobivad piirkonda ega muutu domineerivaks.

Detailplaneeringus luuakse eeldused ala korrastamiseks ja maa efektiivsemaks kasutamiseks.

5.10 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
5.10.1 Arhitektuursed-ehituslikud tingimused

Planeeritud elamumaakruntide uushoonestusele on antud jargnevad arhitektuursed-
ehituslikud tingimused:

¢ katusekalde vahemik: 0...30";

katusetuup: viilkatus, vaiksemad hooneosad ja abihooned vdivad olla madalama kaldega;
hoone viimistlusmaterjalideks puit, kivi, krohv, tellis vdi kombineerituna;

varvilahenduses eelistada sooje ja looduslahedasi varvitoone;

soovi korral vdib hooneid piirata kuni 1,5 m piirdega (puidust lattaed vo6i vorkpiire hekiga);
hoone projekteerimisel jargida energiatbhususe miinimumndudeid vastavalt ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maarusele nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded®.

5.10.2 Nouded haljastuse projekteerimiseks ja rajamiseks

Alal kasvavate puude raieks tuleb taotleda raieluba vastavalt Viimsi Vallavolikogu 09.03.2010
vastu voetud maarusele nr 7 ,Raiemaarus. Ehitusprojekt on raieloa aluseks. Haljastuse
projekteerimisel Iahtuda Eesti standardist EVS 843:2016 ,Linnatédnavad®. Véimalusel sailitada
maauksusel kasvav kdrghaljastus, kindlasti sailitada olemasolev vaartuslik must lepp (puu nr
8, mis kasvab maaulksuse loode osas). Ehitusprojektis kasitleda vastavaid meetmeid puude
ehitusaegseks kaitsmiseks vastavalt Eesti standardis EVS 939-3:2020 ,Puittaimed
haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse” toodud nduetele. Krundisisene haljastus tuleb
lahendada ehitusprojekti koostamise staadiumis. Ehitusprojektis kasitleda ka elurikkust
toetavaid meetodeid vastavalt ptk 5.7 toodud tegevustele.

5.10.3 Keskkonnatingimusi tagavad néuded

Planeeringus kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kaigus
kaasnevad miura ja vibratsioon on luhiajalised ning keskkonda oluliselt mitte halvendavad.
Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamdgju
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omavaid tegevusi ette ei nae. Sellest tulenevalt puudub vajadus keskkonnalubade
taotlemiseks.

5.10.4 Radoonikaitse meetmed

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on pinnas kdrge radoonisisaldusega
(50 000-150 000 bg/m?). Siseruumides tuleb tagada radooni ohutu keskkond vastavalt Eesti
standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes® toodule.

5.10.5 Miira leevendavad meetmed

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 ,Valisbhus leviva muira
normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisale 1 kuulub
krunt POS 1 Il kategooriasse (elamu maa-alad). Lisa 1 jargi ei tohi liiklusmira piirvaartus
uletada paeval 60 ja muratundliku hoone teepoolsel kiljel 65 ning 66sel 55 ja muratundliku
hoone teepoolsel kiljel 60. Tehnoseadmete paigutamisel valtida nende suunamist
naaberkruntide suunas. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi Uletada maaruse nr 71 lisas 1
Il kategooria alale kehtestatud tédstusmira sihtvaartust. Siseruumide muratasemed ei tohi
Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid“ kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel naha ette hoone projektis mura tokestamiseks taiendavaid
passiivsed meetmeid (hoone fassaadimaterjalide valik jne).

5.10.6 Tuleohutusnouded

Planeeritud ehitiste minimaalne tulepUsivusklass on TP3 (tuleb tdpsustada ehitusprojektis).
Hoonetele on tagatud vastavalt tulepUsivusklassile tuleohutuskujad, planeeritud hoonete
vaheline kaugus on vahemalt 8,0 m. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda siseministri
30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja Eesti standardist EVS
812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded®. Krundile POS
1 planeeritud hooned on | kasutusviisiga.

Tuletbrjeautodele ja paastemeeskonnale tuleb tagada piisav juurdepaas hoonetele tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2018
,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded®. Krundile ja hoonele
juurdepaas peab olema vaba ning aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Samuti ei tohi
olla takistusi tuletdrjetehnika Umber pddramiseks.

Viélise tulekustustusvee tagamiseks asub Ildheduses tuletbrjeveehidrant Levkoi tee 1
maauksuse juures. Lahtuvalt Eesti standardi EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Tuletérje
veevarustus” nduetest tuleb tagada hudrantide tootlikkus 10 I/s kolme tunni jooksul.

5.10.7 Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused

Kuritegevuse ennetamiseks lahtuda Eesti standardist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®. Planeeringuala
asub Nelgi tee aares, mis on valgustatud. Krunt POS 1 on soovitav turvalisuse tagamiseks
valgustada, tagada hea nahtavus ning kasutada vastupidavaid materjale.

5.10.8 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks ja rajamiseks

Hoone(te) ehitusprojekti(de) koostamiseks taotleda vdrguvaldajatelt konkreetsed tehnilised
tingimused. Vérguvaldajate arvamused on vajalikud ka ehitusprojekti eelprojekti staadiumis
kui kavandatakse toid tehnovorkude kaitsevoondis. Vorguvaldaja arvamus on vajalik ka
tehnovdrguga tihendusele.
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Elektrivarustus

Elektrivorgu valjaehitamine toimub vastavalt Imatra Elekter AS liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Sidevarustus

Hoonete pustitamiseks tehtavatele ehitusprojektidele tuleb taotleda uued tehnilised
tingimused. Hoone sisevork projekteerida ja ehitada tellija vahendistest. Paigaldada hoonesse
vajalikumahuline andmesidejaotla. Sisevork rajada CAT6 tuupi kaablitega. Jaotlasse peab
olema paigaldatud elektritoide seadmete Uhendamiseks 220V elektrivérguga.

Tddde teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast. Toode
teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada tddjoonised. Tegevuse
jatkamiseks on vajalik tellida Telia taiendavad tehnilised tingimused. Maa-alal paikneb Teliale
kuuluv sideehitis: kaablikanalisatsioon, side maakaabel. Ehitatavad sideehitised on vdimalik
Uhendada Telia Uldkasutatava sidevdrguga. Telia sideehitise kaitsevodndis tegevuste
planeerimisel ja ehitise projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS
§70 ja §78 nbuetele. Tédde teostamisel sideehitise kaitsevoondis |ahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9
esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevéondi ulatus,
kaitsevoodndis tegutsemise kordja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded®,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AS Viimsi Vesi tehnilised tingimused. AS
Viimsi Vesi arvamus kehtib 1 aasta (arvamus antud 22.06.2022). Kui aasta méddudes ei ole
detailplaneering kehtestatud, siis antud planeeringule arvestatud veeressurss laheb (le
teistele jarjekorras olevatele planeeringutele. AS Viimsi Vesi ei saa garanteerida, et aasta
parast uusi tehnilisi tingimusi taotledes on vaba veeressurss planeeringule tagatud.

Hoone(te) ehitusprojekti voi eraldi krundi POS 1 vee- ja kanalisatsiooniprojekti t6oprojekt
tervikuna kooskodlastada Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonnaga ning koigi
olemasolevate maa-aluste ja maapealsete rajatiste (tehnovorkude) omanikega voi
valdajatega, maaomanike ja kasutajatega, kelle maakasutust voi ehitusdigust projekt mojutab.

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA PLANEERINGU
ELLUVIIMISEKS VAJALIKUD KOKKULEPPED

Enne detailplaneeringu kehtestamist kohustub huvitatud isik sélmima Viimsi Vallavalitsusega
notariaalse lepingu, mille kohaselt detailplaneeringu menetlemise kaigus nahakse ette
araldige Madise kinnistust Nelgi tee laienduseks, pindalaga 68 m?, ning antakse huvitatud isiku
poolt tasuta Ule valla omandisse. Huvitatud isik on kohustatud maatoimingud labi viima Uhe
aasta jooksul alates detailplaneeringu kehtestamisest.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi POS 1
ehitusdigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja vdi omaniku poolt. Planeeringuga ei tohi
pbhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Planeeringu elluviimise ja ehitamisega
seonduvate kulude kandmise kohustus on huvitatud isikul.
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