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1. ULDANDMED

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Planeeringu objekt ja asukoht:
Viimsi vald
Viimsi alevik
Kannikese tee 1, Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee
katastriiiksuste detailplaneering

Tellija:

Viimsi Vallavalitsus
Nelgi tee 1

74001 Viimsi alevik
Tel 602 8800

Toovotja:
Viimsi Haldus OU
Reg-kood 10618178, reg-nr EEP000176
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
Tel 5650 2487
Planeerija: Viire Ernesaks

Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus

Harju maakonnaplaneering 2030+

Viimsi Vallavalitsuse 26.10.2022. a korraldus nr 437 detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise kohta

Viimsi Vallavalitsuse 07.12.2022. a korraldus nr 545 kinnistute Kannikese tee 1,
Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta

Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud 11.01.2000. a)

Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering “Miljoovadrtuslikud alad ja
rohevorgustik® (kehtestatud 13.10.2009. a)

Arhitektuuribiiroo Tava OU Viimsi jalgpallihalli eskiis

Detailplaneeringu lihtedokumendid

Ehitusseadustik
Jadtmeseadus
Looduskaitseseadus
Rahvatervise seadus
Tuleohutuse seadus



- Turvaseadus

- Siseministri 30.03.2017. a méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

- Sotsiaalministri 04.03.2002. a méadrus nr 42, ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

- Keskkonnaministri 16.12.2016. a mairus nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja
miiratasemete modtmise, méidramise ja hindamise meetodid*

- Keskkonnaministri 03.10.2016. a miérus nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise
eesmirgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded*
- Keskkonnaministri 03.06.2022. a miédrus nr 28 ,,Olmejddtmete liigiti kogumise ja

sortimise nduded ja kord ning sorditud jddtmete liigitamise alused*

- Eesti standard EVS 843:2016 Linnaténavad

- Eesti standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest

- Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine

- Eesti Ehituskonsultatsiooniettevotete Liidu ruumi otsese péikesevalguse (insolatsiooni)
kestuse arvutamise juhend

1.6. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud (vt lisad 1 - 4)

- Jalgpallihalli voimaliku asukoha ruumiline analiiiis (Viimsi Vallavalitsus, TEN Arhitektid
oU)

- Kannikese tee 1 dendroloogiline hinnang (Aktiniidia OU t66 nr 56/21)

- Kannikese tee 1 endise katlamaja ja mahutipargi reostusuuring (Maves OU)

- Kannikese tee 1, Kannikese tee la, Kannikese tee 19 ja Kannikse tee katastriliksuste
detailplaneeringu litklusmdju analiiiis (Viimsi Vallavalitsus ehitus ja kommunaalosakond)

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmairgist viia ellu iildplaneeringut, mis nieb
Kannikese tee 1 katastriiiksusele ette iildkasutatavate hoonete maa. Uldplaneeringus on
margitud iildkasutatavate hoonete maa pohimotteline asukoht Vehema tee, Halli tee, Jasmiini
tee ja Kannikese tee vahelisele alale. Uldplaneering ei ole koostatud krundipdhiselt — see
tdhendab, et maakasutuse juhtotstarbed ei pea kulgema mdoda kinnistute piire, vaid need
nditavad selle piirkonna iildiseid ehitus- ja maakasutustingimusi.

Koostatava detailplaneeringuga tdpsustatakse katastriiiksuste suuruseid ja piire vastavalt
iildkasutatava maa eesmirgile. Uhtlasi on detailplaneeringu iilesanne mérata jalgpallihalli j ja
teiste hoonestatavate kruntide ehitusdigus ning maédrata ehituslikud, arhitektuurilised ja
kujunduslikud tingimused. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on médrata Kannikese
tee 1 krundile hoonestusala jalgpallihallile, seda teenindavale olmeplokile ja spordihoonega
seotud rajatistele.

Detailplaneeringuga lahendatakse planeeritavate kruntide juurdepédédsud, liikluskorralduse
pohimdtted, kruntide tehnovorkudega varustamise vdimalused, haljastuse ja heakorrastuse
pohimatted.

Uldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuala Viimsi aleviku tihehoonestusalal, kus
ehitamise aluseks on kehtiv detailplaneering.



Viimsi Vallavolikogu 12.10.2021 méirusega nr 22 vastu voetud ,,Viimsi valla arengukava ja
eelarvestrateegia aastateks 2021-2025% kohaselt on spordivaldkonnas tiheks eesmérgiks Viimsi
valda erinevate alade spordirajatiste, sh jalgpallimingu ja teiste spordialade jaoks sisehalli
rajamine. Seega on detailplaneeringu koostamise eesmérk kooskdlas kehtiva Viimsi valla
arengukavaga ning aitab seda ellu viia.

Jalgpallihall rajatakse treeminghallina, kuhu on kavandatud ka kergejoustiku treeningu
funktsioon. Treeninghall tdhendab, et halli ei kavandata tribiitine voi muid vdistluse ja tirituste
pealtvaatajate vastuvotmiseks moeldud funktsioone.

Jalgpallihalli asukoha valikule eelnes Viimsi Vallavalitsuse tellimusel ,,Jalgpallihalli véimaliku
asukoha ruumiline analiiiis* (koostaja TEN Arhitektid OU), mille kiiigus kaaluti kolme erinevat
asukohta, mis vastasid voimaliku riigitoetuse nduetele.

e Tammede park Haabneeme aleviku keskuses

e Randvere Kooli ldheduses olev ala Randvere keskuses

e Kannikese tee ddres asuv sportméngude halli ja véljakute ala Viimsi aleviku keskuses.

Asukoht Randvere kooli spordiviljakute korval langes nimekirjast esimesena vilja, kuna jaéb
keskasulatest kaugele ning puuduvad mugavad {ihistranspordi iithendused, mis omakorda
tekitab lastevanematele kohustuse lapsi autodega treeningutele viia ja vallale kohustuse
tdiendavat taristut rajada (parkimiskohad).

Lisaks jadb jalgpalli sisehalli asukoht ette loomade liitkumisteedele ning eeldab riigiga
labirddkimisi riigimaa vodrandamisel ja ldhtuvalt kinnistu laiusest on ruum elukondliku kvartali
ja sisehalli vahele haljaspuhvri rajamiseks ebapiisav.

Tammede parki jalgpalli sisehalli kavandamisel peeti peamiseks negatiivseks asjaoluks pargi
killustumist ja pargiala vdhenemist. Lisaks ei soovitud alale liiga suurt spordihoonete
kontsentratsiooni, mis loob monofunktsionaalsust, sest Viimsi Glimnaasiumi korvale on juba
planeeritud spordihoone.

Juba 2014. aastal Haridus- ja Teadusministeeriumiga (HTM) tehtud kokkuleppes on HTM ja
vald kokku leppinud Viimsi Glimnaasiumi korvale spordihalli rajamise pallisaaliga. Ka 2023.
aastal on HTM oma kirjas viljendanud huvi ja vajadust spordihalli vastu. Samuti on Viimsi
Glmnaasiumi kehalise kasvatuse ainesektsiooni juht ning kooli juhtkond soovinud
giimnaasiumi korvale rajada spordihall, kus on vdimalik tegeleda erinevate pallialade ja muude
spordialadega, mida ei ole voimalik médngida kunstmurukattega jalgpallihallis.

Viimsi Glimnaasiumi kdrvale on nit HTMi, giimnaasiumi, erinevate spordiklubide ja valla enda
hinnangul vajalik ning mdistlik rajada spordihall pallisaali ja multifunktsionaalse
aeroobikasaali ning jousaaliga, kus on pdevasel ajal voimalik koolil oma ainekava paremini ldbi
viia ja Ohtustel aegadel spordiklubidel treeninguid lébi viia. Viimsi valla koolide (Haabneeme
alevikus asuvate Viimsi Kooli ja Haabneeme Kooli) spordisaalide kasutatavus on Ghtustel
aegadel vdga suur ning vabu aegasid spordihallides nédala sees koolivilistel acgadel on vaid
iksikud tunnid. Mitmed Viimsi spordiklubid (niiteks korvpalliklubi ja vorkpalliklubi) on valla
poole poordunud palvega rajada juurde spordisaale, kus treeninguid lébi viia.

Eelnevast ldhtuvalt ei peetud Tammede parki jalgpallihallile sobilikuks asukohaks.

Kéesoleval hetkel on spordihall Viimsi Giimnaasiumi korvale projekteerimisfaasis.

Kannikese tee 1 kinnistule kavandatud lahendust peeti sobivaimaks. Kuna asukoht on Viimsi
alevikus valla keskuse piirkonnas, siis peeti ka ldhedust keskusele siin heaks argumendiks. Ka
on piirkonnas vdimalik spordihalli ehitamisega eraldada erinevaid alasid — elukondlik ala ja
Halli tee piirkonna todstushoonete ala. Piirkonnas on piisavalt ruumi, et erineva funktsiooniga
alad omavabhel liita ja rajada haljastust. Lahendus vdimaldab korrastada kogu territooriumi ja



luua seeliibi kvaliteetset avalikku ruumi Viimsi alevikku. Uhe plussina toodi vilja ka tulevikus
Pérnamaée hariduskeskuse paiknemine ja kahe asutuse omavaheline sidumine. Novembris 2023
aastal alustati Parnamaie lasteaia projekteerimisega, chitustoddega on kavas alustada kevadel
2024.a

Jalgpallihalli asukohavalik néitas, et jalgpallihalli ei ole hea ehitada elamutest kaugele, kuna
seda soovitakse sinna, kus asub rohkem inimesi (nt kaalumisel olnud alternatiiv Randvere
kiilas). Valla tasakaalustatud arengu tagamiseks on oluline kavandada erinevaid hooneid ja
rajatisi iile valla erinevatesse piirkondadesse. Viimsi alevik on Haabneeme aleviku kdrval teine
tombekeskus ning valla arengu seisukohalt on oluline luua mitmekesist keskkonda,
rekreatsioonivdimalusi ja pakkuda vaba aja veetmise taristut erinevates valla piirkondades, sh
Viimsi alevikus, kus elab suur hulk erinevate huvidega inimesi.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse Vehema tee, Halli tee, Jasmiini tee ja Kannikese
tee vahelisele alale statsionaarne karkasshall jalgpalli ja kergejoustliku harrastamiseks.
Planeerimisele eelnevates etappides on arutatud ka pneumohalli piistitamist ning vorreldud
pneumo- ja karkasshalli omadusi. Vordluses eelistati karkasshalli jirgnevatel pohjustel:

e Karkasshalli miiratase on palju madalam, sest soojustus summutab heli ning lisaks ei
pea karkasshallis puhurid 66pdevaringselt tootama, et halli iileval hoida (vajadus, mis
pneumohalli puhul on).

e FElektritarbimine (ehk igakuised kommunaalkulud) védhenevad karkasshalli puhul
oluliselt, kuna karkassihalli ei ole vaja pidevalt tdis pumbata. Pneumohalli
pumbaseadmed tarbivad 32 kilovatti tunnis, mis annab ligikaudu 24 megavatti kuus.
Kui vaatame tulevikku ja mdtleme keskkonnale, siis see variant on meile
vastuvoetamatu. Karkasshallil kaob selline vajadus kohe éra.

e Pneumohallide eluiga on palju lithem, seega on karkasshalli ehitamisel jdrgmise
investeeringu tegemine palju kaugemal. Uhtlasi on pneumohallide stabiilsus palju
kehvem vorreldes karkassiga. On olnud uudiseid, kuidas pneumohallid lumesaju voi
tugeva tuule tottu kokku kukuvad.

e Pneumohall muutub aasta soojadel kuudel kasvuhooneks, mistdttu ei sobi see maist
septembrini sportimiseks. Pneumohallil on pealmise katte eemaldamise vdimalus, et
saaks suvel harjutada, kuid mahavdtmine, ladustamine ja paigaldamine on véga
kulukad. Keskmiselt kulub kogu protsessile 50 000 eurot aastas.

e Karkasshalli saab aga lihtsalt ventileerida avades uksed tuuletdmbuse tekitamiseks ja
jatkata sportimist ilma eriliste rahaliste kulutusteta. Vairib markimist, et see valik pole
pneumohallides vdimalik, kuna selles on vaja pidevalt siilitada teatud rdhku ja suuri
uksi seal lahti hoida ei saa.

3. LEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Uldandmed

Planeeritava ala suurus on 4,1 ha ja see paikneb Viimsi poolsaare 1dunaosas, Viimsi alevikus,
holmates toomismaa katastrisihtotstarbega maaiiksusi Kannikese tee 1 (katastritunnus
89001:001:1909), Kannikese tee la (katastritunnus 89001:001:1798), Kannikese tee 19
(katastritunnus 89001:001:1910) ja transpordimaa katastrisihtotstarbega maaiiksust Kannikese
tee (katastritunnus 89001:001:0419).



Planeeringuala piirneb pohjakiiljest transpordimaa kinnistuga (Vehema tee) ja elamumaa
kinnistuga (Vehema tee 6), idakiiljest tootmismaade kinnistutega (Halli tee 2, 4, 6, 8, 10, 12,
14, 16) ning Idunast transpordimaa kinnistuga (Nelgi tee poik) ja tootmismaa kinnistutega
(Jasmiini poik 2, 4, 6, 8, 14, Nelgi pdik 24, Tammedue tee 37, 35, 33, 31, 25), edelakiiljest
veekogude ja tildkasutatava maa kinnistuga (Roositiigi), ld4nekiiljest elamumaa kinnistutega
(Kannikese tee 14/16, Kannikese tee 10/13, 10/6, 8/3, 6/40, 6/1, 4/3, 4/2, 2/2, Kannikese tee 12).
Olemasolev juurdepiis planeeringualale toimub Vehema tee, Roosi tee ja Nelgi pdigu kaudu.

Valdava osa planeeritavast alast hdlmaval Kannikese tee 1 katastriiiksusel paiknes Pirita
Lillekasvatuse Néidissovhoosi teenindav katlamaja. Praeguseks on katlamaja kompleksi
kuulunud hooned (masuudi vastuvotu hoone, masuudipumpla, katlamaja, soolaladu)
lammutatud Sédilinud on katlamaja korsten (kuvatdmmis maa-ameti kaardiserverist), mille

- ' m tipus paiknevad ASi Viimsi Vesi
veearvestite  kauglugemisseadmed,
lisaks on kavas korstna kiilge
paigaldada ohusireenid. Korstna
korgus maapinnast on 44,23 m,
absoluutkorgus (EH2000) 81,83 m.

Korstna seisukorra esmase hinnangu
koostas Ekspertiis ja Projekt OU.
Kokkuvdte hinnangust:
Korsten on tervikuna stabiilne.
Visuaalsel vaatlusel ei avastatud
ohtlikke pikipragusid. Korsten on
tugevdatud terasest ringarmatuuriga
mille  olukord on  rahuldav.
g A o o g S Tdiendavad tugevdusvajaduse
esmase fotode selsukohast puuduvad. Korstna vilisfassaadi kividel on kohati tugevad
kiilmakahjustused mis on pohjustanud kivide lagunemise.

Soovitused:

Korstna edasise lagunemise peatamiseks tuleb teha selle timber tellingutest karkass, mille pealt
eemaldada lahtised voi visuaalselt
kiilmakahjustatud kivid. Voimaluse
korral tuleks kaaluda voodrikivide
asendamist et tagada rajatise
pikemaajaline  pilisimine.  Kui
karkassilt paistavad tdiendavad
kahjustused (augud, ldbivad praod)
mis voivad vidhendada Kkorstna
pisivust, tuleb koostada eraldi
remondiprojekt ja rajatist
tugevdada

(korstna foto: Juhan Idnurm).




Kannikese tee 1 katastriiiksusel paikneb ka laona kasutusel olnud iihekordne tellistest hoone
(ehitisealuse pinnaga 80 m?). Hoone on amortiseerunud, seda uuesti kasutusele ei voeta ning
detailplaneeringus mirgitakse hoone lammutatavaks. Kannikese tee 19 katastritiksusel paikneb
pumbamaja koos puurkaevuga ning Kannikese tee 1 kinnistul ASi Viimsi Vesi tookoda.

Kannikese tee 9 maatiksusel paiknev ASile Viimsi Vesi kuuluv amortiseerunud puurkaev on
kavas likvideerida vastavalt ehitusseadustikule ja keskkonnaministri 09.07.2015. a méiérusele
nr 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja limberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -
augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vOtmise, limberehitamise, lammutamise ja
konserveerimise korra ning puurkaevu vdi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- vOi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi
kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse infosiisteemi esitamise
korra ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid*.

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduselt on néha, et Kannikese tee 1 ja Kannikese tee 1a piiril
asub puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRK0000961. Paikvaatlusel puurkaevu leida ei
onnestunud. Peale jareleparimist Keskkonnaagentuurile ja vee-ettevottele AS Viimsi Vesi
selgus, et 1963. aastal eksperimendi kéigus rajatud kahest puurkaevust iiks on andmete
ebatdpsuse tottu sattunud Kannikese tee 1 katastriiiksusele. Eksperiment luhtus ning ks
puurkaevudest hédvis seoses siigavamates kihtides olemasoleva savi surve ja kohavaliku tottu.
Teine puurkaev suudeti taastada kuni 33 m siligavuseni, kuid olemasolevad torude
tthenduskohad hakkasid vett lébi laskma ja puurkaev loeti amortiseerunuks. Puurimise tehnilise
halva kvaliteedi tottu loeti ka see puurkaev kasutuskolbmatuks, kuid selle andmeid ei kustutatud
avalikust registrist.

Eeltoodust tulenevalt on Keskkonnaagentuur peale jéreleparimist andnud 08.03.2023. a teada,
et puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRK0000961 on VEKA (Keskkonnaagentuuri hallatav
rakendus) andmetest likvideeritud, kuid Maa-ameti kitsenduste kaardirakendusse jouab
muudatus hilinemisega. Praeguseks on puurkaev VEKA avalikest andmetest likvideeritud, kuid
Maa-ameti kaardirakenduses muudatus veel ndhtav ei ole.

Planeeritav ala on paiguti kaetud korghaljastusega, Kannikese tee 1 katastriiiksuse pohjaosas,
ca 7000 m? alal asuvad isetekkelised aiamaad, mida piirkonna inimesed on aastaid kasutanud.
Aiamaad on aktiivses kasutuses alates 1990. aastate 10pust, kuid kasutusel puudub diguslik
staatus. Maaomanik AS Viimsi Vesi ei ole reguleerinud aiamaade kasutust, aga ei ole seda ka
keelanud. Iga aastaga on aiamaade ala suurenenud, sest AS Viimsi Vesi pole Kannikese tee
adrset maad kasutusele votnud.

Kogukonna aedade teema on kavas lisada ka Viimsi valla arengustrateegiasse ning Viimsi valla
ildplaneeringusse.
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‘Aiamaad 1990, aastate 16pul ja aiamaad 2002. aastal (kuvatdommised Maa-ameti ajaloolis

te kaartide rakendusest)

Detailplaneeringuala oli holmatud 08.09.1998. a otsusega nr 438 kehtestatud ,,ME Viimsi
Soojus maa-ala detailplaneeringuga®, mis négi alale ette tdiendavalt tootmistegevust, Katlamaja
tee laienduse, parklate ja spordikompleksi rajamise. Planeeritava ala suurus oli ligikaudu
41 000 m?. Tulenevalt kinnistuomanike soovist ning 23 aasta jooksul muutunud vajadustest
maakasutuse ja piirkonna ruumilise arengu eesmérkidest, tunnistas Viimsi Vallavolikogu
15.03.2022. a otsusega nr 14 ME Viimsi Soojus maa-ala detailplaneeringu kehtetuks.

3.2. Olemasolev haljastus

Planeeritava ala dendroloogilise hindamise koostas Aktiniidia OU (vt lisad).

Viljavdte dendroloogilisest hinnangust:

Praegune haljastuse olukord Kannikese tee 1 katastriiiksusel ja selle naabruses on rahuldav.
Korghaljastus on olemas ja ligikaudu kolmandik hinnatud dendroloogilistest objektidest on
keskmise haljastusliku védrtusega. Liikidest domineerivad raagremmelgas, harilik toomingas
ja kased. Siin leidub rohkesti hariliku toominga, hariliku haava ja raagremmelga jirelkasvu,
mis ei oma haljastulikku vddrtust. Korge haljastusliku védrtusega on tiksteist puud — iiks valge
mdnd ja kiimme musta leppa. Keskmise haljastusliku vddrtusega puittaimi on kokku 67. 11 ja 111
vddrtusklassi kuuluvad dendroloogilised objektid on soovitatav sdilitada. 1V vdidrtusklassi
kuuluvaid puid ja poosaid voib sdilitada kui biomassi, kuid need on soovitav pigem likvideerida
voi asendada. Vaadeldavalt alalt leiti iiks kaitsealune taimeliik — laialehine neiuvaip (Il
kaitsekategooria). Invasiivsetest voorliikidest kasvab siin vooljas pargitatar, mis on
looduslikku tasakaalu ohustav taimeliik.

3.3. Reostusuuring (Maves OU)

Kannikese tee 1 katastriiiksuse endise katlamaja ja mahutipargi reostusuuringu koostas Maves
OU (vt lisad).

Kokkuvote reostusuuringust:

Reostusuuring viidi 1dbi kahes etapis. Esimese etapi vilitood tehti 17.01.2023. a, mil rajati
puurmasinaga FrastePL vibropuurimise meetodil kokku kuus puurauku. Igast puuraugust voeti
iiks pinnaseproov, milles analiiiisiti naftasaaduste, poliitsiikliliste aromaatsete siisivesinike
(PAH) ja fenoolide sisaldus. Pinnaseproovid analiiiisiti Eurofins Environment Testing Estonia



OU laboris. Puuraukude ja pinnaseproovide eesmirk oli tuvastada, kas kuskil vdiks esineda
pinnasereostust. Vilitdddel tuvastati vaid puuraugus PA-8 peenliiva kihis (1,6-2,0 m stigavusel
maapinnast) ndrga naftasaaduse 16hna olemasolu. Pinnas ise oli loomulikku vérvi, muid viiteid
naftasaaduste esinemisele ei olnud.

Labori analiiisitulemuste jargi selgus, et puuraugus PA-8 oli naftasaaduste sisaldus iile
elamumaa piirarvu. Teised analiilisitud néditajad jiid kdik alla elamumaa piirarvude.

Kuna uuringu esimeses etapis tuvastati pinnasereostus, viidi 1dbi uuringu teine etapp, et teha
kindlaks reostunud pinnasega ala ulatus ja selle orienteeruv maht. Reostusuuringu teise etapi
vilitodd tehti 03.02.2023. a. Vilitoddel puuriti puuraugu PA-8 iimbrusesse veel neli puurauku
(PA-13, PA-14, PA-15, PA-16) ja voeti igast puuraugust iiks pinnaseproov, milles analiitisiti
esimese etapiga kindlaks tehtud reostuskomponendi naftasaaduste sisaldus. Pinnaseproovid
analiiiisiti Eurofins Environment Testing Estonia OU laboris. Vilitddl tuvastati reostus ka
puuraugu PA-14 pinnases, kus reostus levis tumehalli virvusega keskliiva kihis, maapinnast
1,4-2,3 m siigavusel.

Reostusuuringu tulemusena piiritleti ligikaudu 1100 m? suurusel alal naftasaadustega reostunud
pinnasega ala. Reostus levib puuraugu PA-8 piirkonnas 1,6-2,0 m siigavusel maapinnast ehk
absoluutkdrgusel 37,1-37,5 m, reostunud kihi paksus on 0,4 m ning PA-14 piirkonnas keskliiva
kihis 1,4-2,3 m siigavusel maapinnast, absoluutkdrgusel 35,5-36,4 m, reostunud kihi paksus
on 0,9 m. Kahe puuraugu vordluses saab jareldada, et reostus levib erinevates pinnasekihtides.
Seetottu on ka reostunud pinnase mahu kalkuleerimine keerukas. Kui arvestada hinnanguliselt
pool reostunud pinnasega alast 0,4 m paksuse kihina reostunuks ja tilejddnud pool 0,9 m paksuse
kihina reostunuks, on reostunud pinnase maht kokku ligikaudu 700 m*. Reostunud pinnas tuleb
likvideerida.

4. PLANEERITAVA ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Kannikese tee 1 Kkatastriliksusel asub Viimsi aleviku keskel erinevate funktsioonide
solmpunktis.  Planeeritavast alast ld4dnde jddb  elamukvartal, mida ilmestavad
itheksakiimnendatel ehitatud rida- ja korterelamud ning varasemast ajast punastest tellistest
korterelamu aadressiga Aiandi tee 14. Idas asub tdostuspiirkond, mis koosneb korvuti
paiknevatest sarnastest kaarhallidest. Lounas paiknevad iiksikud sovhoosi hiilgeaegadest alles
jaanud kasvuhooned, katlamaja ja tootmishoone Jasmiini pdigi aadressidega. Nelgi tee pool
asuvad juba uued elamuarendused.

Kaaludes, kas Kannikese tee 1 katastriiiksusel peaksid paiknema tootmishooned vdi elamud,
paigutub jalgpallihall nende kahe vahele ja eraldab Halli tee tootmisfunktsiooni elukondlikust
funktsioonist 14bi avaliku ruumi. Lahendus vdimaldab ruumiliselt erindolised alad siduda
tervikuks ning jalgpalli sisehalli hoone haakub ka iile Vehema tee kavandatava Pidrnamaie
hariduskompleksiga (Viimsi Vallavolikogu 18.01.2022. a otsusega nr 4 kehtestatud Kaare
kinnistu ja ldhiala detailplaneering), sh jagavad hooned omavahel erinevat taristut (parklad,
spordiviljakud).

Jalgpallihalli alale on iihistranspordiga ligipdds vahetus ldheduses olevast Vehema tee asuvast
Vikerkaare bussipeatusest ning iihtlasi saab olema hea tihendus jalgpallihalliga ka Nelgi pdigi
kaudu Nelgi teel bussipeatusest. Lisaks on iihistranspordi peatused on Aiandi ja Tulbi teel.
Vastavalt inimeste liikumisele ja uutele funktsioonidele ruumis, kui spordihall ja haridushoone
t60d alustavad, saab vald tulevikus kohandada ka tihistranspordi liinivorku.

Jalgpallihalli tipse asukoha valikul Kannikese tee 1 katastriliksusel sai midravaks praeguseni

kasutusel olevate aiamaade auskoht. Alates vidikesest pollulapist on aiamaad laienenud ja
katavad tdnaseks ca 7000 m? suuruse maatiiki. Jalgpallihall paigutati voimalikult Idunasse,
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jattes olemasoleva katlamaja ja kavandatud halli vahele vaid teeninduspdédsuks piisava maa,
ning parkimiskohtade arvu piirati, arvestades Vehema tee ddrde kavandatud hariduskeskuse
parklaga. Nii on voimalik sidilitada kolmandik kasutuses olevast aiamaast, peenrad tuleb kiill
ringi jagada, kuid kogukonnaaedade identiteet ja kooskdimiskoht séilib.

Kogukonnaaedade teema on kavas lisada ka Viimsi valla arengustrateegiasse ning Viimsi valla
iildplaneeringusse, eesmérgiga luua kogukonnaedasid iile kogu wvalla sealhulgas nii
korterelamute piirkondadesse kui ka véikeelamute alale. Kui korterelamute alal on kogukonna
aia fookus rohkem aiapidamisel ning saagikusel siis véikeelamualal inimeste omavahelisel
suhtlusel ja infovahetusel.

Elukeskkonna parendamine

Kannikese tee piirkonna kasutuselevott spordirajatise asukohana parandab oluliselt ala ilmet,
sest rajatakse uus spordihoone, asfaltkattega auto- ja konniteed, tidnavahaljastus ning osa
olemasolevat aiamaast korrastatakse ja muudetakse linnalisse keskkonda sobivamaks
kogukonnaaiaks. Muutused toovad juurde kasutajaid, sh nii sdidukiga liiklejaid kui jalakiijaid.
Kasutajate arvu suurenemine piirkonnas parandab iildjuhul ka selle piirkonna turvalisust.
Kannikese tee piirkonna arhitektuurikeel on praegu véga eriilmeline ning vdga erinevate
funktsioonidega, lisaks on suur osa piirkonnast hetkel tiihermaa. Seega planeeritud spordihalli,
tdnavate ja kogukonnaaia elluviimisel paraneb piirkonna vilisilme olulisel méairal. Olemasolev
vosastunud ja vdhese kasutusega roheala korrastatakse, sinna istutatakse uusi puid-pddsaid
muutes hetkel jadtmaa mulje jétva ala pargiks, kus viimsilastel on meeldiv jalutada ja vaba aega
veeta. Pargiala ilmestab ja tdiendab ka Roositiigi kinnistul asuv tiik ja maapinna pohja-
1dunasuunalised korguslikud erinevused.

Planeeringulahendus toetab kogukondlikke védrtusi, kuna jalgpallihuvilistel on tulevikus
voimalik teha trenni kodu lédhedal, ldhialade elanikud saavad jitkata kogukonna aia tegevust
ning praeguse pinnastee asemel rajatakse sdidutee koos kergliiklusteede ja haljasaladega nende
vahel.

5. PLANEERITAVA ALA KAUGVAADETE ANALUUS

Vaade Toompea vaateplatvormilt (foto: Viire Ernesaks)
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VIIMSI HALDUS OU reg-kood 10618178 Té6 nr 07-22
Kannikese tee 1, Kannikese tee l1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee katastritiksuste detailplaneering

Toompealt jadb Kannikese tee 1, 1a, 18 ja Kannikese tee katastriliksuste detailplaneeringu
asukoha orientiiriks olev 44,23 m korgune korsten 9 km kaugusele ning ka selge ilmaga on
silmapiiril paiknevat korstnat raske mirgata. Kuna kavandatava halli korgus tile puudepiiri ei
ulatu, siis mdju Toompealt Viimsi suunas avanevatele kaugvaadetele puudub.

Vaade Linnahalli juurest (foto: Viire Ernesaks

Linnahalli merepoolselt kailt on kaugus planeeritava alani ca 7,6 km. Korsten on silmapiiril
mairgatav. Kavandatava halli korgus iile puudepiiri ei ulatu ning moju kailt Viimsi suunas
avanevatele kaugvaadetele puudub.

Vaade Pirita teelt (foto: Viire Ernesaks

Pirita teelt ca 5 km kaugusel planeeritavast alast jadb halli katus puude vahelt paistma.
Jalgpallihalli kdrgeim punkt (kuni 20 m timbritsevast maapinnast) on samal kdrgusel korstnast
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vasakule poole jddva punastest tellistest korterelamuga Aiandi tee 14 kinnistul. Korterelamu
absoluutkorgus on planeeritava jalgpallihalli korgusest ca 3 m madalam.

Puude vahelt kumava jalgpallihalli katusekontuuri ndol saame silmapiirile uue maamargi, mille
jérgi end ajas ja ruumis paika panna.

6. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

6.1. Vastavus iildplaneeringule ja iildplaneeringu teemaplaneeringutele
wMiljoovairtuslikud alad ja rohevorgustik® ja ,,Lapsesobralik Viimsi*

Detailplaneering on iildplaneeringukohane. Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis on iildkasutatavate hoonete maa (AR),
haljasmaa (H) ja kerget6ostuse maa (Tk).

See tihendab, et antud asukohas on voimalikud maakasutuse juhtfunktsioonid ,,iildkasutatavate
hoonete reservmaa® (tdhistab riigi- ja omavalitsusasutuste ning iildkasutuses olevate sotsiaal-,
haridus-, tervishoiu-, kultuuri- ja spordiehitiste maad), ,haljasmaa“ ja ,kergetodstuse maa“
(tdhistab keskkonnasdbralike toostusettevotete ning nende juurde kuuluvate abi- ja laohoonete
maa-ala).

Kuigi vorreldes tldplaneeringu kaardil mérgituga on iildkasutatavate hoonete maa veidi
nihkunud, siis suures osas jadb kogu planeeringuala kontseptsioon vastavaks iildplaneeringule.
Uldplaneering ei ole koostatud krundipdhiselt — see tihendab, et maakasutuse juhtotstarbed ei
kulge modda kinnistute piire, vaid need nditavad piirkonnas lubatud iildiseid ehitus- ja
maakasutustingimusi.

Uldplaneeringu kaardi Tk tihisega tihistatud Tulbiaia tee, Halli tee, Kannikese tee ja
Tammedue tee piirkond on mitmeid aastaid olnud aiandi tootmispiirkond, kus leidus ja leidub
ka praegu erinevate suunitlustega tootmis- ja drifunktsioonilist tegevust. Aiandi piirkonnale
margitud kergetdostuse maa juhtotstarve on viide eelkdige sellele, et Viimsi aleviku keskele
saastav, miiratekitav ja suurt transpordimahtu eeldav tootmine ei sobi. Detailplaneeringuga ette
ndhtud tootmismaa sihtotstarbega krundid vastavad koik iildplaneeringu kergetddstusmaa
pohimottele, kuid detailplaneeringuga vidhendatakse kergetodstusmaa osakaalu aleviku
keskusele sobivamaks. See-eest ndeb detailplaneering ette, et haljasmaa ja iildkasutatavate
hoonete maa osakaal planeeringualal vdhesel miédral suureneb — ndhakse ette haljasala
korrastamine ja laiendamine ning jalgpallihalli rajamine. Need {iildplaneeringus maérgitud
juhtotstarvete tdpsustused ei too kaasa {ildplaneeringu ulatuslikku muutmist. Koik
iildplaneeringus maérgitud juhtotstarbed on esindatud krundi kasutamise sihtotstarvetena ka
detailplaneeringus (tdpsemat sihtotstarvete osakaalu vt pohijoonisel).

Juhtotstarve on maakasutuse valdav otstarve (PlanS § 6 punkt 9) ning iildplaneeringuga
médratava otstarbega antakse piirkonnale edaspidise maakasutuse  pdhisuunad.
Planeerimisseaduse seletuskirja kohaselt on valdava all mdistetud enamust ja seal voib olla ka
muid otstarbeid. Niiteks osa kergetdostusmaa juhtotstarbest jdéb planeeringualale, aga enamus
sellest jadb ida ja Iduna poole, ning see tdhendab, et see osa, mis muutub, on iildplaneeringus
kogu kergetoostusmaaks médratud otstarbest vidike osa. Algatatud detailplaneering on
eeltoodust tulenevalt kooskdlas tlildplaneeringuga.
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VIIMSI HALDUS OU reg-kood 10618178 Té6 nr 07-22
Kannikese tee 1, Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee katastritiksuste detailplaneering

Viiljavote Viimsi valla mandriosa iildplaneeringust
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Detailplaneeringuga tdpsustatakse kruntide suuruseid ja piire vastavalt lildkasutatava maa
eesmirgile ja detailplaneeringu liigile ette ndhtud {lesannetele. Antud juhul on
tildplaneeringuga sellesse Viimsi aleviku kvartalisse plaanitud iihiskondlik hoone ning
detailplaneeringuga tépsustatakse nii kavandatud hoonestuse asukoht, ehitusdigused kui ka
teised detailplaneeringuga seatavad tingimused (vt tdpsemalt planeerimisseaduse § 126 15ikes 1
toodud ilesanded ja detailplaneeringu algatamise korralduse lisa: ldhteiilesanne
detailplaneeringu koostamiseks). Detailplaneeringuga ei ole ette nihtud maakasutuse
juhtotstarbe muutmist sedavord, et see tingiks iildplaneeringu pohilahenduse muutumise.
PlanS § 142 16ike 1 punkti 1 kohaselt on iildplaneeringu pohilahenduse muutmine maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Detailplaneeringuga, nagu eespool selgitatud, ei kaasne
juhtotstarbe ulatuslikku muutmist.

Planeeritav ala paikneb osaliselt iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljodvéértuslikud alad ja
rohevorgustik® kohaselt reserveeritud haljastul nr 22.

Viljavdte teemaplaneeringu ,,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik seletuskirjast:
Kdesolevas toos nimetatakse haljastuteks —avamaataimkattega alasid, millel on
keskkonnakaitseline ja rekreatiivne tdhtsus ning mis ei moodusta kdesoleva planeeringu
tasandil eraldi rohevorgustiku ala. Haljastute hulka kuuluvad nt aiad, pargid, puiesteed,
haljakud, elurajoonide haljasalad, liiklushaljasalad, kalmistud ja viiksemad puistud
hajaasustuses. Haljastu mddratlus kdesolevas teemaplaneeringus ei tihenda maa automaatselt
avalikku kasutust iildmaana.
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Uldised maakasutus- ja ehitustingimused haljastutel:

Koikidel planeeringuga mdidratletud haljastutel voib jdtkuda olemasolev maa sihtotstarbe
kohane kasutamine.

Kdesoleva teemaplaneeringuga mddratletud valla oluliste haljastute alal paikneva maaiiksuse
(sh katastritiksuse) sihtotstarbe muutmine voib toimuda ainult maatulundusmaaks, tildmaaks
voi kaitsealuseks maaks, kui enne kdiesoleva teemaplaneeringu kehtestamist kehtestatud
detailplaneeringuga pole mddratud teisiti.

Koikidele haljastutele on iildjuhul lubatud paigaldada haljastuinventari ning rajada
Jjalakdijate- ja kergliiklusteid (viidad, pingid, valgustid, priigikastid, mdnguvdljaku inventar).

Haljastu nr 22 on viike tiigiga haljasala elamute vahel. Haljastu eesmirgiks on puhverala
tagamine Roositiigi kinnistul asuva tiigi timber. Haljastu asub kinnistutel Roositiigi ja Roosi
haljak ning ulatub ka Kannikese tee, Kannikese tee 19, Kannikese tee 1 ja Tammedue tee
adrsetele katastriiiksustele.

Planeeritavasse alasse jddvad Kannikese tee 1 ja Kannikese tee 19 katastriiiksused on
tootmismaa sihtotstarbega. Kannikese tee 19 katastriiiksusel asub 1968. aastal ehitatud
puurkaev koos pumbamajaga. Kiesoleva detailplaneeringuga nihakse ette olemasoleva
amortiseerunud pumbajaama lammutamine ja puurkaevu tamponeerimine ning ehitusdiguse
médramine uuele pumbamajale ja kahele puurkaevule, seega jitkub olemasoleva maa
sihtotstarbe kohane kasutamine.

Kéesolev detailplaneering on lastele, noortele ja ka tdiskasvanud harrastajatele moeldud
spordiehitise planeering, mis on iihtlasi kooskdlas Viimsi valla
tildplaneeringu teemaplaneeringuga  ,,Lapsesdbralik  Viimsi“.  Teemaplaneeringus
»Lapsesobralik Viimsi“ (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 21.06.2011 otsusega nr
43) anallitisiti lastele pakutavaid Oppimis-, vaba-aja veetmise- ja sportimise vOimalusi
kodupiirkonnas ning otsiti konstruktiivseid lahendusi nende parandamiseks edaspidi.
Teemaplaneering loetleb iiles erinevad lastele suunatud ehitised ja rajatised 2011 aasta seisuga.
Teemaplaneering on arenguid suunava iseloomuga ja aitab orienteeruda valla territooriumil
paiknevate lastele suunatud eri liiki olemasolevate rajatiste ning planeeritud rajatiste/asutuste
vahel.

Teemaplaneering ei keela uute spordirajatiste planeerimist, sh ka teemaplaneeringu elluviimist
késitlev peatiikk ei véljenda rangust tulevikuplaanide osas.

Teemaplaneeringu koostamisest moddunud aastate jooksul on Haabneeme alevikku rajatud
niditeks riigiglimnaasium, spordihoone, staadion, Artium jne. Uhiskondlike hoonete ja i#ri
koondumine valla keskusesse on loogiline, samas uued iihiskondlikud hooned ja rajatised on
valminud ka mujale Viimsis. Teemaplaneering késitleb tervet Viimsi valda ning ei rohuta, et
koik spordi ja vaba aja veetmisega seotud infrastruktuur peab asuma ainult Haabneemes.

Kuivord voimalused ja vajadused ajas muutuvad, ei ole pdhjendatud iihe tdnasel péeval
harrastajaterohke spordiala jaoks heade tingimuste loomisest loobumine pdhjusel, et jalgpall
kui spordiala enam kui 10 aastat tagasi nii populaarne ei olnud ning jalgpallihalli tol hetkel
teemaplaneeringu kaardile ei margitud ega teemaplaneeringu tekstis ei kisitletud.

Jalgpalli halli rajamine toetab teemaplaneeringu eesmaérki arendada lapsi ja noori nii fliiisiliselt
kui vaimselt tdisvéaértuslikeks inimesteks.
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6.2. Kruntide moodustamine

Planeeritav ala on jaotatud kaheksaks krundiks. Krundid pos 2, 3, 6, 7, 8 antakse valla omandisse.

Pos | Krundi planeeritud Krundi Moodustatakse katastriiiksusest Liidetavate- Osade senine
nr kasutamise planeeritud (katastritunnus) lahutatavate katastriiiksuse
sihtotstarve suurus (m?) osade suurused sihtotstarve
(m?)
1 TL 100 1017 Kannikese tee 1a (89001:001:1798) - Tootmismaa 100%
2 HP 100 3703 Kannikese tee 1 (89001:001:1901) 3703 Tootmismaa 100%
3 UK 100 17260 Kannikese tee 1 (89001:001:1901) 17260 Tootmismaa 100%
4 OS 100 2655 Kannikese tee 1 (89001:001:1901) 2655 Tootmismaa 100%
5 OV 100 5383 Kannikese tee 1 (89001:001:1901) 4680 Tootmismaa 100%
Kannikese tee 19 (89001:001:1910) 703 Tootmismaa 100%
6 HP 100 4392 Kannikese tee 1 (89001:001:1901) 1085 Tootmismaa 100%
Kannikese tee 19 (89001:001:1910) 30 Tootmismaa 100%
Kannikese tee (89001:001:0419) 3277 Transpordimaa 100%
7 LT 100 855 Kannikese tee (89001:001:0419) 844 Transpordimaa 100%
Kannikese tee 19 (89001:001:1910) 11 Tootmismaa 100%
8 LT 100 S4c Kannikese tee 1 (89001:001:1901) 2881 Tootmismaa 100%
55
Kannikese tee (89001:001:0419) 2574 Transpordimaa 100%

6.3. Kruntide ehituséigus

Pos nr 1 (Kannikese tee 1a)

Krundi kasutamise sihtotstarve: Laohoone maa
Krundi planeeritud suurus: 1017 m?

Krundi tiisehitusprotsent: 29%

Suurim ehitisealune pind: 300 m?
Hoonete arv krundil: 1

Hoone max korruselisus (maapealne/maa-alune):  2/-

Hoone lubatud suurim korgus: maapinnast 8 m
Kavandatav parkimiskohtade arv: 3

Krunt on hoonestatud. Kannikese tee la kinnistupiire ei muudeta. Detailplaneeringuga
midratud ehitusdigus voimaldab olemasolevat hoonet laiendada. Krunt on {imbritsetud
olemasoleva piirdega.

Pos nr 2
Krundi kasutamise sihtotstarve: Haljasala maa
Krundi planeeritud suurus: 3703 m?

Krundi tiisehitusprotsent: -
Suurim ehitisealune pind: -
Hoonete arv krundil: -
Hoone max korruselisus (maapealne/maa-alune):
Hoone lubatud suurim korgus: -
Kavandatav parkimiskohtade arv: -
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Krundile on olemasolevate aiamaade siilitamise eesmérgil kavandatud kogukonnaaed.
Hooneid ei planeerita. Juurdepéds krundile on 14dbi krundi pos 3 parkla. Krundil pos 3 paiknevad
parkimiskohad on kasutamiseks ka krundile pos 2.

Olemasolev kogukonnaaia piirdeaed likvideeritakse. Kannikese tee 1a (pos 1) ja Kannikese tee
pool (pos 8) jadb looduslikuks piirdeks olemasolev sademeveekraav. Halli tee 4 ja 6 poolne
piire tdstetakse krundipiirile, jalgpallihalli poolsesse kiilge v3ib rajada uue kuni 1,5 m kdrguse
piirde.

Pos nr 3
Krundi kasutamise sihtotstarve: Kultuuri- ja spordiasutuste maa
Krundi planeeritud suurus: 17 260 m?
Krundi tédisehitusprotsent: 63%
Suurim ehitisealune pind: 10 900 m?
Hoonete arv krundil: 2
Hoone max korruselisus (maapealne/maa-alune):  2/-
Hoone lubatud suurim korgus: maapinnast 20 m
Kavandatav parkimiskohtade arv: 40 sdiduautot + 2 bussi

Krundile maédratakse echitusdigus jalgpalli ja kergejoustiku harrastamiseks ettendhtud
spordihalli piistitamiseks. Krundil paiknev amortiseerunud tellishoone lammutatakse.
Spordihalli rajamisel on lubatud minna maapinnast kuni 3 m siigavusele, mis voimaldab
vidhendada spordihoone ruumilist moju timbritsevale keskkonnale. Maa-alust korrust ei ole ette
nidhtud aga lubatud on halli ehitamiseks maapinda siivendada. Krunti pos 3 piirdega ei
limbritseta.

Jalgpallihalli asukoha valikul ning ehitusdiguse méédramisel planeeritavale krundile oli aluseks
Arhitektuuribiiroo Tava OU poolt koostatud jalgpallihalli eskiis. Lisaks jalgpalliviljakule on
hallis olmeplokk ning ala kergejoustliku treeningute ldbi viimiseks. Jalgpallihall on ette ndhtud
treeninghallina.

Pos nr 4
Krundi kasutamise sihtotstarve: Soojusenergia tootmise ja
jaotamise ehitise maa
Krundi planeeritud suurus: 2655 m?

Krundi tdisehitusprotsent: -
Suurim ehitisealune pind: -
Hoonete arv krundil: -
Hoone max korruselisus (maapealne/maa-alune): -
Hoone lubatud suurim korgus: -
Kavandatav parkimiskohtade arv: -

Krundile on paigaldatud Kannikese tee 17 katlamaja teenindav pdlevkividlimahuti.
Kéesoleva detailplaneeringuga hoonestust krundile pos 4 ette ei nihta.
Krundi pos 4 vaib iimbritseda kuni 1,5 m korguse piirdega.

Pos nr 5
Krundi kasutamise sihtotstarve: Vee tootmise ja jaotamise
ehitise maa
Krundi planeeritud suurus: 5383 m?
Krundi tdisehitusprotsent: 13%
Suurim ehitisealune pind: 700 m?
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Hoonete arv krundil: 1

Hoone max korruselisus (maapealne/maa-alune):  1/-1

Hoone lubatud suurim korgus: maapinnast 8 m
Kavandatav parkimiskohtade arv: 3

Krundil asub 1968. aastal ehitatud puurkaev koos pumbamajaga. Kiesoleva
detailplaneeringuga néhakse ette olemasoleva amortiseerunud pumbajaama lammutamine ja
puurkaevu tamponeerimine ning ehitusdiguse médramine uuele pumbamajale koos veetdotluse,
veemahutite ja puurkaevudega. Krundile rajatakse kaks puurkaevu (iiks neist hoonesse),
puurkaevude sanitaarkaitseala on 30 m. Puurkaeve ja pumbamaja tiimbritsev ala kujundatakse
pargialana, piirdeid ei rajata. Krundil paikneb maamaérgina olemasolev punastest tellistest
korsten korgusega 44,23 m maapinnast.

Pos nr 6
Krundi kasutamise sihtotstarve: Haljasala maa
Krundi planeeritud suurus: 4392 m?

Krundi tiisehitusprotsent: -
Suurim ehitisealune pind: -
Hoonete arv krundil: -
Hoone max korruselisus (maapealne/maa-alune): -
Hoone lubatud suurim korgus: -
Kavandatav parkimiskohtade arv: -

Krundil siilitatakse avalik pargiala, mille eesmédrk on toimida puhvrina jalgpallihalli ja
korterelamute vahel, eraldades kahte erineva funktsiooniga ala. Krunti pos 6 lidbiv
killustikkattega sdidutee asendatakse kergliiklusteega, erandina on lubatud sdiduautode liiklus
padsuks Kannikese tee 14 kinnistule. Pargialale v3ib piistitada voi paigaldada vélijoulinnaku ja
teisi pargi funktsiooniga haakuvat inventari. Krunti pos 6 ei limbritseta piirdega.

Pos nr 7
Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee ja tinava maa
Krundi planeeritud suurus: 855 m?

Krundi tiisehitusprotsent: -
Suurim ehitisealune pind: -
Hoonete arv krundil: -
Hoone max korruselisus (maapealne/maa-alune): -
Hoone lubatud suurim korgus: -
Kavandatav parkimiskohtade arv: -

Krundil paikneb Kannikese tee 16ik. Krunti piirdega ei timbritseta.

Pos nr 8
Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee ja tinava maa
Krundi planeeritud suurus: 5455 m?

Krundi tiisehitusprotsent: -
Suurim ehitisealune pind: -
Hoonete arv krundil: -
Hoone max korruselisus (maapealne/maa-alune): -
Hoone lubatud suurim korgus: -
Kavandatav parkimiskohtade arv: -
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Osaliselt paikneb krundil Kannikese tee. Juurdepaisuks spordihallile iihendatakse Kannikese
tee Nelgi pdiguga. Teemaa laiuseks on kavandatud 15-25 meetrit, millest sdidutee laius on
plaanitud ca 6 m ja kergliiklustee laius ca 3 m. Krunti piirdega ei timbritseta.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse méédramisel on aluseks krundi kasutamise sihtotstarbe
leppemérgid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt.
Vastavalt leppemirkidele on detailplaneeringus krundi kasutamise sihtotstarbed jargmised:

UK - kultuuri- ja spordiasutuste maa

HP — haljasala maa

OS — soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa
OV — vee tootmise ja jaotamise ehitise maa

TL — laohoone maa

LT — tee ja tinava maa

6.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringu liikluslahenduse aluseks on Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja
kommunaalosakonna poolt koostatud tehnilised tingimused nr TE-1153-1 Kannikese tee
soidutee ja jalgratta- ja jalgtee projekti koostamiseks.

Juurdepéddsuks jalgpallihallile {ihendatakse Kannikese tee Nelgi pdiguga, milleks
moodustatakse detailplaneeringuga teemaa sihtotstarbega krunt pos 8. Teemaa laiuseks on
kavandatud 15-25 meetrit, millest sdidutee laius on plaanitud 6 m ja kergliiklustee laius 3 m.
Eelnevalt Roosi tee poole suundunud Kannikese tee sdidutee muudetakse krunt pos 6 (haljasala
maa) osas kergliiklusteeks, erandina on lubatud sdiduautode liiklus padsuks Kannikese tee 14
kinnistule. Liiklus Kannikese tee 14 kinnistule tagatakse liikluskorraldusvahenditega.
Sdidutee asemele kergliiklustee planeerimise eesmérgiks on rohevdrgustiku teemaplaneeringus
toodud haljastu nr 22 viairistamine ja laiendamine ning pargiala rajamine korterelamute ja
planeeritava spordihalli vahelisele alale. Kavandatav park laieneb ka krundile pos 5, kuhu on
planeeritud pumbamaja ja puurkaevud. Planeeritavatele hoonetele ja rajatistele ettejddvate
III vairtusklassi puude asendusistutused teostada esimeses jdrjekorras sama planeeringuala
kruntidele pos 5 ja pos 6.

Liikluse rahustamiseks Kannikese tee tuleb kasutada tehnilisi votteid, mida toetavad ja
selgitavad regulatiivsed vahendid ning tdnavahaljastus. Regulatiivsete vahenditega kehtestada
asulakiirusest madalam piirkiirus 30 km/h ja tehniliste votetega tagada olukord, kus iile 30 km/h
soidukiiruse kasutamine on erandlik. Tehniliste votetena kasutada eelkdige vertikaalseid
votteid (nt tostetud iilekdik), spetsiaalset teemérgistust ja iilekdiguradade kohtvalgustust.
Taiendalt kaaluda projekteerimise kdigus vajadust kasutada teekitsendust voi muuta tee
ristldiget tagamaks rahustatud litkluskeskkond.

Liiklemisvoimalus tuleb voimaldada koigile liiklejagruppidele, kuid kergliiklejad on eelistatud
ning seega on vajalik leida vdimalusi kergliiklustaristu ihenduvuse, mugavuse ja ohutuse
perspektiivist.

Kruntidele pos 1 ja pos 5 on ette ndhtud 3 parkimiskohta, piisivad tdokohad hoonetes puuduvad.
Jalgpallihalli teenindavasse parklasse krundil pos3 on ette ndhtud 40 parkimiskohta
soiduautodele ja kaks parkimiskohta bussidele ning 30 parkimiskohta jalgratastele.

Parkimislahenduse viljatootamisel on ldhtutud ténapdevase kvaliteetse ruumiloome

aluspohimotetest, mille juures on arvestatud aja- ja asjakohasuse, otstarbekuse, sddstliku,
tohusa, kliimamuutuste kohase ja esteetilise lahendusega.
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Parkla ja laiemalt liikumiskeskkonna kujundamise sihiks seati inimkeskse, keskkonnasodbraliku
ja koigile ligipddsetava keskkonna loomine.

Viimsi vallas ei ole kehtestatud eraldi parkimisnormatiivi. Uldjuhul lihtutakse standardi EVS
843:2016 ,,Linnatdnavad* tabelis 9.1 ja 9.3 sitestatud védrtustest. Linnatédnavate standardis ette
ndhtud normid treeninguteks moeldud spordihallile soodustavad aga autokeskset
ruumikasutust, mis ei ole antud asukohas pohjendatud lahendus.

Arvestades treeningute ajal piirkonnas viibivate inimeste arvu, ei ole antud juhul mdistlik
kohaldada eelpool viidatud standardi tabelis 9.1 spordihallile ettendihtud normatiivset
parkimiskohtade arvu.

Antud planeeringu alale on kavandatud treeninghalli tiilipi hoone, kus puuduvad tribiiiinid ja
pealtvaatajate kohad. Hinnanguliselt 2/3 kiilastajatest ei vaja auto parkimiskohta, kuna
saabuvad jalgsi, jalgratta voi kergliikuriga. Parkimiskohtade vdhima arvu madramisel vahetult
hoone juures on ldhtutud olemasoleva Viimsi Mdisapargi jalgpallivéljaku parkimiskohtade
arvust (40), mis oma kasutuselt on samatiilibiline ja tdidab ootused parkimisvajaduse osas.

Planeeritavast alast pohja poole Vehema tee ddrde Vikerkaare tee 2 kinnistule on planeeritud
kool-lasteaed-spordihoone koos parklaga 90 sdiduautole. Nimetatud parkla jaéb jalgpallihallist
250 m kaugusele ja on tdiendavaks parkimisvoimaluseks jalgpallihalli kasutajatele.
Jalgpallihalli parkla on ristkasutatav kogukonnaaia kasutajatega. Kogukonnaaia suurim
kasutusaeg on suveperioodil, spordihallil kevad-siigis-talvel, dubleerivate parklate rajamise
vajadus ei ole pohjendatud. Kannikese tee maa-alale (pos 8) jalgpallihalli sissepdédsu ldhedusse
on planeeritud 4 peatumiskohta sdiduautodele, mis véimaldab vanematel tuua lapsed trenni
ilma parklasse sisse keeramata ning jétkata seejirel teekonda. Parkimine nendel kohtadel
vilistatakse liikluskorraldusvahenditega. Teede-platside tdpne lahendus ja parkimiskohtade
10plik arv médratakse ehitusprojektiga.

Kaéesoleval hetkel on 1dhim iihistranspordipeatus on Vehema teel Vikerkaare peatus, seal peatub
Harjumaa maakonna avalik bussiliin nr 174. Teekonna pikkus modda kergliiklusteid
bussipeatusest jalgpallihalli peasissepddsuni on ca 300m. Lihim Viimsi valla siseliini (V3)
peatus on Aiandi teel — peatus Viimsi mois. Peatusest Viimsi mois on jalgpallihalli
peasissepddsuni 700 meetrit. Kilomeetri raadiuses jalgpallihallist on veel siseliinide peatused:
Viimsi Vallamaja (V3, V9), Aiandi (V3), Tulika (V3, V7A) ning Tulbiaia (V3, V7A).
Eelnevas 16igus toodud bussiliinide numbrid on seisuga august 2023. Vastavalt inimeste
litkkumisele inimeste ja uutele funktsioonidele ruumis, kui spordihall ja haridushoone t66d
alustavad, voib vald muuta liinide marsruute ja peatuste asukohti.

Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakond koostas liikklusmdju analiilisi Kannikese
tee 1, Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee detailplaneeringuga kavandatud
lahendusele (vt detailplaneeringu lisad). Liiklusmdju analiilisi eesmirk oli prognoosida
detailplaneeringuga lisanduvat litkluskoormust ja liitkluskoosseisu ning analiiiisida, kuidas
mojutab lisanduvate autode hulk ristmike ldbilaskevdimet ja teostada ristmike lébilaskvuse
kontrollarvutus tipptundidel arvestades nii olemasoleva kui prognoositava perspektiivse (10
aastat) liiklussagedusega. To0s kasutati Viimsi vallas regulaarselt teostatud liiklusuuringute
andmeid olemasoleva liiklussageduse hindamiseks ning liiklussageduste prognoosimiseks.
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Viljavote liiklusmdju analiiiisist:

Ldhtudes vaatlustest piirkonna spordihoonete juures, voib eeldada, et hommikusele tipptunnile
lisanduvate soidukite ndol moju praktiliselt puudub, kuna valdav osa tegevusi toimub
jalgpallihallis pealelounasel ajal (tremnid toimuvad peale koolipdeva loppu). Prognooside
kohaselt viibib korraga jalgpallihallis ligi 100 opilast (lisanduvad treenerid ja abipersonal).
Paikvaatlusest Viimsi staadionil ja Viimsi Pargi palliplatsil saabub trenni hinnanguliselt:

. 1/3 opilasi ise jalgratta voi touksiga,
. 1/3 jalgsi ja voi iihistranspordiga ning
. 1/3 opilastest tuuakse autoga voi tuleb ise oma autoga.

Trennide algusajad ei ole kattuvad ja on hajutatud ehk tegemist ei ole kontsertmaja tiitipi
kasutusega, kus koik hoones olevad isikud soovivad saabuda ja lahkuda samal ajal.
Prognoositakse, et pdeva jooksul viibib erinevatel aegadel jalgpallihallis kokku 500 opilast.
Prognoositavad liiklussagedused

167 opilase toomine autoga voib tekitada 668 soitu, kui lapsevanem soidab edasi-tagasi ehk
iga opilase kohta tekib 4 soitu. Arvestades planeeringuala iimbritsevat teedevorgustikku ning
planeeringuga  kavandatavat  liikluskorralduslikke — pohimotteid voib  eeldada, et
litklussagedused jagunevad iihtlaselt erinevate suundade vahel. Prognoosime 334 soidu
lisandumist Vehema teele, millest 167 soitu lisandub Vehema tee ja Aiandi tee ristmikule
Lisades jalgpallhalli personali ja teenindussoidukite jaoks arvestuslikud soidud, saame
tdiendavalt 36 soitu, millega lisandub Kannikese teele hinnanguliselt 704 soitu dopdevas.
Eeltoodust lihtuvalt prognoosime téopdeviti 704 (167 x 4 +18 x 2) auto lisandumist dopdevas
Kannikese teel, millest umbes 264 (66 x 4) voiksid lisanduda ohtusele tipptunnile. Mis edasise
teekonna osas jaotub Nelgi tee ja Vehema tee vahel ning seejdirel Aiandi tee ja Pdrnamde tee
vahel.

Léhtudes 2022 aasta liiklusuuringust prognoositakse 2032. aastaks Nelgi teele 836 auto ja
Vehema teele 926 auto lisandumist 66pdevas. Viimsi valla 2022. a liiklusuuringu kohaselt on
lisanduva liikluskoormuse moju piirkonna ristmikele olemas, kuid iihelgi juhul ei teki olukorda,
et ristmiku ldbilaskvus oleks ammendunud. 2027 teenindustasemete arvutamisel on arvestatud
hommikust tipptundi ning prognoositud AKOL viidirtust 2027. aastal.

Vastavalt Viimsi valla 2022. a liiklusuuringu prognoosile on 2027 AKOL vddirtused suurenenud
Aiandi teel 858, Vehema teel 1165 ja Nelgi teel 505 auto vorra.

Kannikese tee AKOLi suurenemine 704 auto vorra ei oma olulist moju piirkonna ristmikele
vottes arvesse asjaolu, et piirkonna ristmikel oli vasakpéore korvalteelt (VP k 7) madalama
tasemega (C) vaid hommikusel tipptunnil, millal planeeringualalt mojusid ristmikele ei teki.

Kokkuvote

Aiandi tee ja Nelgi tee voi Aiandi tee ja Vehema tee ristmike ldbilaskevoimet ning teenindustaset
Jjalgpallihalli kiilastatavus ei mojuta.

Vehema tee, Nelgi tee ja Aiandi tee liikluse autostumise ja tavapdrase liikluskasvu
prognoosnditajad on suuremad, kui jalgpallihalli kasutajate liikus — seega ei mojuta
jalgpallihalli tegevusest tulenev liiklus tdiendavalt teede liikluskoormust, tegemist on
tavapdrase liikluse kasvu piires toimuva tegevusega ja seega ei oma see liiklusele moju.
Vahetu moju on Kannikese teel, kuna hetkel on seal madal liiklussagedus. Moju vihendamiseks
tihendatakse piirkonnas haljastust ja renoveeritakse teedevork, samuti hajutatakse liiklust.
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6.5. Keskkonnakaitselised tingimused

Tulenevalt korgendatud avalikust huvist ja asjaolust, et kavandatav spordihall on suurema
hoonestusmahuga, on Viimsi Vallavalitsus pidanud pohjendatuks koostada keskkonnamoju
strateegilise ~ hindamise = (KSH) eelhinnang  vdimaliku  olulise  keskkonnamoju
viljaselgitamiseks.

KSH eelhinnangu pohjal ei ole detailplaneeringu koostamisel KSH ldbiviimine vajalik
jargmistel pohjustel:

e detailplaneeringu elluviimine ei too eeldatavasti kaasa tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi oluline kahjustumine, niiteks negatiivne mdju pinnasele,
veereziimile voi hiiddrogeoloogilistele tingimustele;

e detailplaneeringu elluviimine esialgsel eskiisil toodud mahus ei too eelduste
kohaselt kaasa muud olulist negatiivset keskkonnamdju, vottes arvesse
planeeringuala ja selle ldhilimbruse maakasutust ning planeeringuga seatavaid
keskkonnatingimusi;

e planeeringualal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid looduse iiksikobjekte ja
kaitsealasid, Natura 2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus
vOib mdjutada;

e detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripirandit, inimese
tervist, heaolu ega vara;

e planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse, miirataseme ja dhusaaste olulist
suurenemist ning lilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

e vdimaliku jddkreostuse olemasolu ning ulatuse viljaselgitamine ning vajadusel
vastavate reostuse likvideerimise meetmete médramine on vodimalik lahendada
detailplaneeringu koostamise kdigus;

e planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese 10hnataju iiletava ebameeldiva I6hnahiiringu teket.

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abinoud on jargmised:

e kanaliseerimine vastavalt Viimsi valla kanaliseerimise plaanile;

e jadtmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne
dravedu;

e vdimalusel olemasoleva korghaljastuse séilitamine ja uue haljastuse rajamine;

e juurdepédisuteede rajamine tolmuvaba kattega;

e voimalikult suures mahus ehitustsoonis asuva rajamistododeks sobiva pinnase
drakasutamine ala vertikaalplaneerimisel;

e vOoorliigi — vooljas pargitatar — likvideerimine, voorliigi kasvukohas asuvat pinnast
mitte kasutada ala vertikaalplaneerimisel;

e reostunud pinnast mitte kasutada ala vertikaalplaneerimisel,

o laialehise neiuvaiba kasvutingimuste kaitsmine;

e detailplaneeringu koostamise kdigus teostati reostuse uuring ning hinnati
spordihoone mdju naaberkinnistute insolatsiooniniitajatele.

Reostusuuringu viis 1ibi Maves OU. Reostusuuringu tulemusena piiritleti ligikaudu 1100 m?

suurusel alal naftasaadustega reostunud pinnasega ala. Reostunud pinnase maht kokku on
ligikaudu 700 m?>.
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VIIMSI HALDUS OU reg-kood 10618178 Té6 nr 07-22
Kannikese tee 1, Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee katastriiiksuste detailplaneering

LEGEND

Kannikese tee 1 katastrilksuse piir

Rajatud puurauk, kus ohtlike ainete

sisaldus alla elumaa piirarvu

® Rajatud puurauk, kus ohtlike ainete
sisaldus tile elumaa piirarvu

o [ Reostunud pinnasega ala

L

Maves OU reostusuuringust

Kuvatommis

Reostunud pinnase likvideerimine

Reostus on otstarbekas likvideerida viljakaevamise teel, sest alale on planeeritud rajada
jalgpallihall ning kaevetd0d on ehituse kdigus vajalikud.

Pinnase saneerimistdid vOib teha vastavat jddtmekiitlusluba omav ettevite voi vastava
padevusega keskkonnaspetsialisti juhendamisel ja jarelevalve all.

Reostunud pinnase likvideerimisel tuleb esmalt eemaldada reostunud pinnasel lasuv puhas
pinnasekiht. Puhas pinnasekiht ladustatakse vajadusel ajutiselt reservi ja kasutatakse
hilisematel rekultiveerimistoddel. Seejérel tuleb vilja kaevata reostunud pinnas reostusuuringu
kuvatdmmisel toodud asukohas.

Vilja kaevatud reostunud pinnas tuleb iilejddnud pinnasest eraldi ladustada, tagades selle
isoleerituse puhtast pinnasest. Teine vdimalus on véljakaevatud reostunud pinnas tdsta koheselt
masinale, mis pinnase dra transpordib. Reostunud pinnas tuleb iile anda vastavat
jaatmekaitlusluba omavale ettevottele. Toode ldbiviimisel tuleb viltida pinnase pudenemist
toode alalt lahkuvatelt tdislaaditud veokitelt ning jadtmeid tuleb vedada kinnises voi kaetud
veovahendis nii, et nad ei satuks laadimise ega vedamise ajal keskkonda. Mistahes sellisel moel
tekkinud reostus tuleb koheselt eemaldada. Kaevetoode ajal tuleb rakendada meetmeid, et
reostunud pinnas ei viljuks reostunud ala perimeetrist.

Reostunud pinnase eemaldamise jargselt tuleb kaeviku seintest ja pohjast votta kokku kuus
pinnaseproovi (neli igast kiiljest, kaks pohjast) naftasaaduste sisalduse madramiseks, et
veenduda reostuse likvideerimistoode tohususes. Koik pinnaseproovid tuleb votta
keskkonnaspetsialisti poolt. Pinnaseproovide analiilisitulemuste pohjal otsustatakse, kas lisa
kaevetodd on vajalikud vai saab reostuse likvideerimistodd lugeda 10ppenuks.

Reostuse likvideerimistoode kohta tuleb koostada aruanne, kus on ndidatud, kes teostas reostuse
likvideerimistood, kes vottis ja millises koguses pinnast vastu (esitada vastavad saatelehed).
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6.6. Keskkonnamiiratasemete hindamine (Akukon Eesti OU)

Keskkonnamiira aspektist on detailplaneeringu ala sobilik spordirajatiste rajamiseks. Valdavat
osa alast holmavad mitte miiratundlikud hooned nt todstusettevotted ning nende juurde
kuuluvad abi- ja laohooned, tookojad. Ldhimad eluhooned paiknevad Kannikese tee ja Nartsissi
tee ddres u 7090 m kaugusel.

Siseruumide muratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002. a méédruses nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid
lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

Tehnoseadmed:
Kui spordirajatise katusele voi seintele plaanitakse paigaldada tehnoseadmeid, siis tuleb
arvestada eluhoonetega ja jilgida iildiseid tehnoseadmete moju vihendamise voimalusi.

Liiklusmiira:

Juurdepddsuks spordihallile iihendatakse Kannikese tee Nelgi pdiguga. Kruntidele pos 1 ja
pos 5 on ette nidhtud 3 parkimiskohta, piisivad to6kohad hoonetes puuduvad. Spordihalli
teenindavasse parklasse on ette ndhtud 40 parkimiskohta sdiduautodele ja kaks parkimiskohta
bussidele. Spordihalli parkla on ristkasutatav kogukonnaaia kasutajatega. Kogukonnaaia
suurim kasutusaeg on suveperioodil, spordihallil kevad-siigis-talvel, dubleerivate parklate
rajamise vajadus puudub. Kannikese tee maa-alale parkimist ette ei ndhta. Parkimiskohtade
tdpne arv midratakse ehitusprojektiga.

Kavandatav autoliiklus Kannikese teel ja Nelgi teel ei pohjusta lilenormatiivset miira, sest
litkkluskoormus on madal ning vahemaa tee ja miiratundlike eluhoonete vahel on piisavalt suur.

Tehnoseadmed ja leevendusmeetmed

Vilisohus leviv miira on atmosféaéridhu kaitse seaduse tdhenduses inimtegevusest pohjustatud
ning vélisdhus leviv soovimatu voi kahjulik heli, mille tekitavad paiksed vdi litkuvad allikad.
Keskkonnaministri 16.12.2016. a mairus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme moOtmise, médramise ja hindamise meetodid” sétestab miira siseriiklikud
normtasemed liiklus- ja t6Ostusmiirale.

Atmosfadriohu kaitse seaduse reguleerimisalasse ning Keskkonnaministeeriumi tddvaldkonda
el kuulu spordi- ja meelelahutusiirituste tekitavad miirahédiringud. Atmosfdiridhu kaitse
seadusega mitte reguleeritud miiraallikate tekitatava hdiringu korral on iiheks vdimaluseks
mitme osapoole vaheline kokkulepe.

Tehnoseadmete asukohti detailplaneeringu faasis veel paika ei panda, seda teemat kisitletakse
edasises projekteerimise faasis.

Maiidruse moistes on  tehnoseadmeteks hoonete tehnokommunikatsioonid (vee-,
kanalisatsiooni-, kiitte-, ventilatsiooni- ja jahutusseadmed, liftid) ning miiratekitavad seadmed
sama hoone vOi ldheduses asuvate hoonete tootmis- ja teenindusruumides, kaubandus- ja
toostusettevotetes.

Eesti siseriiklikud normvéirtused viliskeskkonnas on sdtestatud keskkonnaministri
16.12.2016. a maidruse nr 71 lisas 1, mille jirgi tehnoseadmete miira piirvddrtusena
rakendatakse toOstusmiira sihtvdértust. Toostusmiira sihtvairtus II kategooria aladel on 50 dB
péeval ja 40 dB 606sel.

Tehnosiisteemide projekteerimisel tuleb arvestada, et ventilatsiooni- ja jahutusseadmete
vidlisosasid ei suunata eluhoonete/biiroohoonete poole ja/voi need tuleb varustada
miirasummutitega. Samuti tuleb arvestada, et trafod, alajaamad ja dhksoojuspumbad, mis on
paigutatud miiratundliku hoone 1dhedusse voivad pohjustada miirahdiringuid.
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Kirjeldatud erinevate nduete tditmiseks tuleb planeeritava hoone tehnokommunikatsioonide
vilisosad projekteerida hoone sellistesse osadesse, kus nende mdju timbritsevale keskkonnale
ja lahimatele miiratundlikele hoonetele oleks minimaalne. Kusjuures tuleb valida seadmed,
mille miirakarakteristikud tagavad vastavate nduete tditmise vOi kasutada miira levikut
piiravaid konstruktsioone (nt miirakaitseekraanid seadmete vahetus ldheduses) vdi tehnilisi
lahendusi (nt miirasummutid).

Ehitusaegne tegevus

Ehitusseadustiku § 12 16ike 3 kohaselt tuleb ehitamisel arvestada mdjutatud isikute digustega
ning rakendada abindusid nende diguste iilemddrase kahjustamise vastu. Ehitamisega kaasneb
paratamatult teiste isikute diguste riive, mis véljendub muuhulgas ka ehitamisega kaasnevas
miiras ja vibratsioonis. Taolisi riiveid tuleb mdistlikus ulatuses taluda, kuid riive tekitaja peab
hoolitsema selle eest, et riive oleks voimalikult vdike. Ehitusseadustiku § 39 16ike 1 kohaselt
annab chitusloa kohalik omavalitsus, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti ning ehitamise
nduetele vastavuse kontrollimine on kohaliku omavalitsuse iilesanne.

Ehitusmiirale rakendatakse ajavahemikul kell 21.00-7.00 piirvdartusena asjakohase
miirakategooria to0stusmiira normtaset. Pdevasel ajal (7.00-21.00) ehitustoddest tulenevale
miirale normtasemeid kehtestatud ei ole. Todstusmiira piirvadrtus oisel ajavahemikul on II
kategooria aladel 45 dB. Impulssmiira piirvédrtusena rakendatakse asjakohase miirakategooria
toOstusmiira normtaset. Impulssmiira pdhjustavat t66d voib teha todpaevadel kell 07.00—19.00.
Impulssheli on mééruse tdhenduses alla 1 sekundi kestev heli.

Ehituse ajal on soovitatav elamualade/drialade ldheduses rakendada jargmisi miiravastaseid
meetmeid:

e t00de ajastamine ja planeerimine — vdga miirarikkaid t6id mitte planeerida dhtusele
ja Oisele ajavahemikule ning puhkepédevadele;

e vajadusel teostada miira ja/voi vibratsioonitasemete monitooring;

e chitustegevusel kasutada vaiksemaid masinaid;

e miiravastasteks meetmeteks on veel hoolikas t66 ja avalikkuse/kohalike elanike
teavitamine murarikastest toodest;

e vajaduse korral kasutada miira vdhendavaid tehnoloogiaid, niiteks ajutised ja
teisaldatavad ekraanid, summutid, korpused (nt seadmete iimber kummimati
paigaldamine vms);

e jilgida, et echitusaegsed ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei {iletaks
sotsiaalministri 17.05.2002. a mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvairtused elamutes
ja thiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid* §-s 3 toodud
piirvdirtuseid;

e chitustegevusel kasutatavate seadmete ja masinate regulaarne korrashoid ja hooldus;

e viltida tarbetut masinate tootamist, liilitada seadmed vilja, kui nende kasutamine
pole vajalik;

e vdimalusel kasutada elamualade 1dheduses tagurdussignaalide puhul alternatiivseid
variante, mis ei tdstaks miiratasemete hiiringuid, nt muutuva helitugevusega
signaalid vdi héired — neid tuleb hinnata igal iiksikjuhul eraldi ning tuleb arvestada
voimalike ohutusprobleemidega.

Samas tuleb arvestada, et osade to6de voi asukohtade puhul on miira ja vibratsiooni kontroll ja
vihendamine viga keeruline.
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6.7. Insolatsiooni nouded

Insolatsiooninduete tditmise osas tuleb ldhtuda Eesti Ehituskonsultatsiooniettevotete Liidu
eestvedamisel valminud ruumi otsese pidikesevalguse ehk insolatsiooni kestuse arvutamise
juhendist ning arvestada ka EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 ,,Pdevavalgus hoonetes*
nduetega.

Ruumi otsese péikesevalguse kestuse arvutamise juhend Il&htub Eestis véljakujunenud
praktikast — heast tavast — ning baseerub vanal kehtinud standardil EVS 894. ,.Loomulik
valgustus elu- ja biirooruumides®. Insolatsiooninduded peavad olema tdidetud nii
projekteeritavate uute hoonete kui ka olemasolevate naaberelamute osas, olenemata uue hoone
asukohast hoonestusalal.

Juhendi rakendamine on kohustuslik alaliste elupaikade (eluruumide); koolieelsete
lasteasutuste manguruumide ja ménguvéljakute; hoolekandeasutuste hoolealuste ja haiglate
patsientide ruumide (nt. eluruumides, palatites ja puhkeruumides) insolatsiooni arvutamisel.
Juhendi rakendamine ei ole kohustuslik ajutise elupaigana kasutatavates eluruumides (niiteks
tthiselamu jms.). Juhendi rakendamine ei ole kohustuslik majutusruumides (nditeks hotell,
hostel jms.).

Tootmishoonetele nimetatud juhendit ei kohaldata.

Planeeringute koostamisel tuleb hoonete asukoht ja orientatsioon valida selliselt, et oleks
tagatud piisav insolatsioon pdevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini. Insolatsiooni
kestus eluruumides on piisav, kui 2,5-tunnine katkematu insolatsioon v&i 3-tunnine
katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3-toaliste korterite puhul vdhemalt tihes toas, nelja
vOi enama tubade arvuga korterite puhul vahemalt kahes toas.

Detailplaneeringu mahus on koostatud jalgpallihalli poolt tekitatava varju analiilis (aluseks
22. aprill), millest ldhtub, et kevad-suvisel perioodil jalgpallihall korterelamuid ja
kogukonnaaeda pievasel ajal ei varjuta. Piikesetousul ulatuvad jalgpallihalli varjud Kannikese
tee 12 kinnistule, kuid analiiiisis ei ole arvestatud olemasoleva kdrghaljastusega, mille varjud
samuti ulatuvad elamuteni. Analiilis on koostatud programmiga Archicad 21.

22. aprill kell 7.00 22. aprill kell 10.00
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JALGPALLIHALL

22. aprill kell 13.00 22. aprill kell 16.00

JALGPALLIHALL

22. aprill kell 19.00 1. mérts ja 14. oktoober kell 14.00

Eraldi késitleti jalgpallihalli tekitatud varju ulatust kogukonnaaia alale. Alates 1. martsist kuni
14. oktoobrini ei ulatu jalgpallihalli vari iile jalgpallihallist pohjas paikneva parkla. Analiiiisis
on arvestatud jalgpallihalli maksimaalse kdrgusega, milleks on 20 m.
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6.8. Radooniohust tulenevad nouded

Radoon on vérvitu ja 18hnatu looduslik radioaktiivne, Shust raskem gaas. Mootiihikuks on
Bg/m? (bekrell kuupmeetri kohta). Radoon imbub ruumidesse majaalusest pinnasest ning
tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.

Radoonisisaldus sisedhus kdigub véga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament,
seda vdhem pddseb radooni hoonesse. Lisaks mdjutab radooni taset siseShus ilmastik,
ohurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskus %, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning
selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Harjumaa radooniriski kaardi kohaselt jddb detailplaneeringu maa-ala korgendatud
radooniriskiga piirkonda, mistdttu tuleb kasutada hoonete ehitamisel radoonikaitse meetmeid,
juhindudes Eesti standardi EVS 840 ,,JJuhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” ajakohasest versioonist ning teha vajadusel pinnasedhu
radoonitaseme modtmised, et tagada hoone ruumidhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus-ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 méaruse nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone
tarindi  ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase* nouetele.*

6.9. Haljastuslahendus

Planeeritaval alal sdilitada II vidirtusklassi puud ning voimalusel III véartusklassi puud.
Planeeritavate hoonete ja rajatiste ehitamisele ette jaavad Il ja IV véértusklassi puud vdib
likvideerida, raieloa aluseks on ehitusprojekt. III klassi puude likvideerimisel midratakse
asendusistutuse kohustus, asendusistutused teostada esimeses jirjekorras sama planeeringuala
kruntidele pos 5 ja pos 6.

Planeeritaval alal kasvava III kaitsekategooria taimeliigi laialehise neiuvaiba kasvuala jaab
krundile pos 6, mis on haljasala maa. Krundile pos 6 hoonestust ei kavandata ja laialehise
neiuvaiba kasvutingimusi ei muudeta. Planeeritav kergliiklustee on ette nédhtud olemasoleva
killustikkattega sdidutee kehandile.

Planeeritaval alal kasvav invasiivne voorliik — vooljas pargitatar, mis jddb ka valdavalt
kavandatava spordihalli asukohale, tuleb likvideerida.

Krunte pos 5 ja 6 piirdega ei iimbritseta. Krundile pos 5 on ette nédhtud veetootlusjaam, kuid
hoone timbrus kujundatakse kdrghaljastusega haljasalaks, mis liitub krundile pos 6 planeeritud
pargialaga ning moodustab puhvri elamualade ja kavandatava jalgpallihalli vahele.

Tépne haljastuse lahendus antakse ehitusprojekti staadiumis. Haljastuse lahendus on vaja
koostada kruntidele pos 5, 6 ja 8.

Soovituslik korg- ja madalhaljastus planeeritaval alal:

Korghaljastus:

e hall nulg (4bies concolor) — Eestis iiks kiilmakindlamaid, dekoratiivsemaid ja
viahenodudlikumaid nulu liike. Hallikasroheliste okastega puu, mis on mullastiku ja
niiskuse  suhtes  vdhendudlik, eelistab  péikesepaistelist  kasvukohta.
Linnatingimustesse sobiv, kuna talub histi saastunud Shku.

e punane tamm (Quercus rubra) — Seda puud voiks eelistada harilikule tammele,
kuna tema ldikivaid lehti ei kahjusta tammejahukaste. Eriti dekoratiivne siigisel, kui
lehed muutuvad tuli- vi tumepunaseks. Punane tamm sobib hésti nii soolo- kui ka
alleepuuks.

o must lepp (4/nus glutinosa) — kuna vaadeldava ala pdhjapoolses osas kasvavad
ilusad vanad sanglepad, siis vOib oletada, et see liikk sobib siinsete
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kasvutingimustega histi. Must lepp sobib histi nii soolo- kui ka alleepuuks.

o pookpuu (Fagus sylvatica f purpurea) punaselehine vorm — sobib siia (Viimsi
poolsaarele), kuna mere ldheduses on pisut soojemad talved ja ei ole karta
kiilmakahjustusi. P66kpuu voiks siin kasvada soolopuuna.

Madalhaljastus

e harilik jugapuu (7axus baccata) — on okaspuudest iiks varjutaluvamaid liike, mis
kasvab hésti ka poolvarjus. Mullastiku suhtes kiillalt noudlik, eelistades viljakaid
muldi. Kannatab hésti gaasi ja tahma. Tumeroheline tihe okastik on dekoratiivne nii
suvel kui ka talvel. Jugapuid voiks istutada viikeste rithmadena suuremate puude
alla.

e harilik sarapuu (Corylus avellana) punaselehine sort ’Red Zellernut’ — kasvukoha
suhtes vdhendudlik, pidikesepaistel on lehed intensiivsema vérvusega. Lisaks
punaselehisele sordile voiks istutada riihmadena (voi hekina) ka harilikku sarapuud.

o liivpaju (Salix repens) > Argentea’ — viikeste hobedaste lehtedega 0,7...1 m kdrgune
laiuv podsas, mis on mullastiku suhtes vdhendudlik. Liivpaju voiks istutada
rithmadena punaselehiste sarapuude naabrusesse, et nende lehestik moodustaks
ilusa kontrasti.

6.10. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala tdpne vertikaalplaneerimise lahendus antakse sdidutee ja jalgtee ehitusprojekti
koostamise kiigus, arvestades naaberkinnistute maapinna korgustega, projekteeritavate
hoonete tapse paiknemisega, mahasditudega naaberkinnistutele, katendite liikide ja mahtudega
ning kruntidele projekteeritud trasside konkreetsete asukohtade ja kdrgustega.

Planeeritava ala sademevesi juhitakse olemasolevasse kuivenduskraavi ja planeeringuala
edelaservas asuvasse tiiki. Olemasolev kuivenduskraav on ette nédhtud puhastada ja korrastada
ning rajada uus sademeveetruup. Truubi korvale garaazide poolsele kiiljele paigaldada drenaaz
del110. Lisaks tipsustada edasise projekteerimise kéigus olemasolevad drenaazi- ja
sademeveeiihendused kuivenduskraavi. Olemasolevad iihendused on ette ndhtud séilitada,
vajadusel tuleb torustikud rekonstrueerida vOi rajada uued {iihendused, et vilistada
garaazikanalitesse sademevee ja/vdi pinnasevee kogunemine. Eesmaérk on, et drenaazisiisteem
toimiks ka tulevikus.

Planeeritava ala ulatuses alates Vehema teest kuni Tammedue tee ja Jasmiini pdigu kinnistuteni
(pOhjast Idunasse) langeb maapinna absoluutne kdrgusmirk 44 meetrilt 37 meetrini. Krundil
pos 3 (jalgpallihall) langeb maapind 2 m. Planeeritava jalgpallihalli korgusliku mdju
vihendamiseks voOib kaaluda vOimalust hall osaliselt slivendisse paigutada. Jalgpallihalli
projekteerimisel ja ehitamisel on lubatud hoone ehitada maapinnast kuni 3 m siigavusele, mis
voimaldab vihendada hoone ruumilist mdju iimbritsevale keskkonnale.

6.11. Jaatmekaitlus

Planeeritud ala jadtmekditlus tuleb lahendada vastavalt Viimsi Vallavolikogu 20.09.2022. a
madrusele nr 15 ,,Viimsi valla jddtmehoolduseeskirja kehtestamine®.

Jaatmemahutite asukohad ja suurused méératakse hoonete ehitusprojektidega. Jalgteede ddrde
paigaldatavad priigikastid lahendatakse teeprojektiga. Jalgpallihalli krundile on soovitatav
paigaldada stivakogumismahutid. Olmejdatmed tuleb paigaldada mahutitesse selliselt, et need
ei levitaks I6hna, ei médriks konteinereid ega pohjustaks ohtu inimestele. Jadtmete kogumine
peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jadtmete taaskasutust ja kdrvaldamist. Samuti tuleb
ette néha ohtlike jadtmete kogumine ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.
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Lammutusjidtmed ja ehituse kéigus tekkivad jaatmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette
niha nende dravedu, kdrvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi tuleb anda iile to6tlemiseks
vastavat jadtmekaitlusluba omavale ettevottele. Ehitustoodel tekkivate jadtmete valdaja on
kohustatud rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi jdidtmete liikide kaupa
kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka kdikide voimaluste rakendamine jddtmete
taaskasutamiseks. Ehitusjddtmete kiitlemine peab toimuma vastavalt Viimsi valla
jaatmehoolduseeskirjale.

6.12. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate avalikult kasutatavate tehnorajatiste osas on kohustus
seada isiklik kasutusdigus voi servituut tehnovorkude omanike kasuks.

6.13. Tuleohutusabinoud

Detailplaneering vastab siseministri 30.03.2017 maéérusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded™ ja 18.02.2021 maiidrusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.
Tuleohutusabindud on jargmised:

e Juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepddsud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee voi 1dbisdidukoha
sulgemisel remondiks vOi muul pdhjusel, kui see takistab tuletdrje- voi
paistetehnika 14bisditu, tuleb rajada koheselt uus lébipéés suletavasse 1diku.

e Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ja
polevpakendis seadmeid.

e Hoonete chitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteameti Pohja paédstekeskusega.

e Projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded.

e Arvestada siseministri 18.02.2021. a médrusega nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord*.

o Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt standardile EVS 812-6:2012/A1+A2.

e Planeeritav jalgpallihall on IV kasutusviisiga ning olemasolev tddkoda krundil pos 1
ja planeeritav veetodtlusjaam krundil pos 5 on VI kasutusviisiga.

e Projekteeritavate hoonete tulekustutusvee vajadus maddrata ehitusprojektiga,
arvestades kehtivate seaduste, méaruste, standardite ja normidega.

e Tagatav tulekustutusvesi piirkonnas on 10 I/sekundis 3 tunni jooksul (olemasolevad
ja planeeritavad hiidrandid). Kui vajaminev normvooluhulk on iile 10 1/sekundis
tuleb planeeritavale alale paigaldada maa-alused tuletorjeveemahutid.

7. TEHNOVORGUD

7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud ala veevarustus ja reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt ASi Viimsi Vesi
09.12.2022. a tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks.
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Alale planeeritavate kinnistute veevérkide ja kanalisatsioonide liitumine Viimsi valla
iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga (UVK) peab vastama Viimsi valla UVK kasutamise
eeskirjale ja ASi Viimsi Vesi tehnilistele nduetele.

Kiesoleval hetkel piirneb detailplaneeringu ala UVK rajatistega. Lihimad veetorustiku
eesvoolud (iihenduskohad) paiknevad Roosi teel (VLP1), Nelgi pdigu ja Jasmiini pdigu
ristmiku piirkonnas (VLP-2) ning Kannikese tee ja Vehema tee ristmikul (VLP-3).
Veetorustiku ringistus on Halli tee 16 kinnistu piirkonnas (VLP-4). Kisitletava ala
veevarustuseks on planeeritud veetorustikud Roosi teel, Nelgi pdigus ja Vehema teel olevatest
eesvooludest.

Reoveekanalisatsiooni eesvooluks on Halli tee 16 kinnistul asuv reoveekanalisatsioonitorustik
(KLP-1). Halli tee 16 kinnistule on notariaalselt seatud isiklik kasutusdigus Asi Viimsi Vesi
kasuks. Isiklik kasutusdigus on {iihisveevérgi ja iihiskanalisatsioonitorustiku ehitamiseks,
rekonstrueerimiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, omamiseks ja kasutamiseks.
UVK torustikud on ette nidhtud planeeritava ala teemaa-alale sdidutee ja elamumaa
krundipiiride vahelisele haljasalale. Lisaks on planeeringuga ette nidhtud timberiihendus Nelgi
poik 14 kinnistu reoveekanalisatsioonile.

Tagatav veehulk ja drajuhitav reoveekogus tihiskondlike ehitiste maale on planeeritud max
20 m?*/60pédevas. Tagatav veerohk liitumispunktis on min 2.0 bari.

Tagatav tuletorjevesi peale ringtorustiku viljachitamist, on 10 I/sekundis.
Alareoveekanalisatsiooni ja veevarustuse liittumispunktid tdpsustatakse projekteerimise kdigus.
Loplikult fikseeritakse liitumispunktid teenuslepingus.

Alalt sademevee &rajuhtimine on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja
kommunaalosakonna tingimustele.

Sademe- ja pinnavee juhtimine reovee lihiskanalisatsiooni on keelatud.

Planeeringujirgsete kruntide reaalseks liitumiseks UVKga viljastatakse liitumistingimused
peale detailplaneeringu kehtestamist.

Krundil pos5 paiknev ASile Viimsi Vesi kuuluv puurkaev tuleb likvideerida vastavalt
ehitusseadustikule ja keskkonnaministri 09.07.2015. a méérusele nr 43 ,,Nouded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja
iimberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu v0i1 -augu projekteerimise, rajamise,
kasutusele votmise, limberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu
vOi -augu asukoha kooskodlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise,
puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu
andmete Eesti looduse infosiisteemi esitamise korra ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu
lammutamise teatise vormid“. Uute puurkaevude rajamisel krundile pos 5 ldhtuda
ehitusseadustikust ja veeseadusest.

7.2. Sade- ja pinnasevete drajuhtimine

Sademevee d&rajuhtimine on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja
kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele.

Planeeringuala ldbib sademevee kuivenduskraav ja Péarnamie veehoidlast alguse saav
sademeveetorustik.

Sademeveetorustik on ette ndhtud ringi tdsta, planeeritava jalgpallihalli asukohast vilja.
Sademeveetorustik tdstetakse ringi planeeritava jalgpallihalli ja krundipiiri vahelisele alale ning
Oiguspédrase sadeveesiisteemi toimivus ei muutu.

Olemasolev kuivenduskraav on ette ndhtud puhastada ja korrastada ning rajada uus
sademeveetruup De800. Truubi korvale garaazide poolsele kiiljele paigaldada drenaaz Del10.
Lisaks tdpsustada edasise projekteerimise kidigus olemasolevad drenaazi- ja sademevee
ithendused kuivenduskraavi. Olemasolevad iihendused on ette ndhtud séilitada. Vajadusel tuleb
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torustikud rekonstrueerida voi rajada uued iihendused, et vilistada garaazikanalitesse
sademevee ja/vdi pinnasevee kogunemine, ja et drenaazisiisteem toimiks ka tulevikus.
Jalgpallihalli alal tekkiv sademevesi on ette ndhtud kokku koguda ja vajadusel puhastada.
Sademevesi on ette ndhtud juhtida kas olemasolevasse kuivenduskraavi ja planeeringualast
edelas asuvasse tiiki. Kasutada tuleb sdistlikke lahendusi, soovitav on kdvakattega pindadelt
(katustelt - teedelt) sademevesi mahutisse kokku koguda ja kasutada planeeringualale
kavandatud haljasaladel kastmisveena voi jalgpallihalli WC-loputuskastis tarbeveena.
Katuselt ja kovakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse
sademeveekanalisatsiooni juhtida, rajada tihendused 14bi kaevude. Vilistada tuleb sademevee
valgumine naaberkinnistutele.

Sademevee lahenduse kohta koostatakse eraldi projekt, mis kooskolastatakse Viimsi
Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonnaga ning koigi olemasolevate maa-aluste ja
maapealsete rajatiste (tehnovorkude) omanikega voi valdajatega, maaomanike ja kasutajatega,
kelle maakasutust voi ehitusdigust projekt mojutab.

7.3. Elektrivarustus

Planeeritavate hoonete elektripaigaldiste varustamine elektrienergiaga on lahendatud vastavalt
Imatra Elekter ASi 01.12.2022. a elektrivarustuse tehnilistele tingimustele nr TT-14896H.
Planeeritav ala on jaotatud kaheksaks krundiks. Hoonestus koos elektrienergia varustatusega
on ette ndhtud kahele krundile — pos 3 ja pos 5.

Krundil pos 1 asub olemasolev ASi Viimsi Vesi ladu-tookoda. Krundi elektrivarustust ei
muudeta. Krundile pos3 on ette ndhtud jalgpallihall ning krundil pos5 paikneva
amortiseerunud pumbajaama asemele veetootlusjaam koos puurkaevudega.

Planeeritavate kruntide pos 3 ja pos 5 elektrienergiaga varustamine on lahendatud madalpinge
kaabelliinidega olemasoleva Kesk 10/0,4 kV alajaama baasil. Transiit- ja liitumiskilbid
paigaldab Imatra Elekter AS alajaama kdrvale. Liitumispunktid on liitumiskilpides tarbijate
toitekaablite otstel.

Krundi pos 3 (jalgpallihall) liitumispunkti l&bilaskevdimsus piiratakse kaitseliilitiga 3x315A,
veetootlusjaama (pos 5) peakaitsme nimivoolu suurendamise vajadus tidpsustatakse edasise
projekteerimise kéigus.

Kannikese tee 1 katastriiiksust ldbivad Imatra Elekter ASi ja Elektrilevi OU omandis olevad
maakaablid. Planeeritava jalgpallihalli ehituse alla jddvad korgpinge- ja madalpingekaablid
asendatakse uute kaablitega planeeritava ala idakiiljele. Asendatakse Imatra Elekter ASile
kuuluvad korgepingekaablid nr 12318, 4923, 6505, 8618, Elektrilevi OUle kuuluv
korgpingekaabel nr 14103 ja madalpingekaablid nr 75061, 75062, 75075.

Uhendused olemasolevate ja planeeritavate kaablite vahel tuleb teha thendusmuhvidega.
Kehtestatud detailplaneeringu alusel esitada tépsustatud avaldus edasise projekteerimise
labiviimiseks.

7.4. Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti ASi 27.11.2022. a
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 37464669.

Planeeritav ala on jaotatud kaheksaks krundiks. Uus liitumine planeeritava
sidekanalisatsiooniga on ette ndhtud kahele krundile — pos 3 ja pos 5. Lisaks ehitatakse timber
olemasoleva katlamaja (Kannikese tee 17) ja krundil pos 5 paikneva korstna sidevarustuse
lahendused.

Planeeritavatele hoonetele kruntidel pos3 ja pos5 on ette ndhtud liitumine
sidekanalisatsiooniga olemasolevast sidekaevust nr 10528.

Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus pinnases on 0,7 m ja teekatete all 1 m. Sdidutee all kasutada
A-kategooria torusid seinapaksusega 4,8 mm.
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Hoonete ehitusprojektidele tuleb taotleda uued tehnilised tingimused. Toode teostamine
sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda ainult kooskdlastatult Telia Eesti ASi jirelevalvega.

7.5. Vilisvalgustus

Teevalgustus on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonna
03.02.2023. a teevalgustuse tehnilistele tingimustele nr TV-1085-1.

Rekonstrueeritava Kannikese tee d4rde paigaldatakse 13 LED-valgustit 8-meetristel koonilistel
tsingitud metallmastidel. Valgustusliin on planeeritud maakaabliga kaitsetorus.

Liitumis- ja valgustuse juhtimiskilp on ette ndhtud Nelgi pdik 24 kinnistule (Kesk AJ kinnistu).
Jalgpallihalli territooriumi vélisvalgustus lahendatakse jalgpallihalli ehitusprojektiga.
Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning véltida nende
tilemédirast valgustamist.

7.6. Kiite

Krundile pos 3 planeeritud jalgpallihalli kiittelahendus on kaugkiitte baasil vastavalt Adven
Eesti ASi viljastatud detailplaneeringu koostamise tingimustele nr DP 98-22.
Detailplaneeringuga on planeeritud soojustorustik alates olemasolevast kaugkiittetorustikust
krundil pos 5 kuni teisel pool Vehema teed paikneva Vikerkaare tee 2 kinnistuni.

Vikerkaare tee 2 kinnistule on varasemalt planeeritud kool-lasteaed koos spordihoonega.
Vikerkaare tee 2 kinnistu paikneb Viimsi valla kaugkiittepiirkonnas ning seetdttu on Kannikese
tee 1, Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee katastriliksuste detailplaneeringus
arvestatud ka kaugkiittevorgu rajamisega Vikerkaare tee 2 kinnistuni.

Krundile pos 3 planeeritud spordihalli liitumispunkt on 2 m kaugusel halli vilisseina
vilispinnast.

Planeeritava soojustorustiku trassile on planeeritava ala ulatuses méératud servituudi
vajadusega ala (L = 5 m).

7.7. Gaasivarustus

Planeeritava ala 16una- ja idaservas piki Nelgi poiku olemasoleva katlamajani ning modda
krundipiire Halli tee 14 kinnistuni kulgevad gaasitorustikud. Nelgi pdigu piirkonna torustikud
kuuluvad ASile Gaasivork (B-kategooria) ning Halli tee 14 kinnistuni kulgev maapealne
torustik on tarbija torustik (vt lisades ASi Gaasivork vorgukaart). ASi Gaasivork olemasolevate
gaasipaigaldiste tdpsusklass on 10 m. Enne ehitusprojekti koostamist on vajalik selgitada
vilimdddistusega vilja gaasitorustiku tdpsem asukoht. Kui gaasitorustik paikneb teisiti, siis
sellega kaasnevad projektimuudatused on tellija kulu.

8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Aiamaade ulatusest viljaspool asuv Kannikese tee 1 katastriiiksuse ala on tiihermaa, mis
ahvatleb priigi ladustama, ning vaatamata asukohale aleviku keskuses, suurendab see
ebaturvalisuse kuvandit.

Hoolduseta krundi kasutuselevott ja ala tildine korrastamine mdjub ldhipiirkonnale positiivselt,

tihermaa asemele luuakse kvaliteetne ja turvaline avalik ruum. Lisaks jalgpallihalli
pustitamisele rajatakse valgustatud sdidu- ja kergliiklusteed koos pargialaga.

Kasutajate arvu suurenemine piirkonnas parandab iildjuhul ka selle piirkonna turvalisust.
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Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste osas on ldhtutud Eesti standardi
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine® soovitustest ja nduetest.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette nihtud abindud:

Heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatutena.

Selgelt eristada juurdepéés, voimalusel sissepddsude arvu piiramine miinimumini.
Lisaks juurdepaisuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad litkumisanduritega
varustatud valgustitega.

Valvetehnika paigaldamine nii Guealal kui ka hoonetes.

Uste lukustamine. Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi.

Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne).

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt, saavutamaks detailplaneeringus kavandatud tulemus,

on vajalik teostada jargmised tegevused:

Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustakse detailplaneeringu alusel uued
katastriliksused ja seatakse servituudid.

Kruntide pos 2, 3, 6, 7 ja 8 alusel moodustatud katastriiiksused antakse iile Viimsi
vallale.

Taotletakse tehnilised tingimused jalgpallihalli tehnovorkudega varustamiseks ja
halli alla jddvate tehnovorkude timbertdstmiseks.

Koostatakse ehitusprojektid jalgpallihallile, tehnovorkudele ja Kannikese teele.
Teeprojekti mahus antakse lahendus avalikule haljasalale (pos 6).

Taotletakse ehitusload.

Likvideeritakse reostunud pinnas.

Vajadusel tellitakse radooniuuring

Ehitatakse jalgpallihall koos teenindava taristuga, Kannikese tee autotee ning jalg-
ja jalgratta teed. Vastavalt haljastuse lahendusele korrastatakse haljasala ning
istutatakse uut korg- ja madalhaljastust.

Aiamaad reorganiseeritakse kogukonnaaiaks.

Viljastatakse kasutusload hoonetele ja rajatistele.

5-10 aasta jooksul projekteeritakse ning seejdrel ehitatakse veetdotlusjaam koos
kahe puurkaevu ja veemahutitega.
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10. JOONISED

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.
10.5.
10.6.
10.7.

Kontaktvoondi analiiiis

Viljavote iildplaneeringust
Tugiplaan M 1:1000
Detailplaneering M 1:500
Tehnovorkude koondplaan M 1:500
Kruntimisskeem M 1:2000
[lustratsioon
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11. LISAD

11.1

11.2
11.3
11.4

11.5.

Jalgpallihalli vdimaliku asukoha ruumiline analiiiis (Viimsi Vallavalitsus, TEN
Arhitektid OU)

Kannikese tee 1 dendroloogiline hinnang (Aktiniidia OU t66 nr 56/21)

Kannikese tee 1 endise katlamaja ja mahutipargi reostusuuring (Maves OU)
Kannikese tee 1, Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikse tee katastriiiksuste
detailplaneeringu  litklusmoju  analiitis  (Viimsi  Vallavalitsus  ehitus-  ja
kommunaalosakond)

Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused
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VIIMSI HALDUS OU reg-kood 10618178 T66 nr 07-22
Kannikese tee 1, Kannikese tee 1a, Kannikese tee 19 ja Kannikese tee katastriiiksuste detailplaneering

12. MENETLUS
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