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II' SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

e Planeerimisseadus;

¢ Viimsi valla mandriosa tldplaneering kehtestatud 11.01.2000. a Viimsi Vallavolikogu otsusega nr 1;

e Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pdhimdtted” kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maarusega nr
32;

¢ Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering 13.10.2009 nr 22 ,Miljéévaartuslikud alad ja
rohevorgustik”;

e Viimsi valla jaatmekaitluseeskiri vastu vdetud Viimsi Vallavolikogu 19.03.2014 maarusega nr 6;
Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1.:
Linnaplaneerimine”;

e FEesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

o siseministri maarus 30.03.2017 nr 17, ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”;

¢ olemasolevad arengukavad ning algatatud ja kehtestatud planeeringud.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD
. Topo -geodeetiline alusplaan M 1:500 on md&distatud OU G.E Point poolt juuni 2020 t66 nr 20-G290;

3. RUUMILISE KESKKONNA ANALUUS JA PLANEERINGU EESMARK

3.1. Planeeringuala [ahiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning
keskkonnatingimuste analtus

Leppneeme kilas, Rannaliiva tee 4 ja Rannaliiva tee 6 kinnistute detailplaneeringu koostamise vajadus
tuleneb eesmargist muuta kinnistute ulatuses Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu (Uldplaneering)
kohane maakasutuse juhtotstarve looduslikust rohumaast vaikeelamute maaks ja maarata ehitusdigus
Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Planeeringuala suurus on 3170 m2 ja see vastab
Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse
pohimdotted.” (Elamuehituse Teemaplaneering) kohasele Uksikelamukrundi miinimumsuurusele, kuid ei
vasta teemaplaneeringu p&himdttele, mille kohaselt kdik elamud ja nende abihooned Viimsi vallas
peavad asuma uldplaneeringuga maaratud elamumaal. Teemaplaneeringuga ,Miljoovaartuslikud alad
ja rohevorgustik® vastuolu ei esine. Planeeringuala paikneb kompaktse asustusega territooriumil ranna
piiranguvoondis (asub tavalisest veepiirist ligikaudselt 100 meetri kaugusel).

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: olemas on hea infrastruktuur (planeeringuala piirile on
projekteeritud kdik vajalikud kommunikatsioonid), puhkamiseks on head vdimalused, piirkonnas on
kergliiklusteed, puhke ja /vdi virgestusalad.

Kontaktvodndi anallilsist saab jareldada, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.
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3.2. Vastavus Viimsi valla mandriosa uldplaneeringule

Uldplaneeringuga madrati maakasutuse juhtotstarve looduslik rohumaa. Tapsemad suunised,
tingimused, kitsendused jaeti tdpsustamata.

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohaselt on valla eesmark esmajarjekorras olemasolevate
elamupiirkondade I8puni véljaehitamine ja nende arendamine. Uldplaneeringukaardil on toodud
reserveeritud vaikeelamutemaa tiheasustusaladel: Rohuneemes Suur-Ringtee tee aares, suurem osa
Pldnsi kila territooriumist, Pringi kila, Haabneemes klindi ja Viimsi-Randvere maantee vahelisel alal
ning teisel pool maanteed, Lubja kiilas, Metsakasti, Aigrumé&e ja Laiakiila kilades ning kdigis kolmes
idaranniku kilas. Hajaasustusviisiga elamuehitusalad on reserveeritud tiheasustus- ja haljasalade
vahele Pringi ja Lubja kilas, Laiakilas ning Leppneemes ja Tammneemes. Korterelamute maad on
reserveeritud Haabneeme alevikus ja Pringi killas. Rannakila miljéévaartusega ala on Randveres.

Kuid Uldplaneering annab suunised, et asustuse suunamisel arvestada tehnilise (tehnovérgud,
jddtmemajandus, Uhistransport jne.) ja sotsiaalse infrastruktuuri (teenindus, kaubandus, arstiabi,
haridus, kultuur jne.) ning turvalise elukeskkonna (murakaitsed, puhas dhk ja joogivesi, tUldkasutatavad
haljasalad) olemasolu ning arendamisega.

Rannaliiva tee 4 ja 6 maatksused on sobilikud elamute ehitamiseks: olemas on hea infrastruktuur
(planeeringuala piirile on projekteeritud kdik vajalikud kommunikatsioonid), puhkamiseks on head
vBimalused, piirkonnas on kergliiklusteed, puhke ja /vdi virgestusalad.

Maauiksuste hoonestamine aitab luua traditsioonilise asustusstruktuuri koos kulamiljoéga. Tihedama
asutuse tottu suureneb turvalisus. Selline muster, kus elamud on kobarana koondatud ihe
juurdepaasutee aarde, aitab hoida loodusressursse, sest hoonestatakse olemasoleva asutuse vahele
jaav ala. Hoonestada plaanitakse olemasoleva asutuste vahele jaav Upris vaike ala, millel on eeldused
hoonestamiseks vaga head. Planeeringuala maailksused on sobilikud elamute ehitamiseks: olemas
on hea infrastruktuur (planeeringuala piirile on valja ehitatud k&ik kommunikatsioonid), puhkamiseks on
head vbimalused, piirkonnas on kergliiklusteed, puhke ja / vai virgestusalad.

Detailplaneeringus arvestatakse Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Viimsi valla tldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pohimétted.” tingimusi. Piirkonna Uksikelamukrundi minimaalne lubatud
suurus on 1 500 mz2 ja suurim lubatud taisehitus protsent on 20 %.

Detailplaneering muudab teemaplaneeringu pdhimd&tet, mille kohaselt kdik elamud Viimsi vallas peavad
asuma Uldplaneeringuga maaratud elamumaal, véljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende
abihooneid rajada ei ole lubatud.

Detailplaneering ei ole vastuolus Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljddvaartuslikud alad ja
rohevorgustik.“, planeeringualal ei paikne rohelise vérgustiku elemente.
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3.3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Kkinnistute maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine
elamumaaks (Uksikelamu maaks — EP) ja kruntidele ehitusbiguse maaramine the lksikelamu ja the
abihoone pustitamiseks. Krundi asukohast Ilahtuvalt maaratakse hoonete arhitektuurilised,
kujunduslikud ning ehituslikud tingimused, mis Umbritseva keskkonnaga sobitudes kujundavad
naaberkinnistustega ruumilise terviklahenduse. Samuti piiritletakse hoonestusalad, maaratakse
tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse pdhim&tted, ning haljastuse ja heakorrastuse
pohima&tted.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritava ala suurus on 3 170 m? ja see paikneb Leppneeme kila rannikualal valjakujunenud
elamupiirkonnas, h8lmates maatulundusmaa sihtotstarbega Rannaliiva tee 4 (89001:003:0841) ja
Rannaliiva tee 6 (89001:003:0914) kinnistuid. Naaberkinnistud on valdavalt hoonestatud 1-2
korruseliste Uksikelamutega. Planeeringuala on hoonestamata ja osaliselt kaetud kdrghaljastusega.
Juurdepéas kinnistutele on Rannaliiva teelt.

4.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringuala maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Kinnistud on hoonestamata.

4.3 Planeeringualaga kulgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb pdhja-kirdesuunal Rannaliva tee 8 (89001:003:1230) ja Korkja tee 7
(89001:003:0585) elamumaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud. Laane — ja kagusuunal
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Korkja tee 5 (89001:003:0557) ja Korkja tee 3a (89001:003:0582) elamumaa sihtotstarbega kinnistud.
Léuna—edelasuunal Leppneeme tee 105 (89001:003:1358), Rannaliiva tee 2 (89001:003:1384) ja
Rannaliiva tee 1 (89001:003:0620) elamumaa sihtotstarbega kinnistud. L&dane—loodesuunal Rannaliiva
tee 3 (89001:003:0610) ja Rannaliiva tee 5 (89001:003:0516) elamumaa sihtotstarbega kinnistud.
Enamus kinnistuid on hoonestatud.

4.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Planeeritavale alale on juurdepdds 11252 Leppneeme teelt Rannaliiva tee kaudu. Rannaliiva tee on
kohalik tee, mis 16peb tupikuga.

4.5 Olemasolev tehnovarustus

Rannaliiva tee alal on valjaehitatud vee- ja kanalisatsioonitorustik, sidekaabel ja elektridhuliin.
Liitumispunktid on véljaehitatud kinnistute piirile.

4.6 Olemasolev haljastus
Kinnistutel kasvab Uksikuid kdrgekasvulisi puid. Kinnistud labib kraav.
4.7 Kehtivad piirangud

¢ Ranna piiranguvéénd 200 m;

o Sideehituse kaitsevoond 900 m;

¢ Sideehituse kaitsevoond 2 m laiuselt vorguvaldaja kasuks;

¢ Elektri maakaabelliini kaitsevoond 2 m ulatuses vorguvaldaja kasuks;

e Vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevéénd 2 m ulatuses mdélemale poole vdrguvaldaja kasuks.

5. PLANEERINGU ETTEPANEK

Detailplaneeringu koostamise Ulesanne on krundi sihtotstarbe muutmine, krundi hoonestusala
maaramine; krundi ehitusbiguse maaramine; detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovbrkude ja -rajatiste vdimaliku asukoha maaramine;
ehitise ehituslike tingimuste maaramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méaramine;
likluskorralduse p&himdtete maaramine; kuja maaramine; kuritegevuse riski vahendavate tingimuste
maaramine; mura- vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine; servituutide seadmine.

Hoonete suuruse kavandamisel on lahtutud Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering
,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimotted”

Uksikelamu krundi suurim lubatud taisehituse protsent on 20 %,. Uksikelamu suurim lubatud kérgus on
8,5 m Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmargist, abihoonetel 5,0 m.

Planeeritud ehitusdigus hoonetele vdimaldab ehitada kahekorruselised, maa-aluse korrusega viil- voi
lamekatusega elamu ja Uhekorruselise abihoone.

Hoonestusala kaugus kinnistute piirist on planeeritud 7,5 m.

Abihoone kaugus naaberkrundi piirist on 4,0 meetrit (ndutav kuja), kuid naabrite vahelisel kirjalikul
kokkuleppel vbib abihoone(id) pistitada ka krundipiirile l1ahemale.
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Detailplaneeringus néidatud hoonete asukohad krundil on soovituslikud ja tapsustuvad ehitusprojekti
koostamise kaigus.

7.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus
Planeeringu lahendusega ei muudeta olemasolevat krundijaotust.

7.2 Kavandatud kruntide ehitusdigus

Pos. 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 2; Uksikelamu ja abihoone
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m2

Hoonete suurim lubatud kérgus pdhihoone 8,5 m; abihoone 5 m
Parkimiskohtade arv 2

Pos. 2

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 2 uUksikelamu ja abihoone
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 325 m2

Hoonete suurim lubatud kérgus pdhihoone 8,5 m; abihoone 5 m
Parkimiskohtade arv 2

7.3 Kavandatud kruntide arhitektuurinduded

maksimaalne kdrgus maapinnast: 8,5 m pbhihoone, 5 m abihoone;

valisviimistlus: betoon, vineer, klaasi krohv, kvaliteetne metallplaat
katusekalle: 0-20°;

katusekatte materjalid: rullmaterjal, plekk;

piirded: kérgusega kuni 1,5 m.

Piirdeaedu voib rajada nii puitmaterjalist, metallist kui kivist piirdeid vdi neid omavahel kombineerida.
Tapne piirdeaia lahendus antakse ehitusprojektiga.

Hoonestusala kaugust krundi piiridest on 7,5 m kaugusel.

Abihoonete puhul on lubatud naabri ja P6hja-Eesti Paastekeskuse ndusolekul abihooneid kinnistu
piiridel kokku ehitada, kui on tagatud vajalik tuletdkkekuja eramutega, vastasel juhul tuleb rajada
tuletbkkemur.

7.4 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepééas planeeritavale alale on tagatud Rannaliiva teelt. Autode parkimine on ette nahtud
lahendada krundisiseselt. Kinnistule on ettendhtud minimaalselt kaks parkimiskohta.

Arvutustes on lahtutud Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

Autode Umberpddramise vdimalus on lahendatud Rannaliiva tee 8 kinnistul paikneva asfaltkattega
mandodverdamisplatsil.

7.5 Haljastuse ja heakorra tagamise p&himatted

Kinnistutel kasvab osaliselt kdrghaljastust.
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Rannaliiva tee 4 ja 6 kinnistute ala puittaimestiku haljastusliku hinnangu koostas Visioon Haljastus OU,
t66 nr 256/2020 16.07.2020. a. Planeeringualal kasvab olulisi puid/p86said 28, vahevaartuslikke
puid/pddsaid 23 ning likvideeritavaid puid 1.

Planeeringualal peaks séilitama sanglepad seal, kus nende sailitamine on vdimalik. Lisaks vaariks
sdilitamist kased ja kompaktsema kasvukujuga remmelgad ja pajud.

Planeeringualal tBstetakse maapinda ~1.2m (Leppneeme tee 105 kdrgused) ning t&pne haljastuse
likvideeritav maht ja asendusistutuse arvutus antakse jargnevas projekteerimise staadiumis.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt jaatmehoolduseeskirjale (Viimsi Vallavolikogu 11.03.2014 maarus nr
8 Viimsi valla jaatmehoolduseeskiri).

Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse, mis asuvad
kdvakattega alusel vahetult krundile sissesdidutee &&res. Asukohad maaratakse konkreetse
ehitusprojekti asendiplaanil. Puude mahavétmine on vdimalik ainult ehitusloa alusel.

7.6 Vertikaalplaneerimise p6himotted ja sademetevee arajuhtimine

Sademetevee arajuhtimine on lahendatud Viimsi vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonna poolt
vdljastatud tehnilistele tingimustele nr 14-9/3850-1, 13 juuli.2020a.

Maa-alal olev kraavi I6ik ehitatakse Umber kinnistute vahelise piiriga paralleelseks ja puhastatakse.
Hoonete rajamisel ja laiendamisel maapind tasandada nii, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele
ja teemaale.

Katuselt ja kdvakattega pindadelt kogutavat sademetevett ei tohi otse kraavi kaudu merre juhtida,
rajada Uhendused labi kaevude.

Alal on planeeritud tdsta olemasolevat maapinda lahtuvalt Leppneeme tee 105 osas tehtud
maaparandustdddega. Maapinda ei tohi tBsta kdrgemale naaberkinnistute pinna absoluutkérgusest
2.80.

Tapne tehniline lahendus antaks jargneva projekteerimise etapis tooprojektiga.

7.7 Tuleohutusnduded

Hoonete ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklassidega ja hoonete vaheliste kujadega vastavalt
Siseministri maarusele 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja néuded tuletbrje
veevarustusele”.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3. Planeeritavate hoonete tulepusivusklass ja tapsemad
tulekaitsenduded maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus lahtudes kehtivatest normidest.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetdode tegemiseks piisav juurdepdas tulekahju kustutamiseks
ettenahtud paastevahenditega.

Tagatav tuletdrjevesi 10/l sek on lahendatud olemasoleva hidrandiga. Lahim hidrant paikneb ~150 m
kaugusel Leppneeme tee 102 a kinnistu ees tanaval.

7.8 Tehnovorkude lahendus
Tehnovorkude lahenduse osas lahtutakse Viimsi valla mandriosas thisveevargi ja —kanalisatsiooni
arengukavast aastateks 2013-2024a.
Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatakse olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate poolt valjastatud tehniliste tingimustega.
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Kdik planeeritavad tehnovdrgud on ette ndhtud planeeringualal teemaade alale.
Detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus.
Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

7.8.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi poolt koostatud tehnilistele
tingimustele detailplaneeringule nr 5950, 17.06.2020a. Kinnistute liitumine Uhisveevérgi ja
reoveekanalisatsiooniga on lahendatud olemasolevate liitumispuntidega. Rannaliva tee 6
Uhisveevargiga liitumispunkt on kinnistu piirist seespool. Liitumispunkt tdstetakse Umber t&dnava alale.
Rannaliiva tee 4 kinnistu litumine Uhisveevargiga on lahendatud liitumispunkti VLP1 ja Rannaliiva tee
6 osas VLP2 baasil.

Tagatav veehulk kinnistu kohta on maks.0.4m?3 66paevas. Tagatav veerdhk — min 2.0 bari.

Rannaliiva tee 4 kinnistu litumine reovee Uhiskanalisatsiooniga on lahendatud liitumispunkti KLP1 ja
Rannaliiva tee 6 osas KLP2 baasil. Arajuhitav reovee kogus kinnistu kohta on maks.0.4m366péevas.
Sademe — ja pinnavee arajuhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Ala reovee kanalisatsiooni ja UK litumispunktid tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

7.8.2 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Imatra Elekter AS poolt koostatud tehnilistele tingimustele
detailplaneeringule nr TT8238H, 30.06.2020a.

Planeeritavale ala elektrienergiaga varustamine lahendada Leppneeme AJ 0,4 madalpinge vorgu
baasil. Olemasolev dhuliin rekonstrueerida. Ohukaabel asendada AMKA 3x120+95 vastu. Rannaliiva
tee 4 ja 6 piirile naha ette liitumiskilbiga lisapost. Posti toestamiseks paigaldada tdmmits piki kinnistu

piiri.

7.8.3 Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt AS Telia poolt koostatud tehnilistele tingimustele nr
33874704, 08.06.2020a.

Mdlema kinnistu piirile on vélja ehitatud litumispunktid. Optilised valguskaablid on kaitsetorus ja
pinnases varuna 30 m.

Planeeritavale hoonestusele ndha ette 50 mm sidekanalisatsioon lahtudes kinnistu piiril olevatest
kaablivarudest.

Tapne tehniline lahendus antakse jargnevas projekteerimise staadiumis.

7.8.4 Soojavarustus

Elamute soojavarustuse tagamiseks v8ib kasutada kombineeritud kltteviisi kasutades 8hk-vesi titpi
soojuspumpa, maasoojuspumba vdi kaminahju. Lisaks v8ib hoone katusele paigaldada
paikesepatareid.

Lahendused tapsustatakse hoonete projekteerimise etapis.

7.8.5 Energiatéhusus ja tarbimise nduded
Ehitusseadustik 865 satestab jargmist:

(1) Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise v0i rekonstrueerimise
jarel vastama energiatbhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab ehitis
vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnduetele.
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(2) Hoone vaélispiirded ning olulise energiatarbega tehnosisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarusega nr 55 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”
on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja ligi-nullenergiahoone,
energiatbhususele.

7.9 Planeeringuala tehnilised naitajad

e planeeringuala suurus 3170 m2
e kruntide arv planeeritaval alal 2
e elamumaa 100%

8. KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka
keskkonnam@ju hindamise ja juhtimisstisteemi seaduse § 6 Ig 1 nimekirja kohaselt.

Planeeringualale ega selle lahialale ei jaa Natura 2000 vdrgustiku alasid, hoiualasid, pusielupaikasid,
kaitstavate liikide elupaikasid ega kaitstavate looduse Uksikobjekte.

Planeeringuga muudetakse maakasutuse juhtotstarvet looduslikust rohumaast vaikeelamute maaks
sarnaselt imbritsevate kinnistute maa sihtotstarbele.

Detailplaneeringu  kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdgjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
vee-, pinnase- vBi Ohusaastust, jAdtmeteke, mira, vibratsiooni vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei péhjusta keskkonnas pdédérdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamdju
strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik ning arvestades
planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik anda detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise
hindamise eelhinnangut.

Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik
ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamgju puudub. Vélistatud
on suurdnnetuse ohuga ettevdte, keemia-, tselluloosi-, tsemenditddstuse vms analoogsete
toOstusettevbtete rajamine, mis eraldavad tavaparasemalt ebameeldivamat I6hna v8i saasteaineid ja
tekitavad tavaparasemalt suuremat mura Umbritsevale keskkonnale. Oht inimeste tervisele ja
keskkonnale ning 6nnetuste esinemise vBimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole n&ha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada
ehitusprojektis ning t66ohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb
kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku
keskkonnareostust nt lekete naol. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on
voimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis v8ib tekkida, kui t6otajad ei ole kompetentsed.
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8.1 Radooniohutuse tagamine

Vastavalt Harjumaa radoonikaardile on Viimsis keskmisest kdrgema radoonisisaldusega pinnas.
Planeeringualal on radoonikaardi andmetel normaalse radoonisisaldusega pinnas.

Selle valtimiseks tuleb enne hoone projekti koostamist tellida radoonitaseme mddtmine voi kasutada
radoonitdkkekilet.

Radooni hoonealusest pinnasest eluruumidesse sattumise véaltimiseks tuleb silmas pidada jargmist:

e poorsetest materjalidest (nt vaikeplokkidest) ehitatud vundamendid peavad olema ehitatud
selliselt, et radoon ei satuks pooride ja plokkide vaheliste vuukide kaudu keldrisse ja vélisseina,
kust see vOib edasi tungida eluruumidesse;

e hoone esimese korruse pérand, keldriseinad ja vundament peavad moodustama Uhtse
Ohutiheda radoonitdkke;

o radoonitdkkekihte labivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja -juhtmete liitekohad peavad
olema 6hutihedad:;

e tuleb valtida pragude (temperatuuri kahanemisest jm p0Ohjustest tingitud) tekkimist
radoonitdkkes;

¢ Radoonitdkkekile paigaldatakse hoone alla kogu ulatuses nii, et oleks taielikult valistatud
radooni tungimine hoonesse. Kile alla tuleb tasanduseks teha v&hemalt 50 mm paksune
livapadi. Péarast kile paigaldust tuleb see voimalikult kiirelt katta vdimalike U-kiirguse voi
mehhaaniliste vigastuste eest (naiteks soojusisolatsiooniga). Kile paigaldamisel tuleb arvestada
ka vBimalike hoone kasutusaja jooksul tekkivate deformatsioonidega.

Juhinduda Eesti standardi EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimise” ndudeist.
9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”.

Detailplaneeringus on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks jargmiseid meetmeid:

o krundile rajada piirdeaiad;

e autode parkimine oma krundile rajatud parklas;

o hoonele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad jne;
e sissepaasude juures kasutada videovalvet;

¢ juurdepadsutee ja sisedu varustada valgustusega;
mittesuttivad prugikonteinerid.

10. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

o Tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteerimine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega,
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o ehituslubade valjastamine Viimsi Vallavalitsuse poolt tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks ja nende
rajamine;

Seletuskirja koostas:
Ive Punger
13.04.2021
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