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Miiduranna kila, Viimsi vald, Harjumaa Madise tee 3//Madise tee kinnistu detailplaneering

1.ULDOSA

1.1. Detailplaneerinqu koostamise lahtealused ja —dokumendid:

Planeerimisseadus

MITTETULUNDUSLIK TEHNOVORKUDE UHISTU “MIIDU” 30.04.2018 taotlus Madise tee 3//Madise tee
kinnistu detailplaneeringu algatamiseks (reg nr 10-10/2544)

Haldusleping Detailplaneeringu rahastamise ja koostamise 6iguste Gleandmiseks 07.01.2019

Viimsi Vallavalitsuse 18.12.2018 korraldus nr 725 ,Miiduranna kilas, Madise tee 3//Madise tee kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine*

Lisa: Lahtellesanne

Ehitusseadustik

Maakatastriseadus
Looduskaitseseadus
Keskkonnaseadustiku lildosa seadus
Veeseadus

Muinsuskaitseseadus

Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniseadus
Asjadigusseadus

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 mé&arus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maérus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "N6uded ehitusprojektile”

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veeva-
rustusele”

Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevan-
dus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nBuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused”

Majandus ja taristuministri 25.06.2015 méaérus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevdodndis tegutse-
mise kord ja kaitsevdondi tdhistusele esitatavad néuded”

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad*

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Lin-
naplaneerimine”

Eesti standard EVS 812-7:2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded”
Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletrje veevarustus”

Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsus nr 1 ,Viimsi valla tldplaneering”

Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maéarus nr 32 ,Viimsi valla Uldplaneeringu teemaplaneering Viimsi valla
Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimdtted”

Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 maarus nr 22 teemaplaneering ,Miljoévaartuslikud alad ja rohevérgustik*
Viimsi Vallavolikogu 19.02.2013 mé&érus nr 5 ,Viimsi valla mandriosa Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arengukava 2013-2024"

Viimsi Vallavolikogu 11.03.2014 maarus nr 8 ,Viimsi valla jadgtmehoolduseeskiri*

Keskkonnaministeeriumi 26.06.2020 kiri nr 1-2/20/285 ,Keskkonnaministri 23.09.2003 kéaskkirja nr 655
.Keskkonnaministri 06.02.2003 kaskkirja nr 80 ,Ostueesbiguse teostamine” osaline kehtetuks tunnista-
mine*

Kultuuriministri 18.08.1997 maarus nr 57 ,Kultuuriméalestiseks tunnistamine“ (p 44)
Muinsuskaitseameti 21.06.2002 kaskkiri nr A-23 ,Riigi kaitse all oleva kinnismalestise kaitsekohustuse
teatis nr 1397

Muinsuskaitseameti 21.10.2020 kirjad nr 1.1-7/2522, nr 1.1-7/2523ja 28.01.2021 nr 1.1-7/2523-2
Viimsi Vallavalituse 30.11.2020 nr kiri 11-10/6260-1 Kultuurimalestise muutmise menetlus

muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Geodeetiline alusplaan, OU Ankord t66 nr 1622M, 07.05.2019.
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1.3. Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Viimsi Vallavalitsuse 18.12.2018 korraldusega nr 725 algatati kédesolev detailplaneering Madise tee 3//Madise
tee kinnistu (katastritunnus 89001:023:0004) kruntideks jagamiseks ja sihtotstarvete maaramiseks.
Detailplaneeringu po&hiline eesmérk on planeerida loogiline krundijaotus, méaarata eraldi krundid tanavatele,
haljasaladele ja olemasolevale tehnilise otstarbega hoonele.

Kéesolev detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu kohastele maakasutuse juhtotstarve-
tele, mis Madise tee 3//Madise tee katastrilksuse alal on transpordimaa ja looduslik rohumaa (AH). Detailpla-
neeringu eesmark ei ole vastuolus Viimsi valla Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljoovaartuslikud
alad ja rohevérgustik®, kui planeerimisel arvestatakse haljastu nr 18 kasutamise tingimusi.

Vastavalt Viimsi Vallavalitsuse 18.12.2018 korralduse nr 725 Lisa LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEE-
RINGU KOOSTAMISEKS punktile 2 ,Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmark®, on kédesoleva de-
tailplaneeringu koostamise eesmérk Madise tee 3//Madise tee kinnistu kruntideks jagamine, sihtotstarbe
muutmine ning vajadusel piirangute ja servituudivajaduste maaramine. Madise tee 3//Madise tee katastritiksus
on suhteliselt suur ja keerulise kujuga maatiikk, mis koosneb tanavatest ja mereaarsest haljasalast. Detailpla-
neeringu pdhiline eesmark on planeerida loogiline krundijaotus, moodustades eraldi krundid tanavatele, halja-
saladele ja olemasolevale tehnilise otstarbega hoonele.

Vastavalt Viimsi Vallavalitsuse 18.12.2018 korralduse nr 725 Lisa ,LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEE-
RINGU KOOSTAMISEKS" punktile 3 ,Detailplaneeringu koostamise llesanne”, on kéesoleva detailplaneerin-
gu koostamise Ulesanne planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi hoonestusala maéramine; krundi
ehitusdiguse maaramine; liikluskorralduse p8himdtete maaramine; haljastuse ja heakorrastuse p&himdtete
maaramine; kallasrajale avaliku juurdepaasu tagamine; kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine;
servituutide seadmine; muud planeerimisseaduse § 126 |dikes 1 nimetatud Ulesannetega seonduvad (le-
sanded.

Vastavalt Viimsi Vallavalitsuse 18.12.2018 korralduse nr 725 Lisa ,LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEE-
RINGU KOOSTAMISEKS" punktile 1. ,Planeeritava ala asukoht ja ulatus“, ei kasitleta k&esolevas detailpla-
neeringus kvartalis asuvaid elamukinnistuid.

Detailplaneeringuala suurus on u 4,2ha.
Ké&esolev detailplaneering ei sisalda Viimsi valla tldplaneeringu muutmise ettepanekut.

1.4. Kontaktala kirjeldus.

Detailplaneeringus kasitletav Madise tee 3//Madise tee katastriliksus paikneb Harjumaal, Viimsi vallas, Viimsi
valla 1&&nerannikul, Miiduranna kulas, valjakujunenud vaikeelamute piirkonnas.

Planeeritav ala piirneb loodest ja edelast merega, kagust Miiduranna sadama territooriumiga, kirdest Trassi
(100% transpordimaa), N8lva ja Lahe (100% tootmismaa) katastriiksustega. L&hipiirkonna elamukrundid on
hoonestatud Uksikelamutega ja nende abihoonetega.

Juurdepéads Madise tee 3//Madise tee katastriiiksusele on 8900053 Muuli teelt.

2. OLEMASOLEV OLUKORD.

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav Madise tee 3//Madise tee katastriiiksus (89001:023:0004) paikneb
Miiduranna kilas tiheasustusalal, vaikeelamute kvartalis, mere, Miiduranna sadama ja Muuli tee vahelisel alal.

2.2. Planeeringuala kirjeldus.

Madise tee 3//Madise tee katastriliksus on Miiduranna véikeelamute kvartalis asuv suhteliselt suur ja keeruka
kujuga maatikk, mis sopistub elamukruntide vahele.

Madise tee 3//Madise tee katastriliksus h6lmab vaikeelamugruppi teenindavat sdiduteed ja Uldkasutatavat ala
(peamiselt meredarne ala). Ehitistest paiknevad planeeringualal piirkonda teenindavad tehnovérgud, tootmis-
hooned (alajaam, pumbamaja), puurkaev ja muud ehitised (nt elamukruntide piirdeaiad, abihooned jms).

2.3. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

ldhiaadress katastritunnus pindala sihtotstarve kitsendused
. . 25% sotsiaalmaa Vt seletuskiri
. . 2
Madise tee 3//Madise tee | 89001:023:0004 42071 m 75% transpordimaa p37

Vastavalt riikliku ehitisregistri andmetele paikneb Madise tee 3//Madise tee katastriliksusel
1) hoone 120216326 puurkaev-pumbamaja - ehitisealune pind 11,7m?
2) rajatis 221273711 "Miidu" alajaam - ehitisealune pind 179 m?2
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3) rajatis 220852936 varikatus - ehitisealune pind 29,5 m?
4) rajatis 220842834 piireaed
5) puurkaev nr PRKO000659

Madise tee 3//Madise tee katastriliksusel paiknevad veetorustik, kanalisatsioonitorustik, gaasitorustik, elektri-
kaablid, tanavavalgustus, sidekaablid.

2.4. Planeeringualaga killgnevad Kinnistud ja nende iseloomustus.

Detailplaneeringus kasitletav Madise tee 3//Madise tee katastritiksus piirneb:
- p6hjasuunast ja ladnesuunast merega,

- idasuunast:

Ndlva 89001:023:0016 100% tootmismaa 2035 m2

Trassi 89001:023:0011 100% transpordimaa 2061 m2

Tuulekivi tee 1a | 89001:010:1211 100% maatulundusmaa | 2892 m?

Sadama 89001:010:0499 100% tootmismaa 20426 m2

- elamukvartali siseselt:

Kristjani tee 10 89001:023:0030 100% elamumaa 1652 m2
Kristjani tee 8 89001:023:0020 100% elamumaa 1643 m?
Kristjani tee 6 89001:023:0310 100% elamumaa 1375 m2
Kristjani tee 4 89001:023:0300 100% elamumaa 1424 m2
Kristjani tee 2 89001:023:0290 100% elamumaa 1557 m2
Kristjani tee 5 89001:023:0040 100% elamumaa 1621 m2
Kristjani tee 3 89001:023:0120 100% elamumaa 1793 m?
Kristjani tee 1 89001:023:0008 100% elamumaa 1791 m?
Kristjani tee 1a 89001:023:0160 100% elamumaa 1779 mz
Andrese tee 2 89001:023:0007 100% elamumaa 1755 m?
Andrese tee 4 89001:023:0060 100% elamumaa 1617 m?
Andrese tee 6 89001:023:0050 100% elamumaa 1621 m?
Andrese tee 1 89001:023:0150 100% elamumaa 1723 m?
Andrese tee 5 89001:023:0080 100% elamumaa 2149 m2
Andrese tee 3 89001:023:0070 100% elamumaa 1638 m?
Madise tee 4 89001:023:0170 100% elamumaa 1571 m?
Madise tee 6 89001:023:0090 100% elamumaa 1959 m?
Madise tee 8 89001:023:0100 100% elamumaa 928 m2
Madise tee 10 89001:023:0320 100% elamumaa 928 m2
Madise tee 12 89001:023:0110 100% elamumaa 1648 m?
Madise tee 9 89001:023:0180 100% elamumaa 2133 m2
Laineharjatee 2 | 89001:023:0240 100% elamumaa 627 m?
Laineharjatee 4 | 89001:023:0330 100% elamumaa 863 m?
Laineharjatee 6 | 89001:023:0006 100% &rimaa 2631 m?2
Laineharjatee 1 | 89001:023:0270 100% elamumaa 980 m?
Laineharjatee 3 | 89001:023:0260 100% elamumaa 993 m?
Laineharjatee 5 | 89001:023:0230 100% elamumaa 2187 m2
Laineoru tee 2 89001:023:0220 100% elamumaa 1183 m?
Laineoru tee 4 89001:023:0250 100% elamumaa 1020 mz
Laineoru tee 1 89001:023:0210 100% elamumaa 2325 m2
Laineoru tee 5 89001:023:0200 100% elamumaa 3792 m2

Elamumaa sihtotsatarbe katastrillksused on enamuses hoonestatud Uksikelamute ja nende abihoonetega,
rajatud on kdrghaljastusega aiad.

2.6. Olemasolevad teed ja juurdepadsud.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav elamukvartalit teenindav sdidutee pddrab maha kohalikult teelt -
8900053 Muuli teelt kahest kohast.

Juurdepéasutee labib eraomandis olevat Trassi (89001:023:0011) katastriiksust. Vastav juurdepéasuservituut
puudub.

Kasitletaval detailplaneeringualal paiknevalt olemasolevalt teelt on padsud enamustele elamukvartalis paikne-
vatele hoonestatud/hoonestatavatele katastritiksustele.

Olemasolev sbéidutee on kahesuunalise liiklusega, u 5,0m laiune asfaltkattega tee. Eraldi jalgteed rajatud ei
ole, st jalakaijad kasutavad liiklemiseks sdiduteed.

Elamukvartali sisetee on eratee.
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2.7. Olemasolev tehnovarustus.

Madise tee 3 // Madise tee katastritiksusel paiknevad jargmised elamuala teenindavad tehnovérgud ja -
rajatised:

e puurkaev nr PRK0014460

e alajaam

e veetorustik

e reoveekanalisatsioonitorustik

e sademeveetorustik

e drenaazitorustik

e kdrgepingekaablid

¢ madalpingekaablid

e tdénavavalgustus

e sidekaablid

e gaasitorustik

Planeeringus kasitletavale maa-alale on vélja ehitatud tulekustutusvee hiidrandisusteem.

2.8. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Madise tee 3//Madise tee katastritiksusel kasvab Uksikuid puid ja puu- ning pd8sagruppe — tihedam haljastus
paikneb katastriiksuse kirde-, loode- (Uksikud kuused ja méagimannigrupid) ja kaguosas (arukaskede grupp),
enamuses on ala rohumaa p&d8sastikuga. Mereaarsel alal on looduslik rohumaa. Kallasrada on kivine, loode-
poolses osas on kivikilviga liivane rand. Suur kivi asub Laineoru ja Laineharja tee ristumise aares. Elamuk-
runtide piirinaabrusse on rajatud dekoratiivhekke. Ala on heas korras.

Planeeringualal ei paikne Eesti Vabariigi 8igusaktidega kaitstud taimede kasvukohti, loomade elupaiku.
Planeeringualal ei ole pinnasereostust téheldatud.

2.9. Kehtivad kitsendused.

Planeeringualale ulatuvad:

» Looduskaitseseaduse § 35 (4) kohased:
- mereranna piiranguvodnd 200m
- mereranna ehituskeeluvédnd 50m
- mereranna veekaitsevodnd 20m

Looduskaitseseaduse § 35 ,Ranna ja kalda kasutamise kitsendused" p-i (31) kohaselt méaratakse korduva
Uleujutusega ala piir mererannal ldplaneeringuga. Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1 kehtestatud
Viimsi valla tldplaneeringu p&hikaardi kohaselt ei paikne planeeringuala korduva Uleujutusega piirkonnas.

» Veeseaduse § 118 (2) kohaselt on veekaitsevédndi ulatus Ladnemerel 20 meetrit arvestamise lahtejoo-
nest.

» Keskkonnaseadustiku tldosa seaduse 8 38 kohaselt on kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel
10 meetrit. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile kantud veeko-
gu veepiirist. Kui kallasrada on ile ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest
(edaspidi ajutine kallasrada). Kaldaomanik peab igatihel lubama kallasrada kasutada.

» Planeeringuala loodenurgas paikneb riiklik kultuurimélestis nr 8896 - Miiduranna téhtkantsi varemed
1727.a. (méalestise tlip - kinnismalestis, méalestise liik — ehitisméalestis).

» Viimsi valla Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljodévaartuslikud alad ja rohevdrgustik® kohaselt on
kaesolevas detailplaneeringus kasitletaval alal reserveeritud haljastu numbriga 18: Miiduranna kula rand.

» Planeeringualal paiknevate tehnovdrkude kaitsevoondid arvestada vastavalt Ehitusseadustikule ning ma-
jandus- ja taristuministri 25.06.2015 méaarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevéondi tahistusele esitatavad néuded”

> Madise tee 3//Madise tee kinnistule on seatud:

- tahtajatu isiklik kasutusdigus elektroonilise side vdrgu ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks, kasu-
tamiseks ja likvideerimiseks AS Eesti Telekom (registrikood 10234957) kasuks vastavalt 23.05.2014 lepingu
punktidele kaks (2) ja kolm (3);

- téhtajatu isiklik kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 1581 AS Gaasivork (registri-
kood 12503841) kasuks gaasitorustiku kinnistule ehitamiseks ning kinnistul asumiseks, remontimiseks, re-
konstrueerimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja arendamiseks ning gaasitorustiku kaudu maagaasi juhtimi-
seks vastavalt 26.11.2020 lepingu punktidele 3.1 kuni 3.3. (26.11.2020, notari ametitegevuse raamatu regist-
reerimise number 2016).
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» Planeeringualal kehtib Viimsi Vallavolikogu 11.06.1996 otsusega nr 173 kehtestatud Miiduranna vaikeela-
mute kvartali detailplaneering, millega vahendati ranna ehituskeeluvédnd 50-It meetrilt 30-le meetrile.

3. PLANEERINGULAHENDUS.

3.1. Uldtingimused.

Viimsi valla uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal, vaikeelamute juhtfunktsiooniga
alal, meredarne ala on mérgitud loodusliku rohumaana (AH).

Viimsi valla uldplaneeringu teemaplaneeringu , Miljoovaartuslikud alad ja rohevdrgustik* kohaselt on
kéesolevas detailplaneeringus kasitletaval alal reserveeritud haljastu numbriga 18: Miiduranna kila rand.
Véljavote teemaplaneeringust Ik 48: ,Kirjeldus: Valdavalt lage rannaala. Viimsi valla mandriosa Uldplaneerin-
guga maaratud looduslikukus rohumaaks. Tahtsus: Alale jadb muinsuskaitse malestis Miiduranna tahtkantsi
varemed. Liitub funktsionaalselt Haabneeme rannaga. V6imalus rohelise vdrgustiku sidumiseks rannal. Alale
on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustid, prigikas-
tid, ménguvaljaku inventar jne) ning rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.

Maakatastriseaduse § 18. Katastriliksuse sihtotstarbe maéaramine I18ige (1) kohaselt maarab linna- voi valla-
valitsus katastriiiksusele nimetatud seaduse §-s 181 nimetatud sihtotstarbe, l&htudes jargmistest pdhimdte-
test:

1) ehitisteta katastrilksusele maéaratakse sihtotstarve maa tegeliku kasutuse alusel v6i detailplaneeringu
koostamise kohustuse puudumisel tldplaneeringu alusel;

2) katastrilksusele maaratakse sihtotstarve detailplaneeringu koostamise kohustuse korral kehtestatud de-
tailplaneeringu alusel;

3) ehitist teenindavale katastriiksusele maaratakse kogu ulatuses ehitise kasutamise otstarbest tulenev sih-
totstarve ehitise tegeliku kasutuse, ehitusloa, ehitisteatise, linna- vdi vallavalitsuse kirjaliku n6usoleku vdi ka-
sutusloa alusel.

3.2. Planeeritud maa-ala krundijaotus ja kitsendused.

Kéesolevas detailplaneeringus on Madise tee 3//Madise tee katastriliksuse jagamise teel ette nahtud moodus-
tada 43 krunti jargmiselt:
- 31 100% elamumaa sihtotstarbega krunti hilisemaks liitmiseks vastavalt killgneva olemasoleva elamu-
maa katastritiksusega,
- 5100% transpordimaa sihtotstarbega krunti elamute teenindavatele teedele
- 5100% Uldkasutatava maa sihtotstarbega krunti;
- 2 100% tootmismaa sihtotstarbega krunti olemasoleva alajaama ja puurkaevu-pumbamaja tarbeks;

Vastavalt elamukvartalis valja kujunenud olukorrale ja elamukinnistute omanike sooviavaldustele (vt Lisa nr 1)
on k&esolevas detailplaneeringus kavandatud 31 100% elamumaa sihtotstarbega krunti litmiseks vastavalt
kiilgneva elamumaa katastrilksusega. Kavandatud lahendusega antakse vdimalus seadustada valjakujune-
nud elamukruntide olukord.

Planeeringuala maabilanss:

DP algatamiseelne % pindala m? | DP kohane maakasutu- tahis ku tahis dp pindala %
maakasutuse se sihtotstarve liigi jargi ligi alusel m?2
sihtotstarve
sotsiaalmaa 25 10517 transpordimaa L LT 11414 27
transpordimaa 75 31554 Uldkasutatav maa Um HL 10466 25
tootmismaa T OE, oV 859 2
elamumaa E EP 19233 46
KOKKU 100 42071 KOKKU 42071 100

Kéesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud Madise tee 3 // Madise tee katastritiksuse jagamine kruntideks

koos kitsenduste mérkimisega jargmiselt:

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Kristjani tee 12
- krundi pindala: 10930 m?

- maa sihtotstarve: 100% iildkasutatav maa (Um)

- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: HL

Kitsendused:

VVVVYVYY

mereranna piiranguvodnd 200m veekogu piirist*
mereranna ehituskeeluvédnd 30m veekogu piirist*
mereranna veekaitsevéond 20m veekogu piirist*
mereranna kallasrada 10m veekogu piirist*

ehitisméalestis reg nr 8896 Miiduranna tahtkantsi varemed
Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljéévaartuslikud alad ja rohevdrgustik" kohane reserveeritud haljastu nr

Casa Planeeringud OU
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Miiduranna kila, Viimsi vald, Harjumaa Madise tee 3//Madise tee kinnistu detailplaneering

18 - Miiduranna kdla rand
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevddndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- ol.olevatele drenaazitorudele kaitsevddndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses Kristjani tee 10, Kristjani tee
8, Kristjani tee 6, Kristjani tee 2 ja Kristjani tee 1 kinnistute kasuks;
- planeeritud sademevee-kanalisatsioonitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguval-
daja kasuks;

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Kristjani tee
- krundi pindala: 3369 m?
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa (L)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: LT
Kitsendused:
» mereranna piiranguvddnd 200m veekogu piirist*
» mereranna ehituskeeluvodnd 30m veekogu piirist*
» Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljédvaartuslikud alad ja rohevdrgustik® kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kila rand
» servituudi seadmise vajadus

- ol.olevale veetorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja ka-
suks;

- ol.olevale gaasitorule kaitsevdoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;

- ol.olevale madalpingekaablile ja jaotus/liitumiskilpidele kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses
vOrguvaldaja kasuks ja Kristjani tee 1, Kristjani tee 2, Kristjani tee 3, Kristjani tee 4, Kristjani tee 5, Krist-
jani tee 6, Kristjani tee 8, Kristjani tee 10 ja Andrese tee 2 kinnistute kasuks;

- ol.olevale tdnavavalgustusele kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;

- ol.olevale sidekaablile kaitsevddndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;

- planeeritud sademevee-kanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvalda-
ja kasuks;

Krunt pos nr 3, aadressi ettepanek Andrese tee
- krundi pindala: 2004 m?
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa (L)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: LT
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
> servituudi seadmise vajadus

- ol.olevale veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja ka-
suks;

- ol.olevale gaasitorule kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;

- ol.olevale madalpingekaablile ja jaotus/liitumiskilpidele kaitsevodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses
vOrguvaldaja kasuks ja Kristjani tee 1a, Andrese tee 1, Andrese tee 3, Andrese tee 4, Andrese tee 5,
Andrese tee 6 kinnistute kasuks;

- ol.olevale tdnavavalgustusele kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

- ol.olevale sidekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 4, aadressi ettepanek Andrese tee 7
- krundi pindala: 251 m?
- maa sihtotstarve: 100% tldkasutatav maa (Um)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: HL
Kitsendused:
mereranna piiranguvdénd 200m veekogu piirist*
mereranna ehituskeeluvodnd 30m veekogu piirist*
mereranna veekaitsevoond 20m veekogu piirist*
servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorguvaldaja ka-
suks;
- ol.olevale gaasitorule kaitsevddndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v@rguvaldaja kasuks;

VVVYVY

Krunt pos nr 5, aadressi ettepanek Madise tee
- krundi pindala: 3198 m?
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa (L)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: LT
Kitsendused:
» mereranna piiranguvddnd 200m veekogu piirist*
» mereranna ehituskeeluvédnd 30m veekogu piirist*
» mereranna veekaitsevodnd 20m veekogu piirist*
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Miiduranna kila, Viimsi vald, Harjumaa Madise tee 3//Madise tee kinnistu detailplaneering

» Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljéovaartuslikud alad ja rohevdrgustik® kohane reserveeritud haljastu nr

18 - Miiduranna kla rand

» reoveepumpla kuja R=10 m
» servituudi seadmise vajadus

- ol.olevale veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja ka-

suks;

- ol.olevale reoveekanalisatsiooni-survetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses v8rguvaldaja
kasuks;

- ol.olevale gaasitorule kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;

- ol.olevale madalpingekaablile ja jaotus/liitumiskilpidele kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses
vorguvaldaja kasuks ja Laineharja tee 4, Laineharja tee 2, Madise tee 6, Madise tee 8, Madise tee 9,
Madise tee 10, Madise tee 12 kinnistute kasuks;

- ol.olevale tanavavalgustusele kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

- ol.olevale sidekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

- planeeritud sademevee-kanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguvalda-
ja kasuks;

Krunt pos nr 6, aadressi ettepanek Laineharja tee 8
- krundi pindala: 1190 m?
- maa sihtotstarve: 100% uildkasutatav maa (Um)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: HL
Kitsendused:
mereranna piiranguvdénd 200m veekogu piirist*
mereranna ehituskeeluvodnd 30m veekogu piirist*
mereranna veekaitsevéond 20m veekogu piirist*
Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljddvaartuslikud alad ja rohevérgustik” kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kdla rand
servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevdéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja ka-
suks;
- planeeritud sademevee-kanalisatsioonitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvalda-
ja kasuks;

YVVYVY

Y

Krunt pos nr 7, aadressi ettepanek Laineharja tee 3a
- krundi pindala: 720 m?
- maa sihtotstarve: 100% iildkasutatav maa (Um)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: HL
Kitsendused:
» mereranna piiranguvédnd 200m veekogu piirist*
» puurkavu nr 14460 sanitaarkaitseala R=30m ulatus
» servituudi seadmise vajadus
- juurdepé@asuteele krundi pos nr 8 kasuks;
- ol.olevale veetorule kaitsevddndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- ol.olevale madalpingekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses krunt pos nr 8 kasuks;
- ol.olevale kérgepingekaablile kaitsevédndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBérguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 8, aadressi ettepanek Laineoru tee 3
- krundi pindala: 278 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: OV
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
» puurkaevu nr 14460 sanitaarkaitseala R=10m ulatus
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale kérgepingekaablile kaitsevdodndi (koridori laius 1+1m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 9, aadressi ettepanek Laineharja tee
- krundi pindala: 2092 m?
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa (L)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: LT
Kitsendused:
» mereranna piiranguvodnd 200m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja ka-
suks;
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Miiduranna kila, Viimsi vald, Harjumaa Madise tee 3//Madise tee kinnistu detailplaneering

- ol.olevale gaasitorule kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;

- ol.olevale kdrgepingekaablile kaitsevéondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

- ol.olevale madalpingekaablile ja jaotus/liitumiskilpidele kaitsevodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses
vorguvaldaja kasuks;

- ol.olevale tdanavavalgustusele kaitsevéondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;

- ol.olevale sidekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;

- planeeritud sademevee-kanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses v8rguvalda-
ja kasuks;

Krunt pos nr 10, aadressi ettepanek Madise tee 3
- krundi pindala: 581 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: OE
Kitsendused:
» mereranna piiranguvdédnd 200m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevoodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguvaldaja ka-
suks;
- ol.olevale gaasitorule kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- ol.olevale madalpingekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses Laineharja tee 1, Laineharja
tee 3, Muuli tee 39a kinnistute ja krundi pos nr 8 kasuks;
- ol.olevale sidekaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;
- ol.olevale tdnavavalgustusele kaitsevédndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 11, aadressi ettepanek Madise tee 1
- krundi pindala: 763 m?
- maa sihtotstarve: 100% iildkasutatav maa (Um)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: PS
Kitsendused:
» mereranna piiranguvédnd 200m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja ka-
suks;
- ol.olevale gaasitorule kaitsevdodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;
- ol.olevale kdrgepingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale madalpingekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks
- ol.olevale tdénavavalgustusele kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- ol.olevale sidekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 12, aadressi ettepanek Laineoru tee
- krundi pindala: 850 m?
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa (L)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: LT
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevoodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorguvaldaja ka-
suks;
- ol.olevale gaasitorule kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale kdrgepingekaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale madalpingekaablile kaitsevéondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks ja Lai-
neoru tee 1, Laineoru tee 2, Laineoru tee 4 ja Laineharja tee 5 kinnistute kasuks;
- ol.olevale tdnavavalgustusele kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale sidekaablile kaitsevddndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;
- planeeritud sademevee-kanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvalda-
ja kasuks;

Krunt pos nr K10, aadressi ettepanek Kristjani tee 10a
- krundi pindala: 1012 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvdédnd 200m veekogu piirist*
» mereranna ehituskeeluvédnd 30m veekogu piirist*
» mereranna veekaitsevoond 20m veekogu piirist*
» Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljodvaartuslikud alad ja rohevdrgustik kohane reserveeritud haljastu nr
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Miiduranna kila, Viimsi vald, Harjumaa Madise tee 3//Madise tee kinnistu detailplaneering

18 - Miiduranna kiila rand

Krunt pos nr K10A, aadressi ettepanek Kristjani tee 10b

>
>

- krundi pindala: 49 m?2
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP

Kitsendused:

mereranna piiranguvodnd 200m veekogu piirist*

servituudi seadmise vajadus

- ol.olevale veetorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

- ol.olevale gaasitorule kaitsevdodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBérguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr K8, aadressi ettepanek Kristjani tee 8a

>

- krundi pindala: 192 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP

Kitsendused:

mereranna piiranguvédnd 200m veekogu piirist*

Krunt pos nr K8A, aadressi ettepanek Kristjani tee 8b

>
>

- krundi pindala: 56 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP

Kitsendused:

mereranna piiranguvdénd 200m veekogu piirist*

servituudi seadmise vajadus

- ol.olevale veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

- ol.olevale gaasitorule kaitsevodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr K6, aadressi ettepanek Kristjani tee 6a

VVVYVYVY

\4

- krundi pindala: 3124 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP

Kitsendused:

mereranna piiranguvodnd 200m veekogu piirist*

mereranna ehituskeeluvodnd 30m veekogu piirist*

mereranna veekaitsevéond 20m veekogu piirist*

mereranna kallasrada 10m pd&hikaardile kantud veekogu piirist

Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljéévaartuslikud alad ja rohevdrgustik* kohane reserveeritud haljastu nr

18 - Miiduranna kla rand

servituudi seadmise vajadus

- ol.olevale veetorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks ja Kristjani tee 4
kinnistu kasuks;

- ol.olevale drenaazitorule kaitsevddndi (koridori laius 2+2m) ulatuses Kristjani tee 2 kinnistu kasuks;

Krunt pos nr K4, aadressi ettepanek Kristjani tee 4a

- krundi pindala: 230 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP

Kitsendused:

>
>

mereranna piiranguvdéénd 200m veekogu piirist*
servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale drenaazitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses Kristjani tee 2 kinnistu kasuks;

Krunt pos nr K2, aadressi ettepanek Kristjani tee 2a

- krundi pindala: 868 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP

Kitsendused:

>

mereranna piiranguvodnd 200m veekogu piirist*

Krunt pos nr K5, aadressi ettepanek Kristjani tee 5b

- krundi pindala: 916 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP

Kitsendused:

>
>
>

mereranna piiranguvdénd 200m veekogu piirist*
mereranna ehituskeeluvodnd 30m veekogu piirist*
Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljoévaartuslikud alad ja rohevdrgustik" kohane reserveeritud haljastu nr
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Miiduranna kila, Viimsi vald, Harjumaa Madise tee 3//Madise tee kinnistu detailplaneering

18 - Miiduranna kula rand
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevddndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorudele kaitsevddndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguvaldaja
kasuks;

Krunt pos nr K5A, aadressi ettepanek Kristjani tee 5a
- krundi pindala: 32 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
» mereranna ehituskeeluvédnd 30m veekogu piirist*
» Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljédvaartuslikud alad ja rohevdrgustik“ kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kila rand
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevoodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale gaasitorule kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja ka-
suks;

Krunt pos nr K3, aadressi ettepanek Kristjani tee 3a
- krundi pindala: 37 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevddndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr K1, aadressi ettepanek Kristjani tee 1b
- krundi pindala: 43 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
> servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorudele kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja
kasuks;
- ol.olevale gaasitorule kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;
- ol.olevale sidekaablile kaitsevéondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr K1A, aadressi ettepanek Kristjani tee 1c
- krundi pindala: 119 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvddnd 200m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses volrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorudele (koridori laius 2+2 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;
- ol.olevale gaasitorule kaitsevodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale sidekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr A6, aadressi ettepanek Andrese tee 6a
- krundi pindala: 473 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
» mereranna ehituskeeluvodnd 30m veekogu piirist*
» Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljoévaartuslikud alad ja rohevdrgustik“ kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kula rand
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevddndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorudele kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguvaldaja
kasuks;
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Krunt pos nr A4, aadressi ettepanek Andrese tee 4a
- krundi pindala: 543 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
mereranna piiranguvdénd 200 m veekogu piirist*
mereranna ehituskeeluvédnd 30 m veekogu piirist*
mereranna veekaitsevoond 20 m veekogu piirist*
Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljddvaartuslikud alad ja rohevérgustik” kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kula rand
servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reokanalisatsioonitorule kaitsevédndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

YVVYVY

Y

Krunt pos nr A4A, aadressi ettepanek Andrese tee 4b
- krundi pindala: 77 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvédnd 200m veekogu piirist*
> servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale tanavavalgustusele kaitsevéondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorudele kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses v8rguvaldaja ka-
suks;

Krunt pos nr A4B, aadressi ettepanek Andrese tee 4c
- krundi pindala: 161 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
» mereranna ehituskeeluvodnd 30 m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale reokanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- ol.olevale gaasitorule kaitsevodndi (koridori laius 1+1m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
side

Krunt pos nr A2, aadressi ettepanek Andrese tee 2a
- krundi pindala: 58 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvddnd 200m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- ol.olevale madalpingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale gaasitorule kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale sidekaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr Al, aadressi ettepanek Andrese tee 1la
- krundi pindala: 68 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvdédnd 200m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale madalpingekaablile kaitsevéondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr A3, aadressi ettepanek Andrese tee 3a
- krundi pindala: 359 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
mereranna piiranguvdoénd 200m veekogu piirist*
mereranna ehituskeeluvédnd 30m veekogu piirist*
mereranna veekaitsevoond 20m veekogu piirist*
Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljéévaartuslikud alad ja rohevorgustik“ kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kiila rand
servituudi seadmise vajadus

YV VYV
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- ol.olevale veetorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses v6rguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja ka-
suks;

Krunt pos nr A3A, aadressi ettepanek Andrese tee 3b
- krundi pindala: 82 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvddnd 200m veekogu piirist*
» mereranna ehituskeeluvodnd 30m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale gaasitorule kaitsevddndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr A5, aadressi ettepanek Andrese tee 5a
- krundi pindala: 269 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
» mereranna ehituskeeluvodnd 30m veekogu piirist*
> Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljodvaartuslikud alad ja rohevdrgustik“ kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kila rand
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevoodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses v6rguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja ka-
suks;

Krunt pos nr K1B, aadressi ettepanek Kristjani tee 1d
- krundi pindala: 9 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvdénd 200m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale gaasitorule kaitsevoodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr M6, aadressi ettepanek Madise tee 6a
- krundi pindala: 46 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvdédnd 200m veekogu piirist*
» mereranna ehituskeeluvédnd 30m veekogu piirist*
> Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljodvaartuslikud alad ja rohevdrgustik“ kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kula rand
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevoodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja ka-
suks;

Krunt pos nr M8, aadressi ettepanek Madise tee 8a
- krundi pindala: 60 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
» mereranna ehituskeeluvédnd 30m veekogu piirist*
» Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljédvaartuslikud alad ja rohevdrgustik* kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kila rand
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reokanalisatsioonitorule kaitsevédndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr M10, aadressi ettepanek Madise tee 10a
- krundi pindala: 58 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
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Kitsendused:

» mereranna piiranguvdédnd 200m veekogu piirist*

» mereranna ehituskeeluvédnd 30m veekogu piirist*

» Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljéovaartuslikud alad ja rohevdrgustik* kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kila rand

» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reokanalisatsioonitorule kaitsevfdndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr M12, aadressi ettepanek Madise tee 12a
- krundi pindala: 704 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
mereranna piiranguvdénd 200m veekogu piirist*
mereranna ehituskeeluvodnd 30m veekogu piirist*
mereranna veekaitsevoond 20m veekogu piirist*
Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljddvaartuslikud alad ja rohevérgustik kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kla rand
reoveepumpla kuja R=10m
servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reokanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- ol.olevale gaasitorule kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;

YVVYVY

\ A7

Krunt pos nr M9, aadressi ettepanek Madise tee 9a
- krundi pindala: 1635 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
mereranna piiranguvodnd 200m veekogu piirist*
mereranna ehituskeeluvédnd 30m veekogu piirist*
mereranna veekaitsevoond 20m veekogu piirist*
Viimsi valla teemaplaneeringu ,Miljddvaartuslikud alad ja rohevérgustik kohane reserveeritud haljastu nr
18 - Miiduranna kila rand
servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevddndi (koridori laius 2+2m) ulatuses v6rguvaldaja kasuks;
- ol.olevale reokanalisatsioonitorule kaitsevédndi (koridori laius 2+2m) ulatuses v@rguvaldaja kasuks;

YVVYV

Y

Krunt pos nr Lh6, aadressi ettepanek Laineharja tee 6a
- krundi pindala: 236 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;
- ol.olevatele madalpingekaablitele kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;
- ol.olevatele tdnavavalgustusele kaitsevéondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr Lo5, aadressi ettepanek Laineoru tee 5a
- krundi pindala: 2878 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvodnd 200m veekogu piirist*
» mereranna ehituskeeluvédnd 30m veekogu piirist*
» mereranna veekaitsevoond 20m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale kanalisatsioonitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr Lo2, aadressi ettepanek Laineoru tee 2a
- krundi pindala: 148 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvéond 200m veekogu piirist*
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale veetorule kaitsevddndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
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- ol.olevatele madalpingekaablitele kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;
- ol.olevatele tdnavavalgustusele kaitsevéondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr Lol, aadressi ettepanek Laineoru tee la
- krundi pindala: 1303 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: EP
Kitsendused:
» mereranna piiranguvédnd 200m veekogu piirist*
» olemasoleva puurkaevu nr PRK0014460 sanitaarkaitseala R=10m ulatus;
» servituudi seadmise vajadus
- ol.olevale sidekaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks

* Looduskaitseseaduse § 35 kohaselt arvestatakse piiranguvéondi, ehituskeeluvédndi ja veekaitsevoondi laius
Eesti topograafia andmekogu p&hikaardile kantud veekogu veepiirist.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud kruntide sihtotstarbed vastavalt Maakatastriseadusele on:

- transpordimaa (detailplaneeringus tahistatud ka liihendiga L) — liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa
koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga,
sealhulgas teemaa;

- iildkasutatav maa (detailplaneeringus téhistatud ka liihendiga Um) - avalikult kasutatav, tldjuhul hooneteta
maa, millel vdivad paikneda tiksnes abihooned, sealhulgas haljasala ja pargi maa, supelranna maa, rahvapeo-
ja kokkutulekuvaljaku maa, lautri maa, laste méngu-véljaku maa, spordiplatsi ja terviseraja maa ning kalmistu
maa;

- tootmismaa (detailplaneeringus téhistatud ka liihendiga T) - tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa
on tootmis- ja tédstusehitiste alune ja neid

ehitisi teenindav maa, sealhulgas tehnorajatiste maa, mis moodustab iseseisva katastriiiksuse, sh elektriva-
rustusega seotud ehitiste maa;

- elamumaa (detailplaneeringus tahistatud ka liihendiga E) — alaliseks v6i perioodiliseks elamiseks ettenahtud
ehitiste maa ja garaazide maa. Elamumaa on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune,
ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa;

Detailplaneeringu liigi alusel (metoodiline juhend ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013"
www.siseministeerium.ee/ruumilise-planeerimise-leppemargid-2013) on maaratud kruntidele jargmised ka-
sutusotstarbed:
EP — Uksikelamu maa: lihele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa;
HL - peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik v6i poolloodusliku ilme ja kooslusega
sdilitatava metsa- ja rohumaa voi ka taimestikuta maa, mida ei kavandata muuta ning ei majandata
tulu saamise eesmargil;
PS — puhkeotstarbeline maa, kus paiknevad iseseisvad spordirajatised, nagu velodroom, hipodroom,
valiujula, vabadhu tennisevéljak, valgustatud suusaradade kompleks, golfivéljak, statsionaarne liuvéli,
staadion, spordi otstarbeline sildumisala jms ja mille piires on vdimalik kavandada Uldplaneeringuga
maaratud ulatuses ka vastava otstarbega hooneid
OV - vee tootmise ja jaotamise ehitise maa;
OE - elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa;
LT — tee ja tdnava maa-ala: tee vdi tdnava maa, mille koosseisu arvatakse s6idutee ning sellega
killgnevale alale sissesdidu ja sealt valjas6idu tee ning kdnnitee, parkla ja puhkekoht, tunnel, sild,
truup ja viadukt; liikurmasinarada, liikleja kontrollimiseks ja maksustamiseks mdeldud ala, Ghiss8iduki
peatuseks ettendhtud ala ja ootekoda, piirikontrolli - ja tollikontrollirajatis, teepeenar kraav, haljasala
ning eraldus - vdi haljasriba; tee aarde liikluskahjustuste kaitseks rajatud kaitseehitis ja muratbke
ning keskkonnakaitserajatis, liikluskorraldusvahend, teemargistus - ja teevalgustusrajatis, tee aares
asetsev muu teehoiurajatis;

3.3. Hoonestatavate kruntide ehitusdiqus.

Kéesolevas detailplaneeringus on maaratud hoone ehitusdigus kahele krundile:

Krunt pos nr 8
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim korruselisus: 1
- lubatud suurim hoonete ehitusalune pind: kuni 60 m?
- lubatud suurim suletud brutopind: kuni 60 m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: kuni 5 m

Krunt pos nr 10
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim korruselisus: 1
- lubatud suurim hoonete ehitusalune pind: 185 m?
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- lubatud suurim suletud brutopind: 185 m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: 5 m

Kéesolevas detailplaneeringus méaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maérusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet Gimbritsevast maapinnast krgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet timbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu,
lodZa, varikatuse, vélja arvatud kéesoleva paragrahvi I6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone killjes olevat:

1) vihmaveesiisteemi;

2) paikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosiisteemi ja -seadme 0sa;

8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;

9) kuni Uhe meetri laiust katuseraéstast;

10) hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

3.4. Hoonestusalade ja hoonete ja rajatiste paiknemine.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud elamumaa kruntidele hoonete v6i hoonesarnaste rajatiste ehitu-
sBigust ei ole ette nahtud.

Tootmismaa kruntide pos nr 8 ja pos nr 10 on méératud ehitusdigus vastavalt olemasolevate hoonete asukoh-
tadele; krundi pos nr 8 hoonele on lubatud laiendus, st hoonestusala on maaratud suurem kui on olemasolev
hoone.

Olemasolevad piirded on lubatud séilitada vdi asendada uutega olemasoleva piirde asukohas vdi moodusta-
tavate uute elamukruntide valispiirile. Piirdeid ei ole lubatud rajada mereranna ehituskeeluvédndi alale.

3.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinduded.

Planeeritud kruntide pos nr 8 ja pos nr 10 hoonete v8imalikul rekonstrueerimisel voi laiendamisel kavandada
lihtsa plaanilahenduse ja vormiga hooned/rajatised.

Lubatud katusekalle on vahemikus 0° — 20°. Valisviimistluses kasutada krohvipinda, sobivaid fassadikatteplaa-
te vms. Fassaadide varvitoonid peavad olema pastelsed, sooja koloriidiga.

Uute planeeritud kruntide pos nr 8, pos nr 10 ja pos nr 11 piirile on lubatud metallvdrk- vdi metallpaneelpiire
vOi puitlipp-piire kdrgusega kuni 1,5m piirdeaia rajamine.

3.6. Tee maa-ala ja liikluskorralduse maaramine.

Juurdepéaés planeeringualal olevale teele on Muuli teelt 1abi Trassi katastriliksuse (89001:023:0011) kahest
kohast. Kéesolevas detailplaneeringus kasitletava ala liikluslahenduse muutmist ei ole ette nahtud.
Kavandatud on tupiktanavate 16ppu sdidukite tmberpddramise kohad.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette nédhtud Madise tee 3//Madise tee liitsihtotstarbega katastritiksusest viie
transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamine vastavalt aadressandmete nimetustega teeldikudele.

Kdik planeeringuala sisesed teed on ette nédhtud erateedena. Erateedel teekaitsevoond puudub.

Vastavalt Eesti Standardi EVS 843:2016 Linnatanavad tabelile 5.9 on kvartalisisese tee taseme ,hea“ liikluskii-
ruseks 20km/h.

Juurdepéasude ja mahasditude ristumisel tuleb tagada vajalikud gabariidid ja ndhtavuskaugused.
Juurdepéésud hoonestatud/hoonestatavatele kruntidele peavad olema minimaalselt 3,5m laiused.

Parkimine peab olema lahendatud omal elamukrundil, st kvartalisiseste teede &ares parkimine ei ole lubatud.
Uldkasutatavaid parklaid ei ole ette nahtud.
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3.7. Vertikaalplaneerimine.

Valjakujunenud vertikaalplaneeringu olukorda ei ole kavandatud muuta, kuid tuleb véltida vihma- ja pinnase-
vee juhtimist naaberkinnistutele.

3.8. Haljastuse ja heakorra pohimd&tted.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud planeeringualal olev puistuala enamuses sailitada, lubatud on
hooldusraie.

Ala puittaimestiku liigiliseks mitmekesistamiseks vdiks juurde istutada piirkonda looduslikult sobivaid liike nt
pdbdsasmaranaid, kadakaid, magiméande.

Mereranna ehituskeeluvddndisse, véljaspoole elamukrunte on rajatud digusliku aluseta mitmeid ehitisi, siis on
kéesolevas detailplaneeringus ette ndhtud need likvideerida.

3.9. Tuleohutusabindud.

Kéesolevas detailplaneeringus kéasitletava ala tuleohutuse nBuete maaramisel on ldhtutud siseministri
30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele”, Eesti
standarditest EVS 812-6:2012+A1:2013 Osa 6: ,Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008 ,Ehitistele esitata-
va p6hindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus".

Tulekustutusvee vajadus on 10 I/s 3 tunni valtel. Valine tulekustutusvesi saadakse olemasolevast kustutusvee
hidrandislisteemist.

Tuletdrjetehnika juurdepdas elamukruntidele tagada min 3,5m laiuste sissepaasudega.

4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Madise tee 3//Madise tee maa-alal on olemasolev veevarustuse ja kanalisatsioonitorustik.

Kéesolevas detailplaneeringus veevarustuse ja kanalisatsiooni torustike paiknemise muutmist ei ole ette néh-
tud.

Elamukvartali kanalisatsioon on ette néhtud lahkvoolsena.

Madise tee 3//Madise tee katastriliksusel paiknevad vaikeelamukvartalit teenindavad tehnovdrgud.
Kéesolevaks ajaks on vélja kujunenud olukord, kus veevarustuse liitumispunktid (maakraanid) paiknevad uld-
juhul elamukruntidel.

Elamukruntide reoveekanalisatsiooni litumispunktid (kanalisatsioonikaevud) puuduvad.

Elamukinnistute omanikud ja kanalisatsioonitoru omanik MTU Miidu on kokku leppinud, et kanalisatsiooni mot-
teline liitumispunkt paikneb elamumaa ja transpordimaa kinnistu piiril.

Vastavalt vee- ja kanalisatsioonitorustike valdaja MTU Miidu ja elamukinnistute omanike kokkuleppele, ei ole
valjakujunenud olukorda kéesolevas detailplaneeringus ette nahtud muuta.

Perspektiivis vajadusel (nt torustiku amortiseerumisel vms) rajada veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumis-
punktid 0,5m - 1,0m véaljapoole elamukrundi piiri transpordimaale.

Uute liitumispunktide rajamiseks taotleda vee-ettevdtjalt tdpsustavad tehnilised tingimused ja koostada eraldi
vastav ehitusprojekt, mille alusel taotleda omavalitsuselt ehitusluba.

Piirkonna tulekustutusvesi 10 I/sek on vB8imalik saada planeeringualal paiknevatest hiidrantidest.
Tulekustutusvesi peab vastama Siseministri 30.03.2017 maérusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndu-
ded ja nduded tuletdrje veevarustusele" ja EVS 812 osa 6 nduetele.

Kuna kogu elamukvartali sademevee &rajuhtimine pole lahendatud, siis on k&esolevas detailplaneeringus
sademevee arajuhtimiseks kavandatud lisaks olemasolevale lahendusele ka uus sademeveetorustik.

4.2. Elektrivarustus.

Kéesolevas detailplaneeringus elektrivarustuse lahendust ei ole ette ndhtud muuta.

4.3. Tanavavalgustus.

Kéesolevas detailplaneeringus tdénavavalgustuse lahendust ei ole ette ndhtud muuta.

4.4. Sidevarustus.

Ké&esolevas detailplaneeringus sidevarustuse kaablite paiknemist ei ole ette nahtud muuta.
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4.5. Gaasivarustus.

Ké&esolevas detailplaneeringus gaasivarustuse torustike paiknemist ei ole ette nahtud muuta.

5. KESKKONNAKAITSETINGIMUSED.

Madise tee 3//Madise tee katastriliksus paikneb Looduskaitseseaduse § 37 kohaselt mereranna 200 meetri-
ses piiranguvéondis.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 34 on ranna voi kalda kaitse eesmark rannal v8i kaldal asuvate loodus-
koosluste sdilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku m&ju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepéaasu tagamine.

Looduskaitseseaduse § 38 (3) kohaselt on ranna vdi kalda ehituskeeluvddndis uute hoonete ja rajatiste ehi-
tamine keelatud.
§ 38 (4) Ehituskeeld ei laiene:
1) tiheasustusala ehituskeeluvodndis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate
ehitiste vahele uue ehitise pustitamisele;
2) kalda kindlustusrajatisele;

3) supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

4) maaparandussisteemile, valja arvatud poldrile;

5) olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on vaiksem kui ks kol-
mandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

6) piirdeaedadele;

7) piirivalve rajatisele;

8) maakaabelliinile;

9) olemasoleva elamu tarbeks rajatavale tehnovérgule ja -rajatisele.

§ 38 (5) Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud tldplaneeringuga kavandatud:
1) pinnavee veehaarde ehitisele;
2) sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;
3) ranna kindlustusrajatisele;
4) hiidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;
5) kalakasvatusehitisele;
6) riigikaitse, piirivalve ja pddsteasutuse ehitisele;
8) tehnovdrgule ja -rajatisele;
9) sillale;
10) avalikult kasutatavale teele;
11) raudteele.

Planeeringualal kehtib Viimsi Vallavolikogu 11.06.1996 otsusega nr 173 kehtestatud Miiduranna vaikeelamute
kvartali detailplaneering, millega véhendati ranna ehituskeeluvédnd 50-It meetrilt 30-le meetrile.

K&esolevas detailplaneeringus ei ole uusi ranna ehituskeeluvdédndi véhendamist tingivaid ehitisi kavandatud.
Mereranna ehituskeeluvddndisse, valjaspoole elamukrunte on rajatud digusliku aluseta mitmeid ehitisi, siis on
kaesolevas detailplaneeringus ette nahtud need likvideerida.

Veeseaduse § 118 Ig 1 kohaselt on veekogu kalda v6i ranna erosiooni ja hajuheite véltimiseks veekogu kaldal
vOi rannal veekaitsevoodnd.

Keskkonnaseadustiku ldosa seaduse § 38 (1) kohaselt on kallasrada kaldariba avalikult kasutatava veekogu
aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle &ares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks; § 38
I6ike (4) kohaselt peab kaldaomanik igatuhel lubama kallasrada kasutada.

Kuivlrd detailplaneeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud olemasoleva elamukvartali Ghis-
veevargi ja —kanalisatsiooni baasil, siis paikkonna pinna- ja pdhjaveele negatiivseid mdjusid eeldatavat ei tu-
lene.

Detailplaneeringualal paikneb puurkaev nr PRK0014460, mille sanitaarkaitseala R=10m ulatub planeeritud
elamumaa krundile pos nr Lol ja Uldkasutatava maa krundile pos nr 7. Puurkaevu sanitaarkaitsealal on
majandustegevus keelatud.

Arvestades piirkonna kasutusotstarvet ja -intensiivsust, siis ei ole pdhjust eeldada sademevee saastumist,
mist6ttu selle eraldi puhastamine (nt. naftasaadustest) ei ole vajalik.

Viimsi valla tldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljddvaartuslikud alad ja rohevdrgustik“ kohaselt on kaesole-
vas detailplaneeringus kasitletaval alal reserveeritud haljastu numbriga 18: Miiduranna kila rand. Alale on
keelatud ehitada hooneid. Lubatud on paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustid, prugikastid,
manguvaljaku inventar jne) ning rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.
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Detailplaneeringus on ette ndhtud olemasoleva vaartusliku madal- ja kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine.
Haljastuse lisamisel kasutada piirkonnas kasvavaid liike, tdpne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada
maastikukujunduse projekti mahus.

Kéaesoleva detailplaneeringu realiseerumisega (tegemist on maakorraldusliku detailplaneeringuga) kaasnevate
keskkonnamdjutuste suurus ja ulatus ei Uleta keskkonnataluvuse piire ning keskkonnakaitselisest seisukohast
on kavandatav maakasutus antud piirkonnas sobiv. Terviku tldilme seisukohalt on oluline elanike heapere-
mehelik suhtumine imbritsevasse looduskeskkonda.

Keskkonnakaitseliselt negatiivse mdjuga rajatisi alale ei ole kavandatud. Planeeringu koostamisel on kinni
peetud kehtivast seadusandlusest.

Kokkuvétvalt vdib tddeda, et detailplaneeringu ellurakendamisega olulisi ja pédérdumatuid suure ulatusega
negatiivseid keskkonnamgjusid kaasa ei too, kui edaspidistes ehitus- ja kasutusstaadiumites peetakse kinni
koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ja keskkonnakaitselistest tingimustest.
Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p6hjustada kahjusid. Planeeringu kehtestamisest
tulenevate véimalike kahjude huvitamine méaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele.

6. MUINSUSKAITSETINGIMUSED.

Planeeringuala loodenurgas (krunt pos nr 1) paikneb riiklik kultuurimélestis nr 8896 - Miiduranna tahtkantsi
varemed 1727.a. (méalestise tuup - kinnismalestis, méalestise liik — ehitisméalestis).

Algselt maaratud maélestise piire pole teada. Miiduranna tahtkantsipuhul on tegemist maa-alalise objektiga,
mis on praegu maa-ameti kaardiserveri kultuurimélestiste kaardirakenduse kaardil tdhistatud punktina. Males-
tise piiri ja méalestise kaitsevoondi piiri maaramiseks on OU Castellum 2020-aastal Muinsuskaitseameti telli-
musel koostanud esialgse eksperdihinnangu malestise piiri maaramiseks (2020). Lisaks piiriettepanekule on
eksperdihinnangus analiilisitud malestise vastavust ka ajaloo-ja arheoloogiamélestise kriteeriumitele ning
tehtud ettepanek téiendava méalestiseliigi lisamiseks ja mélestise nimetuse tédpsustamiseks.

Kéesoleva detailplaneeringu pd&hijoonisel on kajastatud kinnisméalestise piiri ettepanek ja kaitsevoondi piiri
ettepanek.

Muinsuskaitseseaduse 8 58. Kinnismélestise ja muinsuskaitseala kaitsevoondis kehtivad nduded

(1) Padev asutus kooskdlastab ametiga kaitsevoondis ehitusteatise kohustusega v6i ehitusloakohustusliku
ehitise ehitamise, sealhulgas ajutise ehitise pustitamise v8i rajamise ning olemasoleva ehitise timberehitami-
se, laiendamise, valisilme muutmise ja lammutamise.

(2) Kui ehitise, sealhulgas ajutise ehitise pistitamiseks vdi rajamiseks ning olemasoleva ehitise imberehita-
miseks, laiendamiseks, vélisiime muutmiseks ja lammutamiseks ei ole ehitusseadustiku kohaselt ehitusteatis
vOi ehitusluba ndutav voi kui ehitamine kaitsevddndis ei ole Muinsuskaitseametiga kooskdlastatud, teavitab
ehitamisest huvitatud isik ametit ehitamisest ette Muinsuskaitseseaduse §-s 59 satestatud korras.

(3) Lisaks kaesoleva paragrahvi Idikes 2 satestatule teavitatakse ametit ette:

1) kdrghaljastuse rajamisest mélestise kaitsevoondisse;

2) raie-, kaeve- ja muude pinnase teisaldamise v6i juurdeveoga seotud tddde tegemisest arheoloogiaméles-
tise, ajaloolise loodusliku pihapaiga, ajaloomélestisest kalmistu ja kirikuaia ning ehitismalestisest pargi kait-
sevoondis;

(4) Kui kinnismélestise kaitsevoddi eesmark on Muinsuskaitseseaduse alusel arheoloogilise kultuurkihi saili-
mine, tehakse vajaduse korral ehitamisel v8i kaeve- ja muude pinnase teisaldamise vdi juurdeveoga seotud
téode tegemisel uuring. Uuringu tegemisele ja selle kulu hivitamisele kohaldatakse Muinsuskaitseseaduse §
46 16igetes 4-6 ning §-des 47 ja 48 satestatut.

Muinsuskaitseseaduse § 43. Todde tegemisele esitatavad tldnduded:

(1) Mélestisel ja muinsuskaitsealal tdid kavandades ning tehes lahtutakse autentsuse ja terviklikkuse séilita-
mise pBhimdttest, pidades oluliseks eri ajastute vaartuslikke kihistusi, ning tagatakse tegevuse ohutus males-
tise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise sailimisele.

(2) Malestist ja muinsuskaitsealal asuvat ehitist konserveerides, restaureerides ning ehitades jargitakse ame-
ti kooskdlastatud ehitusprojekti vdi tegevuskava ja té6de tegemise loaga satestatud tingimusi.

Muinsuskaitseseaduse 8§ 44. NOustamine kohaselt ndustab Muinsuskaitseamet malestise v6i muinsuskaitsea-
lal asuva ehitise omanikku voi valdajat mélestise vdi ehitise hooldamise, remondi, ehitamise, konserveerimise
ja restaureerimise kiisimustes, annab juhiseid ning véljastab vajaduse korral hoolduskava.

Muinsuskaitseseaduse § 45. Hoolduskava
(1) Hoolduskava on mélestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise séilimise tagamiseks koostatud kasutamis-,
korrashoiu- ja hooldamisnduannete kogum, mis arvestab mélestise v8i ehitise eripara.
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(2) Hoolduskava sisaldab malestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise sailitamiseks vajalike remondi- ja
hooldustdéde ning selleks kasutatavate materjalide ja t6ovotete sobivuse, asjakohasuse ja digeaegsuse soo-
vitusi, mis abistavad omanikku sailitamiskohustuse téitmisel.

Hoolduskava vajadus selgub peale kinnismalestise piiri ja kaitsevéondi piiri ning nendega seonduva tapsus-
tamist Muinsuskaitseameti poolt.

Vastavalt Muinsuskaitseseaduse 8§ 41. Juurdepdas kinnismalestisele peavad kinnismélestise juurde viivad

véaljakujunenud teed ja rajad olema péikesetdusust péaikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende
olemasolu korral peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal isikute juurdep&ésu mélestisele.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Teatud liiki kuritegusid on vBimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi ehitatud keskkonnas.
Planeeringus on arvestatud Eesti Standardikeskuses vélja to6tatud kuritegevuse ennetamise standardiga.
*Ala koosluse mitmekesisus on ala elavuse tekkimises olulisim tegur. Elava kasutusega ala véahendab kuriteo-
hirmu.

*Inimlikus md6tkavas ehitamine (hiiglaslike kdrghoonekarpide valtimine) ja elanikes omanikutunde tekitamine
Uldkasutatavate kohtade suhtes vahendavad kuriteohirmu.

*Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud, suurenda-
vad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega kuriteohirmu.

*Tagumiste juurdepédsude, aga samuti umbsoppide véltimine kujunduses ning murdvaraste jaoks (hélpsalt)
ligi-paasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine védhendab sissemurdmiste riski.

*Eraautode parkimine vahetult elamute ees v8i kobaratena paigutatud vaikese pindalaga parkimisplatsid tds-
tavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vdhendavad seega autodega seotud probleeme.

8. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS.

e Ehitusprojekt tuleb koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.

o Ehitusprojektide koostamisel arvestada Ehitusseadustikuga ja teiste asjasse puutuvate normdokumentide-
ga, sh

-majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarusega nr 97 "Nduded ehitusprojektile,

-majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 maéarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loete-
lu“,

-majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méaérusega nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvesta-
mise alused”

¢ Tehnovorkude ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnovdrgu- ja/vdi ressursivaldajatelt tdpsustatud teh-
nilised tingimused.

¢ Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada vdrgu valdajatega ja/v8i ressursivaldajatega.

o Uldkasutatava ala haljastamiseks ja heakorrastamiseks koostatavas projektis lahendada vdimalikud vaike-
vormid ja haljastuse liigiline koosseis. Haljastusprojekti koostamisel arvestada olemasolevate puude ja uue
haljastuse kasvutingimuste sailitamisega.

e Ehitusprojektis lahendada vertikaalplaneerimine, véltida sademevee valgumine naaberkinnistutele.

e Tehnovorkude ehitusprojektide koostamiseks taotleda tehnovdrkude ja/vdi ressursivaldajatelt tapsustatud
tehnilised tingimused.

e Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada vorguvaldajatega ja/vdi ressursivaldajatega.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:
1) katastritiksuste moodustamine ja katastriiksuste sihtotstarvete méaramine vastavalt kéesolevas de-
tailplaneeringus maaratule;
2) planeeringukohaste servituutide seadmine.

Antud t66de loetelu on naitlik. Toimingute ja tegevuste jarjekord oleneb vdrguvaldajatest, kohalikust omavalit-
susest ja detailplaneeringust huvitatud isikute ning nende omavahelistest kokkulepetest.

Juurdepaasu tagamiseks elamukvartalile on valjaspool planeeringuala vajalik juurdepéasuservituudi
seadmine Trassi kinnistule MITTETULUNDUSLIK TEHNOVORKUDE UHISTU “MIIDU” kasuks.
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