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SELETUSKIRI

1. Leppneeme tee 111 kinnistu asub Viimsi Vallavolikogu 15.01.2002
otsusega nr 14 kehtestatud Viimsi valla, Leppneeme kila, Miku I, I, IV, V,
Poldmae 11, 1, IV ja Koltse I, I, Ill, IV maaliksuste detailplaneeringuga
(edaspidi ka DP) holmatud maa-alal.

2. Viimsi Vallavolikogu 15.11.2022 otsusega nr 42 uuendati DP menetlus
Leppneeme tee 111 kinnistu osas.

3. Menetluse uuendamise eesmark on seotud vajadusega vahendada parast
DP kehtestamist 2004. aastal joustunud looduskaitseseadusest (edaspidi
LKS) tulenevat ehituskeeluvoondit Leppneeme tee 111 kinnistul.

4. Ranna VvOi kalda ehituskeeluvoondi vahendamine saab toimuda
Keskkonnaameti ndusolekul, mille jaoks esitab vastava taotluse kohalik
omavalitsus. Ehituskeeluvoondi laiuse vahendamine joustub DP uue
kehtestamisega.

5. Leppneeme tee 111 kinnistut puudutavad veekoguga seotud kitsendused
(vt skeem allpool):

- id 7240935 Ranna voi kalda ehituskeeluvoond — kogu kinnistut kattev
sinine viirutus

6. Leppneeme tee 111 kinnistut puudutavad veekoguga seotud mdjualad:

- id 100949 Korduv duleujutusala — kinnistu kirdenurka kattev sinine
viirutus;
- id 7240936 Ranna voi kalda veekaitsevoond - kinnistu kirde- ja pOhjaosa

kattev sinine viirutus;

- id 7240937 Ranna voi kalda piiranguvodnd — kogu kinnistut kattev sinine
viirutus.
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Ehituskeeluvoondi vahendamise pohjendused

7.

DP-ga tehakse ettepanek viahendada Leppeneeme tee 111 osas kehtivat
ehituskeeluvoondit (edaspidi ka EKV) 1 m (kinnistu idapiiril) kuni 15,5 m
(kinnistu l[adnepiiril) kaugusele veekaitsevoondi piirist.
Antud ehituskeeluvoondi piir on orienteeruvalt samas asukohas
kehtestatud DP lahenduses margitud ehituskeeluvéondi piiriga, mis kehtis
kuni LKS-i joustumiseni.

T6O nr: A225, Staadium: DP
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Oiguslikud asjaolud

8.

LKS-i kohaselt on mererannal ehituskeeluvéondi laius 100 m ning korduva
Uleujutusega ala piir mererannal maaratakse Uldplaneeringuga. Korduva
Uleujutusega veekogude ranna voi kalda kaitsevoondid koosnevad
Uleujutatavast alast ning LKS-is maaratletud voondite laiusest.

2000. aastal kehtestatud Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringus on
satestatud, et ehituskeeluvoond Eesti mandriosa mererannal on 100 m,
samas Uleujutuse ala piir on margitud Leppneeme tee 111 katastritksuse
kirdenurka (hdlmab vadikeses osas Leppneeme tee 111 katastriliksust).
Selle kohaselt asub Leppneeme tee 111 katastriliksus ca 1600 m? ulatuses
veekaitsevoondis ja kogu ulatuses ehituskeeluvoondis.

Kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine

10.

11.

12.

13.

Kasitletava ala naaberkruntidele on juba 2004-2005. aastal valjastatud
ehitusload (Hiireotsa tee 1 ja 3) uksikelamute pustitamiseks. Elamud
paiknevad ka Hiireotsa tee 9, 15/1 ja 15/2 kinnistutel ning Korkja tee 3, 4
ja 5 kinnistutel.

DP alusel on kasitletav ala kaesolevaks ajaks valmistatud ette
ehitustegevuseks — ala on taidetud ning tehnovdrgud on juba kinnistule
rajatud (olemas on ka liitumislepingud — vesi, kanal ja elekter).

Mere kaldal ja ule ujutataval alal looduslikud kooslused praktiliselt
puuduvad, samuti puuduvad loodulikud kooslused kasitletaval kinnistul
vahendatavas ehituskeeluvoondis.

Maapind on hoonestatud kruntidel tanaseks juba tdidetud ning
kasitletava krundi hoonestamisega ei kaasne vorreldes tanase olukorraga
taiendavaid negatiivseid mojusid looduskooslustele.

Inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine

14.

DP-ga tehakse ettepanek vahendada Leppeneeme tee 111 osas kehtivat
ehituskeeluvoondit 1 m (kinnistu idapiiril) kuni 15,5 m (kinnistu laanepiiril)
kaugusele veekaitsevoondi piirist. Antud ehituskeeluvéondi piir on
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15.

16.

orienteeruvalt samas asukohas kehtestatud DP lahenduses margitud
ehituskeeluvoondi piiriga, mis kehtis kuni LKS-i jdustumiseni.

Piirkonna hoonestus on koondunud Korkja tee, Leppneeme tee ja
Hiireotsa tee aarde. Ehitustegevus kruntidel ei ole kaasa toonud
lahendamist vajavaid keskkonnaprobleeme, mis nduaksid mereranna
seisundi parandamist ning selle looduslikkuse taastamist.

Eeltoodust lahtuvalt ei too EKV vahendamine taotletud ulatuses kaasa
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju suurenemist.

Kalda eripara arvestava asustuse suunamine

17.

18.

19.

20.

21.

Kehtiva Viimsi valla tldplaneeringu teemaplaneeringu "Viimsi valla tldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimotted" kohaselt jaab
Leppneeme tee 111 kinnistu elamuehituse piirkonda.

Hooned paiknevad piirkonnas  jargmistel kinnistutel (koos
tehnorajatistega):

Hiireotsa tee 1, 3 ja 9 Uiksikelamud;
Hiireotsa tee 15/1 ja 15/2 paarielamu;
Korkja tee 3, 4 ja 5 Uksikelamud;

Vorkoja tee 30 tksikelamu.

Piirkonnas on ajaloolised teed, mis on sdilinud tanaseni. Lahikruntide
hoonestamine on toimunud alates 2004. aastast. Tanaseks on
moodustatud DP kohased krundid ning oodata on ka nende veel
hoonestamata kruntide osas ehituslubade taotlusi.

Alale, mille osas ehituskeeluvoondi vihendamist taotletakse, hoonestuse
rajamine arvestab valjakujunenud Leppneeme kiila asustusstruktuuriga,
kuna on jatkuks olemasolevale hoonestusele. Piirkond asub elamuehituse
alal, kus on olemas juurdepaasuteed ning tehnovorgud ja -rajatised.

Arvestades Leppneeme tee 111 krundile kavandatud hoonestusala
suurust ja selle paiknemist, on EKV vahendamise taotlus kooskdlas
Leppneeme kila olemasoleva ja kehtestatud DP-ga kujundatava
asustusega.



Viimsi vallas, Leppneeme kiilas, Miku I, 1I, IV, V, Példmae I, lll, IV ja Koltse I, II, lll, IV maalksuste
detailplaneeringu menetluse uuendamine Leppneeme tee 111 kinnistu osas

Vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine

22.

23.

24,

25.

26.

Leppneeme tee 111 kinnistu on elamumaa sihtotstarbega ning kinnistule
ei ole seatud servituuti juurdepaasu vdoimaldamiseks mere darde.

Juurdepdas mere aarde on tagatud Sadama rand krundi (kat tunnus
89001:001:1219) kaudu ning arvestada tuleb, et meredarne Vorkaia krunt
kuulub riigile.

Seega ei kaasne EKV vahendamise ja voimaliku ehitustegevusega
taotluses toodud ulatuses negatiivset moju kaldakooslustele.

DP ala kinnistud on varasemast inimtegevusest mdjutatud ning mahukat
ja oluliselt suurenevat inimtegevusest lahtuvat kahjulikku mdju EKV
vahendamine kaasa ei too.

Kavandatava EKV vdahendamise ja edasise ehitustegevusega ei avaldata
olulist negatiivset mdju asustusstruktuurile, kuna selle pdhijooned on juba
formeerunud vOi formeerumas, arvestades kehtivate
detailplaneeringutega. EKV vahendamine ei too kaasa DP ala
olemasolevate kinnisasjade piiride muutmist.

Seletuskirja koostas:

Ralf Tamm, volitatud arhitekt, tase 7



