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SISSEJUHATUS

Pringi kiilas asuva Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Telli
detailplaneering algatati 21.06.2013 Viimsi Vallavalitsuse korraldusega nr
762 (vt OTSUSED). T66 koostamise aluseks oli sama korraldusega
kinnitatud ldhteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks.

Planeeritavaks alaks on Viimsi vallas Pringi kiilas asuvad Ees-Kirstjani
(89001:003:0135), Ees-Praaga (89001:003:0137), Taga-Praaga
(89001:003:0138) ja Ees-Telli (89001:003:0140) kinnistud. Koigi kinnis-
tute tdnane maa kasutamise sihtotstarve on elamumaa ja planeeringuala
suurus on kokku on ca 7 ha. Detailplaneeringuga méiiratakse ehitusdigus,
teede ja tehnosilisteemide asukohad, wvajalikud kitsendused ning
servituudid jms planeeringu alal.

Detailplaneering viiakse ldbi vastavuses Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringuga, kus Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-
Telli juhtotstarve on hajaasustusviisil elamupiirkonnas olev elamumaa
(ildplaneeringu kaardil tdhistatud EHR). Kruntide suurused on antud
vastavalt iildplaneeringu teemaplaneeringus "Viimsi valla iildiste ehitus-
tingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted" ettendhtud kruntide
miinimumsuurusele. Planeeringu alusel vdimaldatakse rajada alale 16
viikeelamumaa krunti uute iiksikelamute rajamiseks koos planeeringuala
labivate uute teedega.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste varem koostatud
planeeringutega:

* Viimsi valla mandriosa iildplaneering;

Uldplaneeringu teemaplaneering "Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
mddramine. Elamuehituse pohimotted";

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering
"Miljoovddrtuslikud alad ja rohevorgustik",

* Viimsi valla iihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni arendamise skeem.

Lisaks on arvesse voetud ka Viimsis koostatavaid {ildplaneeringu
teemaplaneeringuid.

Detailplaneeringu Aluskaart on mdddistatud OU Hades Geodeesia poolt
2013 aastal stigisel.

Planeering valmis OU Head ja Viimsi Vallavalitsuse vahelises koostdos.
Detailplaneeringu elluviimiseks on enne planeeringu elluviimist
kinnistute omanike ja Viimsi Vallavalitsuse vahel sdlmitud notariaalsed
kokkulepped, kus on maédratletud poolte kohustused planeerinu
menetlemisel ja elluviimisel (sh teede ja trasside rajamise kohustus jms).

OU Head poolt tegelesid detailplaneeringu koostamisega planeerimis-
ekspert Kaur Lass ja maastikuarhitekt Liina Roostoja. Todsse olid
kaasatud tellija esindajatena ka koigi kinnistute omanikud.

OU Head tinab Viimsi Vallavalitsuse to6tajaid osutatud abi ja meeldiva
koostdo eest kdesoleva planeeringu koostamisel.
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Samuti tdname meeldiva koostod eest OU-d Entec Eesti, AS-i Imatra
Elekter ja AS-i Viimsi Vesi.
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1 ASEND JA PLANEERITAVA ALA OLUKORRA
KIRJELDUS

1.1 Planeeritava ala asukoht ja planeeringuala suurus

Planeeritav ala asub Viimsi vallas Pringi kiilas ja hdlmab jargmised

kinnistud:

1. Ees-Kirstjani (katastritunnusega 89001:003:0135, 100% elamumaa,
suurusega 21 161 m?),

2. Ees-Praaga (katastritunnusega 89001:003:0137, 100% elamumaa,
suurusega 12 084 m?),

3. Taga-Praaga (katastritunnusega 89001:003:0138, 100% elamumaa,
12 084 m?) ja

4. Ees-Telli (katastritunnusega 89001:003:0140, 100% elamumaa,
suurusega 22 595 m?).

Planeeringuala on pdlistele Viimsi valla elanikele tagastatud elamumaa,
kus kunagi asusid nende vana-vanemate talude karjamaad. Alal kasvab
tdna valdavalt okaspuumets. Ala on hoonestamata ja piiramata.

Planeeritav ala (vt Skeem 1) jddb olemasoleva viikeelamukvartali serva
(suvila-ala) ja piirneb Kingu IV ja Ranna I kinnistute detailplaneeringu
alaga (védljaarendamisel olevad Laaneotsa tee kinnistud Skeemil 1). Ala
naabrusse viivad olemasolevad teed ja alal on drenaazivee kraavid.
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Skeem 1. Planeeritava ala asukoht Viimsi vallas (viljavote maa-ameti ortofotost
koos katastri piiridega, planeeringuala on tihistatud punase joonega).

Kaitstavaid objekte ja maardlaid planeeringualal ei asu. Planeeringu ala
kinnistute idaotsi 14bib maagaasi jaotustorustik Viimsi B3 ning 1-20 kV
elektridhuliinid. Ees-Praaga kinnistu ldéneservani ulatub puurkaevu
(PRK0011568, mis asub Metsaveere tee 10 ja AU Minni kinnistute piiril)
sanitaarkaitseala.
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1.2 Kontaktvoondi iseloomustus

Planeeritavat alast idas asub kraav (jatkuvalt riigi omandis oleval maal) ja
riigimets. Planeeritavast alast 1ounas on kehtestatud Kingu IV ja Ranna 1
kinnistute detailplaneeringu ala ja moodustatud hoonestamata elamu-
krundid suurusega iile 3 300 m? ja Vardi tee 29 asuv drimaa. Planeeri-
tavast lisines asub endine AU Minni suvilate ala kuhu on juurdepiis
tagatud Metsaveere teelt. Planeeritavast alast pohjapoole jidb metsamaa.

Planeeringuala piirinaabriteks on:

* Idas: Jatkuvalt riigi omandis oleva kraavi maa (vahetu piirinaaber) ja
selle taga asuv metsamaa katastritiksus Viimsi Metskond 79 (katastri-
tunnusega 89001:003:0292, 100% maatulundusmaa, puudub vahetu
kontakt planeeringualaga);

* Lounas katastriiiksused: Vardi tee L8  (katastritunnusega:
89001:003:2007, 100% transpordimaa); Vardi tee 29 (katastri-
tunnusega: 89001:003:2012, 100% é&rimaa); Laaneotsa tee 4 (katastri-
tunnusega: 89001:003:1982, 100% elamumaa); Laaneotsa tee 6
(katastritunnusega: 89001:003:1984, 100% elamumaa); Laaneotsa tee
12 (katastritunnusega: 89001:003:1992, 100% elamumaa); Laaneotsa
tee 14 (katastritunnusega: 89001:003:1994, 100% elamumaa); Laane-
otsa tee 20 (katastritunnusega: 89001:003:2001, 100% elamumaa);
Laaneotsa tee 22 (katastritunnusega: 89001:003:2002, 100% elamu-
maa); Laaneotsa tee 26 (katastritunnusega: 89001:003:2004, 100% iild-
kasutatav maa);

e Liadnes katastriiiksused: Metsaveere tee 6 (katastritunnusega:
89002:006:0260, 100% elamumaa); Metsaveere tee 8 (katastri-
tunnusega: 89002:006:0440, 100% elamumaa, sellel kinnistu servas
asub ka olemasolev pumbamaja, milles paikneb arvatavasti ka olemas-
olev puurkaev); AU Minni (katastritunnusega: 89002:006:0490, 100%
elamumaa, sh Metsaveere teest planeeringualani ulatuv Metsaveere tee
8 ja Metsaveere tee 10 vaheline hoonestamata elamukruntide vaheline
teekinnistuga haakuv maa); Metsaveere tee 10 (katastritunnusega:
89002:006:0040, 100% elamumaa); Metsaveere tee 12 (katastri-
tunnusega: 89002:006:0430, 100% elamumaa);

* Pohjas: Andrese maaiiksus (katastritunnusega: 89001:003:0902, 100%
maatulundusmaa).

1.3 Paas alale, lahim bussipeatus ja muud olulised objektid ning
uldplaneeringuga kavandatud uue tee asukoht

Alale pddseb Rohuneeme teelt (riigimaantee T-11251) Nurme tee ja
Vardi tee kaudu (vt Skeem 2). Olemasoleva Vardi tee 16igu kaudu jouab
planeeritava ala naabrusse, kuhu hetkel on rajamisel Vardi tee pikendus
(vt foto 1 ja foto 3). Hetkel autoga kinnistutele suvisel hooajal ei piise.
Kevad-talvisel perioodil vdib planeeringuala idaservas olevat pinnasrada
pidi padseda planeeringuala kinnistuteni (v.a. Ees-Praaga) maasturi vms
hea maatikuvdimega sdidukiga. Ees-Praaga kinnistuni pdédseb ainult jalgsi
Metsaveere teelt (vt Skeem 2 ja foto 2) voi labi teiste planeeringuala
kinnistute. Ees-Praaga kinnistuni ei padse hetkel masinatega.
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Lihim regulaarliini histranspordipeatus on planeeringualast ca 800-
900 m kaugusel Rohuneeme tee &ddres (ca 15-20 min sdltuvalt valitud
marsruudist ja liitkuja kiirusest). Planeeritavast alast ca 300 m kaugusel
asub Laanelinnu lasteaed (vt A tdhisega ala otse planeeringualast allpool
Skeemil 2) ja ca 2,3 km kaugusel Piilinsi kool (ka seal juures tegutseb
lasteaed). Lahimad poed ja s60gikohad on Rohuneeme teel ja kaubandus-
keskused ja kool asuvad Haabneeme alevikus ca 3 km kaugusel. Valla
administratiivkeskus Viimsi jddb planeeringualast ca 5 km kaugusele.

Viimsi valla tildplaneeringutega on planeeringualale kavandatud uus tild-
kasutatav tee, mis ldbib planeeringuala idaserva (vt lilla joon Skeem 2).
See tee on kavandatud rajada olemasoleva Vardi tee pikendusena ja vald
on selleks hoidnud 26 m laiust teekoridori, et sinna mahuksid ka olemas-
olev kuivenduskraav, elektriliinid, gaasitrass, uued rajatavad tehnilised
kommunikatsioonid ning autotee koos jalg- ja jalgrattateega.

Skeem 2. Viljavote Viimsi valla mandriosa iildplaneeringust. Planeeritav ala on
tahistatud punase katkendjoonega. Olemasolevad juurdepddsud
Rohuneeme teelt on tihistatud helesinise nool-joonega.
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1.4 Reljeef ja maapind

Planeeritava ala reljeef on tasane, maaiiksuste sees ja nende idapiiril
kulgevad kuivenduskraavid. Planeeringuala kagunurgas on veidi madalam
ja pehmema pinnasega turba pinnasega ala, mis on suurte sadude ajal
olnud seni kohati iile ujutatav (ennekdike kevadel voi siigisesel sadude
perioodil, vt foto 3). Mujal on planeeritava ala maapind veidi kdrgem,
kuid sajuperioodidel voib sdltuvat aastaajast esineda kohatist liigniiskust.
Alal on tehtud varasemalt maaparandus - rajatud on valdavalt pdhja-1duna
suunaliselt kraavid ja Ees-Kristjani maatiksusel ka ida-ldédne suunaline
kraav.

1.5 Haljastus

Planeeringualal kasvab olemasolev mets, vaid kuivenduskraavide kaldad
ja planeeringuala kagunurgas olev turbane lagendik on korghaljastusest
vabamad. Puistus on palju hooldamata isekiilvset uuendust (ennekdike
viheviirtuslik lepp ja paju voi kask). Alal domineerivad ménnid (foto 4)
ja vahesemal médral on méinni ja kuuse segametsa. Alal kasvavad kased
jaavad méndide ja kuuskede varju ning on kiduramad. Alusmets on hore,
kasvab pihlakaid, leppa, paakspuud jne. Puhmarindes leidub jédnese-
kapsast, mustikat, kanarbikku, sdnajalgu, samblike ja korrelisi jne.

Planeeringualal ei ole miljoovéértuslikke alasid, vddrtuslikke maastikke
ega ka vaatekoridore. Alal ei ole samuti kaitstavaid objekte voi taimeliike.

OU tgad 2014
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2 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeringu koostamise eesmargid ja pohimotted

Kiiesolev detailplaneeringu lahendus on koostatud vastavalt kehtivale
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringule (koostaja AS Entec 1999),
milles Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Telli juht-
otstarbeks on antud perspektiivne viikeelamute maa hajaasustus-
viisil (EHR). Uksikelamute kruntide suurused on antud aga vastavalt
iildplaneeringu teemaplaneeringus "Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
mddramine. Elamuehituse pohimotted" ettendhtud kruntide miinimum-
suurustele, milleks selles piirkonnas on 3 300 m”. Detailplaneering viib
ellu kehtivates tildplaneeringutes olevat maakasutust ja ehitustegevust.

Detailplaneeringu eesmirk on voimaldada rajada alale 16 viikeelamumaa
krunti uute iiksikelamute rajamiseks koos planeeringuala ldbivate uute
avalikult kasutavate teedega. Planeeringu elluviimisel on eesméirk arves-
tada alal kasvava metsa osalise sdilitamisega. Selleks on planeeringuala
sees médratud kohaliku téhtsusega rohealad (rohekoridorid). Selliselt
arvestab planeering ka Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teema-
planeeringu "Miljoovddrtuslikud alad ja rohevorgustik" pdhimotteid ja
seal kujundatud rohelisi vorgustikke arendades neid edasi lokaalsel
tasandil. Teemaplaneeringus alale rohekoridore ette ndhtud ei olnud.

Kéesolevas peatiikis kirjeldatud lahendust saab ndha Planeerimisjoonisel
ja voéimalikku elluviidud lahendust kajastab lisatud //lustratsioon.

2.2 Kruntideks ja maauksusteks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse olemasolevast 4
kinnistust kokku 16 elamu krunti (pos 1 kuni 16) ning 1 iild-
kasutatava maa maaiiksus (sotsiaalmaa, pos 19) ning 2 tee maaiiksust
(pos 17 ja 18).

Moodustatavad krundid ja maaiiksused on seletuskirjas ning joonistel
nummerdatud.

Jargnevates alapeatiikkides on toodud kruntidele kavandatav ehitusdigus
ning kruntide ja maatiksuste maakasutuse pohimdtted (sh vajadusel seatud
kvaliteetse elu- ja looduskeskkonna loomiseks vajalikud kitsendused ja
reeglid).

2.2.1 Elamumaa krundid (EP)

Planeeringualale on kokku paigutatud 16 {iiksikelamumaa krunti (EP)
ithepereelamute rajamiseks.

Krundid 1 kuni 16 on kodik suurusega 3300 m? (katastrisse kandmisel
voib krundi tegelik suurus jddda vajadusel suurem, kuid mitte viiksem).
Kruntide sihtotstarbeks on 100% elamumaa (EP, iiksikelamumaa).

OU tgad 2014
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Lubatud hoonete summaarne maksimaalne ehitusalune pindala
kruntidel on 300 m*. Lubatud hoonete arv krundil on Kuni 3 (pdhi-
hoone ja soovi korral kaks abihoonet, sh kuurid ja vundamendiga kasvu-
hooned).

Kruntidele on lubatud ehitada iihepereelamud (igal krundil iiks
elamu ehk pohihoone) korruselisusega kuni 2 korrust ja maksimaalse
korgusega kuni 8,5 m olemasolevast maapinnast (sh soklikorrus ja
katus ning koéik katusel olevad konstruktsiooni osad sh
piikesepaneelid v.a antennid) ja 1 korruselised abihooned (kuni 2 tk)
korgusega kuni 5 m olemasolevast maapinnast (sh soklikorrus ja
katus ning koik katusel olevad konstruktsiooni osad).

Kruntidele ei ole lubatud suhteliselt niiske maapinna tdttu keldrikorruste
rajamine.

Krundile 8 on kavandatud lisaks servituudiala alajaamale ja lubatud
sinna alajaama rajamine.

2.2.2 Transpordimaa maauksused (LT)

Alale rajatavatele teedele moodustatakse eraldi maatiksused. Tee
maaitiksustele ei ole antud ehitusdigust hoonete rajamiseks. Transpordi-
maa maaiiksustele vo6ib rajada teid ning paigaldada tehnilisi
kommunikatsioone v6i muid tehnorajatisi (kraavid, pumplad, ala-
jaamad, hiidrandid jms).

Elamuala siseteede maaiiksuste laiuseks on tagatud 12 m (pos 17) v.a
jalg- ja jalgratta tee osas. Planeeringuala pdhja-lduna suunas ldbiva Vardi
tee (pos 18) maa-ala laiuseks on tagatud 26 m vastavalt ldhteiilesandes
noutule. Vardi tee maatiksusel paiknevad lisaks teele ka sdilitatav gaasi-
trass, kdrgepingeliinid ja maaparanduse magistraalkraav. Magistraalkraav
on hetkel jatkuvalt riigi omandis oleval maal. See maa on kavas liita tee
maaga peale munitsipaliseerimist.

2.3 Hoonete arhitektuursed tingimused

Alale on lubatud rajada ainult iihepereelamuid ja nende abihooneid.

Uhepereelamu (siia alla kiiivad ka mdisted eramu, viikeelamu, pereela-
mu, individuaalelamu voi tiksikelamu vms) on iihel krundil paiknev iihele
perele projekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korteriteks jaotamata.
Igale moodustatud iihepereelamumaa krundile on lubatud ehitada iiks
ithepereelamu ning kuni kaks abihoonet. Hoonete tulepiisivusklass voib
olla TP1 kuni TP 3.

Abihoone (ehk korvalhoone) on iihepereelamu juurde kuuluv maja-
pidamise abiruume sisaldav hoone (nditeks puukuur, saun, garaaz, vunda-
mendiga kasvuhoone, nende kombinatsioon vms). Abihoone peab
ithepereelamumaal mahtuma Pohijoonisel méidratud hoonestusala sisse.
Tulepiisivusklass voib olla TP 1 kuni TP3.
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Abihoone korgus voib olla kuni 5 m maapinnast.

Planeerimisjoonisel on mirgitud hoonestusalad tegelikuks hoonete raja-
miseks vajalikest aladest suurematena. See annab arhitektile ja omanikule
vabaduse valida hoonete paigutamiseks krundi eripidra (nt siilitatav
korghaljastus, kraavid, avatus pdikesevalgusele jms) parimini arvestavad
kohad. Hoonestuse rajamisel vo0ib juhinduda vabaplaneeringu pdhi-
mottest, st hoone kuju, maht ja paiknemine soltub eeskétt krundil olevast
korghaljastusest jt looduslikest eripdradest. Hilisemate hoonete
projekteerimisel tuleb leida lahendused, mis sobituvad juba valminud
korvalkruntide hoonestusega. Viltima peab vastanduvaid ja iiksteisega
mitte kokku sobivaid arhitektuurseid lahendusi.

Koikide hoonete ehitamisel tuleb arvestada, et iihel krundil asuvad
hooned (pohihoone ja abihoone) peavad omavahel kokku sobituma.
See tdhendab, et kui ithe hoone puhul on kasutatud nt kivi ja puitu, siis
samasugustest materjali(de)st voiks olla ehitatud ka abihooned. Samuti
peab omavahel harmoneeruma iihel krundil olevate hoonete varvigamma.
Kohustuslik on arvestada ka naaberhoonete virvidega. Soovitatav on
eelistada valget, musta, pastelseid toone voi looduslikke puidu toone
(Olitatud puit, lakitud puit, looduslikes toonides immutatud puit jms).
Loodusega vastandumise véltimiseks ja harmoonilise keskkonna taga-
miseks on keelatud neoonvirvide ja sinise ning lilla tooni kasutamine
mistahes hoone osadel. Samuti ei ole hoonete ja viikevormide vms
valgustamiseks lubatud kasutada neoontoonides valgust voi vahelduvate
vérvidega voi vilkuvat valgustust.

Soovitav on hoonete projekteerimisel ja ehitamisel kavandada voimalikult
palju kohalikke ning loodusldhedasi materjale ja miljoosse sobivat ehitus-
stiili (viimaste hoonete rajamisel tuleb arvestada esimeste stiili). Samuti
on soovitatav hooned rajada vdimalikult energiatShusad.

Arvestades naabruse hoonestuslaadi on alal keelatud timarpalkidest (nii
tahutud kui freespalgid) vélisviimistlusega elamud ja abihooned. Lubatud
on kandiliste prusside kasutamine abihoonetel ja elamutel, kuid nn
kandilistest palkidest elamu peab olema palkmajale omaste viliste
tappideta (traditsionaalsele rehielamu nurgale sarnanevad tapid).

Hooned voéivad olla lamekatusega voi viilu kaldega kuni 45°. Lubatud
on kasutada ka iihepoolse kaldega katuseid. Soovitatav on katuseharja
suund kavandada pdhja-1duna vai ida-144ne suunalisena. Nii abihoonetel
kui ka elamutel voib kasutada maitaskatuseid. Keelatud on aga kdik
profiilplekk katused peale kivi voi valtsplekki imiteerivate plekkkatuste.
Profiilpleki kasutamine on lubatud vaid parapett katuste korral, kui
profiilplekk ei jddb varjatud konstruktsiooniks (nt madala kaldega
parapetiga autovarikatused voOi grillnurga katused) ja see on
konstruktiivselt digustatud.

Planeeringualal on koigi hoonete vélisviimistluseks keelatud kasutada
plastikust vélisvoodreid (sh puitu imiteeriv plastvooder) ja profiilplekki.
Plasti voib kasutada kasvuhoone seinas ja vaid siis kui see on valgust l&bi
laskev.
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2.4 Piirded, grillimisalad ja kaetud istumisnurgad ning kasvuhooned

Piirete rajamisel elamukruntidele tuleb arvestada jirgmiste

tingimustega:

* Metallaia (sh vorkaia) voi osaliselt 14dbipaistva puitpiirde (sh laudis ja
lippaed) maksimaalseks korgus voib olla kuni 1,5 m. Korgemate piirete
ning ldbipaistmatute plankpiirete ehitamine on keelatud;

* Piirded peavad kokku sobima samal krundil asuva elamu arhitek-
tuuriga, materjalide valikuga ja vérvitooniga.

* Piiretes voib kasutada miiiire (paemiiiir, maakividest miiiir, krohvitud
tehiskividest miilir kdrgusega kuni 1,5 m), kuid keelatud on krundi
piirile kogu pikkuses miiiiri rajamine. Miiiiri osa vo0ib igas krundi
kiiljes olla kokku maksimaalselt 1/5 vastava krundi kiilje pikkusest ja
see el tohi paikneda kruntidel pos 2 kuni 10 Planeerimisjoonisel
nédidatud roheala (metsa sdilitamise kohustusega ala) sees. Piirde miiiiri
voib iihendada vilikaminate v3i ahjudega kui need ei oma katust ega
ole ldhimatele séilitatavatele puudele lahemal kui 8 m.

Pos 1 ja 16 peab aia nende kahe krundi vahele kavandatud metsaraja déres
rajama 1 m krundi piirist sissepoole, et voimaldada metsaraja voi jalgtee
hdlpsat rajamist ja hooldamist. Pos 11 kuni 15 peab aed paiknema tee
ddres oleva kraavi krundi sisemuse poolsel kaldal. Pos 11 idakiiljes peab
aed paiknema Vardi tee dérsest tehnovorkude servituudi alast seespool.

Katusega kaetud grillimis- voi istumisalad tuleb rajada elamu voi abi-
hoone kiilge voi eraldiseisva hoonena krundi hoonestusala sisse.

Vundamendita kasvuhooned ja kasvulavad vdivad paikneda viljapool
roheala (metsa siilitamise kohustusega ala). Kruntidele on lubatud rajada
peenrakaste ja kasvulavasid korgusega kuni 0,8 m olemasolevast maa-
pinnast ja kuni 2,5m korguseid ja kuni 16 m® pindalaga ilma
vundamendita kerg-kasvuhooneid (selline kasvuhoone voib olla lisaks
krundile lubatud kolmele hoonele; vundamendiga ja iile 16 m* kasvu-
hoone loetakse aga lubatud kahe abihoone hulka kuuluvaks ja see peab
asuma hoonestusala sees).

2.5 Liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepéds planeeritavale alale on lahendatud olemasolevalt Vardi teelt,
mis tulevikus hakkab olema Lubja kiila piirkonnast Reinu teeni kulgev
valla sisene iihendustee.

Teemaaks kavandatud krundi pos 17 ja 18 kohta tuleb koostada
liikluslahenduse projekt(id).

Planeeringuala siseste teemaa-alade laiusteks pos 17 on planeeritud
12 m (v.a jalg- ja jalgratta tee osa pos 2 ja 16 vahel, kus krundi laius on
3m). Liikluse rahustamise eesmirgil tuleb pos 17 viltida liiga laia
teekatendit, elamuala sisetee teekatendi laius on seetottu 5,2 m (erandina
voib kruntide 2, 3 ja 15 vaheline tupiktee 16ik olla laiusega 4,6 m). Pos 17
kavandatud teed peaks soovitavalt paiknema teemaa iihel kiiljel (vt teede
ristprofiil Tehnovdrkude joonisel).
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Pos 18 oleva Vardi teekatend peab olema 7 m laiusega. Vardi tee on
kavandatud kaherealise sdiduteega ja see peab jitkama juba rajatud Vardi
teed analoogse ristprofiiliga. Vardi tee dérde on ette ndhtud tee idakiiljes
jalg- ja jalgrattatee ning tee ldédnekiiljes konnitee. Nende asukohta voib
vajadusel tee maa piires hilisema projekteerimise kéigus tdpsustada voi
muuta.

Vardi tee &dres tuleb sidilitada maaparandussiisteemi eelvooluks olev
kraav (kuna kraavil krunt puudub, siis liidetakse selle kitsas riba tee
maaga). Vardi tee ddres, krundil pos 11 peab aed asuma trasside
servituudi ala lddnepiiril (tagamaks tihtset joont Vardi tee 29 krundiga).

Vardi tee dirde tuleb jalg- ja jalgratta tee ja konnitee rajada 2,5 m
laiusena ning Pos 17 oleva tee déirde 2 m laiusena ja see peab olema
soiduteest eraldatud 1-1,5 m laiuse eraldusribaga.

Planeerimisjoonisel ndidatud metsarajad peaks olema ca 2 m laiuselt
puude vabad loodusliku kattega (liiv, kruus, graniidi voi paekivisdelmed,
mults vms) jalgteed. Teed ei pea olema sirged nagu joonisel. Need voivad
olla looklevad ja peavad olema rajatud nii, et olemasolevat haljastust
kahjustataks véimalikult vidhe. Raja paremaks toimimiseks pos 1 ja 16
vahel tuleb pos 1 ja 16 kavandatud kruntidel metsaraja ddres tagada aia
paiknemine vihemalt 1 m seespool krundi piiri. Kruntide 1 ja 16 vaheline
metsarada on kavandatud tagamaks juurdepddsu olemasolevate Metsa-
veere tee ddrsete elamute ja uute elamute vahelisele metsa alale. Kui
osutub vajalikuks vOib metsarajalt luua iihenduse Metsaveere teeni
(Metsaveere tee 10 ja 8 vahel on selleks olemas sobilik ala). Koikide
metsaradade eesmérk on voimaldada piirkonna elanikele jalutamist ning
alternatiivseid litkumissuundi.

Koikide pohja-1duna suunaliste teede (pos 17 ja 18) maa-aladele on jaetud
ruum kuivenduskraavide jaoks. Hoonetele juurdepdisuteede laiused
peavad olema vdhemalt 3,5 m, kuid ei tohi kraavi truubiga sulgemise
korral olla enam kui 6 m laiused, et tagada kuivenduskraavide takistusteta
toimimine lume sulamise ja tugevamatel sajuperioodidel.

Koikide elamukruntide parkimine tuleb tagada krundi siseselt, igale
krundile tuleb tagada vihemalt 2 parkimiskohta ja lisaks vihemalt
kaks parkimiskohta Kkiilalistele. Krundi siseste parkimiskohtade asu-
kohad tuleb dra ndidata hoone projekti juurde kuuluval asendiplaanil
vastavalt kavandatud hoonete paigutusele ja arhitektuursele lahendusele.
Garaazi olemasolul peavad olema tagatud eeltoodud neli kohta lisaks
garaazi sisesele parkimisele, et garanteerida parkimiskohtade olemasolu
ka juhul kui garaazis hoitakse muid asju (tooriistad, aiatéovahendid,
hobisoidukid, kiarud vms).

Pos 17 ja 18 paikneval avalikul tee peal on parkimine keelatud (lubatud
on ajutine lithiajaline parkimine pos 17 asuva krundi sissepéddsu teel
eeldusel, et auto ei ulatu sdiduteele vOi kdnniteele ja ei takista talvel
lumekoristustdid ning konnitee poolsetel kruntidel liikumist kdnniteel).
Teemaale ei tohi paigaldada lume lilkkamist takistavaid kive, voi
paigaldada muid selliseid takistusi. Tee maale istutatav haljastus (puude ja
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pOdsaste valik ning asukohad plaanil) tuleb kooskdlastada enne istutamist
Viimsi Vallavalitsuse kommunaalvaldkonna spetsialistiga.

2.6 Vertikaalplaneerimine ja hoonete nullkérguse valik

Kuna maapind on niiske vdib krunte tdosta maksimaalselt kuni +6,0 m
(absoluutkorgus Tugiplaani jiargi). Krundi olemasoleva maapinna
taseme tostmisel enam kui 0,2 m vorra tuleb vertikaalplaneerimise
lahendus anda hoone projekti koosseisus oleval asendiplaanil voi
avaliku tee kohta koostatud projektis.

Planeeritav maa-ala on tasane. Kui hoonete projektides ndhakse ette maa-
pinna tdstmist, tuleb see projekteerida ja teostada selliselt, et on vilistatud
liigvee valgumine naaberkinnistutele ja sdilivad vajalikud kuivendus-
kraavid. Maapinna tdstmine naaberkrundi piirile ldhemal kui 5 m ja enam
kui 20 cm on ilma naabri kirjaliku eelkooskolastuseta keelatud.

Keelatud on planeeringujirgselt sdilitamisele kuuluvate kuivendus-
kraavide sulgemine (paigutamine torustikku v.a sissesdidu koht krundile
vt tdpsemalt ptk 2.8.4). Lubatud on kraavide timbersuunamine vastavalt
planeeringulahendusele, kuid enne olemasoleva kraavi sulgemist peab
olema uus kraav rajatud.

Ala vertikaalplaneeringu koostamisel tuleb arvestada metsa séilimisega
selleks ette ndhtud aladel. Selleks tuleb téita ptk 3.1 seatud keskkonna-
tingimusi. Hoonete pdranda nullkdrgus peab olema vdhemalt +0,3 m
olemasolevast maapinnast.

2.7 Radooniohuga arvestamine

Viimsi poolsaare keskosa kuulub radooniohtlike alade hulka Eestis.
Radoon tungib aluspinnasest hoonetesse nendel aladel kus lasub oobolus-
litvakivi ja/vdi diktoneemakilda kiht. Planeeritavate maaiiksuste tdpne
radoonisisaldus ei ole teada. Viimsi Vallavalitsuse tellimusel on Eesti
Geoloogiakeskus OU teinud valla territooriumi pinnasedhu Rn sisalduse
uuringu, kus vaadeldi 4 punkti. Selle t66 kdigus tehtud modtmise tule-
musel on Pringi kiila piitkonnas pinnasedhu radooni sisaldus
20-41 kBg/m® ja tditepinnases 108 kBg/m*®* (normaalne oleks
10-50 kBg/m?). Mdlemad néitajad on normaalsest kdrgemad. Ruumidhu
radoonisisalduse piirnorm ei tohi iletada 0,2 kBg/m?, selle {iletamise
viltimiseks tuleb kasutusele votta abindud.

Radooniohutu hoone ehitamise {ildnduded on jargmised:

* Hoone tarindites tuleb véltida ehitusmaterjalide kasutamist, mille
gamma ja raadiumi indeks on suuremad kui 1;

* Hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama tihtse
ohutiheda radoonitokke;

* Radoonitdkke kihti ldbivate tarindite ning kommunikatsioonide ja
juhtmete liitekohad peavad olema Shutihedad (kasutades tihendit voi
elastset vuugitdidet vms);

* Vajalik on viltida pragude tekkimist radoonitokkes.
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Radooni hoonesse tungimist aitab viltida hea dhuvahetus. Kasuks tuleb:

* Tuulutatav maja alune voi postidel asuv maja;

* Ventileeritav pdrandaalune;

* Pdrandasse paigaldatud radoonitdke;

* Esimese korruse pdranda rajamine raudbetoonist jne.

2.8 Tehnovorkude ja rajatiste paigutus

Planeeringuala varustamine tehnovorkudega on graafiliselt kajastatud
tehnovorkude joonisel.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 22" madratakse tehnovorgu voi -rajatise
asukoht planeeringus tehniliselt ja majanduslikult otstarbekal ning nende
kinnisasja omanike, kelle kinnisasjadel planeeritav tehnovork voi -rajatis
paiknema hakkab, huve vdimalikult vihesel médral kahjustaval viisil.

2.8.1 Veevarustus

Planeeritav ala paikneb AS-i Viimsi Vesi iihisveevarustuse piirkonnas.
AS Viimsi Vesi on detailplaneeringule véljastanud liitumise tingimused
02.09.2013 nr 3808 (vt Lisa ).

Veevarustuse lahendus on toodud tehnovorgu joonisel.

Planeeritava ala magistraaltorustike 14bimddt peab olema véhemalt
@ 100 mm. Magistraaltorustikud peavad olema projekteeritud pla-
neeritava ala pdhjapiirini nii, et neid oleks voimalik perspektiivis jatkata
elamuehituse arendamisel planeeritavast alast pdhjapool. Magistraal-
torustiku tliks haru tuleb viia planeeritava ala 1d4nesuunas aiandusiihistute
poole kuni olemasoleva veetorustikuni. Sealhulgas tuleb 20 meetrine
olemasolev veetorustik @ 32 mm asendada @ 100 mm veetorustikuga.
Planeeringuala idapoole jddv olemasolev iihisveevarustuse magistraal-
torustik tuleb planeeritud Vardi tee alt tdsta tee serva. Magistraal-
torustikule on ette ndhtud paigutada tuletorjehiidrandid. Veevarustuse
projekti koostamiseks tuleb taotleda AS-It Viimsi Vesi tehnilised
tingimused ning projekti lahendus koosko6lastada AS-ga Viimsi Vesi.

Tehnovorkude joonisel on niidatud veevarustus trasside pohi-
motteline asukoht. Torude tipsed asukohad, 14bim66dud ja kruntide
veesisendid tipsustatakse ning midratakse edasise projekteerimise
kiigus, vottes aluseks Kkinnistute arvutusliku veetarbimise ja
hiidrantidele vajaliku vooluhulga ning réhu.

2.8.2 Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjeveevarustuse lahenduse tegemisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus.

Planeeritavale alale rajatavate hoonete korruselisus on kuni 2 korrust ja
tuleptisivusklass TP1 kuni TP3. Vajalik tuletdorjevee vooluhulk pla-
neeritaval alal on 10 I/s. Vajalik vooluhulk peab olema tagatud kolme
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tunni jooksul. Kustutusvee saamiseks on planeeritud maa-alale rajada
hiidrandid.

Tuletdorjeveevarustus ja hiidrantide asukohad tipsustatakse ja
miiratakse 16plikult kindlaks veevarustuse projekti koosseisus.

2.8.3 Kanalisatsioon

Planeeritav ala paikneb AS-i Viimsi Vesi {ihiskanalisatsiooni piirkonnas.
AS Viimsi Vesi on detailplaneeringule véljastanud liitumise tingimused
02.09.2013 nr 3808 (vt Lisa ).

Reoveekanalisatsiooni lahendus on toodud tehnovorgu joonisel.

Planeeritav ala on tasase reljeefiga, mis tingib reoveepumpla rajamise. Sel
juhul on isevoolsete torustike rajamissiigavus pumplate juures ca 3,5 m.
Planeeritud ala reovesi tuleb kokku koguda isevoolsete torustikega ja
suunata perspektiivsesse reoveepumplasse. Kanalisatsiooni isevoolsed
torustikud peavad olema projekteeritud planeeritava ala pohjapiirini nii, et
neid oleks voimalik perspektiivis jdtkata elamuehituse arendamisel
planeeritavast  alast pohjapool. Reoveepumplast tuleb surve-
kanalisatsioonitorustik viia planeeritava ala ldinesuunas aiandusiihistute
poole kuni olemasoleva iihiskanalisatsioonikaevuni.

Planeeringuala idapoole jddvad olemasolevad iihiskanalisatsiooni
magistraalsurvetorustikud tuleb planeeritud Vardi tee alt tosta tee serva.

Lahtuvalt planeeritavast iihepereelamute arvust voib detailplaneeringu
alale asuda elama 16 peret. Vottes elanike keskmiseks arvuks iihe pere
kohta 3 elanikku, on perspektiivne elanike arv ca 48 inimest. Vottes
tekkivaks reoveekoguseks ca 1201 iihe elaniku kohta 66pdevas, saame
piirkonna arvutuslikuks heitvee vooluhulgaks ca 7 m*/d.

Planeeritud kanalisatsioonitorustiku edaspidisel projekteerimisel tuleb
sligavuste mddramisel arvestada, et vastavalt Viimsis valla mandriosa
tihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni perspektiivskeemile on planeeritava
ala kanalisatsioonisiisteem eelvooluks ka pohja pool asuvatele naaber-
aladele.

Reoveepumpla tuleb ehitada korvalasuvatest elumajadest vdhemalt 10 m
kaugusele, et oleks tagatud ndutav kuja.

Tehnovorkude joonisel on niidatud kanalisatsiooni trasside pohi-
motteline asukoht. Torude tipsed asukohad, 14bim66dud ja kruntide
liitumispunktid tipsustatakse ja miaratakse edasise projekteerimise
kiigus, vottes aluseks Kinnistult arvutuslikult tekkiva reovee
vooluhulga.

2.8.4 Sademevesi

Viimsi Vallavalitsus on detailplaneeringule viljastanud sademevee
tehnilised tingimused 12.11.2013 nr 2-2/1655-eel13 (vt Lisa 3).

Sademeveesiisteemi lahendus on toodud tehnovorgu joonisel.
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Sademevesi (hoonete katustelt ning krundi siseteedelt) immutatakse
pinnasesse. Avalikult kasutatav teed pos 17 ja 18 tuleb rajada sellise
profiiliga, et sademevesi valguks teelt teedérsetele haljasaladele voi tee
ddres kulgevasse kraavi, seejuures ei tohi sademevesi teedelt sattuda
naaberkinnistutele (v.a pos 11 kuni 16 kinnistutele rajatavasse kraavi).

Piirkonda idapool lédbiv magistraalkraav on maaparandussiisteemi eesvool
ja sellele kehtib looduskaitseseadusest §37 ja §38 tulenevalt ehitus-
keeluvoond 25 m ja piiranguvoond 50 m. Piirangud on kantud joonistele.
Kraav omab suurt tédhtsust iimberkaudsetele aladele ja see kuivendab suurt
metsaala. Vastavalt Viimsi Vallavalitsuse tingimustele tuleb antud
magistraalkraav timber suunata lébi planeeringuala aiandusiihistute poole
kuni olemasoleva kraavini. Ning olemasolev kraav tuleb ca 90 m ulatuses
siivendada (sh. asendada truubid). Magistraalkraavile Vardi tee maal
jadvad truubid peavad olema vihemalt @ 800 mm. Planeeritav ala sademe
vee suubla asub aga mere ddres ehk kuivendussiisteemi 1opus.

Sademevee trassi viimisel 1abi Metsaveere tee 8 ja 10 vahel oleva ala
tuleb arvestada ka Metsaveere tee 8 ja 10 lddneservas asuva kraavi
suunamisega uude sajuvee kollektorisse.

Sademevee siisteemi edasise projekteerimise kdigus tuleb vajadusel ette
ndha olemasolevate ristuvate kommunikatsioonide sligavamale rajamine.

Kuna ala on osaliselt liigniiske, siis ei tohi olemasolevaid kraave sulgeda
(kraavi iimbersuunamisel peab enne kui olemasolev kraav suletakse
olema valminud iimbersuunatav 16ik). Sammuti ei tohi peale planeeringu
lahenduse vilja ehitamist olemasolevaid ja perspektiivseid kraave rajada
torusse. Ule kraavide vdib ehitada puitsildu. Hoonete rajamisel ja
vertikaalplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et kevadeti suurvee ajal
voib vesi kraavides ulatuda maapinnani.

Planeeringu alale tuleb paigutada vdhemalt © 800 mm labimddduga
truubid. Vilja arvatud krundil pos 1, kus truubi 14bimdot voib olla ka
0 500 mm.

Elamuala pinnase reziimi reguleerimiseks on vajalik kohati tdsta
hoonestuse alust maapinda (eriti pos 10 ja 11), seejuures ei tohi maapinna
tdstmine halvendada naabrite keskkonda (vt nduded kruntide vertikaal-
planeeringu koostamiseks ptk 2.6).

Seega on kidesolevas planeeringus osade kruntide hoonestamise
tingimuseks hoonestusalade aluse maapinna tdstmine. Arvatavasti
voidakse tdsteta maapinda ka teede planeerimisel.

Sademe- ja drenaaZivett ei tohi juhtida olmereovee kanalisatsiooni-
siisteemi. Sajuvee Arajuhtimise lahendus tuleb kooskélastada AS-ga
Viimsi Vesi.

Tehnovorkude joonisel on niaidatud sademeveesiisteemi pohimotteline

lahendus. Kraavid ja torud dimensioneeritakse ning nende tipsed
asukohad mairatakse edasise projekteerimise kiigus.
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2.8.5 Elektrivarustus

Detailplaneeringuga késitletaval maa-alal puudus eelnev elektrienergia
tarbimine, mistdttu tuleb rajada perspektiivsete tarbijate vajaduseks téiesti
uus jaotusvork. Elektrivarustuse lahendamiseks on AS Imatra Elekter
viljastanud 24.09.2013a tehnilised tingimused nr. 132/13 (vt Lisa 2).

Ees-Kristjani, Ees-Praaga, Taga-Praaga ja Ees-Telli kinnistutele pla-
neeritavate elamute varustamiseks elektrienergiaga niha ette piirkonda
uus 10/0,4 kV ldbijooksva skeemiga komplektalajaam, millele on antud
servituut  krundile 8. Servituudi ala peab olema suurusega
6mx7m=42m’.

Planeeritava uue alajaama toide on planeeritud kahe kaabliga. Vardi teel
asuvatest liinidest. Tédpne iithenduskoht selgub t66joonistega.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga nidhakse ette 0,4kV kaabelliinidega
1dbi jaotus- ja liitumiskilpide. 0,4 kV vork on planeeritud ringvdrguna.
Jaotus- ja liitumiskilbid paigaldatakse kinnistute piiridele voi vahetult
piiride 1dhedusse.

Planeeringu koostamisel on arvestatud naabruses asuvate olemasolevate
ja perspektiivsete tarbijate koormustega ning limbruskonna detail-
planeeringu(te)s kavandatud elektrilahendustega.

Joonisel on ndidatud teede ristldigetel ja muudel kaablikulglatel tehno-
vorkude paiknemine kaevikus koos teiste kommunikatsioonidega.

Tehnovorkude joonisel on miédratud kaabelliinidele servituudi alad.
Krundil 18 on méiiratud tehnovdrkude jaoks koridor ja servituudi ala
laiusega 4 m 10 kV elektrikaablitele (4 kaablit) piki planeeritava Vardi tee
pikendust kogu planeeringuala laiuses. Planeering voimaldab asendada
10 kV oOhuliinid maakaablitega. Liinide maakaablitega asendamine
lahendatakse eraldi projekti alusel toojooniste staadiumis. Vajadusel
voidakse oOhuliinide maakaablisse panek teostada koos naaberalade
planeeringute elluviimisega.

Jaotus- ja liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Elektritarbija liitumispunktid on kavandatud asuma liitumiskapis
elektritarbija toitekaabli klemmidel.

Elektrienergia saamiseks on vajalik enne alale hoonete projekteerimise
alustamist solmida vOrguhaldajaga liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
Imatra Elekter AS-i elektripaigaldiste rajamise voimaldamiseks on vajalik
maa-ala omanikul sdlmida OU Jaotusvdrguga maa kasutamist vdimaldav
notariaalne leping.

Tehnovorkude joonisel on niidatud kaabelliinide ja liitumiskappide
ning alajaamade pohimotteline lahendus. Tépsed asukohad ja servi-
tuudi vajadused méiratakse edasise projekteerimise kiigus.

2.8.6 Tanavavalgustus

Planeeritaval maa-alal tuleb rajada iihepoolne tinavavalgustus Vardi
tee didrde. Muude teede dires nihakse ette tee ddrde valgustuse vilja
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ehitamise voimalus. Teiste trasside ja vorkude projekteerimisel tuleb
vastava maa-vajadusega (kaablikoridorid) arvestada.

Tanavavalgustuse paigaldamise voimalus on ette ndhtud teede didrsele
alale pos 17 ning jalg- ja jalgratta tee dérde, mis suundub Metsaveere
teele. Kaabelliinidele tuleb vajadusel edasise projekteerimise kéigus
médrata servituudid.

Kinnistute sisese ala vélisvalgustuse lahendavad kinnistute omanikud
vastavalt oma soovidele, kuid seejuures tuleb véltida avalikul teel
liiklejate pimestamist tugevate prozektoritega.

Ténavavalgustuse lahendamiseks vaib olla vajalik hilisema projekteeri-
mise kdigus tellida valgustust hooldavalt voi haldama hakkavalt firmalt
(planeeringu koostamise ajal oli selleks Rito Elektritoode AS)
konkreetsed valgustuse tehnilised tingimused ja nende alusel koostada
projekt. Detailplaneeringus toodud vélisvalgustuse lahendust voib
vajadusel edasise projekteerimise kdigus muuta.

Tehnovorkude joonisel on niidatud kaabelliinide ja valgustite ning
juhtimiskilpide esialgne pohimotteline lahendus.

2.8.7 Sidevarustus

Planeeritaval maa-alal sidekanalisatsioon puudub. Sidevarustuse lahenda-
miseks on kavas kasutada esialgu mobiilseid lahendusi (mobiilne internet,
traadita internet, antenni voi satelliidi vahedusel telepildi vastuvott jne).

Planeeritaval maa-alal on lubatud rajada tinavate dirsesse tsooni
hiljem soovi korral ka sidekanalisatsioon (sh kavandada tee maale
elamukrundi serva side jaotuskappide asukohad). Kui sidekanalisatsioon
kavandatakse vOib samuti ette ndha sisestused igale planeeritud elamu-
krundile.

Maa-ala sidevarustuse loplikuks lahendamiseks on vajalik tellida
tidiendavad tehnilised tingimused vorgu haldajalt sidelahenduse t66-
projekti koostamiseks.

2.8.8 Sooja- ja gaasivarustus

Soojavarustus on kavandatud ennekdike kas maa-, dhk- voi elektrikiitte
baasil, mida vajadusel kombineeritakse kaminate vms puidukiittega
(kaminad, pliidid, pelletkiite) ning piikesekiittega. Kiitteallikana vdib
kasutada ka koiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel
baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid kiitteliike. Lahenduste
viljatootamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid voi kombineeritud
lahendusi (sh vélisdhu eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine
passiivkiittega jms).

Iga hoone soojavarustuse lahendus tuleb anda hoone projekti koos-
seisus.
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Gaasivarustus on planeeritavas piirkonnas olemas, libides planeeri-
tavat ala Vardi tee trassi mooda. Olemasolevad gaasitrassid on
kantud joonistele.

Vajadusel on vodimalik projekteerida hiljem gaasitrassid kruntideni.
Lahendus gaasitrassist hooneteni antakse sellisel juhul hoone projekti
asendiplaanil. Samas ei soosi gaasi kasutamist trasside vilja ehitamise
maksumus. Kuni gaasi saadakse vaid Venemaalt, on kaheldav ka
varustuskindlus ja gaasi hinna stabiilsus. Juhul kui gaasivarustus
soovitakse hiljem projekteerida peab gaasitorustik planeeritaval
territooriumil kulgema teemaal. Gaasitrassi projekteerimisel on majandus-
lik tasuvus olemas ennekdike siis, kui sellega soovivad liituda enamus
planeeritavate kruntide omanikke.

2.9 Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Pérast planeeritavate hoonete ehitamise 1opetamist tuleb tagada krundi
heakorrastamine.

Ala haljastamiseks sobivad puud ja pddsad, mis on vdhendudlikud ja
kohalikku péritolu ning kraavide ldheduses ka niisket pinnast taluvad.
Haljastus tuleb valida nii, et see harmoneeruks planeeritava maa-alal
kasvavate puude liigilise koosseisu kui ka timbritseva maastikupildiga.

Kruntidel tuleb siilitada rohealadel olev mets (seal on metsa
siilitamise kohustus), siilitada tuleb vahemalt 70% senisest korg-
haljastusest. Puude hivimisel kuivenduse v6i ehitustegevuse mojul
vms juhul tuleb sinna istutada uus korghaljastus. Soovitatav on
eelistada uute puude valikul ennekdike méndi ja kaske, mis on antud piir-
konna metsale omased.

Rohealade (metsa siilitamise kohustusega alade) valik viidi ldbi nii, et
korghaljastusega ala moodustaks rohekoridori. Naabruses tulevikus lébi
viidavate detailplaneeringute koostamisel on mdistlik tagada nende rohe-
koridoride sidusus. Koridoride laius Metsaveere tee elamuala ja uute
elamute vahel ning kruntide 1-10 pdhjaosas lddne ja ida suunal on ca
60 m. Kuna need ei ole loomade litkkumise transiitkoridorid, siis voib
rohekoridor olla krundi piiridel piiratud aiaga. Aed ei sega lindude,
putukate jms litkumist.

Planeeringualal on iiks haljasala maa maatiksus (pos 19), see on eesmérk
séilitada voimalikult senise looduse ilmelisena, rajades sinna vaid jalgraja
metsarajana (vt ptk 2.5). Metsaraja asukoht joonisel on illustratiivne, seda
el pea rajama joonisel ndidatud kohta ega ka sirgjoonelisena vaid pos 19
pohja-16una suunas libivana. Metsaraja asukoha valikul ja rajamisel tuleb
pigem rohk panna olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse (terved puud)
sdilitamisele.

Viikevormide (priigikastid, kdrgematel postidel vélisvalgustid vms) ja
kasvuhoonete paigutus tuleb méiérata hoone projekti koosseisus oleval
asendiplaanil.
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Haljastuse rajamisel tuleb arvestada puude ja p60saste viahimaid
lubatud kauguseid hoonetest, rajatistest ja iiksteisest (normi aluseks
votta EVS 843:2003). Samuti tuleb arvestada ohutusnduetega, et
rajatav haljastus ei hakkaks takistama voimalikke péistetoid.

Ouemuru rajamisel on soovitatav tihelepanu poérata selle liigirikkusele ja
suure kasutusega kohtades (sissesdidu teed, teerajad) ka tallamis-
kindlusele. Rohealadel, kus on metsa siilitamise kohustus, tuleb
vihemalt 70% ulatuses selle pindalast siilitada ka metsale omane
alustaimestik. Samas v0ib sinna osaliselt rajada viiksemaid muru-alasid,
litkkumisradasid v&i krundi siseseid laste midngu viljakuid voi méngu-
alasid, kui need on sobitavad olemasoleva korghaljastuse vahele.

Rohealal ehk siilitatava metsa alal teeradade (k.a metsarajad) raja-
misel on soovitatav kasutada ennekdike multSi ja liiva voi suurte
kivideta kruusa. Kruntide sees olevatel teeradadel voib kasutada ka
graniitkillustikku voi looduslikku kivi.

Kruntide sisese juurdepéddsutee teekattematerjalina on soovitav kasutada
looduslédhedasi pinnakattematerjale: paekivi, graniitsdelmeid, liiva voi
betoonkive, et tagada sademevete imbumine pinnasesse. Lubatud on
samuti murukivid voi murukattega sissesdoiduteed. Kruntide sees ei ole
lubatud kasutada asfalti ja teede pindamist, mis ei lase 14bi sademevett
(sademevee suurte koguste valgumine iihte kohta voib halvendada ala
niiskusreziimi).

Heakorra tagamiseks peab krundi omanik aastaringselt puhastama
ja korras hoidma (sh niitma) oma krundi ja sellega kiilgneval teel
asuva puhastusala.

Krundi omanik peab paigutama oma krundile priigikastid, rajama selleks
hoiukoha ja tagama sorteeritud jddtmete vajaliku regulaarsusega draveo
vastavat litsentsi omava ettevotte poolt.
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3 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA
KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Detailplaneering vdimaldab votta olemasoleva elamumaa elamumaana
kasutusele ja loob eeldused alale rajad kruntide juurdepéédsuks vajalik
transpordimaa. Kéesolevas detailplaneering loob eelduse rajatakse uus,
hajusa struktuuriga elamupiirkond. Viimsis ja Tallinna iimbruses on
miiligis suhteliselt vdhe ilusal metsa alal asuvaid suuri ja privaatsust
pakkuvaid krunte. Ala arendamisel tuleb seega metsa sdilimisele rohku
panna. Nii on vOimalik tagada, et arvestatav osa olemasolevast puistust
sdilib ja ei hivi kaeve- ja ehitustodode kdigus. Ennekdike tuleb selleks
jélgida pinnase tdstmisel siinses planeeringus toodud reegleid.

Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering Viimsi
valla kontekstis olulist keskkonnamdju omavaid tegevusi ette ei née.
Strateegiline valik ala kasutamiseks hajaasustusviisile ehk vihemalt
3300 m” suuruste kruntidega elamualana on tehtud juba iild-
planeeringu ja selle teemaplaneeringute koostamise ajal. Kiesolev
detailplaneering voimaldab viia selle varasema strateegilise valiku
ellu. Planeeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise vajadust on
kaalutletud planeeringu algatamise otsuses ja leitud, et antud juhul ei
ole eraldi hindamise koostamine vajalik.

Ala on elamuehituseks sobilik, sest alal puuduvad olulised ehituslikud
piirangud (magistraal kraavi kaldal oleva ehituskeelualaga saab arvestada
nagu ka trasside piirangu voonditega ja olemasoleva puurkaevu
sanitaarkaitsealaga) ja see asub olemasolevate elamute ning lasteaia jm
oluliste objektide suhtelises ldheduses.

3.1 Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks

Kiesoleva detailplaneeringu elluviimisel tuleb tiita jargmiseid
keskkonnatingimusi:

* Selleks, et planeeringujirgne tegevus mojutaks timbritsevat keskkonda
minimaalselt, tuleb jirgida ehitusjirjekorda: esimeses jirjekorras tuleb
rajada planeeringuala sisesed teed koos tehnovorkudega (teede ja
tehnovorkude rajamisel tuleb tdita omanike ja valla vahel sdlmitud
lepinguid, kus teede iileandmise kohustus, aeg jms on tdpselt
reguleeritud).

* Trasside rajamine Metsaveere tee 8a oleva puurkaevu kaitsetsoonis
tuleb kooskolastada Keskkonnaametiga.

* Kompleksselt teiste kommunikatsioonide ja teega tuleb vélja ehitada
sademeveeslisteemid. Selleks on alale kavandatud uued kraavid ja
truubid. Olemasolevat magistraalkraavi ala idaservas Vardi tee maa-
alal ei tohi sulgeda ja juhul kui on vaja rajada juurdepédds metskonna
maale (Viimsi Metskond 79 kinnistule) tuleb jargida truubi
paigaldamisel ptk 2.8.4 toodud ndudeid.

¢ Juhul kui ala naabrusse joutakse rajada uued elamud, tuleb ehitustéode
ajal nende olemasoluga arvestada ja arvesse votta 60sel kehtivaid
rangemaid miiranorme. Naabruses elamute olemasolu korral tuleb
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viltida miira pohjustavaid t6id kella 21.00 ja 8.00 vahelisel ajal, mil see
hiiriks kdige enam naabreid. Nii ehitamise ajal kui ka hoonete
projekteerimisel ja kasutamisel kuuluvad arvestamisele miira piir-
tasemed, mida reguleerib Sotsiaalministri 04.03.2002. a médrus nr 42
Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid. Samuti tuleb hoonete
projekteerimisel tuleb rakendada Eesti standard EVS 842:2003
,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” noudeid ning
tagada, et siseruumides ei iiletata sotsiaalministri 04.03.2002. a
méidruses nr 42 sitestatud miira normtasemeid.

Olemasolevate puude sdilitamise voimalikkus soltub hoone kujust ja
tédpsest paigutusest ja kavandatud vertikaalplaneeringust krundil. See-
tottu on soovitatav iga hoone projekti koostamisel selgitada vélja
krundil olevate puude ja pdodsarinde seisund ja vajadused raieteks ning
voimalikeks haljastuse uuendusteks. Puude sdilitamisel tuleb alati
lahtuda puu tervislikust seisukorrast. Séilitamist vajavate puude voi
puudegruppide paiknemisest ldhtuvalt tuleb valida parim vdimalik
asukoht hoone, teede ja parklate rajamiseks. Maapinna tostmisel voi
langetamisel peab lisaks arvestama ka ptk 2.6 ettenihtud tingimusi.
Maapinna tostmisel voi langetamisel olemasolevate puude juures peab
arvestama, et puu vOra all maapinna kdrguse jarsk muutmine v3ib viia
puu hdvinguini. Soovitatav on vairtsulike puude all ja rohealal servas
vajadusel kasutada tugimiiiire voi ndlvasid nii, et puude alune maa-
pinna tase sdiliks senisel korgusel. Siiski peab maapinda puude
naabruses tostes jargima, et puud ei jadks auku nii, et augul puudub vee
dravoolu voimalus. Sellisel juhul voib puude juurestiku pidev iile-
ujutamine saada puule hukatuslikuks.

Maha on soovitatav votta vaid otseselt ehitatavate hoonete (nende
vélisperimeetrist 5-12 m kaugusele jddvaid puid), rajatavate teede ja
parklate alla jddvaid puid, samuti haigeid voi kidura kasvuga puid.
Kuna ala niiskusreziimi muudetakse ja osa puistust voetakse maha, on
soovitav vOtta maha suuremodtmelisemad kuused. Kuused on pinna-
pealse juurestikuga ja seetottu vdivad tormimurrus timber kukkudes
tekitada suuri kahjustusi. Keskmist v0i madalamat kasvu kuused
rohealadel (metsa sdilitamise kohustusega ala pohijoonisel) on siiski
soovitatav sdilitada nagu ka védga dekoratiivsed kuused mis on metsas
kasvanud nii, et neid saab iiksikpuuna siilitada.

Haljastuse raiel hoonete ldheduses tuleb veenduda, et sdilitatavad puud
(millel allpool puudub vodra) ei jddks tuulte kdes hoonete vahetus
naabruses liiga palju kdikuma. Metsas kasvanud puude jddmine tiksik-
puuks voib tekitada olukorra kus puud vodivad tormis murduda. Selle
valtimiseks on parem siilitad rohkem puid ja viltida liiga intensiivset
raiet. Nii toimivad puud tuule moju leevendava haljastusena. Juhul kui
ohtlikud puud on vaja siiski maha votta tuleb hoonetest kaugemal kui
20 m need asendada uute noorte puudega. Pdikesekiitte voi pidikese-
paneelide kasutamisel hoonete katustel on lubatud hoone Idunakiiljes
véljapool roheala (sdilitatava metsaga ala) jddvat haljastust eemaldada
nii, et see ei varjutaks liigset otsest piikesevalgust paneelidele
kevadisel ja siigisesel ajal. Vastav puude langetamise vajadus peab
olema kajastatud hoonete projekti koosseisus oleval asendiplaanil.

OU tgad 2014

25



EES-KRISTJANI, EES-PRAAGA, TAGA-PRAAGA JA EES-TELLI KINNISTUTE DETAILPLANEERING

Péikesekiitte vOi1 pdikesepaneelide kasutamisel hoone energia-
varustuseks voib ka séilitatava metsa alal hoonete 1dunakiiljes ette néha
jark-jargulust asendusistutust madalamat liiki puude vastu.

Rohealadel (metsa séilitamise kohustusega ala pohijoonisel) Keelatud
on lageraie. Rohealadel voib 14bi viia ainult valikraiet ja kdrghaljastuse
osakaalu langemisel alla 70% vastava krundi roheala pindalast tuleb
istutada raiutud puude asemele asendushaljastus. Asendushaljastus
peaks olema omane siinse piirkonna metsa kasvukoha tiiiibile. Puu-
rindes tuleb asendusistutuse rajamisel eelistada méndi, mis on enim
levinud puu planeeringualal.

Viltimaks alustaimestiku drasotkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis
rajada juurdepdisuteed ja kommunikatsioonid. Iga rajatise voi hoone
iimber tuleb médratleda ehitustsooni suurus, millest véljaspool ei ole
lubatud mehhanismide litkumine ega ehitusmaterjalide ladustamine.
Vilistada tuleb ehitustegevusel tekkivaid kahjustusi olemasolevatele
puudele. Ehitustdddel on kohustus viltida sidilitatavate puude alumiste
okste, juurestiku ja puutiive vigastamist. Juurte kaitseks masinate
tallamise vastu, tuleks asetada maapinnale iimber puutiive masinate
litkkumisteele puitkilbid. Tivi tuleb vajadusel kaitsta ajutise piirdega,
kui piiret ei ole vdimalik paigaldada, siis vooderdada puu tiivi
plankudega. Viltimaks okste rebenemist tuleb intensiivse litkumisega
kohtades ehitusala naabruses 1d6igata puudelt dra alumised, tdenéoliselt
viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi kédrpida vora iithepoolseks.
Pérast uusehitise valmimist tuleb elamukrunt heakorrastada hiljemalt
kahe aasta jooksul peale kasutusloa saamist ja rajada hoonete
iimbrusesse uus madalhaljastus (hoovimuru, ilutaimed). Siilitatava
metsaga ala voib hoida loodusilmelisena, seal ei ole vaja tingimata
koristada murdunud oksi jms. Siiski on otstarbekas likvideerida
murdunud puud ja oksad (nt tormikahjustuste korral voi senised
murdunud puud).

Iga krundi ja sellega vahetult kiilgnevaid tee maa-alal olevaid kraave
tuleb edaspidi perioodiliselt puhastada krundi omanikul. Vardi tee alal
oleva magistraalkraavi hoolduse peab tagama kohalik omavalitsus (voi
riikk). Kraave on keelatud sulgeda vdi panna torusse (v.a juurdepédésu
teede alused truubid, milleks on antud juhised ptk 2.8.4) ilma Viimsi
Vallavalitsuse kommunaalvaldkonna eest vastutava ametniku kirjaliku
loata ja AS Viimsi Vesi kirjaliku eelkooskdlastuseta.

Sddstva arengu pohimdtete jargimise ning keskkonnasdbralike lahen-
duste kasutamise eesmargil ei ole planeeritud elamute kiitmiseks luba-
tud kivisoekiitte kasutamine; rajatavaid hooneid hakatakse kiitma
pellet-, maa- vo1 elektrikiittega, mida vajadusel kombineeritakse
kaminate ja pliitidega. Alal soovitakse kasutada passiivkiitet ja pdikese-
kiitet ja energiatohusaid ehituslike konstruktsioone.

Maakiitte kasutamisel planeeringualal on lubatud kasutada tavapérast
maakollektorit (kinnine torustik, mis on reeglina jatkamata PEM plast-
toru, mis asub pinnases ca 90-120 cm maapinnast allpool ja milles
ringleb etanooli vOi metanooli ja vee segu) ja kogu kollektor peab
mahtuma tdielikult elamukrundil roheala vilisele alale. Kiitte-
kollektorite torustiku paigaldamine ca 1 m vahedega krundile vdib olla
osadel kruntidel komplitseeritud, sest elamukruntidel on kdrghaljastus.
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Juhul kui see on nii saab nendel kruntidel kasutada nn kompakt-
kollektorit (nt IVT kompaktkollektor). Soovitatav on maakiitte
kiilmaaine kollektor paigaldada sissesdidutee ja parkimiskohtade ning
hoovis oleva muruala alla vms kohtadesse hoovis, mis jidvad nagunii
korghaljastuseta. Maakiite kavandamiseks ettenéhtud ala, tuleb méérata
hoone projekti asendiplaanil ja sinna peale ei saa kavandada siligavale
ulatuvate juurtega korghaljastust. Viltida tuleb torustiku paigaldamist
liiga korgele voi madalale pinnasesse, mis vdiks pdhjustada pinnase
kiilmumist vms probleeme. Oigesti paigaldatud maakiittetorustik on
pinnasele ja loodusele ohutu. Eelistada tuleb reeglina véimalikult suure
kasuteguriga pumpasid (eelistatult vdikese kontuuri tottu ventilatsiooni-
ja soojuspumpa kombineerivaid lahendusi) ja vesipdrandakiitet
(radiaatorkiite vdahendab maakiittepumba kasu). Antud kohas ei ole
lubatud maakiitte jaoks kasutada puurauke.

e Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel tuleb lahendada vastavuses
jaatmeseaduses toodud nduetega. Olmejiddtmed tuleb koguda sorteeri-
tult priigikastidesse ja sdlmida priigi regulaarse draveo leping (sagedu-
sega vihemalt iiks kord kuus) kehtivat jadtmeluba omava firma poolt —
vastava lepingu olemasolu on hoonele kasutusloa saamise eelduseks.

» Jadtmete nduetekohase kéitlemise eest vastutab jddtmevaldaja. Jadtme-
valdaja on kohustatud jdrgima Viimsi Vallavalitsuse poolt esitatud
ndudeid jddtmete segunemise véltimiseks nende tekkekohas ja
organiseerima liigiti kogutud jddtmete (sh ehitusaegsete ehitusjddtmete)
viimise selleks ettendhtud mahutitesse voi vallavalitsuse poolt
madratud kogumispunktidesse (sh ohtlike jadtmete kogumispunkti) voi
ehitusjddtmete vastuvotu kohta viljapool valda. Ohtlikud jidtmed ja
ehitusjddtmed tuleb koguda tavajddtmetest eraldi. Jidtmeseadust ning
Viimsi valla heakorra- ja jddtmehoolduseeskirja jiargides on tagatud
keskkonnahdiringute mitteesinemine planeeritaval maa-alal.

* Alal on soovitatav enne hoonete projekteerimist 1ébi viia radooniohu
uuring, sest tdpsed andmed radooniohust on teadmata ja soltuvalt
uuringu tulemustest vajadusel rakendada meetmeid radooni sise-
ruumidesse lekkimise takistuseks (vt ptk 2.7). Hoonete projekteerimisel
tuleb rakendada Eesti standardi EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone
projekteerimine* ndudeid ning tagatakse radooni sisaldus sisedhus ei
iileta 200 Bg/m”.

Kodigi eeltoodud keskkonnatingimuste ja planeeringuga kehtestatavate
nouete tditmisel kdesoleva detailplaneeringu elluviimine eeldatavalt
olulist mdju kaasa ei too.

3.1.1 Tingimused turvalisuse tagamiseks

Hoonete turvalisuse tagavad arhitektuurne lahendus, lukustatavad uksed
ja aknad jms. Turvalisust aitab tdsta hoonesse valvesiisteemi paigalda-
mine ja selle ithendamine turvafirmaga, videovalve jms. Jélgida tuleks
samuti hoonete tagumisi sissepdéise, mis on tdnavalt ndhtamatud. Seal
hakkab modju avaldama uste ja akende vastupidavusaeg murdvarguste
katsete suhtes. Tagumised uksed ja aknad tuleb muuta turvalisemaks ja
tugevamaks (nt metalluksed ja lamineeritud turvaaknad vms), see
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vihendab sissemurdmise kiirust ja vdhendab seeldbi selle dnnestumise
riski.

Piirkonna turvalisust aitab tdsta kruntide piiramine aiaga ja naabrivalve
rakendamine.

Korrashoid on {iks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka
turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu kdrge tase paneb eelda-
ma, et alal on jdrelevalve. Seega tuleks ehitustegevuse 10ppedes alad kohe
korrastada. Head moju avaldab ala regulaarne koristamine (ennekdike tee
darte ja kraavi pervede niitmine ning prahivaba hoidmine), mille
tulemusena on tahtliku kahjustamise tdendosus palju vidiksem.

Nihtavus ja vaatevili. Soovitatav on viltida l4dbipaistmatuid ja korgeid
takistusi vaateviljas (nt plankaiad) ning vdimalikke peidupaiku. Hea
vaatevili ja valgustatus ning ndhtavus hoonete akendest védhendab
varguse riski.
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4 SEADUSEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST
TULENEVATE KINNISOMANDI KITSENDUSTEGA
ARVESTAMINE PLANEERITAVAL ALAL

Jargnevalt on kajastatud olulisemad seadustest ja teistest digusaktidest
tulenevad kinnisomandi kitsendused. Vilja on toodud piirangu kehtestav
seadus vOi médrus ja piirangu iseloom. Seaduste voi midruste muutmisel
voivad siinsed ndouded muutuda. Noudeid on kajastatud eesmérgiga jitta
jélg, milliste digusaktide versioonide jirgi on detailplaneeringu koostatud,
sest Eestis muutuvad seadused jt oigusaktid sageli. Oigusaktide
muutmisel voib olla vajalik jirgida uuemat digusakti versiooni.

41 Teemaa piirid ja teekaitsevoond

Alus: Teeseadus (RT 1 1999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43, 241; 50,
283; 93, 565; 2002, 41, 249; 47, 297; 53, 336; 61, 375; 63, 387,
2003, 79, 530; 88, 594; 2004, 84, 569; 2005, 11, 44; 40, 312;
61, 479; 2006, 30, 232; 2007, 12, 66; 14, 70; 15, 76; 45, 319;
63, 398; 66, 408; 2008, 56, 314; 2009, 15, 93; 25, 150; 28, 170;
39, 262; 62, 405; 2010, 22, 108; 17.03.2011, 1; 17.03.2011, 2;
29.12.2011, 1),

Teede- ja sideministri 28.09.1999.a midrus nr 55, Tee
projekteerimise normid ja nouded (RTL 2000, 23, 303; 2004,
65, 1088; 08.07.2011, 1; 08.06.2012, 1);

Teede- ja sideministri 28.09.1999. a miérus nr 59, Tee ja tee
kaitsevéondi kasutamise ja kaitsmise nouded (RTL 1999, 155,
2173; 2003, 100, 1511);

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 25.02.2005. a méérus
nr 26, Riigimaanteede nimekiri ja riigimaanteede liigid (RTL
2005, 28, 390; 114, 1759; 2006, 47, 847; 2007, 8, 128; 2008, 7,
76; 72, 1011; 100, 1429; 2009, 61, 884; 2010, 3, 45;
19.01.2011, 9; 08.03.2012, 8).

Tee on maantee, tdnav, metsatee, jalgtee ja jalgrattatee voi muu soidukite
vOi jalakdijate liiklemiseks kasutatav rajatis, mis voib olla riigi voi
kohaliku omavalitsuse v0i muu juriidilise isiku voi fiilisilise isiku
omandis. Teemaa on maa, mis Oigusaktidega kehtestatud korras on
madratud tee koosseisus olevate rajatiste paigutamiseks ja teehoiu
korraldamiseks.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vihendamiseks
rajatakse tee dédrde kaitsevoond.

Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku nousolekuta keelatud:
* maha votta, imber tdsta, juurde panna voi kinni katta litklusmérke ja
muid litkluskorraldusvahendeid vdi eemaldada nendelt katteid;
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4.2

* teha teel ilma ehitusloata teehoiut6id, samuti mistahes teehoiuviliseid
toid, paigutada sinna todvahendeid, materjale jms tegevusega kaitse-
vOondis ei tohi halvendada liiklustingimusi teel;

* chitada néhtavust piiravaid hooneid vdi rajatisi ning rajada istandikku;

* chitada kiirendus- voi aeglustusrada, peale- voi mahasdiduteed, alalist
vOi ajutist miitigipunkti voi muud teeninduskohta;

* takistada jalakéijate litklemist neid héiriva tegevusega;

* paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

* korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

* kaevandada maavara ja maa-ainest;

* teha metsa uuendamiseks lageraiet;

* teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus- voi muud teehoiu-
vilist t60d.

Tanava kaitsevoondi laius on Teeseaduse jargi teemaa piirist kuni 10
meetrit. Planeeringualal on selleks méidratud 5 m. Planeeringualal ei ole
tee kaitsevoondisse lubatud ehitada iihtegi hoonet v.a vajadusel
alajaamad vms tehnorajatisi varjavad viikehooned voi ehitised.

Miiranormid

Alus:  Sotsiaalministri 04.03.2002. a mééarus nr 42, Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid (RTL 2002, 38, 511);

Vilismiira ja ruumides lubatud miira osas tuleb ldhtuda Sotsiaalministri
04.03.2002. a maarusest nr 42, toodud arvulistest suurustest. Hoonete
omanik vo0i valdaja on kohustatud tagama miiranormide tiitmise
arvestades olemasolevaid ja projekteeritud voi projekteeritavaid
teesid.

4.3 Tuleohutusnouded

Alus:  Tuleohutuse seadus (RT 1 2010, 24, 116; 30.12.2010, 2;
25.03.2011, 1; 29.12.2011, 1; 16.04.2013, 2);
Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a miérus nr 315, FEhitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnouded (RT 1 2004, 75, 525;
2007, 53, 357).

Juurdepéais ehitisele ja hiidrandile tuleb hoida vaba ning aasta-
ringselt kasutamiskolblikus seisukorras.

Tuletorjeveevarustuse kohta vt ptk 2.7.2.

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja
valdajal. Isik peab kontrollima tema valduses oleva kinnisasja, ehitise,
ruumi, seadme ja nende kasutamise ohutust ja noduetekohasust jt
tuleohutuse seaduses esitatud ndoudeid.

Tule leviku takistamiseks polevalt hoonelt teistele hoonetele eraldatakse
hooned iiksteisest tuleohutuskujadega. Juhul, kui hoonetevahelise kuja
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laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega.

Tépsed tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivusklassid miiratakse
chitusprojekti koosseisus.

Kohalik omavalitsus vo0ib ehitusseaduses sitestatud Kirjaliku nous-
oleku anda ning ehitusloa ja ehitise kasutusloa viljastada, kui asu-
kohajiargne piaistekeskus on ehitusprojekti voi ehitise kasutusloa
kirjalikult heaks kiitnud.

Ehitiste projekteerimisel tuleb aluseks votta EVS 812-1:2013 FEhitiste
tuleohutus. Osa 1, EVS 812-2:2005 FEhitiste tuleohutus. Osa 2 ja
EVS 812-3:2013 FEhitiste tuleohutus. Osa 3.

Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepiisuks peab olema vihemalt 3,5 m
juurdesodidutee.

4.4 Ehituskeeluvoond ja maaparandussusteemi eelvool

Alus: Looduskaitseseadus (RT 12004, 53, 373; 2005, 15, 87; 22, 152;
2006, 30, 232; 2007, 25, 131; 62, 396, 2008, 34, 211; 56, 314;
2009, 3, 15; 28, 170; 35, 232; 50, 336; 53, 359; 2010, 22, 108;
29, 151; 38, 231; 43, 255; 10.03.2011, 2; 10.06.2011, 3;
29.12.2011,1; 14.02.2013, 2; 05.04.2013, 2);

Veeseadus (RT 11994, 40, 655; 1996, 13, 241, 240, 1998, 2, 47,
61, 987; 1999, 10, 155; 54, 583; 95, 843; 2001, 7, 19; 42, 234,
50, 283; 94, 577, 2002, 1, 1; 61, 375; 63, 387; 2003, 13, 64; 26,
156; 51, 352; 2004, 28, 190; 38, 258; 2005, 15, 87; 37, 280; 67,
512; 2006, 28, 211; 2007, 1, 1; 62, 369; 66, 408; 2009, 1, 2; 3,
15; 20, 131; 37, 251, 49, 331, 2010, 8, 37; 22, 108; 43, 254,
22.12.2010, 1; 10.03.2011, 2; 25.03.2011, 1; 08.07.2011, 4;
21.12.2011, 1; 22.12.2012, 13);

Maaparandusseadus (RT 1 2003, 15, 84; 2004, 32, 227; 2005,
37, 284, 2007, 12, 66; 24, 129; 2008, 16, 114; 2009, 3, 15; 34,
224, 54, 363, 56, 375, 57, 381);

Keskkonnaministri 24.12.1996. a. méaéirus nr 64, Veekaitse
nduete kehtestamine maaparandussiisteemide ehitamisel ja
ekspluateerimisel (RTL 1997, 14, 87; 1999, 34, 415).

Kalda kaitse eesmirk on kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine,
inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku mdju piiramine, kalda eripira arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja juurdepéddsu tagamine.

Kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga maaparandussiisteemi eesvoolul
on kalda piiranguvoondi laiuseks 50 m ja ehituskeeluvoondi laiuseks
25 m. Piirkonda ldbiv magistraalkraav on maérgitud eesvooluks ja selle
piiranguvoond ja ehituskeeluvoond on kantud Planeerimisjoonisele ja
Tehnovorkude joonisele.

Lahtuvalt Looduskaitseseaduse § 38 ei laiene chituskeeld kalda
kindlustusrajatistele (kraavi kaldad) ja piirdeaedadele ning detail-
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planeeringuga kavandatud tehnovorkudele ja -rajatistele ning avalikult
kasutatavale teele ja tdnavale.

4.5 Servituudid ja kaitsevoondid ning neist tulenevad ehituskeelualad

Alus: Asjaoigusseadus (RT 1 1993, 39, 590; 1999, 44, 509; 2001, 34,
185; 52, 303; 93, 565; 2002, 47, 297; 53, 336; 99, 579; 2003,
13, 64; 17, 95; 78, 523; 2004, 20, 141; 37, 255; RT I 2005, 39,
308; 59, 464; 2007, 24, 128; 2008, 59, 330; 2009, 30, 178; 37,
251; 68, 463; 2010, 8, 37; 22, 108; 26, 128; 38, 231;
06.12.2010, 1; 06.12.2010, 1; 21.03.2011, 4; 29.06.2011, 1;
23.04.2012, 1);

Asjaoigusseaduse rakendamise seadus (RT 11993, 72/73, 1021;
1999, 44, 510; 2000, 51, 325; 88, 576; 2001, 24, 133; 31, 171;
42,234; 94, 582; 2002, 47, 297; 53, 336; 99, 579; 2003, 13, 64;
51, 355; 78, 523; 81, 546; 2004, 14, 91; RT III 2004, 13, 160;
2005, 39, 308; 2006, 19, 148; 2007, 24, 128; 2008, 59, 330;
2009, 37, 251; 2010, 38, 231; 72, 543; 29.06.2011, 1;
23.04.2012, 1).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal,
maapdues ning Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-,
veevarustus- vOi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilist side- voi elektri-
vorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voOi1 elektripaigaldist vOi  surve-
seadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmérgipdraseks kasutamiseks vOi majandamiseks
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi
nende ehitamine teises kohas pohjustab iileméddraseid kulutusi.

Eelmises 1dikes sétestatud juhul voib kinnisasja omanik nduda teise
kinnisasja omanikult kinnisasja koormamist reaalservituudiga.

Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovdrgu voi -rajatise asukoht, tihtaeg ja
tasu madratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, miédrab
servituudi sisu, vajaduse korral tihtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi
seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole kin-
nisasja olulised osad.

Omanik, kelle kinnisasja 14bib avalikult kasutatav tee, ei voi takistada ega
1opetada selle tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud kinnistus-
raamatusse avalikult kasutatava teena.
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FOTOD

Fotod kajastavad olukorda planeeringualal ja selle naabruses juulis ja
septembris 2013 ja veebruaris 2014.

Foto 1: Vaade ala vahetus naabruses ehitatavale Vardi tee pikendusele ja sealt edasi
Vardi teele planeeritavalt alalt Laanelinnu lasteaia ja Laanekivi kodu elamuala
suunas. Niitidseks on ehitatava tee kehand juba valminud. Foto: Kaur Lass 2013.

r

Foto 2: Vaade Metsaveere teelt planeeringuala suunas minevale jalgraja ja trasside
koridori alale Metsaveere tee 10 ja 8 kinnistute vahel. Foto: Kaur Lass 2014.
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Foto 3: Vaade Vardi tee pikenduselt maha voetud puude juurest planeeringuala
suunas minevale tulevasele teekoridorile. Foto: Kaur Lass 2014.

Foto 4: Vaade alale tiiiipilisele metsale. Planeeringuala mets on dekoratiivne ja tisna
hore. Foto: Kaur Lass 2013.
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