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1. Planeeringu koostamise eesmark ja alused

1.1. Planeeringu koostamise eesmark

Viimsi vald algatas 5.jaanuari 2022.a Viimsi Vallavalitsuse korraldusega nr 3 detailplaneeringu Muuga
kllas, Koorma tn 2a kinnistul. Vastavalt otsuse lisana kinnitatud |ahteseisukohtadele on planeeringu
koostamise eesmargiks:

e katastriiiksuse jagamine kaheks tootmismaa sihtotstarbega krundiks;
e moodustuvale hoonestamata krundil ehitusdiguse ja hoonestustingimuste seadmine;
e krundi tehnovorkudega varustamise pohimdtete ja tingimuste maaramine.

1.2. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu algatamise ja koostamise alus:
e Viimsi Vallavalitsuse 05.01.2022.a korraldus nr 3: ,Muuga kila, Koorma tn 2a
detailplaneeringu algatamine, Idhteseisukohtade kinnitamine™.

Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

e Harju maakonnaplaneering 2030+ kehtestatud Riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga
nrl1.1-4/78;

e Viimsi valla dldplaneering, kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000.a otsusega nr 1;

e Viimsi valla uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pdhimo&tted", kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005.a
maarusega nr 32;

e Viimsi valla mandriosa (Uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljodvaartuslikud alad ja
rohevdrgustik®, kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13. 10.2009 maarusega nr 22.

e Muuga sadama laaneosa territooriumi detailplaneering, kehtestatud 11.06.2002 Viimsi
Vallavalitsuse otsusega nr 114 ;

e Muuga sadama laaneosa territooriumi detailplaneering, kehtestatud 04.02.2005 Viimsi
Vallavolikogu korraldusega nr 65;

e AS Tallinna Sadam ndusolek kinnistu Koorma tn 2a jagamiseks, kiri 18.09.2021 nr 15-
7/1441-1;

e Eelprojekt ,Koorma 2a laoplatsi ja lao tehnovdrkude planeerimine ja projekteerimine™ TREV-
2 t66 nr 22-100-005, september 2022.

Planeeringu teostamisel koostatud uuringud:
e Topo-geodeetilised mdddistustdodd, AS Tallinna Sadam t66 GE2-2022-01 (25.01.2022).
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2. Olemasolev olukord

Kavandatav Koorma tn 2a kinnistu asub Harjumaal Viimsi vallas Muuga sadama territooriumil, mis
paikneb Viimsi poolsaare kaguosas. Koorma tn 2a kinnistu omanikuks on AS Tallinna Sadam,
hoonestajaks hoonestusdiguse alusel Vesta Terminal Tallinn OU. Planeeritava ala suurus on ca 4,2ha.

Kavandataval alal kehtib 2002a kehtestatud Muuga sadama ldaneosa territooriumi detailplaneering,
mida on tdiendatud 2005 a (OU E-Konsult t&éd E957).

Koorma tn 2a maaliksuse nditajad vastavalt maa-ameti infole on toodud Tabel 1.

Tabel 1:
Aadress Katastritunnus Suurus Sihtotstarve
Koorma tn 2a 89012:001:0034 42 673 m?2 Tootmismaa 100%

Késitletav maa-ala on Umbritsetud sadama maa-aladega. Alast pdhja ja kirde suunas jaavad
olemasolevad terminalid, rajatised, laohooned ning alast I6una poole sadama alale jédvad raudteed.
Olev juurdepaas alale toimub Tallinna Sadamale kuuluvalt Koorma tanavalt. Olevad teed on
asfaltkattega.

Planeeritaval alal ja selle lahistel paikneb hulgaliselt erinevaid AS Tallinna Sadama tehnovorke ja
nende kaitsevoondeid (sidevarustuse kaablid, veetorud, tuletdrje-veetorud,
sademeveekanalisatsioonitorud, kasutusest vdlja jaetud veetorud, elektri-kaablid) ning lisaks ka
kanduritele ehitatud kltusetoru Dn600. Kitusetoru on tdstetud ~6-meetri kdrgusele metallist
tugikonstruktsioonidele.

Kdrghaljastus kasitletaval alal puudub. Alal ei ole loodus- ega muinsuskaitselisi piiranguid. Lahimad
elamud jaavad linnulennult ca 550m kaugusele.

Koorma tn 2A kinnistul asub 8 mahutiga mahutiparki naftasaadustele, produktipumpla, trafoalajaam,
tuletdrje vahumoodustaja s6lm, sademevee puhastus, kitusetorustik ning monifolding. Alale jaavad
ehitised on toodud Tabel 2.

Tabel 2. Koorma tn 2a kinnistul olevad hooned ja rajatised:

Ehitisregistri Ehitisealune pind Ehitis Korgus (m)
(EHR) kood

Produktipumpla Nr5 120275133 550 Hoone 7.6

Paasla tuletorje 120276309 40 Hoone 3.5

inventariruumiga ja
olmeruumiga

Trafoalajaam 120276806 205 Hoone 6
Vahumoodustaja 120611296 58 Hoone 4.5
hoone

Mahutite kaitsevann 220276711 10 500 Rajatis 3.4
Mahuti Nr 30 220276671 416 Rajatis 33
Mahuti Nr 33 220276680 416 Rajatis 33
Mahuti Nr 28 220276659 416 Rajatis 33
Mahuti Nr 34 220276685 416 Rajatis 33
Mahuti Nr 29 220276662 416 Rajatis 33
Mahuti Nr 35 220276706 416 Rajatis 33
Mahuti Nr 32 220276677 416 Rajatis 33
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Mahuti Nr 31 220276676 416 Rajatis 33
Tehnoloogilised 220276322 1240 Rajatis

torustikud

Kiitusetorustike 220276313 350* Rajatis

magistraaltrass
Muuga 4 - Muuga 6

Tuletdrje Siisteem 220276327 2178%* Rajatis

Kiitusetorustike 220276319 580%* Rajatis
magistraaltrass
Muuga 6 - Muuga 5

Sadevee 220276342 880 Rajatis
kanalisatsioon

*ulatub planeeritavalt alalt valja

2.1. Planeeritava ala kontaktvoond

Planeeritav ala asub Muuga sadama territooriumil. Muuga sadam on Eesti suurim ja sligavaim
kaubasadam. Tanu oma soodsale asukohale ning heale raudtee- ja maanteelihendusele sisemaaga
etendab ta olulist osa Eesti transiitkaubanduses.

Planeeringuala piirneb neljast kiiljest sadama maa-alale jaavate tootmismaa kinnistutega. Lahimad
elamualad jadvad sadama alast Idunapoole.

Joonis 1. Planeeringuala asukoht

Planeeringuala vahetus Umbruses on algatatud ja kehtestatud mitmed detailplaneeringud.

SKEPAST [ &| PUHKIM

Muuga sadam 1, Muuga sadam 1-3, Virna tn 8a, Vilja tn 12a, Lasti tee 20G ja Veose
tn 13a - kehtestatud Viimsi Vallavalitsuse 4.03.2011 korraldusega nr 137. Planeeringu
eesmark krundipiiride muutmine ja krundi ehitusdiguse maaramine.

Hansumé&e I MU DP- kehtestatud 12.02.2002 nr 30, osaliselt kehtetuks tunnistatud. AS
Lonessa kultuseterminali haruraudtee raudteejaama parkimisteede pikendamine (maa
sihtotstarbe  osaline muutmine maatulundusmaast transpordimaaks- teede ja
raudteemaaks).
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e Tondikivisaun DP - kehtestatud 11.06.2002. Planeeringu eesmark haruraudtee rajamine,
raudteejaama parkimisteede pikendamine ja terminali sissesdiduteede rajamine.

e Lasti, Muuga ja Allika MU DP - kehtestatud 13.02.2001, osaliselt kehtetuks tunnistatud.
Naftaterminaali planeerimine, l&bilaskevdimsusega max. 3.0 milj. tonni aastas, vastavalt EU-
s ja EV-s kehtivatele keskkonna- ja muudele normatiividele, sadama haruraudteede ja
seisupargi planeerimine.

e Muuga I MU - kehtestatud 10.12.2002 otsusega nr 258. Ehitusdiguse muutmine
(muudetakse Muuga, Lasti ,Allika maaliksuse DP-t).

e Ldane-Pooli, Pooli 2, Pooli 3 ja Poolimetsa DP - algatatud 10.09.2019 Viimsi
Vallavolikogu otsusega nr 57. Muuta planeeringualal Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu
kohane maakasutuse juhtotstarve metsamajandusmaast &ri- ja tootmismaaks, haljasala
maaks ning osaliselt transpordimaaks ning rajada Muuga sadama vahetusse naabrusesse
kaasaegne, korgtehnoloogiline ja keskkonda minimaalselt hairiv teadus- ja tehnopark
~Muugatron®.

2.2. Kehtivad kitsendused

Planeeringualale ulatuvad mitmed kitsendused ja piirangud.
— Koorma tn 2a kinnistul asuva olemasoleva mahutirithma ohutuskuja;

— Planeeritav ala jadb Koorma tn 13 kinnistul asuva DBT AS-i A-kategooria suurdnnetuse ohuga
alasse (r=2843 m);

— Planeeritavale alale ulatub Vilja tn 4 asuva Vesta Terminal Tallinn OU A-kategooria
suurdnnetuse ohuga ala (r = 185m)

- Korgetel tugedel magistraal kitusetoru juhe;
— Raudtee kaitsevédnd 30m;

- Planeeringuala pdhjapoolsesse nurka ulatub ranna ja kalda piiranguvoond.

) [~ V4= GRS, L
§ . < 7
registreentud KU
A\ geodeetiline mark
A raudtee kaltsevoond
[ ranna véi kalda piirangud
(8 elektripaigaldise kaitsevoond
(] gaasipaigaldise kaltsevoond
B2 surveseadme kaitsevoond

[ vee- Ja kanal, kaitsevoond

49K
U

x > ’ /7 ¥ . a2
Joonis 2. Vdljavote kitsendustest vastavalt maa-ameti kaardile
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3. Planeeringuga kavandatud kirjeldus

Detailplaneeringuga ei kavandata vorreldes 2002a kehtestatud Muuga sadama ladneosa territooriumi
detailplaneeringuga uusi tegevusi, kuid tehakse ettepanek katastrilksuse piiri muutmiseks, mille
tulemusena moodustatakse uus krunt ning seetdttu korrigeeritakse vastavalt ka ehitusdiguse
nditajaid. Planeeringu eesmargiks on Koorma tn 2a katastrilksuse jagamine kaheks ning
moodustavate kruntide ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaratlemine.

3.1. Vastavus Uldplaneeringule

Viimsi valla iildplaneerin

Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringule. Vastavalt Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu kaardile paikneb planeeritav ala tootmismaa juhtotstarbega alal.

Muuga sadam

Joonis 2. Valjavote iildplaneeringu kaardist

3.2. Kehtiva detailplaneeringu osaline kehtetuks muutmine

2002 aastal kehtestati Muuga sadama laaneosa territooriumi kruntide detailplaneering, mida on
korrigeeritud 04.02.2005 Viimsi Vallavalitsuse korraldusega nr 65 kehtestatud planeeringuga.

Kdesolev detailplaneering muudab osaliselt Muuga sadama laaneosa territooriumi kruntide
detailplaneeringut (kehtestatud 2005). Uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub eelmise
planeeringu lahendus Koorma tn 2a kinnistul maaliksuse jagamise ning tekkiva ehitusGiguse osas
uuel moodustuval kinnistul.
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3.3. Planeeritava ala krundijaotus

Koorma tn 2a kinnistust nahakse ette katastriliksuse jagamine, mille tulemusel moodustub kaks
tootmismaa krunti.

Andmed kruntide moodustamiseks on toodud Tabel 1.

Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks

Krundi Krundi Krundi Moodustatakse Liidetavate ja Katastriiiksuste
plan. planeeritud planeeritud katastriliksustest lahutavate senine

suurus | sihtotstarve (DP | sihtotstarve osade suurused sihtotstarve
(m?) liigi jargi)* (katastriliksust m?2
e liigi jargi)**

1 22035 TL/TT/TK 100% T 100% Koorma tn 2a -20 638 T 100%
(89012:001:0034)

2 20638 TL/TT/TK 100% T 100% Koorma tn  2a -22 035 T 100%
(89012:001:0034)

* TL - laohoonemaa; TT - tootmishoonemaa; TK- logistikakeskuse maa
** T- tootmismaa

3.4. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruste kavandamise
pohimotted ja ehitusdigus

Hoonestusalade suurus on madratud eesmargiga voOimaldada krunte kasutada vastavalt
sihtotstarbele ja ehitada krundi kasutamiseks vajalikke ehitisi.

Kehtiva Muuga sadama laaneosa territooriumi detailplaneeringu kohaselt on Koorma tn 2a lubatud
taisehitusprotsent 70% ning ehituskdrgus 15m.

Koorma tn 2a moodustuvale krundile Pos 2 nahakse ette ehitusdigus ladude, angaaride, abihoonete
jms. rajamiseks. Hetkel hoonestamata territooriumit plaanitakse kasutada erinevate puisteainete
(killustik, puidupelletid, vili jne.) hoiustamiseks mille tarbeks kavandatakse alale kuni 6000 m?
suurune laohoone. Ohtlike kaupade kaitlemist ei kavandata.

Moodustuval krundil Pos 1 paiknevad juba olemasolevad mahutid kdrgusega 33m. Olemasolevad
mahutid sadilivad ning krundi osas jaab kehtima kehtiva Muuga sadama ladneosa territooriumi
detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus.

Muuga sadama laaneosa territooriumi detailplaneeringus ehitiste arvu siduv maaramine keeruka
struktuuriga tootmisehitiste (hoonete ja eriti rajatiste) puhul oli tinglik ja formaalse iseloomuga.
Ehitiste lubatud arv oli maaratud piisava arenguvaruga (nd maksimaalne vdimalik ehitusdigus), et
selle kehtestamine ei hakkaks tarbetult segama operaatorfirmade poolt naditeks laadimistehnoloogia
taiustamist, keskkonnakaitse meetmete rakendamist jms. PlanS §126 on toodud detailplaneeringu
Ulesanded, kus ehitusdigusega maaratakse hoone voi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud
lubatud arv, suurim lubatud ehitisealune pind, lubatud maksimaalne kdrgus. Sellest tulenevalt on
varasemas planeeringus toodud ehitusdigust tapsustatud.

Ehitisesalune pind on kajastatud maksimaalse taisehituse maarana. Lubatud taisehitusprotsent 70%.

Pos Krundi aadress/ Krundi Max Max Max Sihtotstarve

nr ehitise- hoonete hoone/raja katastriiiksuse

alune arv krundil tise korgus liigi p6hjal*
pind / m? / m

1 Koorma tn 2a 22 035 15 425 4%* 15 (33)* T 100
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2 Koorma tn 2a/1 20 638 14 446 4 15 T100

* olemasolevad mahutid kdrgusega 33m sailitatakse.
**|isaks hoonetele on alal olemasolevad 8 mahutit, mis sailivad. Uhe mahuti ehitiselaune pind 416m?2.

Hoonete ja rajatiste viimistlusmaterjalide valikul tuleb arvestada mere lahedusest tingitud
kdrgenenud korrosiooniohtu. Viimistlusmaterjalide kinnitus peab arvestama ka tuultele avatud
maastikule kehtestatud suuremaid tuulekoormusi.

Hoonete ja rajatiste viimistlemisel tuleb kasutada ohupiirkondades vdimalikule ohule tdhelepanu
suunavaid votteid ja varve.

3.5. Keskkonnatingimused ja haljastus

Kehtivas detailplaneeringus (2002a) fikseeritud haljastuse ja heakorrastuse pohimotted jaavad
kehtima ka parast kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist. Projekteerimisel tuleb jalgida, et igal
krundil ja iga operaatori territooriumil oleks haljastuselemente. Haljastuse kavandamisel tuleb silmas
pidada tuleohutuse ja liiklusohutuse ndudeid ning rajada haljastus sadamatehnoloogiat ja
koristusmehhanisme arvestades.

Haljastuse osas on jargmised pohimottelised reservid, mida tuleb rakendada kombineeritult
omavahel ja teiste ruumikujunduslike votetega:

e distantsalade haljastamine pddsamassiivide ja -gruppidega;

e kruntide sisehaljastuse téaiendamine ja haldushoone(te) imbruse kujundamine;

e konteinerhaljastus;

e ronitaimed piiretel ja tehnoloogiliste konstruktsioonide kiilge kinnitatud vorestikel.

Ohtliku ettevotte ohuala

Kemikaaliseadus!t! kehtestab erinduded maakasutuse planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
ohtlike kaitiste mdjualasse. Kemikaaliseaduse kohaselt tuleb maakasutuse planeerimisel arvestada
ohtlikest ettevotetest tulenevate asjaoludega. Kindlaks tuleb teha doominoefektiga kaitised,
arvestada olemasoleva kaitise laheduses paiknevaid ehitisi, nagu liiklusmagistraalid, rahvarohked
paigad ja elamurajoonid, kui nende paigutus vOib suurendada suurdnnetuse riski voi selle
tagajargede raskust. Planeerimisel tuleb sailitada ohutuse tagamiseks vajalik vahemaa kaitise ning
elamurajoonide, avalikus kasutuses olevate hoonete ja alade, puhkealade ning vGimaluse korral
peamiste transpordiliinide vahel. Vesta Terminal Tallinn OU riskid on hinnatud vastavalt
Kemikaaliseaduse nouetele: koostatud ja Paasteametiga kooskdlastatud on A-kategooria
suurdnnetuse ohuga ettevotte teabeleht, ohutusaruanne, ettevotte hadaolukorra lahendamise plaan.
Ohutusaruanne sisaldab ka riskianallilsi ja ohutuse tagamise siisteemi kirjeldust.

Jaatmekaitlus
Planeeritaval krundil jaatmekaitluse korraldamise aluseks on omavalitsuse jaatmehoolduseeskiri.

1) Ohtlike jaatmete kogumine ja sdilitamine:

e ohtlikud jaatmed pakendada asjakohasel viisil, et véltida nendest tulenevat ohtu tervisele ja
keskkonnale; vastavalt “Ohtlike jaatmete ja nende pakendite margistamise korrale”
(keskkonnaministri 29.04.2004.a maaruse nr 39)! margistada ohtlikud jaatmed enne
Uleandmist jaatmekaitlejale;

1] Kemikaaliseaduse § 32, https://www.riigiteataja.ee/akt/KemS
! Elektrooniline Riigi Teataja: https://www.riigiteataja.ee/akt/13358009?leiaKehtiv
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2) Jaétmete liigiti kogumine:
e vastavalt kohaliku omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjale ja korraldatud jadtmeveo
tingimustele;

3.6. Teede liiklus ja parkimiskorraldus

Juurdepdas planeeritavale alale toimub |&dbi Muuga sadama ala Koorma ténavalt, mis asub Lasti tee
12 kinnistul (katastritunnus 89012:001:0094).

Koik juurdepaasuteed lahtuvad Koorma ténavalt Koorma 2a suunas. Olemasolev juurdepaas, kituse
tsisternide poolt, moodustuvale POS 1 sadilitatakse. Moodustuvale krundile POS 2 ndhakse
ligipaasuks ette kaks 7-meetri laiust ligipéasu - sailib olemasolev juurdepé&as Idunapoolt ning lisaks
ndhakse ette juurdepaas loodepoolt.

Kruntide sisene liikluskorraldus ja parkimine selgub ehitusprojektidega.

3.7. Tuleohutuse tagamine

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 01.03.2021.a. joustunud maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded. Hooned on VI kasutusviisiga (t60stus- ja laohooned). Hoonete minimaalseks
tuleplsivusklassiks on maaratud TP-3, mis ei keela kdrgema tuleplsivusklassiga hoone rajamist.

Paastemeeskonnale tagada paastetodde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepdas
ettendhtud pdastevahendistega. Tuletdrjetehnika juurdepads krundile on tagatud olemasolevalt Lasti
teelt.

Koorma tn 2a kinnistul on olemas vahumoodustajasdlm ja lokaalne tootav tuletdrje torustiku
susteem.

3.8. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide seadmiseks.
Servituudi vajadusega alad on vaja seada juurdepdasule. Servituudi seadmise vajadusega alad on
kajastatud pdhijoonisel. Servituudi seadmise vajadusega alad tapsustuvad ehitusprojekti staadiumis.

3.9. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused
Kuritegevuse riske vdhendavate abindude valikul on juhindutud Eesti standardist EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Korrashoid, hea nahtavus, valgustus ja jalgitavus vahendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste,
vandalismi, vagivalla ja stltamise riske.

Planeeritava ala turvalisuse tagamise meetmed:

- eristada selgepiiriliselt erineva ruumilise kasutusega alad;

- valtida tiheda ja kdrge piirde rajamist, et sailitada piirkonna hea vaadeldavus;
- vastupidavad uksed, aknad ja lukud;

- slttimatust materjalist prigikonteinerid;

- hea valgustus hoonele ja sissepaasudele;
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Torge! Rakendage vahekaardi Avaleht kaudu kask Title tekstile, mida soovite siin
kuvada.

4. TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

Planeeringualal on olemas tGhendused tehnovorkudega. Detailplaneeringuga antakse tehnovorkude
pohimdstteline lahendus vastavalt tehnovorgu valdaja poolt véljastatud tehnilistele tingimustele uuele
moodustatavale krundile POS 2 (Koorma tn 2a/1). Tehnovorkude lahendusel on Idhtutud ka TREV-2
poolt koostatud eelprojektist. Lahendus tdpsustub projekteerimise kaigus.

4.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse aluseks on AS STIK-ELEKTER projekt t66 nr 9677PP.

Planeeringualal liitumispunktiks on alajaama AJ KJP-3 toitel asuv Koorma tn 2d kinnistu liitumis-
/jaotuskilp, milles on Ghendatud olemasolev maakaabel AXMK 4G95 alajaama Uhendusele.

Olemasolevast jaotuskilbist Koorma tn 2d kinnistul ndhakse ette uus maakaabelliin Koorma tn 2a
kinnistu piiri 4arde paigaldatavasse uude peajaotuskilpi LK-1, nimivooluga 3 x 100 A.

4.2. Valgustus

Valisvalgustus tuleb kavandada selliselt, et see tdidab oma eesmérke ning reostab vdimalikult vahe
keskkonda. Valgustuslahenduste valjatéétamisel tuleb rakendada vastavat kaasaegset oskusteavet,
et vdltida Ulevalgustamist ja vahesaastlike siisteemide rakendamist.

Valgustuse jaoks né&hakse paralleelselt kavandatud madalpingekaabliga ette kaabelliinid
valgustusmastide toiteks ja mastide juurde paigaldatavate jaotuskilpide toiteks. Tapsed
valgustuslahendused alal lahendatakse projekteerimise kaigus.

4.3. Vesi ja kanalisatsioon

Koorma 2a kinnistu on varustatud veega. Olemasolev Ghendus POS 1 sailib. Moodustuvale krundile
POS2 on Tallinna Sadam valjastanud tehnilised tingimused 15.02.2022 nr 9-7/147- 1 laoplatsi
projekteerimiseks.

4.4. Sademevee kanalisatsioon

Umbruskonna reljeef on dldiselt lauge v8i mdningase kaldega Koorma tanava suunas, kus
sademeveed kogutakse teedédrsesse aravoolu-kraavi, mis suunab sademeveed edasiselt kagu kuljel
paigutuvasse sademeveekanalisatsiooni-torusse.

Sademevee kanalisatsiooni lahendamise aluseks on AS Tallina Sadam poolt 15.02.2022 vaéljastatud
tehnilised tingimused nr 9-7/147-1.

Liitumine AS Tallinna Sadam sademevee slisteemiga on vdimalik kinnistu idaosas kitusetoru kdrval
oleva d900 toru kaudu.

Sademevesi projekteeritud platsilt kogutakse kahelt suuremalt alalt: laoplatsi Iddnepoolne osa ~5800
m2 ja idapoolne osa ~10500 m2 . Laanepoolses osas suunatakse projekteeritud platsi sademeveed
poikkaldega pdhjapoolsesse kililge projekteeritud kraavi ning suunatakse sademeveekanalisatsiooni
kogujatoru abil eelvoolu suunas. Idapoolses platsi osas kogutakse sademeveed restkaevudega. Ette
on ndhtud ka puhastusseadmena liiva- ja olipttdur.
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4.5, Side

Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil v&i kohaliku WiFi vorgu baasil olemasoleva kontorihoone
sidesilisteemide baasil. Taiendavat valist liitumist sideteenuste pakkujate vorkudega ei planeerita.
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5. Planeeringu elluviimine

Planeering elluviimine toimub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 0Oigusaktidele ning
detailplaneeringus satestatule.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse
maaliksuse omaniku poolt tema tahte kohaselt.

Arendaja kohustub omal kulul detailplaneeringualal projekteerima ja valja ehitama
detailplaneeringukohased teed, elektrivarustuse, sidevarustuse, valisvalgustuse, vee, sademevee,
kanalisatsiooni jm tehnovdrgud. Projekte vdivad koostada vastavat litsentsi omavad firmad voi
isikud. Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt kinnistuomanike kokkulepetele.

Planeeringulahenduse elluviimisel ei tohi kaasneda negatiivset mdju inimeste tervisele ja tagatud
peab olema vdimalike ohutegurite darahoidmine.

5.1. Uldnéuded

1. Vastavalt EhS §73-le tuleb raudtee kaitsevddndis ehitamiseks taotleda luba nii raudteevaldajalt
kui ka Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametilt (TTJA). Loa taotlemiseks TTJA-It tuleb
vahemalt 30 pdeva enne tddde algust saata aadressile info@ttja.ee raudteevaldaja kirjalik
nousolek, projekti seletuskiri ning asendiplaan.

2. Raudtee kaitsev6ondis tehtavate tdédde kaigus ei tohi rikkuda majandus- ja taristuministri
09.11.2020 maaruses nr 71 ,Raudtee tehnokasutuseeskiri® viidatud raudtee ehitusgabariidi
noudeid. Ehitusgabariit on ro0bastee teljega risti oleval tasandil kujutatud piirjoon, millest
sissepoole ei tohi ulatuda Ukski ehitise voi seadme osa (erandiks voivad olla seadmed, mis on
ette nahtud vahetuks koostddks raudteeveeremiga). Raudtee kaitsevodndis ehitise ehitamisel
tuleb arvestada raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh vdimaliku vibratsiooniga.

3. Raudtee kaitsevdoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada nahtavust raudteel.

5.2. Uldnduded tehnovdrkude projekteerimiseks

1. Hoonete ja rajatiste ehitamine AS Tallinna Sadam tehnovdrkudele ei ole lubatud.
Planeeritavate ladude alt tuleb olemasolevad tehnovdrgud vélja tdsta.

2. Projekteeritud kaablite ristumisel teiste tehnovdrgu rajatistega tagada standardi kohane

vahekaugus (naidata pikiprofiilil), ristumisalas kaitsta kaabel kaitsetoruga.

Tehnovorgud alates liitumispunktist jaavad liituja bilanssi ja teenindada.

Projekt kooskdlastada AS-iga Tallinna Sadam

5. Katendite taastamine kaevetddde jargselt teha vahemalt ehitustegevusele eelnenud
seisundile vastavalt.

W
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