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Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg
nr 11453673) kinnistu omaniku Viimsi Krundid OU tellimusel. T66 vastutav koostaja oli
keskkonnaekspert Mihkel Vaarik.

KSH eelhindamise koostamisel on ldahtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), KeHJS alusel Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maarusega nr 224 kehtestatud ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamaju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust” (edaspidi VV maarus) ja juhendist
»Keskkonnamaoju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika tapsustamine”. Samuti on
t66 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel koostatud toodega
»KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine” ja
,Keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse labiviimise juhend. Planeerimisseaduse
kohane menetlus”. Samuti on ldahtutud juhendist: Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P.,
Vahtrus, S. ja Kalle, H. 2017. Keskkonnam®ju strateegilise hindamise kadsiraamat.

Eelhinnangu andmisel Iahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Viimsi Vallavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus l|ahtuti eksperdi
erialastest teadmistest ja kogemustest vBimalike oluliste negatiivsete keskkonnamdjude
esinemise kohta.

To6 eesmargiks oli selgitada, kas Suur-Lutika kinnistu detailplaneeringu (DP) koostamisel on
vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) labiviimine v3i mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (antud
juhul Viimsi Vallavalitsus, kui tGldplaneeringu kohase detailplaneeringu menetleja).

‘LEMMA


https://www.riigiteataja.ee/akt/108052012012?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/108052012012?leiaKehtiv

Viimsi vallas Tammneeme kiilas Suur-Lutika kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhinnang

1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

KSH eelhinnangu koostamisel lahtuti Ruum ja Maastik OU poolt koostatud Suur-Lutika
kinnistu detailplaneeringu lahendusest. Detailplaneering on algatatud Viimsi Vallavalitsuse
23.10.2019 korraldusega nr 648, kuna tegemist on kdigi kehtivate Uldplaneeringute kohase
detailplaneeringuga?.

Detailplaneeringu eesmargiks on olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarbega Suure-Lutika
kinnistu jagamine 12 maatlksuseks, et moodustada kaheksa lihepereelamumaa krunti, tks
puhke-elamu maa krunt ja kaks haljasmaa maatksust ning tiks transpordimaa maaliksus.

Samuti maaratakse ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused kavandatud kruntidele ning
ndhakse ette mereni juurdepéisu tagav jalgrada. Uksikelamukrundi vahim lubatud suurus on
1500 m? ja suurim lubatud taisehitusprotsent 20. Detailplaneeringu sisu on kokku lepitud
Viimsi Vallavalitsuse ja maaomaniku vahelises notariaalses lepingus.

Joonis 1. Viljavéte DP joonisest. Allikas: Ruum ja Maastik OU.

Ihttps://service.eomap.ee/viimsivald/#/planeeringud/planeeringud/2149
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2 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Lahtudes Planeerimisseaduse (PlanS) § 1 I6ikest 3 kohaldatakse planeeringu koostamise
kaigus ldbiviidavale keskkonnamdju strateegilisele hindamisele PlanS-st tulenevaid
menetlusndudeid. Vastavalt PlanS § 124 Idikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 I6ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 Idike 1 ehk olulise
keskkonnamaojuga tegevuse alla.

Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt Gletada maojuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas p66rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

PlanS § 124 |6ike 6 alusel oleks olnud keskkonnamoju strateegilise hindamise kaalumine
vajalik § 142 nimetatud detailplaneeringu (ehk tldplaneeringut muutva detailplaneeringu)
koostamisel. Antud juhul on tegemist koigi kehtivate Viimsi valla lildplaneeringute kohase
detailplaneeringuga. Detailplaneering vastab jargmistele kehtivatele tldplaneeringutele ja ei
oma nendega Uhtegi sisulist vastuolu (sh ehituskeeluvoondi ja rohealade kasitlus vastab
Uldplaneeringutes toodule):

1. Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000.a otsusega nr. 1 kehtestatud Viimsi valla mandriosa
ildplaneering;

2. Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005.a maarusega nr. 32 kehtestatud iildplaneeringu
teemaplaneering “Viimsi valla lildiste ehitustingimuste maidramine; Elamuehituse
pohimotted”;

3. Viimsi Vallavolikogu_13.10.2009.a maarusega nr. 22 kehtestatud Viimsi valla
mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering "Miljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik";

4. Viimsi Vallavolikogu 21. juuni 2011.a otsusega nr. 43 kehtestatud Viimsi valla
lildplaneeringu teemaplaneering ,Lapsesdbralik Viimsi“.

Detailplaneeringuga kavandatakse tiheksa liksikelamu rajamist (sh liks puhkeelamu ja alale
ei rajata uusi teid ega veevarustuse ja kanalisatsioonitrasse, sest need on juba olemas), st
KSH vajadus ei tulene KeHJS § 6 IGikest 2.

Antud juhul kaalutakse KSH vajalikkust ja antakse KSH eelhinnang tulenevalt KeHJS § 33 Ig 2
p 4, § 6 1lg 2 p 10 ning KeHJS alusel kehtestatud VV 29.08.2005 madaruse nr 224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 13 punktist 2 (KeHJS § 6 Idikes 1 ning madaruses
nimetamata juhul Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi-ja autoparkide, elurajooni, staadioni,
haigla, tlikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamise
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise eelhinnang).

Eelhinnangu andmisel |ahtutakse KeHJS § 33 IGigete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures hinnata
tuleb kaikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline m&ju véib DP-ga kavandatava tegevusega
kaasneda. Eelhindamine ei |6ppe KSH eelhinnangu koostamisega, vaid vajalik on ka
asjaomaste asutustega konsulteerimine. Eelhindamise etapis konsulteerimine vastavalt
KeHJS § 33 I6ikele 6 on KSH protsessis esimene asjaomaste asutuste kaasamine. Asjaomased
asutused igal konkreetsel juhul maaratleb planeeringu koostamise algataja (voi korraldaja).
Asjaomaste asutuste loetelu séltub sellest, millised mdjud tegevusega kaasnevad. Asutuste
hulka kuulub alati Keskkonnaamet (KeA).
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

3.1 Harju Maakonnaplaneering 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga
nr1.1-4/78.

Planeeringu eesmark on maakonna ruumilise arengu pd&himdtete ja suundumuste
maaratlemine ning riiklike ja kohalike ruumilise arengu vajaduste ja huvide tasakaalustamine.
Kehtestatud maakonnaplaneering on valdade ja linnade Uldplaneeringute koostamise
aluseks.

Planeeringus on réhutatud, et Harju maakond piirneb pdhjast Soome lahega, mistottu on
oluline osa maakonna asustusest seotud rannikualaga. Piirkondade arendamisel maakonna
rannikualadel tuleb arvestada lleujutustest tingitud ohuga, seda nii tiheasustusalade kui
Uksikute  eluasemekohtade kavandamisel veekogude &arde, sdilitada tasakaal
looduskeskkonna ja inimtegevuse vahel ning soodustada puhketegevusi veekogude &ares.

Uleujutusohuga seotud riskipiirkondade kaardistamise? tulemusel on Harju maakonnas
maaratletud riskipiirkonnad tiheasustusalal. Viimsi vallas ei ole selliseid alasid maaratud3.

DP lahendus ei ole vastuolus Harju maakonnaplaneeringuga 2030+.
3.2 Viimsi valla kehiv iildplaneering ja selle teeplaneeringud

Viimsi valla mandriosa iildplaneering on kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000
otsusega nr 1. Planeeritav ala asub tihehoonestusalal, kus ehitamise aluseks tldplaneeringu
kohaselt on kehtiv detailplaneering.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav krunt viikeelamute maa (EV) ja loodusliku rohumaa
(AH) sihtotstarbega alal. Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa (ldplaneeringu
kohasele maakasutuse juhtotstarbele. Uldplaneeringu peamine (ilesanne oli maaratleda valla
ruumilised arengusuunad, vottes aluseks olemasolevate ja perspektiivsete ressursside parima
kasutusviisi. Valla huvi on luua Iabi motestatud ruumiplaneerimise véimalused arenguks, et
kindlustada vallaelanikele elu- ja té6kohad, teenindus ja hea elukeskkond.

Koik elamud on kavandatud valjapoole Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohaselt
madaratud ehituskeeluvoondit (must joon + markidega) ja Uleujutatava ala piiri (helesinine
punktiirjoon).

2, Laane-Eesti vesikonna iileujutusohuga seotud riskide maandamiskava“. Keskkonnaministeerium, 2015.

3https://www.keskkonnaagentuur.ee/sites/default/files/elfinder/article files/aruanne.pdf
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Joonis 2. Viljavote Viimsi valla ildplaneering
punktiiriga.

% A
u maakasutuse kaardist, planeeringuala on téhistatud

Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste méairamine.
Elamuehituse pohimotted” on kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maarusega nr 32.
Teemaplaneeringuga kehtestatakse Viimsi valla mandriosa erinevates piirkondades
minimaalsed lubatud uute elamukruntide suurused. Antud piirkonnas on lubatud minimaalne
uue Uksikelamukrundi suurus 1500 m? ja Gksikelamukrundi suurim lubatud taisehitusprotsent
20. Detailplaneeringus arvestatakse Uldplaneeringu teemaplaneeringu tingimusi ja koik
krundid on vahemalt 1500 m? pinnaga v&i suuremad ja nende hoonestusalad on kavandatud
Ulespoole teemaplaneeringus ndutud 1,5 m samakdrgusjoont.

Detailplaneering on kooskdlas uldplaneeringu teemaplaneeringuga , Rohevorgustik ja
miljoévaartuslikud alad” (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13. oktoobri 2009 méaarusega nr
22), kuna planeeritav ala ei asu madratud rohevorgustiku alal ega miljoovaartuslikul
hoonestusalal. Teemaplaneeringus skemaatiliselt nadidatud (vt joonis 3) rohekoridori
arengusuundadel tuleb arvestada detailsemate rohekoridoride loomise vajadusega edasiste
valla osa (Uldplaneeringute, teemaplaneeringute, detailplaneeringute ja projektide
koostamisel. Arengusuunal on detailplaneeringus kavandatud suuremad kinnistud ja
héredam/hajusam hoonestus ning avalik haljastu. Teemaplaneering rohutab, et eraomandis
olevate kui ka avalike rohealade koostoimimine on rohestruktuuri kui terviku jaoks valtimatult
oluline. Otsest rohekoridori loomade liikumiseks alal vaja tagada ei ole, sest kahel pool
planeeringuala jadksid loomad rannal liikudes I6ksu. Antud rohekoridori arengusuund ei olegi
teemaplaneeringus kavandatud metsloomade liikkumiseks vaid teemaplaneering réhutab
vajadust tagada ala kruntidele suur haljastuse osakaal, st koridori arengusuund peaks tagama
taimestiku haakuvuse olemasoleva rannaga ldbi planeeringuala.

Viimsi valla mandriosa lildplaneeringu kontekstis on roheala kavandatud rannale haljasalana
ja detailplaneeringusse on rannal haljastuse sailitamise kohustus kantud. Lisaks on alale
moodustatud avalikku kasutusse jaav haljastu ja (ks elamukrunt on kavandatud
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puhkeelamukrundina nii, et sellel sailiks haljastus. See teistest suurem krunt on koridori
arengusuunaga kattuv. Detailplaneeringulahenduse seletuskirjas seatud tingimused
vOimaldavad seal olemasolevat kdrghaljastust maksimaalselt sailitada.

Planeeritav al( e

-
N %
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Joonis 3. Viljavéte Viimsi valla lildplaneeringu teemaplaneeringu kaardist.

sEME-TAI NEEME

Viimsi Vallavolikogu 21. juuni 2011.a otsusega nr. 43 kehtestatud Viimsi valla iildplaneeringu
teemaplaneering , Lapsesobralik Viimsi“ ndeb alale ette vdimaluse rajada randa laudrada
vms liikumistee, mis on kantud detailplaneeringu joonisele. Kuna maaomanik vaidlustas selle
raja rajamise on antud teemaplaneeringu avalikustamise ajal, siis on avalikustamise jarel
leitud kompromiss, et raja rajab omal kulul Viimsi vald. Vastavad kokkulepped kajastuvad ka
omaniku ja valla vahelises lepingus detailplaneeringu elluviimiseks.

Kokkuvotteks, strateegiline valik ala kasutamiseks tiheasustusviisil vdikeelamualana on
tehtud juba Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu ja selle teemaplaneeringute koostamise
ajal. Kaesoleva detailplaneering viib selle varasema strateegilise valiku ellu
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4 Mojutatav keskkond

Planeeritava maa-ala suurus on ca 3,62 ha ja see asub Tammneeme kilas mere &ares
vadljakujunenud elurajooni ldahedal. Kinnistu rannajoon on varieeruv ala idaosas on rand
kdrgem ja ladneosas madal ja roostikune. Planeeritav ala on ebakorrapdrase kujuga,
hoonestamata, osaliselt kaetud kdrghaljastusega. Looduslik puistu osakaal on ca 25-30 %.
Puistus kasvab ka kdrgemaid vanemaid puid ning vdsa. DP koosseisus on kinnistule tehtud
dendroloogiline hinnang. Kinnistu Idunaosa on kohati liigniiske pinnasega lodu, kus kasvab
erivanuseline sanglepik. Kinnistu keskosa suunas reljeef touseb, kus kasvavad moned
sanglepa grupid. Sanglepikus on teostatud vodsa ja alusmetsa raie, p68sarinne enamuses
puudub ning alusmetsa moodustavad vaid mdned toomingad ja pihlakad. Puistu koosneb
erivanuselistest sangleppadest. Tihedamates gruppides olevad puud on koérgelt laasunud,
sageli kdverate tiivedega. Lagedamal kasvavad (ilmselt vanemad) sanglepad on jamedama
tuve ja kaharama voraga. Korge pdhjavee tdttu on puude juurestik paiguti pinnapealne ning
on esinenud tormiheidet. Vaga vaartuslikke puittaimi uuritud alal ei tuvastatud, vaartuslikuks
(11'vkl) hinnati Gks vana sanglepp. Olulisteks (1l vaartusklass) hinnati enamvahem liigiomaselt
arenenud voraga, terved vdi vaheste kahjustustega ning elujéulised puud. Enamus puudest
on vahevaartuslikud (vaikese elusvoraga, koverativelised, horenenud vdraga voi
poolkuivanud - IV vaartusklassis), mida siiski voib sobivas kasvukohas sailitada, kui on tagatud
nende ohutus.

Juurdepaas planeeringualale ja sinna kavandatud kruntideni toimub Tammneeme teelt,
mooda olemasolevat teed. Detailplaneeringu uusi teid ette ei nae.

Kinnistu piirneb pdhjast Lisvi lahega, idast ja [aanest hoonestatud elamualadega ning |dunast
rohealaga.

Joonis 4. Kinnistu asukht. Allikas: Maa-amet X-Gi . A

Suur-Lutika kinnistu (katastritunnus 89001:003:5461) on 100% maatulundusmaa
sihtotstarbega. Kinnistu suurus on 3,62 ha. Maakatastri andmete kohaselt on metsamaa
pindala kinnistul 1,10 ha. Looduslikku rohumaad on 0,32 ha ja muud maad 2,20 ha.

Suur-Lutika kinnistul on 3 metsaeraldist (vt joonis 5).
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Eraldis nr 1 on 0.14 ha ja angervaksa kasvukohattitbil on valdavaks puuliigiks sanglepp
kdrgusega 22 m ja vanusega 60 a.

Eraldis nr 2 on 0.66 ha ja angervaksa kasvukohatlitibil on valdavaks puuliigiks sanglepp
kdrgusega 24 m ja vanusega 65 a.

Eraldis nr 3 on 0.38 ha ja angervaksa kasvukohatidbil on valdavaks puuliigiks sanglepp (89%)
kdrgusega 20 m ja vanusega 65 a. Inventeeritud puuliikideks on ka toomingas, saar ja erineva
vanusega kask.

Metsapuistule on Metsabiiroo OU 2020. a inventeerimisandmete pdhjal esitatud
eraldistele 1, 2 ja 3 metsateatiste nr 50000432835 (11 tm, aegjadrgne raie), 50000432837 (107
tm, aegjargne raie) ja 50000432839 (13 tm, sanitaarraie) alusel Keskkonnaamet viljastanud
raieloa. Puistu tdiust ei ole raiega lubatud viia madalamale kui 30% ka juhul, kui kahjustatud
puid esineb rohkem.

Planeeritav ala on hoonestamata, kuid alal asuvad Viimsi Vesi AS-le kuuluvad vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ja olemasolev reoveepumpla koos selle kaitsevoondiga. Planeeritud
krundile jadvad ka elektridhuliin alla 1 kV ja elektrimaakaabelliin.
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Viimsi vallas Tammneeme kiilas Suur-Lutika kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

Suur-Lutika kinnistust péhja poole jaab Laanemeri (Lisvi laht). Looduskaitseseaduse (LKS) § 35
alusel on Laanemerel (mandriosas) jargmised (Vt ka Joonis 5) kitsendused:

1) kalda piiranguvéond 200 m, mis moodustatakse kalda kaitse eesmargil, majandustegevus
on LKS-iga satestatud korras lubatud;

2) kalda ehituskeeluvoond 50 m, mis moodustatakse ranna voi kalda kaitse eesmargil,
igasugune ehitustegevus on keelatud. Ehituskeeluvéond alal on maaratud Viimsi valla
mandriosa lldplaneeringu kaardil.

Lisaks on veel:

1) kalda veekaitsevoond 20 m, mis moodustatakse vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja
veekogu kallaste uhtumise valtimiseks. Reguleeritakse veeseadusega.

2) kallasrada 10 m. Keskkonnaseadustiku (ildosa seaduse alusel. Kallasrada on kaldariba
avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu aares ning asub kaldavoondis.

Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmebaasi* andmetel looduskaitsealused objektid
|ahipiirkonnas puuduvad.

Kultuurimalestiste riiklikus registri® jargi ei ole naabruses kinnismalestisi ja alale ei ulatu
kinnismalestiste kaitsevoondid.

Maa-ameti Uleujutusohuga alade kaardirakendus Tammneeme kila ei kasitle. Korduv
uleujutusala on ara naidatud Metsaportaalis https://register.metsad.ee, kuid kuidas see on
maaratud ja miks see erineb muudest riigi andmebaasidest, ei ole selgitatud. Ainuke selgelt
madratud Uleujutusala on toodud kehtiva Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kaardil ja
selle paiknemist ei ole muutnud ka hiljem kehtestatud teemaplaneeringud.

4 http://loodus.keskkonnainfo.ee/eelis/default.aspx

5 https://register.muinas.ee
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Viimsi vallas Tammneeme kiilas Suur-Lutika kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

5 Voéimalikud keskkonnamdjud

5.1 Moju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Alale ega selle vahetusse lahedusse ei jaa Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid.

Kavandatava tegevuse iseloomust ja paiknemisest tulenevalt puudub ebasoodne maju
Natura aladele.

5.2 Méju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioliigilisele mitmekesisusele

Alal ega Iahinaabruses ei paikne EELIS andmebaasi jargi kaitstavaid alasid ega Uiksikobjekte.

Planeeringuala puhul on tegu Viimsi valla tiheasustusalaga. Kuigi tegemist on Ladanemere
rannaalaga, puuduvad alal teadaolevalt looduslikud vaartuslikud elupaigad ning ka
inimtekkeliste elupaikade osas on tegu kesise alaga.

Puuduvad elustiku jaoks olulised elupaigad voi toitumisalad, seega ei avaldata planeeringu
elluviimisega ka otsest olulist keskkonnamaju elustikule.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset m6ju looduskeskkonnale.
5.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei p6hjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist mujal. Sdastva arengu pohimotetega kooskdlas olevaks
saab pidada olemasolevate hoonestatud alade tihendamist ja laiendamist, et soosida
kompaktse struktuuriga elamupiirkondade teket valjakujunenud infrastruktuuri baasil. Seega
DP-ga kavandatavat tegevust voib pidada antud asukohas sobilikuks.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdgatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks tletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjdatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadatmete taaskasutamise v6i andma jadtmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba (luba jaatmete kaitlemiseks v6i kompleksluba)
omavale isikule ning rakendama kdiki vdimalusi ehitusjadatmete taaskasutamiseks. Jadatmete
kditlemise korraldamisel Ilahtutakse jaatmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse
jédtmehoolduseeskirja nduetest.

Samuti kaasneb jadatmete (eeskatt olmejaatmete) teke elamu kasutusperioodil, kuid seda ei
ole oodata olulisel tasemel.

Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja Viimsi valla
jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaju.
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Viimsi vallas Tammneeme kiilas Suur-Lutika kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

5.4 Vee, pinnase vb6i 6hu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja [6hn

5.4.1 MOoju pinna- ja pohjaveele

Ala on osaliselt (loodeosa) maaratletud kui korduva Uleujutusega ala, kusjuures ainuke
Uleujutusala piiri kasitlus tuleneb Viimsi valla mandriosa tildplaneeringust.

Veeseaduse § 106 kohaselt on Uleujutus harilikult veega katmata maa-ala ajutine kattumine
veega, kaasa arvatud selline Uleujutus, mis on po&hjustatud mere veetaseme tdusust
rannikualal. Uleujutusega seotud risk on sellise lleujutuse esinemise v&imalikkus, mis vdib
kaasa tuua ebasoodsa mdju inimese tervisele ja varale, keskkonnale, kultuuriparandile ning
majandustegevusele.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 35 IGige 3 kohaselt m&aratakse korduva lleujutusega
ala piir mererannal tldplaneeringuga ja selle maarab Viimsi valla mandriosa tldplaneering.

Hiidrogeoloogilistest tingimustest ning pinnakatte paksusest ja koostisest tulenevalt kuulub
ala suhteliselt kaitstud (moreeni 20-50 m; savi 5-10 m) pdhjaveega alade hulka ( Eesti
pohjavee kaitstuse kaardi alusl).

Kogu Viimsi valla mandriosa kuulub suures osas Tallinna reoveekogumisalasse (vastavalt
keskkonnaministri kdskkirjale nr 1079 ,,Reoveekogumisalad reostuskoormusega lile 2000 ie”).
Alal olevatel kruntidel on liitumised olemasoleva Uhisveevargi ja —kanalisatsioonisiisteemiga
ja alale on trassid ja reoveepumpla valja ehitanud AS Viimsi Vesi. Detailplaneeringuga
kavandatava hoonestuse reovesi on vdimalik suunata seega olemasolevasse
Uhiskanalisatsiooni ning puhastada nduete kohaselt reoveepuhastis. Tegevusega kaasnevana
ei ole oodata uusi prognoosimatudi reoveekoguseid ega koostist, mis vdiksid Uletada
piirkonna reoveetrasside v]i reoveepuhasti vastuvotuvdoimet. Seega, ei ole oodata
reoveekaitlusest tulenevat olulist keskkonnamaju.

DP-ga kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa veetarbimist mahus, mis voiks
oluliselt mdjutada pdhjaveevaru suurust ja seeldbi pdhjustada olulist keskkonnamadju.

Taiendavat reostusohtu ega piirkonna hiidrogeoloogiliste tingimuste muutust ei ole ette
naha. Liig- ja sademevee drajuhtimise meetodi valikul peab alati arvestama asukohta ja
konkreetseid olusid. Kruntidelt a&rajuhitavat liig- ja sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele.

Veeseaduse § 129 jargi tuleb sademevee kaitlemisel véimalusel eelistada lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist.
Soovitav on kasutada sademeveest vabanemiseks looduslahedasi lahendusi, mis véimaldavad
sademeveest vabaneda kohapeal eelkdige maastikukujundamise kaudu, kus voimalik.
Planeeringuga ndhakse ette vordlemisi korget tdisehituse osakaalu. Samas ukatuslikku
kovakatteliste pindade rajamine ei tule. Samuti on soovitatav sademevett lokaalselt
immutada ja koguda haljastuse kastmiseks kasutamiseks.

Planeeringuga ei kavandata maa-aluse korruse (keldri) rajamist, mis voiksid mdjutada
lokaalset pinnasevee taset.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist mGju pinnaveele ja pohjavee reZiimile voi
kvaliteedile. DP-ga ei ndhta ette tdiendavaid liitumisi vee- ja kanalisatsiooni vorkudega ega
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Viimsi vallas Tammneeme kiilas Suur-Lutika kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

hooneid Viimsi valla mandriosaiildplaneeringus madéaratud ehituskeeluvéondisse ja
iileujutusalasse.

5.4.2 Jaakreostus

DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust ning toimunud
tootmist voi muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole eeldada pinnase- vdi pdhjavee
reostust, mis seaks piirangud detailplaneeringuga kavandatavale tegevusele.

5.4.3 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja Kiirgus

Ehitusaegsed t60d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
need mdjud on luhiajalised. Ehitustegevuse perioodil vdib esineda kdrgendatud ehitusmiira
ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti médduvate mdéjudega ning arvestades tegevuse
mahtu ei ole ehitustédde korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset moju.

Piirkonna valisdhu kvaliteet on eelduslikult hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne
DP realiseerimisega olulist liikluskoormust ning sellega kaasnevat miira ja 6husaastet.

Kavandatava hoonestuse kittelahendus maadratakse detailplaneeringu koostamisel.
Individuaalsetel kiittelahendustel oluline negatiivne keskkonnamdju puudub.

Lokaalkittelahendusena v6i ahikittele tdienduseks on populaarne maasoojuse
(geotermaalenergia) kasutamine. Sealjuures soovitakse kasutada nii horisontaal- kui
vertikaallahendusi. Horisontaalkollektorite kasutamisel tuleb hinnata selleks vajaliku vaba
maa olemasolu ning pinnase omadusi. Vertikaalkollektorite (maasoojus puuraugud) puhul
tuleb jargida ehitusseadustikus ja keskkonnaministri 09.07.2015 maaruses nr 43 (néuded
kaevudele) esitatud tingimusi. Kollektorite puhul, mida kavandatakse ulatuma kuni
joogiveena kasutatava veehorisondini, tuleb esitada projekti juurde hiidrogeoloogiline
eksperthinnang lahenduse ohutuse ja keskkonnamdjude osas. Omavalitsusel on &igus
keelduda soojuspuuraugule ehitusloa andmisest kui puudub veendumus selle negatiivsete
keskkonnamdjude puudumise osas.

Lokaalsete taastuvenergialahenduste kasutuselevott vajab  lldjuhul projektipdhist
lahenemist, kuid erinevate taastuvenergiaallikate kasutuselevottu dldiselt soositakse, kus
voimalik.

Ehitustoode kaigus toimub ehitusobjektide valgustamine. Kinnistu valgus(reostus) voib
tinglikult suureneda, kuid kasutatakse kaasaegseid energiasadastlike valgustuslahendusi,
valtida valgust Ulesse suunavaid lahendusi ning arvestada imbritsevate hoonete paiknemist
(valtida valgustuse olemasolevatesse akendesse suunamist).

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse emissiooni voi
[6hnahairingu tekkevdimalust.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette naha iilenormatiivse valis6hu saaste,
miirahadiringu, soojuse, kiirguse voi Iohnahairingu tekkimist.

5.5 Moju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

DP lahendus on kooskdlas Viimsi valla lildplaneeringuga tiheasustusala tihendamise ja
elavdamise ning korrastatud ja kaasaegse taristu arendamise osas. Olulist negatiivset
sotsiaal-majanduslikku moju ei ole ette ndha.
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Viimsi vallas Tammneeme kiilas Suur-Lutika kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang
Eesti radooniriski levilate kaardi (OU Eesti Geoloogiakeskus, 2004) ning Eesti pinnase
radooniriski ja looduskiirguse atlase (OU Eesti Geoloogiakeskus, 2017) alusel vdib esineda
kohati kdrge radooniriskiga alasid.

Elamu siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Vastavalt
EVS 840:2017 alapeatiiki 4.1 Radoon ja selle allikad” jargi tuleb muuhulgas elamutele teha
alati pinnase mddtmised. Seega tuleb hoone ehitusprojekti koostamisel teostada pinnase
radoonitaseme mddtmine. Tahelepanu tuleb podrata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole
pinnases Uhtlaselt jaotunud. Radooni m66tmised on DP koostamise kdigus teostatud.

Korge radoonitaseme tottu tuleb kindlasti arvestada radooni kaitsega ehk kasutada
radoonikilet ning vundamendi tuulutust. Kéik vundamenti labivad kommunikatsioonid
tuleb hoolikalt hermetiseerida ja tagada hea ventilatsioon.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikku mdéju varale. Kuna alal on
olemas tee ja vee- ning kanalisatsioonitrassid, siis ei kaasne ulatuslikku tee-ehitust ja trasside
rajamist, mis hairiks piirkonna elanikke.

5.6 Visuaalne méju
Detailplaneeringu elluviimine muudab visuaalset maastikupilti, seda eelkdige elamute

kavandamise tottu praegu hoonestamata alale.

Planeeringuala asukohta vOib pidada visuaalselt sobivaks elamute rajamisele, sest
naabruses on kahel pool planeeringuala hoonestus rannale isegi ldhemal kui
planeeringualalal kavandatu ja avalikelt teedelt ei avaldu planeeringualale kaugvaateid.

Planeeringus maaratakse arhitektuursed tingimused, mis tagavad hoonete sobitumise
olemasolevasse hoonestuspilti. Korghaljastust, mille seisund on hea, tuleb vdimalusel
sailitada.

5.7 Méju kultuurivaartustele

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel DP alal ja naabruses malestised puuduvad.

Otsene maju kultuurivaartustele DP realiseerimisel puudub.
5.8 Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Seega ei ole eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise
keskkonnamadjuga avariiolukordade esinemist.

5.9 Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik méjude kumuleerumine

Planeeringuala kontaktvoondis teadaolevad teised voi iildplaneeringuga ldhialal lubatud
hilisemad sarnased arendused puuduvad, millega seoses voiksid avalduda koosmajud voi
mojude kumuleerumine. Varem on alast lddnesuunas rajatud elamuid, viies labi taitmistoid,
kuid looduses on veepiir, taimestik jm juba korrigeerinud ja kdesoleva planeeringu elluviimine
siin kumuleeruvaid mdjusid ei loo.
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Viimsi vallas Tammneeme kiilas Suur-Lutika kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

Seoses (ldise autostumise, Viimsi valla arengu ja ldhitdnavate rekonstrueerimise ei saa
valistada piirkonnas uldist m6ddukat miratasemete vdi Shusaastetasemete tdusu tulevikus.
Seda aitaks vahendada avalike teede korrastamine ja seal tihedama lihistranspordi tagamine.
Lahim Uhistranspordipeatus paikneb ca 350 m kaugusel Luhaaare teel, mis vdimaldaks
parema bussitihenduste olemasolul hdlpsalt eelistada Ghistransporti.

5.10Muud aspektid

Riigipiiriilese mdju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul on tegu vordlemisi vaiksemahulist eluhoonestust
kavandatava detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jadtmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tdahtsust Euroopa
Liidu keskkonnaalaste oigusaktide nduete Ulevétmisel. Antud juhul on tegu vordlemisi
vaiksemahulist eluhoonestust kavandatava detailplaneeringuga. Seos Euroopa Liidu
keskkonnaalaste 0Oigusaktide nouete Ulevotmisega puudub. Edasises DP koostamise
menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes oigusaktides satestatud
saastvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pdhimdtteid. Uheks selliseks p&himdtteks on ka
Euroopa ruumilise planeerimise harta kohane noue lahtuda madalama astme planeeringute
elluviimisel tldisematest planeeringutest, mida antud juhul tehakse.

6 Asjaomaste asutuste seisukohad

Lisatakse KSH eelhinnagu lisadeks nende laekumisel.
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Viimsi vallas Tammneeme kiilas Suur-Lutika kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

7 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Detailplaneeringut voib pidada Viimsi valla Uldiste arengu eesmarkidega kooskdlas olevaks.
Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringus on selgeks eesmargiks planeeritava ala piires
maaratud tiheasustusalale piirkonnale omase vaikeelamuala arendamine. Alale
kavandataksegi 9 uut lksikelamut (neist Gks puhkemaja), ranges vastavuses kdigi kehtivate
uldplaneeringutega.

DP vastab koigile kdrgemalseisvaletele strateegilisetele dokumendidele (sh Viimsi valla
kehtivad uld- ja teemaplaneeringud. Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 5 Idikele 2 tuleb
haldusmenetlus labi viia eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt,
valtides Uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele menetluse valikul.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 |Gikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. KSH eelhinnangu koostamise vajadusele viitas
Keskkonnaamet seoses VV 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelus” § 13 p
2 nimetatud tegevusega. Antud juhul kaalutigi KSH vajalikkust ja anti KSH eelhinnang
tulenevalt maaruse nr 224 § 13 punktist 2.

Keskkonnamd@ju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 Idigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist
ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihiparase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamoju. Keskkonnamadju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kdesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset mdju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle ladhiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud
asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

3) planeeringualal ei paikne kaitsealuseid looduse liksikobjekte ja kaitsealasid, Natura
2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse ja miirataseme
suurenemine, mis tooks kaasa Glenormatiivsed tasemed;

5) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jaakreostust, mistottu ei ole eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale maakasutusele v6i majandustegevusele;

6) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lGletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.

Detaiplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt voéimalik
planeeringumenetluse kadigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tdpsemaid uuringuid ja anda hinnanguid.
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Viimsi vallas Tammneeme kiilas Suur-Lutika kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhinnang

Hoonestusalad on maéaratud lahtudes kehtivas Viimsi valla mandriosa tildplaneeringus olevast
ehituskeeluvédndist, arvestades ka tegelikku situatsiooni.

KSH eelhinnangu ulesanne ei ole hinnata ruumilist mdju ja hoonestuse keskkonda sobitumist.
Antud teema lahendamine on planeeringu llesanne.

KSH algatamise voi mittealgatamise otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus ning peab
planeeringu koostamisel ja kehtestamisel kavandatava tegevuse poolt ja vastu argumente
hoolikalt kaaluma. Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid
asjakohaseid mdjusid detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4 |Ig 2 mdistes.

Enne KSH (le otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise voi algatamata jatmise
otsuse eelndu podhjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt
Keskkonnaametilt.
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Viimsi vallas Tammneeme kiilas Suur-Lutika kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhinnang

Kasutatud materjalid

Allikmaterjalid:
Harju maakonna planeering 2030+
Viimsi valla mandriosa uldplaneering

Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste mé&&aramine.
Elamuehituse pdhimotted”

Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Rohevdrgustik ja miljodévaartuslikud alad”
Viimsi valla tldplaneeringu teemaplaneering ,Lapsesébralik Viimsi”
Viimsi valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava

Eesti standard EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes"

Juhend ,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mootmine (RAM 2016)“
https://www.envir.ee/sites/default/files/radooni mootmise juhend.pdf

Seadused, maarused:

Planeerimisseadus (RT |, 26.02.2015, 3)

Looduskaitseseadus (RT 1, 23.03.2015, 122)

Ehitusseadustik (RT |1, 05.03.2015, 1)

Atmosfaaridhu kaitse seadus: (RT I, 05.07.2016, 1)

Jadatmeseadus (RT 12004, 9, 52; RT, 12.12.2018, 40)

Veeseadus (RT 1, 22.02.2019, 1)

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87)

Keskkonnaseadustiku tldosa seadus (RT |, 28.02.2011, 1)

Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu (RT | 2005, 46, 383)

Andmebaasid:

EELIS (Eesti Looduse Infostisteem): http://loodus.keskkonnainfo.ee

Keskkonnaregister: http://register.keskkonnainfo.ee

Maa-ameti geoportaal: http://geoportaal.maaamet.ee

Kultuurimalestiste riiklik register https://register.muinas.ee

Eesti Geoloogiakeskus. 2004. Esialgne Eesti radooniriski levilate kaart.
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