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Sissejuhatus

~Ettevotluse tahtsust ja selle potentsiaali kaivitada ka muude elualade arengut, parandada inimeste
toimetulekut, elukvaliteeti jms, on raske Ule hinnata. Samavord oluline on, et ettevétlusega
kaasnevad hairingud ja muud negatiivsed mdjud on avalike huvide taustal pdhjalikult Iabi kaalutud
ja saavutatud nende suhtes moistlikud kokkulepped”, leiab Riigikontroll oma aruandes ,Kohalike
omavalitsuste roll ettevotluse edendamisel. Kas ja mil viisil saaksid omavalitsused senisest enam
ettevotluse arengusse panustada?”!.

Viimsi vald on atraktiivne elukoht, kus elanike arv on pidevalt kasvanud ja eeldatavalt kasvab veelgi,
tulumaksu laekumine on vaga hea ning omavalitsusel ei ole seni olnud pdhjust ettevotluse
arendamise parast muret tunda. Riigikontroll on oma aruandes teinud ettepaneku omavalitsustele
votta suurem roll ettevotluse arendamisel ja muuta omavalitsuste rahastamismudelit, et riigi
finantsvahendite jaotus omavalitsuste vahel sOltuks ettevotluse seisu iseloomustavatest naitajatest
(nt tédkohtade arvust) omavalitsuses. Selline muudatus motiveeriks ka seni pigem passiivseid
omavalitsusi ettevotluse arendamisega tegelema.

Viimsi valla arengukava ja eelarvestrateegia 2020-20242 poOo6rab ettevotlusele suhteliselt vahe
tahelepanu. Arengukavas on vélja toodud, et Viimsi valla elanike kaasamise uuringus (2019) toid
vastanud keskmisest rohkem valja, et vallas peaks olema erinevaid kaupluseid, pangakontor ning
rohkem kohapealseid tookohti ja biroopindu. See seab vallale jargnevatel aastatel valjakutse Iopule
viia valla keskuse Uldplaneeringu kehtestamine, et luua ruumilised eeldused ettevdtluse arengut
soosiva atraktiivse kaubandus- ja teenindusasutusi (teenuseid) koondava ning taiendavaid t66kohti
pakkuva tombekeskuse ndol. Oluline on, et valda juurde tekkivad tédkohad oleksid korget
lisandvaartust loovad, kuna need pakuvad huvi ka Viimsi valla elanikele. Arengukavas esitatud Viimsi
arenguvisioon ndeb ette Haabneeme ari- ja loomekeskuse arendamist, mille valjundiks on
kohapealsed (targad) téokohad ja paremad vdimalused kbrge lisandvaartusega tooks. Kohapealsete
(tarkade) tookohtade teket ndhakse ka Uhe elukeskkonna kvaliteedi tagamise tegevussuunana, et
vahendada elanike pendelrannet ja piirkonna transpordikoormust. Tootmist kui Uht olulisimat
ettevotlusvormi arengukavas ei mainita.

Viimsi Vallavolikogu on 27.04.2015 vastu vdtnud otsuse nr 24 ,Uldplaneeringu teemaplaneeringu
»Viimsi valla toostusettevotete paiknemine, tootmisalade arengu pdhimotted ning Uldised kasutamis-
ja ehitustingimused", kuid planeeringu koostamisele ei ole asutud.

Haabneeme aleviku ja lahiala Gldplaneering koos keskkonnamdju strateegilise hindamisega algatati
Viimsi Vallavolikogu 10.01.2006 otsusega. Planeeringu eesmark on valla Gldplaneeringu lahenduse
tapsustamine aleviku vajadustest lahtudes ning valla keskasula arengukontseptsiooni
valjatédtamine. Planeeringu eskiislahendus valmis 2012. aastal, kuid erinevate vastuolude tottu selle
kehtestamiseni ei joutud. 2019. aastal jatkas Viimsi vald planeeringu koostamisega.

Kéesolev Haabneeme aleviku ja lahiala dldplaneeringu ettevdtluskeskkonna analiilis vaatleb
ettevotluse olemasolevat olukorda ja ruumilist paiknemist Haabneeme alevikus ja Miiduranna kiilas.
Anallisi aluseks on ariregistri ja rahvastikuregistri andmed ning alal kehtivad ja koostamisel olevad
planeeringud. Analllsi tulemusena tehakse ettepanekuid ruumiliste eelduste loomiseks, mis
toetavad ettevotluskeskkonna arendamist ja ettevotete paiknemist, millega arvestada Haabneeme
aleviku ja lahiala Gldplaneeringu koostamisel.

! Riigikontrolli aruanne Riigikogule, Tallinn, 12. veebruar 2020.
https://www.riigikontroll.ee/tabid/206/Audit/2498/language/et-EE/Default.aspx

2 Viimsi valla arengukava ja eelarvestrateegia 2020-2024. https://www.viimsivald.ee/sites/default/files/inline-
files/VIIMSI%20VALLA%20ARENGUKAVA%20JA%20EELARVESTRATEEGIA%20AASTATEKS%202020-

2024 10.12.19 kinnitamiseks%?20volikogu%20I1%20lugemisel-final.pdf
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1. Ulevaade planeeringualast

Haabneeme alevik (pindalaga 3,48 km?2) asub Tallinna lahe kaldal piirnedes p&hjas Pringi kilaga,
idas Lubja kiilaga ning Idunas Viimsi aleviku ja Miiduranna kiillaga. Edelas ja ldénes kililgneb alevik
Tallinna lahega, idast, Idunast ja laanest piiravad alevikku rohealad, vaiksemaid rohealasid on ka
aleviku sees. Aleviku idaservas asub klindiastang, mille kaitseks moodustati Haabneeme
klindiastangu kaitseala.

Uldplaneeringus kasitletav ala (Joonis 1. Planeeringuala (sinine joon - planeeringuala piir, lilla joon
- asustustiksuse piir)) pindalaga 2,41 km?2 hdlmab Haabneeme alevikku osaliselt - planeeringuga ei
ole kaetud aleviku loode- ja pdhjaosa elamualad nn Haabneeme aedlinn, mis moodustab tervikliku
valjakujunenud asustusstruktuuri. Planeeringualasse on lisaks haaratud Viimsi aleviku edelanurk
Krisanteemi tee ja Alpikanni tee elamukvartali ning Viimsi pargiga, samuti Miiduranna kila v.a.
olemasolevad elamualad (Miiduranna aedlinn).
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Joonis 1. Planeeringuala (sinine joon — planeeringuala piir, lilla joon — asustusiiksuse piir)

Planeeringuala keskosas paiknevad korruselamud, samuti kaubandus-, teenindus- ja tootmishooned.
Aleviku keskus on endise Kirovi nimelise naidiskalurikolhoosi keskasula, mille ehitamist alustati 1960-
ndatel aastatel, enamik tootmis- ja Ghiskondlikke hooneid ehitati aastatel 1973-1985. PGhjaossa jaab
uuselamuala, uuseramuid on ka ala edelanurgas. Planeeringualasse on haaratud ka Haabneeme
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aleviku ranna-ala Madise tee ja Manni tee vahelises I8igus, mille ruumiline seotus aleviku keskusega
on hetkel nork.

Planeeringu Idunaosas Miiduranna ktilas asub Miiduranna sadam koos AS Milstrandi naftasaaduste
terminaliga. Miiduranna sadam valmis 19743. Sadama juurde rajas Kirovi kalurikolhoos
laevaremonditehase ja mitmeid tsehhe, sadama juurde rajatud kituseterminalil oli riigikaitseline
otstarve. Kituseterminal ja sadama tankerikai on Uhendatud torujuhtmega kituse pumpamiseks.
Terminalist viib raudteeharu Muuga Sadamasse. Miiduranna sadam eraldab Miiduranna kila kaks
asumit. Haabneeme keskust eraldab Miiduranna sadamast ja kltuseterminalist roheala.

Wiyt alumine Tl paaR
"o

)
w m\l‘\_‘“ H
i

oL

Auskneem

Vums: 8

relema ey

Tuhkale?

s Miidurannalsadam)

XGIS. Maa-amet. Koik oigused kaitstud.‘

oS Rabali)gtee

Joonis 2. Liiklussagedused Viimsi-Randvere ja Viimsi-Rohuneeme teel

Planeeringuala I|&bib kaks riigimaanteed: Viimsi-Rohuneeme (T11251) ning Viimsi-Randvere
(T11250), mis on Uhendusteeks ka valla pdhjaosa kiiladele (Joonis 2). Mdlemad teed on olulise
liilklussagedusega teed*: Viimsi - Randvere tee aasta keskmine 66paevane liiklussagedus 2019. aastal
oli Ranna tee ja Rohuneeme tee vahelises 18igus 18991 autot ning edasi 8895 autot, Viimsi-
Rohuneeme tee Haabneeme alevikku labivas I8igus oli see 8285 autot.

Haabneeme alevikus on tihe kohalike teede / tdnavate vorgustik. Planeeringuala on valdavalt kaetud

Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga. Osa planeeringualast katab kaugkuttevdrgustik. Planeeringuala
asub Adven Eesti AS maagaasi vorgu piirkonnas.

3 http://www.miiduranna.ee/ajalugu

4 Vastavalt Maanteeameti soovitustele tuleb Uldplaneeringutes eristada olulise liiklussagedusega teed (OLT) -

riigiteed liiklussagedusega (AKOL) >6000a/66péevas. OLT teedel on normidega piiratud riigiteede kohalike
teedega ristumiskohtade arv.
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2. Haabneeme aleviku rahvastiku analiilis ja prognoos

Haabneeme alevikus on 30.03.2020 seisuga 6620 elanikku. Sarnaselt kogu Viimsi vallaga on elanike
arv viimasel kiimnel aastal kiiresti kasvanud (joonis 3), vOrreldes 2010 aastaga on kasv olnud 28%
ehk 1852 inimest.

Haabneeme aleviku rahvastikupiramiidilt (Joonis 4) vOib ndha, et kdige rohkemaarvulised on
vanusrihmad 0 kuni 14 ja 30 kuni 49, seega valdava osa sisserdandest ja rahvastikust moodustavad
lastega perekonnad. Kdige vadiksem on vanusriihm 20 kuni 29. Ebatiipiliselt suuremale osale Eestist
moodustavad Haabneeme alevikus lapsed (0-14) 26%, t6dealised (15-64) 62% ja vanemaealised
12% rahvastikust (Tabel 1). Vanusrihmas 20 kuni 64 on 3722 inimest. Maksumaksjaid on
Haabneeme alevikus monevorra rohkem - 3839, seega vOib eeldada, et on ka palju tdoétavaid
pensionare. See on vanusrihm, kes igapdevaselt pendeldab ja vajab rohkem tddkohti kohapeal.
Eeldatavalt on paljudel neist juba Haabneemele elama asudes olemas t66koht Tallinnas ja elukoha
muutusega ei kaasne td6koha muutust. Ainult atraktiivsed ja samavaarsed tédkohad kodule [dhemal
saaks pendelrdnnet vahendada.

Tabel 1. Haabneeme aleviku elanike vanuseline jaotus (rahvastikuregistri andmed 30.03.2020)

mm Osatdhtsus rahvastikust (%)
0-4 602 91

5-14 1134 17,1
15-19 387 5,8
20-64 3722 56,2

65+ 775 11,7
Kokku 6620 100%

Statistikaameti koostatud Harju maakonna rahvastikuprognoosi jargi véaheneb aastaks 2040 Harju
maakonna rahvaarv 4% vorra, seda peamiselt Tallinna arvel. Eakate osakaaluks elanikkonnast
prognoositakse ligi 20,4% (2,7% kasvu), 15 kuni 64 aastaste maaraks 64% (vahenemine 0,8%)
ning 0-14 aastaste laste osakaaluks 15,6% (vdahenemine 2%). Laiendades prognoosi Haabneeme
alevikule ning arvestades rahvastikuptramiidi, vOib eeldada, et eakate osatdhtsus monevdrra kasvab
- 15%ni ning laste arv monevdrra vaheneb - 25%ni.

* X %
* *
x 3 6/ 31
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Joonis 3. Elanike arvu muutus Haabneeme alevikus ja Viimsi vallas 2010-2020
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Joonis 4. Haabneeme aleviku rahvastikuplramiid (Rahvastikuregistri andmed, 30.03.2020)
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3. Haabneeme ja Miiduranna ettevotluse analiiiis

3.1. Ettevotete profiil

Haabneeme alevikku ja Miiduranna kila, nagu Viimsi valda tervikuna, iseloomustab vaga korge
ettevotlusaktiivsus (Tabel 2). Haabneeme alevikus on 213 ettevdtet 1000 elaniku kohta, Miiduranna
kilas on see naitaja koguni 504. Tegelikkuses igal teisel Miiduranna kila elanikul oma ettevotet
loomulikult ei ole, kuid see néitab vaikese Miiduranna kila olulisust kogu Viimsi valla ettevotluse
kontekstis.

Tabel 2. Ettevdtlusaktiivsus (Ariregistri andmed 10.03.20, rahvastikuregistri andmed 01.01.20)

Registreeritud Ettevotteid Aktiivsete Aktiivseid
ettevotete 1000 elaniku | ettevotete ettevotteid
arv® kohta arv 1000 elaniku
kohta
Haabneeme 1408 6620 213 890 134
alevik
Miiduranna kila 179 355 504 113 318
Haabneeme + 1587 6975 227 1003 144
Miiduranna

Majanduslikult aktiivsete ettevotete arv on siiski u 40% vaiksem, 2018. aastal oli neid Haabneeme
alevikus 890 ja Miiduranna kilas 113. Majanduslikult aktiivsetest ettevOtetest 98% on kuni 10
tootajaga mikroettevotted (Tabel 3). Iseloomulik on, et valdav osa mikroettevotetest on
registreeritud eluruumidesse, ettevotte reaalne tegevus vdib toimuda kusagil mujal, naiteks
Tallinnas. Suurel osal mikroettevotetel ei ole tootajaid st ettevotte omanikul on tdendoliselt tédkoht
ka kusagil mujal.

Mikroettevotete ruumivajadus on vaike, need kuuluvad tertsiaarsektorisse ning kohalikul
omavalitsusel ei ole palju vdimalusi nende tegevust ruumiliselt suunata. Uks v8imalus on pakkuda
koduldhedast kontoripinda nn co-working kontorites voi vaikest aripinda nn stock-office tlupi
hoonetes (vt ptk 3.5.). Uldplaneeringu koostamisel va&rivad siiski suuremat tdhelepanu ile 10
tootajaga ettevotted ning koik sekundaarsektori todtleva tddstuse ettevotted, mille ndudmised
ruumile, logistikale, taristule ja t66joule on suuremad. Tootajate arvult on suurimad ettevotted AS
Fertilitas (135 tootajat), Inspectorate Estonia AS (57), AS Tampe (40) ja AS Viimsi Keevitus (35).
Sealjuures AS Tampe on toitlustusettevote, mille kolmest kohvikust asub (ks Haabneemes ja AS
Viimsi Keevitus on ehitusettevdte, mis tegutseb (le Eesti. Ule 10 té6tajaga ettevdtteid on kdige
rohkem tdotlevas todstuses (Tabel 4). Suurima kdibega ettevotted on laonduses ning hulgi- ja
jaekaubanduses (Tabel 5), kuid seal loodud tédkohtade arv ettevotetes on reeglina vaga vaike (< 5
tootajat).

Tabel 3. Ettevotete jaotus todtajate arvu jargi (2018. a andmed)

Tootajate arv Ettevotete arv

Kuni 1 816
2 kuni 5 132
6 kuni 10 32
10 kuni 50 20

5 Ariregistri kontaktaadressi jérgi
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51 kuni 250 2

Tabel 4. Ule 10 té6tajaga ettevdtete jaotus valdkonniti (31.12.2018 seisuga, &riregister)

Valdkond Ettevotteid kokku Tootajaid kokku

tervishoid ja sotsiaalhoolekanne 3 177
todtlev todstus 5 74
majutus ja toitlustus 3 65
ehitus 3 63

kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 1 57
kunst, meelelahutus ja vaba aeg 2 35
haridus 1 23

veondus 1 22

laondus 1 21

info ja side 1 11

muud teenindavad tegevused 1 11
Kokku 22 559

Valdkonniti on enim ettevotteid (204) kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevuses (siia kuuluvad
arvepidamine, raamatupidamine, auditeerimine, maksualane ndustamine, suhtekorraldus ja
teabevahetus, arinbustamine jm juhtimisalane ndustamine, —arhitektitegevused, ehituslik insener-
tehniline projekteerimine ja ndustamine, teadus- ja arendustegevus, reklaamiagentuurid, reklaami
vahendamine meedias, turu-uuringud ja avaliku arvamuse Kkisitlused, disainerite tegevus,
fotograafia, kirjalik ja suuline tdlge), jargnevad hulgi- ja jaekaubandus ning kinnisvaraalane
tegevus) (Tabel 5). Jargnevad hulgi- ja jaekaubandus (116) ning kinnisvaraalane tegevus (89
ettevotet).

Tabel 5. Ettevitete jaotus valdkonniti (2018. a ariregistri andmed®)

Valdkond | Ettevotteid Eksporditulu Ekspordi Keskmine Keskmine
osatdhtsus miiiigitulu eksporditulu
% ettevotte ettevotte
kohta kohta

laondus 61 674 703 575 486 1 4 744 208 44 268
hulgi- ja 116 29 297 813 9 802 878 33 252 567 84 508
jaekauban
dus
ehitus 57 26 816 657 486 456 2 470 468 8 534
kutse-, 204 16 637 373 4 831 693 29 81 556 23 685
teadus- ja
tehnikaala
ne tegevus
tervishoid 35 12 144 917 1195513 10 346 998 34 158
ja
sotsiaalhoo
lekanne
tootlev 39 11 809 279 3631 266 31 302 802 93 109
tédstus

® Arvesse ei ole vBetud vaga suurte midlgituludega kaubanduses ja laonduses tegutsevaid ettevdtteid ZEIN TRADE
OU (104 856 545 eurot), Transgroup Systems OU (21 987 407 eurot), Transit Group OU (19 674 883 eurot) ja
DB2 Management OU (24 991 789 eurot).
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kinnisvara 89 8 145 925 34 506 0 91 527 388
alane
tegevus

mootorsdid 17 4 571 661 602 525 13 268 921 35443
ukite ja
mootorrata
ste hulgi-
ja jaemuuk
ning
remont

veondus 25 4 483 765 865 647 19 179 351 34 626
info ja side 51 41 73 630 1987 527 48 81 836 38971

kunst, 69 3955127 39 755 1 57 321 576
meelelahut
us ja vaba
aeg

majutus ja 16 3919931 0 0 244 996 0
toitlustus

haldus- ja 42 2 149 419 344 970 16 51177 8214
abitegevus
ed

haridus 40 1623 533 14 820 1 40 588 371

elektriener 2 1 243 936 0 0 621 968 0
gia, gaasi,

auru ja
konditsion

eeritud

Ohuga
varustamin

e

muud 44 1102 024 22 463 2 25 046 511
teenindava
d
tegevused
veevarustu 5 727 619 0 0 145 524 0
S;
kanalisatsi
oon;
jéatme- ja
saastekaitl
us

pollumajan 9 565 939 100 282 18 62 882 11 142
dus,
metsamaja
ndus ja
kalaptik

finants- ja 16 269 246 0 0 16 828 0
kindlustust
egevus

Suurima summaarse mudgituluga majandusvaldkonnad olid 2018. aastal laondus, hulgi-ja ja
jaekaubandus ning ehitus (tabel 4). Hulgi- ja jaekaubandus oli ka suurim eksporditulu saaja,
jargnesid kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus ning téotlev to0stus. Eksportivaid ettevotteid
kokku oli 98. Kdige suurem on ekspordi osatédhtsus kogu mudgitulust info ja side valdkonnas (48%),
jargnevad ligikaudu hulgi- ja jaekaubandus (33%), t66tlev té6stus (31%) ning kutse-, teadus- ja
tehnikaalane tegevus (29%).

Haabneeme ja Miiduranna piirkonnas on mitmeid kiituste mudgi ja transiidiga seotud ettevotted,
mille mudgitulud on kimnetes miljonites eurodes, kuid tédtajate arvu poolest on tegemist
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mikroettevdtetega, nagu ZEIN TRADE OU (105 milj eurot), Transgroup Systems OU (22 milj eurot)
ning Transit Group OU (20 milj eurot). Nende ettevdtete miiligitulu ei ole seotud Miiduranna sadama
fllsilise vedelkituse transiidiga, mis oli samal perioodil vaid 31 tuhat tonni. Suured mudgitulud on
seotud veoste ekspedeerimiste ja kaupade vahendamisega rahvusvahelisel turul. Omavalitsusele ei
too sellised ettevotted paraku ei maksutulu ega tédkohti, samuti on nende ettevotete ruumilised
vajadused Uldplaneeringu kontekstis ebaolulised, kuigi tegemist on kdrget majanduslikku
lisandvaartust loovate ettevotetega.

Piirkonna olulisemate ettevotete véljatoomisel ei saa seetdttu lahtuda ainult midgitulust. Oluliste
ettevotete valjaselgitamisel on anallisis lahtutud:

mudgitulust

eksporditulust

toéotajate arvust

ettevOtte kontakt-aadressist kui reaalne tegevuskoht on kdnealuses piirkonnas.

Olulisematest ettevotetest neli on tegevad tootlevas tdédstuses, neli hulgi- ja jaekaubanduses, kolm
laonduses ja kaks ehituses (Tabel 6). Erandlikuks ettevotteks on meditsiiniteenuseid pakkuv AS
Fertilitas.

Tabel 6. Haabneeme aleviku ja Miiduranna kila olulisemad ettevotted (&riregistri andmed).

Ettevotte nimi Valdkond Aadress Eksport Miiligitulu Tootajate Keskmine Keskmine Keskmine
2018 2018 arv 2018 tulu tootajate eksport
2014- arv 2014- 2014-2018
2018 2018
Regreta OU hulgi- ja Laeva tee 5627 502 6 330 690 4 20 235 5 4 333 082
jaekaubandus 4 874
AS Viimsi Keevitus ehitus Kaluri tee 0 13 129 999 35 11 584 38 0
13 200
OU ESTMARE laondus Miiduran 0 10 320 108 7 11 154 7 0
LOGISTIKA na 46 422
Aktsiaselts Fertilitas tervishoid ja Kaluri tee 0 5597 189 135 5 358 551 111 0
sotsiaalhoolekanne 5a
Energel Estonia OU hulgi- ja Randvere 878 042 3 026 818 2 3 059 249 3 619 987
jaekaubandus tee 1b
Inspectorate Estonia kutse-, teadus- ja Laeva tee 2777 148 3220 190 57 2 804 659 51 2 365 190
AS tehnikaalane 4
tegevus
Icewave Trade OU hulgi- ja Tuulekivi 0 2 704 481 3 2 691 222 3 37 345
jaekaubandus tee 7
AS Milstrand laondus Laeva tee 154 018 643 835 21 2 047 285 20 30 804
4
0U Kostamena tootlev todstus Rohunee 665 181 1047 357 22 1748 410 19 1 530 509
me tee 1
Tallinna Veeke§kus kunst, Randvere 0 1729359 22 1476 584 27 0
Vesikaru OU meelelahutus ja tee 11
vaba aeg
Sincotron OU tootlev toostus Kaluritee 1415 288 2 546 652 9 1357 729 7 560418
5
Polarfoam OU tootlev toostus Rohunee 48 780 1 885 508 10 1202 766 6 32719
me tee 1
AS Tampe majutus ja Rohunee 0 895 810 40 1125 316 44 0
toitlustus me tee
32
M.K. International OU hulgi- ja Kaluri tee 0 1822 156 5 987 159 3 0
jaekaubandus 3
0OU MNC TRANSPORT laondus Paadi tee 395 162 899 619 5 937 794 4 459 864
3
Rito elektritood AS ehitus Kaluri tee 837 615 17 910 792 16 0
13
* X %
* *
x 3 11/31
* *
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HEA-Metall OU tootlev toostus Miiduran 935 1 299 888 14 909 747 13 187
na 46

Uldplaneeringuga hdlmataval alal on selgelt vélja kujunenud kaks olulisemat ettevétluspiirkonda
(Joonis 5. Olulisemad ettevotluspiirkonnad), kuhu on koondunud enamus tootleva tddstuse
ettevotteid, samuti laonduses, ehituses ja muudes valdkondades tegutsevad suuremad ettevotted.
Mdlemad alad on olnud kasutuses juba 1970. aastatest, kui rajati Kirovi kalurikolhoosi tootmishooned
ja militaarotstarbeline kiitusehoidla.

Haabneeme keskuses on see Kaluri tee, Muuli tee ja Rohuneeme tee vaheline ala koos lle Viimsi -
Rohuneeme tee asuva Rohuneeme 4 kinnistuga. Ala pindala on kokku 9,5 ha. Siin asub erinevaid
ettevotteid, sh Haabneeme olulisemaid ettevotteid - AS Viimsi Keevitus. Rohuneeme tee 1 aadressile
on registreeritud 22 ettevotet kokku 57 todtajaga.

Miiduranna kiilas on sadama ja Randvere tee vaheline ala kogupindalaga u 29 ha. Siin asub suurem
osa Miiduranna kila ettevotteid, naiteks Miiduranna tee 53 on registreeritud 16 ettevotet 34
tootajaga, Miiduranna tee 46 29 ettevitet 39 to6tajaga, Laeva tee 4 kolm ettevotet 85 téotajaga.

=~ Auskneem

Joonis 5. Olulisemad ettevotluspiirkonnad

Alates 1970ndatest aastatest on piirkonna arengut paljuski suunanud Miidurannale rajatud sadam
koos kituseterminaliga. Viimastel aastatel on koos transiitkauba veo (ldise langusega kaubavedu
Iabi Miiduranna sadama kokku kuivanud ja 2019. aastal puudus sootuks. Siiski on Miiduranna sadam
veel arvestatav kalasadam traallaevadele. 2019. aastal lossiti siin traalidelt 3123,5 tonni kala (PRIA
andmed), mis on u 10% kogu Eestis traalidelt lossitud kalast. Samas, lossitavad kogused on 10
aastaga oluliselt langenud, 2009. oli see veel 13 624,2 tonni.

2010. aastal Eesti Mereinstituudi poolt labi viidud Traallaevade poolt kasutatavate sadamate
moderniseerimisvajaduse anallilisis” margitakse, et vaatamata Miiduranna sadama aktiivsele
kasutamisele ei saadud kuigi palju hinnanguid sadamale ja laekunud vastustes ei saanud see sadam

7 Traallaevade poolt kasutatavate sadamate moderniseerimisvajaduse analuus.
https://www.agri.ee/sites/default/files/public/juurkataloog/KALAMAJANDUS/EKF/Microsoft Word -
SADAMAD ARUANNE FINAL.pdf
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eriti korgeid hinnanguid ei pudgifirmadelt ega tootlejatelt. Sadama (ihe puudusena on margitud
kehva juurdepdasu maalt. Miiduranna sadama kodulehe pohjal teenindatakse seal ka jahte, kuid
erinevalt teistest Eesti jahisadamatest Miiduranna sadama kiilastatavuse kohta Veeteede Ametil
andmed puuduvad. Miiduranna Sadama AS-i kaive on viie aastaga langenud 2,5 korda 793 651
eurolt 2014. aastal 311 459 euroni 2018. aastal.

Teine kogu piirkonna arengut mdjutav ettevote on AS Milstrand, 1995. aastal asutatud ettevote,
mille pohitegevuseks on heledate naftasaaduste laadimine ja ladustamine. Terminal asub endise
NSVL-i sOjavaebaasi 17,62 ha suurusel maa-alal. Edelast-Idunast piirneb kiituseterminal Muuli tee ja
Miiduranna sadamaga ning laane-kirde suunalt Viimsi pargi ja Randvere teega. Terminalis on 11
mahutit kogumahuga 125 000 m3. Terminal on varustatud pumbaseadmetega, mis vdimaldavad
vedelkituseid laadida peale ja maha nii autodest, vagunitest kui laevadelt. Ettevottele kuulub lisaks
11,2 km pikkune Maardu-Viimsi raudteeharu. Sarnaselt Miiduranna Sadama AS-le on AS Milstrandi
mududgitulu jarsult langenud, kui 2015. aastal oli see 3 141 810 eurot, siis 2018. aastal 643 835 eurot.
Sama on juhtunud samas tegutseva OU Regreta miiligituluga, 24 427 249 eurolt 2015. aastal 6 330
690 eurole 2018. aastal (Joonis 6). Seega voib nentida, et Miiduranna sadamal baseerunud kltuste
milk on kahanemas ja ettevdtjatel vdib tekkida vajadus otsida uusi valjundeid.

e REGRETA OU
= AS Milstrand

AS Miiduranna Sadam

HBERRREEREREENNNNNNN

HNWAUIONOOWOFNWAUIONOWOVOFNW-AUIOY
[oloooooooololoololololololololololoololo{o)
[ololo/ooolo/oololoololololololeloololoolololo)
[oloooooooololoolololoololololololoololo{o)
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—

2015 2016 2017 2018

Joonis 6. Miiduranna sadama kaubaveoga seotud ettevotete milgitulud 2015-2018 (&riregistri
andmed)

3.2. Tootmis- ja drimaid puudutava kiisimustiku tulemused

Lahtuvalt ettevdtete anallilisist m@jutavad Haabneeme aleviku ja lahiimbruse ettevotluse tulevikku
enim kahe suurema ettevotluspiirkonna - Haabneeme keskuse ja Miiduranna sadama maaomanike
ning seal tegutsevate ettevdtete arenguplaanid. Need piirkonnad on koostatava ildplaneeringu alal
vahesed maa-alad, kuhu on vOimalik ettevotluse jaoks olulisi funktsioone kavandada. Maaomanike
arvamus on oluline, kuna kehtestatud Uldplaneering peab olema ka elluviidav ja vastuvOetav.
Kdesoleva anallilisi raames saadeti klsimustik 24 kinnistu omanikule. Osad kinnistud kuuluvad
samale omanikule vOi on kinnistute omanikering seotud. Kisimused puudutasid ettevotjate
probleeme ja tulevikuplaane oma kinnistutel (kisimustik esitatud analtlsi Lisas 1).

Haabneeme keskuse ettevotluspiirkonna maaomanikest vastasid kolm. Kaks neist leidis, et nad
soovivad oma kinnistuid tootmismaana kasutada ka edaspidi ja ei nde selleks valiskeskkonnast
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tulenevaid takistusi. Uks maaomanik, kellele kuulub suurem osa Haabneeme keskuse
ettevotluspiirkonnast vastas, et praeguseid tootmismaid soovitakse arendada elamu- ja
aripindadeks.

Arvestades kisitlusest laekunud ettevltete (maaomanike) vastuseid, on Haabneeme keskus
otstarbekas kujundada segahoonestusalaks (sh tootmismaad), kus sailitatakse vdimalused
olemasolevatele ettevotetele tegutsemiseks.

Miiduranna sadama ettevotlusala maaomanikest vastas vaid Uks, kes leidis, et jatkamine senise
kasutusega soltub sadama edasistest plaanidest.

3.3. T66joud

Vaatamata korgele ettevotlusaktiivsusele on enamik Haabneeme ja Miiduranna tootavaid elanikke
siiski palgatulu saajad ja nende arv on iga aastaga kasvanud (Tabel 7).

Tabel 7. Maksumaksjate jagunemine vastavalt sissetulekule (allikas: viimsidata.ee)

Haabneeme Palgatulu 2328 2498 3064 3383
alevik Dividenditulu 42 47 28 28
Palga ja 272 354 345 428
dividenditulu
Maksumaksjaid 2642 2899 3437 3839
kokku
Palgatulu 148 144 175 192
Miiduranna kila  pjyidenditulu 0 0 0 0
Palga ja 30 34 45 48
dividenditulu
Maksumaksjaid 178 178 220 240
kokku

Viimsi valla elanikest tervikuna on 15,7% hdivatud hulgi- ja jaekaubanduses, 9,8% avalikus halduses
ja riigikaitses ning 9,2% toodtlevas toostuses (Tabel 8). Sealjuures ainult 7,8% kodigist tddga
hdivatutest leiab t66d Viimsi vallas (viimsidata.ee andmed). Laiendades seda Haabneemele voib
vaita, et ile 3000 Haabneeme elaniku pendeldab tédalaselt Tallinna vdi mujale ning nende hulgas
on vdga erinevate valdkondade esindajaid. See on t66joud, mida vdiks osaliselt rakendada kohapeal.

Tabel 8. Viimsi valla elanike to6kohtade jaotus valdkonniti (viimsidata.ee, 2018. andmed)

Valdkond Tootajate arv %

Hulgi- ja jaekaubandus 2151 15,7
Avalik haldus ja riigikaitse 1338 9,8
Tootlev t66stus 1261 9,2
Kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 1138 8,3
Info ja side 1028 7,5
Haridus 841 6,1
Haldus- ja abitegevused 831 6,1
Veondus ja laondus 826 6,0
Majutus ja toitlustus 795 5,8
* X %
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Ehitus 723 5,3
Finants- ja kindlustustegevus 533 3,9
Tervishoid ja sotsiaalhoolekanne 522 3,8
Kunst, meelelahutus ja vaba aeg 500 3,7
Kinnisvaraalane tegevus 499 3,6
Muud teenindavad tegevused 439 3,2
Elektrienergia 92 0,7
Veevarustus 71 0,5
Pollumajandus 58 0,4
Tegevusala marge puudu 36 0,3
Maet6dstus 10 0,1
Eksterritoriaalsete organisatsioonide ja Uksuste 4 0,0
tegevus
Kokku 13696 100,0

3.4. Teenused

Teenuste kattesaadavust, sh teenuse osutamise kliendibaasi ja teenuspiirkonna vajalikku suurust on
pdhjalikult kasitlenud Tartu Ulikooli sotsiaalteaduslike rakendusuuringute keskus RAKE oma 2015.
aasta uuringus era- ja avalike teenuste ruumilise paiknemise ja kattesaadavuse tagamisest ja
teenuste kasitlemisest maakonnaplaneeringutes8. Vastavalt kattesaadavate teenuste kvaliteedile ja
mitmekesisusele anti selles ka ettepanekud keskuste vorgustiku kujundamiseks piirkondlike,
kohalike ja lahikeskustena. Nimetatud t66 alusel on Harju maakonnaplaneeringuga Haabneeme
alevik koos Viimsi alevikuga maaratletud piirkondlikuks keskuseks. Piirkondlikus keskuses peavad
olema nii kohalikud kvaliteetteenused kui ka pdhi- ja lihtteenused (Joonis 7).

8 RAKE uuring era- ja avalike teenuste ruumilise paiknemise ja kattesaadavuse tagamisest ja teenuste
kasitlemisest maakonnaplaneeringutes.
https://www.rahandusministeerium.ee/et/system/files force/document files/2015-

teenuskeskuste uuringu lopparuanne-16-05.pdf?download=1
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Kohalikud p&h d ja kval alternatiivid
Kohalikud lihtteenused ja p&hiteenuste alternatiivid
Koduléhedased teenused
politsepunkt; paastemeeskonna ja politsei
vabatahtlik valjskutsed Hairekeskuse kaudu; linna-vai
al i ennetus kodudes riigi e-teenused|
ravimite internetimauk; ravimid
haruapteek osana Teenused | epost, posti kojukanne; jakast pestipunkt postkontor
kodudendus, koduvisidid, kiirabi Kodes
ETTK filliaal; valjskutse, perearsti sularahateenus posti kojukande
rearst & osana; postipank
sotsiaalttotaja toidu- ja
kabinet; kaupade kojutoomine| esmatarbe-

tasuline kaupade kauplus kituse mudgikoht|

=otsiaal- kodused

o D kultuurihobid
kodudpe; e-Gpe _[tegelemine lused, shdues [TV,

Ghistranspordi- seltsimaja-
peatus il 0

paevahoid; veba aja keskus;
algkool {I-I (mobiilne haruraamatu-
kooliaste) jak |kogu

lasteaed;
pdhikool noortekeskus terviserada raamatukogu

Joonis 7. Teenuste liigitus ja osutamise optimaalne territoriaalne tase: Idhikeskus - lihtteenused,
kohalik keskus — pdhiteenused, piirkondlik keskus - kvaliteetteenused (allikas: RAKE)

Harju maakonnaplaneeringus 2030+ margitakse, et Haabneeme/Viimsi on eeslinnaline keskus, mida
on vaja tugevdada l|abi kohapealsete tdodokohtade ja kvaliteetsete teenuste kattesaadavuse
parandamise ning t66- ja kooliaegadega arvestavate Uhenduste loomise Tallinnaga. Eeslinnaliste
keskuste arendamine ldhtub pdhimottest, et Tallinna ja tagamaa vahel peab edaspidi vahenema
pendelranne.

Nimetatud uuringu kohaselt madravad teenuse kvaliteetseks osutamiseks vajaliku kliendibaasi
suuruse meeskond ja taristu. Teenuse kasutajate arv maarab teenuse majandusliku tasuvuse, kas
vahetus konkurentsisituatsioonis erateenuste puhul voi kaalutlusotsuse alusel avaliku sektori poolt
finantseeritud teenuste puhul. Iga teenuse puhul on see teenusespetsiifiline ja sdltub ka pakutava
teenuse nodutavast voi klientide poolt oodatavast kvaliteedist ning on Uldjuhul taandatav
teenuspiirkonna elanike arvule. Avalike teenuste puhul on Ghiskonnale talutava suhtega kliendibaasi
ja kulude vahel arvestatud juba erinevates Oigusaktides ja arengukavades seatud kriteeriumites ja
ndouetes. Kommertsteenuste puhul on majandusliku tasuvuse piir iga ettevotte jaoks arisaladus.
Parimaks indikaatoriks piirvaartuse maaramisel on uldistus asukohtade (paikkond ja selle tagamaa),
kus teenuse osutajad on pikemaajaliselt tegutsenud, kliendibaasi suurusest. Tabelis 9 on toodud
erinevate teenuste osutamiseks vajaliku kliendibaasi suurus. Haabneeme/Viimsi piirkondliku keskuse
potentsiaalne kliendibaasi suuruseks 2030. aastaks on hinnatud 14 125 inimest. Selline kliendibaas
vdimaldab pakkuda suurt valikut era- ja avalikke teenuseid.

Haabneeme/Viimsi piirkondlikus keskuses on olemas kdik vajalikud kvaliteetteenused v.a oma
paastekomando. Osa teenuseid on kill olemas, aga on veelgi arenguruumi ja vdimalik teenuseid
mitmekesistada, nt kaubandus, noortekeskused, tervishoiuteenused. Arvestades vaga suurt laste
arvu, tuleb jatkuvalt pédrata tahelepanu erinevatele haridusteenustele, et véltida lastega seotud
pendeldamist Tallinna. Rahvastiku vanuselisest koosseisust lahtuvalt on Haabneemes potentsiaali
eelkdige teenustel, mis on suunatud lastele, noortele ja peredele. Need vdivad olla erinevad vaba aja
veetmise vdimalused sh ranna-alaga seotud teenindus, séégikohad, iluteenused, spetsiifiline
kaubandus, turg jmt. Erateenused on ariplaani pdhised ja nende kliendibaas sdltub konkreetse
teenuse kvaliteedist, ainulaadsusest ning eripdradest. Head naited on Viimsi Veekeskus ja AS
Fertilitas, mida kulastatakse ka valjapoolt Viimsi valda.
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Tabel 9. Teenuste osutamise vajalik kliendibaas ja teenuspiirkonna suurus (rohelisega margitud
Haabneeme-Viimsi keskuses kaetud teenused)

Teenus Taristu Optimaalne Vajalik Minimaalse
minimaalne klientide arv teenuspiirkonna
meeskonna suurus tootaja voi elanike arv
meeskonna
kohta
Kaubandus toidu- ja vaiksemat kauplust Vaiksemad

esmatarbe- on voimalik pidada maakauplused

kaupade ka 1-2 tootajaga tegutsevad Eestis 250-
kauplus

300 elanikuga

paikkondades.
ehituskaupade

Mitmekesise ja
kauplus konkurentsivoimelise
(remont, aed, kaubavalikuga
kodu)

kauplused toimivad
minimaalselt
vaikelinnades ja

alevites.
autoklituse automaattanklates Eesti autokituse
miudgikoht personali vajadus mutgikohtade
puudub

suhtarvust (1 mudgi-
koht 3 tuhande elaniku
kohta) lahtudes on
soodsa asendi korral
majanduslikult
voimalik opereerida
kuni 1500-2000

elanikuga
teenuspiirkonnas.
Tervishoiuteenu esmatasandi Tervishoiu Teenuse hinnatud Minimaalselt 4-4,5
sed tervishoiukesk  arengusuunad 2020: vajadus on 1 tuhat isikut kokku
us tervishoiukeskuses perearsti u. 1500 teenuspiirkonna
on minimaalselt 3 elanikku kohta, perearstinimistutes
perearsti ja 3 vanema (RAKE ,2015)
peredde, lisaks elanikkonnaga
kodudde, flsio- piirkondades ka
terapeut, kuni 1300
ammaemand. elanikku (RAKE ,
2015)
esmatasandi TTKS ndue TTKS: perearsti 1200 elanikku
tervishoiu- perearstiteenuse nimistu suurus on teenuspiirkonnas;
keskuse filiaal, osutamisel: 1 1200-2000 isikut Eestis tegutseb ka
perearstipraksi perearst, 1 peredde; perearste, kelle
S Tervisekeskuse nimistu suurus on alla
filiaalis 1 peredde 1000 isiku
Hambaravi- 3 arsti meeskond 1000 elanikku 3000-5000 elanikku
kabinet (Konsultatsioonist hambaarsti kohta teenuspiirkonnas
Hambaarstide Liidu  (Konsultatsioonist soltuvalt joogivee
esindajaga; vt ka Hambaarstide iseloomust
Hambaravi eriala Liidu esindajaga;
arengukavas aastani vt ka Hambaravi
2020) eriala
arengukavas
aastani 2020)
maakonnahaigl  SoM mé&éarus Haigla Uldhaigla
a (kesk-, dld- liikide nduded

teeninduspiirkond 50
madrab neis 000-100 000 elanikku;
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ja kohalik
haigla)

Apteegiteenus haruapteek

apteek

Paaste- ja
kiirabiteenus

kiirabijaam
(brigaadi
asukoht)

vabatahtlik
padasteliksus

paastekomand
o}

Politseiteenus politseijaoskon

d

konstaabli-
jaoskond

osutatavad
tervishoiuteenused,
selleks vajaliku
taristu ja personali

1 apteeker osalise
koormusega

vahemalt 2 apteekrit
(konsultatsioonist
Ravimiameti
esindajaga)

3 kiirabiauto
brigaadi liiget

4 paastjat
padstemeeskonnas

tasuvuse piiriks
apteekri kohta on
arvestatud 2000-
3000 elanikku
teenuspiirkonnas
(Geomedia,
2014)

Paasteasutuse
tegevuse
planeerimise
pohialuseks on
piirkondlikud
ohutegurid.

Piirkondliku
politseit6o
juhend:
Konstaabli-
piirkond -
prefekti
kaskkirjaga
maaratud
politseijaoskonna
téopiirkonna
territoriaalselt
kindlaksmaaratud
osa, kus
piirkonna-
politseinik taidab
oma Ulesandeid.
Piirkondade
moodustamisel
arvestatakse
jargmisi
suhtarvusid:
tiheasustusega
suurlinna
piirkonnas on
keskmine elanike
arv piirkonna-
konstaabli kohta
kuni 15 000
elanikku ja
horeasustusega
aladel kuni 10
000 elanikku.
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kohaliku haigla
teeninduspiirkond kuni
40000 elanikku

1,5 tuhat elanikku
teenuspiirkonnas

4-6 tuhat elankkku
teenuspiirkonnas

Padstekomandode
Umberkorralduste kava
(2012): riiklik
padstekomando on
piirkonnas, mille
elanike arv on 5000
kuni 24999 elanikku.
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piirkonna-
politseiniku
vastuvotupunkt

laste
paevahoid

Haridusteenus

lasteaed

algkool (I-1I
kooliaste)

pohikool

maagumnaasiu
m

SKEPAST [ &] PUHKIM

1
piirkonnapolitseinik

1 lapsehoiutddtaja

Lasteasutuse
personali
miinimumkoosseisu
kinnitab valdkonna
eest vastutav
minister maarusega.
Lasteasutuses
luuakse Uks juhataja
ametikoht
olenemata riihmade
arvust. Opetajate ja
muude spetsialistide
arv soltub riithmade
arvust.

PGS: Koolitdotajad
on direktor,
Oppealajuhataja,
Opetajad,
tugispetsialistid,
teised Oppe- ja
kasvatusalal
téotavad ning muud
tootajad. Opetajate
arv soltub kdige
olulisemalt vahetu
Oppekasvatustdd
mahust (klasside
arv)

Euroopa Liit
Euroopa Sotsiaalfond

Piirkondliku
politseit6o
juhend: Vahetuks
suhtluseks kogu-
konnaga peab

isikute vastuvott
toimuma
vahemalt Uks
kord kuus
kindlaks
maaratud
asukohas ning
kindlal ajal iga
kohaliku
omavalitsuse
Uksuse
territooriumil.

Lastehoiurtihmad
alates 2 lapsest
kuni 15 lapseni

Seadus
madratleb riihma
registreeritud
laste arvu laste-
asutuses: 1)
sdimertihmas
kuni 14 last; 2)
lasteaiariihmas
kuni 20 last; 3)
liitrihmas kuni
18 last.

Minimaalselt 5
oOpilast klassis,
kokku 30 opilast
I-II kooliastmes

90 Opilast
pohikoolis; 144
Opilast pdhikoolis

Taistsukli
gimnaasium 1
hasti komplek-

teeritud paralleel-
klassiga -84
Opilast
glmnaasiumiklas
sides

 —— >

Eesti
tuleviku heaks

Uhele komplekteeritud
liitrthmale vastab u
450 elanikuga teenus-
piirkond; komplek-
teeritud sbime ja
lasteaiarihmale 700
elanikuga teenus-
piirkond

Opilaste arvule vastab
1-3. klassi laste
osakaalu alusel

maapiirkondades u.
500-600 elanikku
teenuspiirkonnas.

Vastava vanusriihma
osakaalu
maapiirkondade
rahvastikus arvestades
u. 900 elanikku ja
1500 elanikku.

Eeldades, et
maagumnaasiumi
teenuspiirkonna
pdhikooli 18petanud
noortest 70% jatkab
gumnaasiumis ning
neist omakord 75%
maagimnaasiumis ja
25%
riigigimnaasiumis
peaks vastava
vanusrihma noorte
proportsiooni
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Noorsoot6do

Pangateenused

Postiteenus

Raamatukogu-
teenused

riigigimnaasiu

m

kutsekool

noortekeskus

sularaha
automaat

postipank

pangakontor

kirjakast

postkontor
(postipunkt)

haruraamatu-
kogu

raamatukogu

Noorsootdodtaja
kvalifikatsiooniga
spetsialist

Postkontori to6taja

1 téotaja

1
raamatukoguhoidja
osalise tébajaga

Rahvaraamatukogu
t66d juhib direktor.

Hasti komplek-
teeritud 3
Oppesuunaga
gimnaasium -
254 opilast
gimnaasiumi-
klassides

300 noore kohta
vahemalt 1
avatud
noorsootdod
pakkuv asutus.

Eksperthinnangu
na vahemalt
4000 Uhe panga
klienti.

Postiseadus
nduab igasse
valda, mille
pusielanike arv
uletab 2500
inimest,
téiendavalt Ghte
universaalset
postiteenust
osutavat
postkontorit;
praktikas on
majanduslikel
kaalutlustel 117
postkontorit
asendatud
postipunktidega.
Uks
rahvaraamatukog
u keskmiselt kuni
500 elanikuga
teenindus-
piirkonna kohta
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arvestades maa-
gumnaasiumi
teenuspiirkonnas
olama u. 5000
elanikku

Eeldades, et 75%
pohikooli I1dpetanutest
jatkab gimnaasiumis,

peaks riigi-
gumnaasiumi
teeninduspiirkonnas
elama keskmiselt u
11000 elanikku.

Rahvastiku
vanusstruktuuri
arvestades u 1500
elanikku
teenuspiirkonnas

Uute automaatide
paigaldamisel
teenuspiirkond alates
7-10 tuhandest
elanikust.

Soltub postkontorite
asukohtadest

Eesti pangakontorite
vorgustik on
kahandanud ning
toimib maakonna-
keskuste ja mdne
suurema linna
tasandil. Vahemalt 10-
15 tuhat elanikku

Minimaalselt 500
elanikuga
teenuspiirkond
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Muude tootajate arv
ei ole seaduse
tasandil
reguleeritud.

3.5. Voimalikud arengusuunad

EttevOtete anallilis selgitas, et majanduslikult aktiivsetest ettevotetest 98% on kuni 10 todtajaga
mikroettevotted, mis valdavalt on registreeritud eluruumidesse. Kusjuures valdkonniti on enim
ettevdtteid kutse-, teadus- ja tehnikaalases tegevuses ning hulgi- ja jaekaubanduses.
Mikroettevotetes oleva potentsiaali kasutuselevotuks tuleb pakkuda neile kohapealseid arengu- ja
laienemisvdimalusi. Kaasaegsed vormid selleks on sdltuvalt ettevotlusvaldkonnast co-working alad
erinevates vormides, hubid vdi stock-office tlilipi dripinnad.

Coworking on tddkorraldus, kus tootajad erinevatest ettevotetest jagavad kontoriruume koos
vajaliku taristuga, et hoida kokku kulusid. See on atraktiivhe eelkdige kodus tdotavatele
vabakutselistele, nagu teadlased ja IT spetsialistid, vaike- ja keskmistele ettevotetele,
kaugtootajatele, aga ka tihti reisivatele inimestele. Traditisiooniliselt ei tdhenda coworking ala mitte
ainult kohta tédtamiseks, vaid ka kogukonda. On ka kinnisvaraarendusel pdhinevaid coworking
alasid, kus milakse vaid té6tamise kohta ja kogukond on teisejarguline. Co-working kontoripinda
pakub Haabneemes Taru Viimsi, kus on 20 tédkohta. Tallinnas ja lahilimbruses on hetkel loodud ca
10 co-working kontorit. Kogemused mujal Eestis nditavad, et Uht co-working kontorit kasutab
keskmiselt 20 inimest, seega nende efekt lldisele toohdivele ei ole siiski vaga suur.

Collaboration hub on samuti keskus, kus pakutakse paindlikku kontoripinna kasutamise vdimalust
mikroettevotetele, kodus ja kaugtootajatele. Erinevus coworking aladest on on see, et hub-ides on
keskendutud kindla valdkonna arendamisele ning sellega liitunud ettevotetele pakutakse ka
arindustamist ja -tuge. Tihti on hub-id inkubaatoriteks start-upidele. Hubi naiteks on Port of Power
Pirital, mis on idufirmade abistamisele pihendunud rohe- ja energiatehnoloogia iduettevotete
keskus. Hubi toomiseks Viimsisse on esmajarjekorras vaja ka omavalitsuse initsiatiivikust vastava
ettevotja ning teadusasutuse Viimsisse meelitamiseks, pakkudes vajalikke ruume ja muud
vajaminevat tuge.

Co-working kontoreid ja hub'e on teistes riikides kasutatud edukalt linnalistele aladele uute
kasutusfunktsioonide andmisel. Sealjuures on oluline, et planeerimislahendus ja arhitektuur
toetaksid uut ruumilist keskkonda. Samas peab arvestama, et lisaks flilsilise keskkonna
kavandamisele, on eriti hub'ide edukaks kaivitamiseks reeglina vajalik ka toetav sotsiaalne keskkond
- avatud ning toetav kogukond ja kultuuriline mitmekesisus (Lorne, 2020°). Edukalt kaivitunud co-
working kontorid mdjuvad positiivselt kogu piirkonna ettevdtlusele (sh ettevotlusaktiivsuse kasvule),
kuid oluline on arvestada, et lisaks flilsilisele keskkonnale peab seda arengut toetama ka sotsiaalne
keskkond (Fuzi, 201510),

Kokkuvotvalt - teadustddd rohutavad hub'ide ja co-working alade eduka kaivitamise (he peamise
eeldusena tugevalt toetavat sotsiaalset keskkonda / kogukonda. Rahvastikuanaliiiisile tuginedes voib
vaita, et Haabneeme Kkiiresti kasvav, kuid sotsiaalselt ja kultuuriliselt homogeenne kogukond
traditsiooniliste co-working kontorite teket hetkel ei toeta. Arvestades valdavaid ettevotlusvaldkondi,
eriti jae- ja hulgikaubandust, vdiksid Haabneemele seega pigem sobida stock-office tlilpi &rilhooned.

Stock-office tuupi aripinnad on multifunktsionaalsed hooned, kus on {hendatud kauplus
(esitluspind), kontor, ladu ja mdnedel juhtudel ka tootmine ning need sobivad eriti just
mikroettevotetele. Vorreldes traditsiooniliste tootmis- vdi laopindadega on need 6konoomsemad,
vahendavad ettevotete ja klientide liikumisvajadusi ning sobivad arhitektuurselt paremini

° Lorne, Colin (2020). The limits to openness: Co-working, design and social innovation in the neoliberal city.
Environment and Planning A: Economy and Space
19 Fuzi, Anita (2015). Regional Studies, Regional Science, 2015
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kaasaegsesse linnakeskkonda. Haabneeme puhul on ka oluline, et enamasti on tegemist
madalhoonestusega, mis sobib meredérsesse piirkonda ja elamualade lédhedusse vdi vahele.
Koostatava Uldplaneeringu (ks eesmarke on rannapiirkonna avamine ja valjaarendamine, sh
kergliiklusteede ja rannapromenaadi kavandamine. Stock-office tilpi arendused Muuli ja Kaluri tee
vahelisel praegusel tootmismaal vOimaldaks sailitada olemasolevaid ettevotteid kui ka aleviku
avamist merele ning sujuvamat uleminekut ranna-alalt aleviku keskusesse. Ladu-kontorite juurde
on voOimalik tuua muid funktsioone, nagu vaiketootmised, kaubandus-toitlustus, merega seotud
teenindus jmt luues nii segahoonestusala, kus on kohta ka elamutel. Lisavaartus oleks aastaringne
elu ja avatus merele, kuna ainult rekreatsioonile suunatud piirkonnad on Eesti klimaatilistes
tingimustes suurema osa aastast valja surnud.

Arvestades suurt ettevotlusaktiivsust ja noort elanikkonda on Viimsi poolsaarel ka piisavalt
potentsiaali, et kdivitada siin ettevotluse inkubatsiooniala vOi tehnoloogiaparki, nt Miiduranna
sadamaga seotud ettevotluspiirkonna baasil. Siin on vajalik omavalitsuse koostdd ettevotjate,
maaomanike ja kdrgkoolidega. Just kdrgkoolidel on olnud oluline roll ettevdtluse inkubaatorite
kaitamisel. Naiteks on TalTechi toel hasti kaivitunud Tehnopol, kus pakutakse mitmeid
ariarendusteenuseid ja kust on saanud alguse palju edukaid ettevotteid.

Teadus/tehnoloogiaparki on defineeritud kui kinnisvaral baseeruvat algatust, millel on ldhedased
sidemed Ulikoolide, uurimiskeskuste ja teiste kdrgharidus- ning uurimisinstitutsioonidega; mis on
ellu kutsutud teadmismahukate voi lisandvaartust loovate ettevotete loomise ja kasvu toetamiseks
ning mille eesmark on edendada tehnosiiret ehk teadustulemuste ettevGtlusesse rakendamist!!,
Ettevotluse inkubaatorites tegeletakse ettevbtetega, mis on alles algusjdargus ja aidatakse neil
kasvada jatkusuutlikeks ettevoteteks. Enamasti tegutsevad tehnoloogiapargid ja inkubaatorid koos.
Selleks, et inkubaatorid lldse saaks ettevotteid toetada, peab olema alustavaid ettevotjaid, kes
soovivad midagi uut teha ja selline potentsiaal on Haabneemes olemas.

Kuivord Miiduranna sadam on minetamas oma funktsiooni kauba- ja kalasadamana, peaks
Miiduranna sadamat kasitlema pigem vaikesadamana, mis teenindab hobi- ja I6busditjaid, aga miks
mitte ka liinivedu Ule Tallinna lahe. Tallinna mereddrsete piirkondade areng on suunatud linna
avamisele merele ning selle osa voiks olla ka Tallinna lahe &arsete piirkondade (ihendus médda merd
nagu see on teistes Laanemere aarsetes linnades.

Kdigi ettevotlussuundade arendamisel on votmeroll kohalikul omavalitsusel, kes peab votma
initsiatiivi planeerimis- ja arendustegevusel kaasates teisi partnereid nagu ettevotjad, maaomanikud,
tilikoolid ja kogukond laiemalt. Uldplaneeringu koostamisel tdhendab see jduliselt arenguideede
visioneerimist, nende selgitamist ja vajadusel ka kaitsmist. Sealjuures ei tohi unustada, et planeering
peab olema ka elluviidav.

! teaduspark.ee
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4. Planeeringute analiis

Haabneeme alevikus ja lahiimbruses kehtib 11. jaanuaril 2000. aastal kehtestatud Viimsi valla
mandriosa Uldplaneering, mida on tapsustatud erinevate teemaplaneeringutega (Tabel 10).

Tabel 10. Planeeringualal kehtivad ja menetletavad uld- ja teemaplaneeringud
Planeeringu nimetus Kehtestatud/menetluses
Viimsi valla mandriosa uldplaneering Kehtestatud 2000

Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse Kehtestatud 2005
pOohimotted

Miljodvaartuslikud alad ja rohevdrgustik Kehtestatud 2009
Lapsesobralik Viimsi Kehtestatud 2011
Viimsi valla teedevork; soidu- ja kergliiklusteed Menetluses

Viimsi valla to0stusettevotete paiknemine, tootmisalade arengu Menetluses
pohimotted ning lldised kasutamis- ja ehitustingimused

Viimsi valla mandriosa uldplaneeringus on maaratletud maakasutus Haabneeme alevikus ja
l&hiimbruses sh tootmis- ja &rimaad (Joonis 8.). Uldplaneeringu pShieesmargiks on kujundada Viimsi
vallast meeldiv elamispiirkond. Prognoositi, et Viimsi valla maismaa osas elab tulevikus ligi 13 500
inimest (30.03.2020 seisuga on maismaa osas elanikke 20 515). Olemasolevate tootmismaade
laiendamist ette ei nahtud, kdik olemasolevad tootmismaad, mis olid rajatud juba Kirovi
kalurikolhoosi poolt, sdilitati, samas reserveeriti kergetddstuse alana maa-ala Kalatddstuse
(Rohuneeme tee 1) ja AS Milstrandi poolt kasutatava territooriumi vahel. Idee oli reserveerida ala
keskkonnasdbralikele ja moodsal tehnoloogial baseeruvatele toostusettevotetele. Rajatav
kergetddstus ning sellega haakuv &ri- ja bliroohoonete maa pidi saama puhvertsooniks Haabneeme
aleviku ja Miiduranna sadama ning sellega haakuva praeguse tootmismaa vahel.
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Joonis 8. Valjavote Viimsi valla Gldplaneeringust (kehtestatud 2000)

Tootmismaade osas on Uldplaneeringut muudetud 2013. aastal kehtestatud Laivi maailksuse
detailplaneeringuga, millega Muuli tee ja Kaluri tee vaheline tootmismaa on osaliselt muudetud
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elamumaaks (Joonis 9. Laivi maaliksuse detailplaneeringuga elamumaaks muudetud ala (punane
joon) (valjavote Viimsi valla detailplaneeringute kaardirakendusest)). Detailplaneeringut ei ole
ténaseni realiseeritud.

o\

Viim&ivald

- auee

Joonis 9. Laivi maaliksuse detailplaneeringuga elamumaaks muudetud ala (punane joon) (valjavote
Viimsi valla detailplaneeringute kaardirakendusest)

AS Milstrandi kituseterminal ja Miiduranna sadam on {ldplaneeringus saanud kdrgendatud
tahelepanu. Margitakse, et planeeringuga ei ole vOimalik lahendada eksisteerivat konflikti AS
Milstrandi territooriumi kasutuse ja Miiduranna elanike vahel. Konflikti paisumise valtimiseks tuleb
hetkel veel sailinud looduslike alasid (Statoili tankla ja AS Milstrandi ala vahel, Peeter Suure
merekindluse patarei Umbruses, raudtee ja Kroonu tee vahel) sdilitada haljasmaana. Vald peab
koostdos Miiduranna sadama haldaja ja seal tegutsevate ettevotetega tagama alade haljastamise
selliselt, et suurendada nende mira tokestavat toimet (vajadusel paigaldada miratdokestav aed),
esteetilisust ja tagada nende hilisem hooldus.

Ka 2005. aastal kehtestatud teemaplaneeringus "Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse pohimotted" on rdhutatud, et elamute rajamisel tuleb arvestada vallas olevate
todstusaladega, kalmistutega, raudteedega jms ning naha ette nende Umber kaitsekujad ning
suurdnnetuse ohuga objektidel ohualad. Miiduranna sadama probleemina on vélja toodud sadamat
teenindavate teede llekoormatus, liiklussaaste (mira, heitgaasid), liiklusohutus ja
keskkonnareostuse oht vdimaliku avarii korral.

Teemaplaneering "Miljoovaartuslikud alad ja rohevdrgustik" kinnistab Miiduranna sadama
ettevotlusala ja Uldplaneeringuga reserveeritud kergetdostusala vahelise rohevdrgustiku koridori.
Pdhjendusena on toodud, et rohekoridori ala on oluline tootmisala negatiivsete mdjude, sh visuaalse
reostuse neutraliseerijana. Kavandatud rohekoridori eesmdrk on nii keskkonnakaitseline kui ka
puhkemajanduslik, sidudes vOimaliku jalutussuunana Viimsi pargi l|ddne poole jaavate
kultuurimalestisi Umbritsevate haljasaladega.

Teemaplaneeringus ,Lapsesdbralik Viimsi® (kehtestatud 2011) on kergetddstusala pohjanurka
nahtud vdimaliku asukohana lasteaed-algkoolile. Sellega vdib vaita, et vald on kergetddstusala
realiseerimisest loobunud, kuivdord 20 aasta jooksul ei ole alale ka Uhtki ettevotet tekkinud.
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Seega, labi erinevate teemaplaneeringute on kaks tahtsamat ettevotiusala - Haabneeme keskuses
ja Miiduranna sadamas, plsinud puutumatutena, neid on sihtotstarbeliselt edasi kasutatud ning
maaomanikel on ootus seda teha ka edaspidi.

Pohimottelisi muutusi nagi ette 2006. aastal algatatud ja koostamisel oleva Haabneeme aleviku ja
I&hiala Gldplaneeringu lahendus 2012. aastast. Planeerimisettepaneku ruumilise arengu pohimotetes
ettevotlust ei mainita, ka senised tootmisalad on ette nahtud arendada elupiirkondadeks (Joonis 10).
Uldplaneeringus on margitud, et Haabneeme alevikus ja l&hialal ei ndhta perspektiivis ette
elukeskkonda hairivat toostustegevust, kuna eesmérgiks on eelkdige areng valla keskasulana, mis
on atraktiivne elupaik ning vaéartustab siinset loodust. UPga on kavandatud tootmismaa arendamine
ari-, meelelahutus- ja elamisfunktsiooniga uushoonestusalaks Muuli ja Kaluri tee vahelisel alal,
rannapiirkonna avamine ja véaljaarendamine, sh kergliiklusteede ja rannapromenaadi kavandamine,
ranna-ala avatum kasutuselevott peaks tdstma oluliselt Haabneeme kui meeldiva elukeskkonna
vaartust. AS Milstrandi kitusemahutite territooriumil on pikas perspektiivis ette nahtud praeguse
naftatoodete ladustamise likvideerimine, kavandades alale multifunktsionaalse uusasumi.

Uldjoontes planeerimisettepanek toetab ké&esolevast anallisist selgunud suundumust
segahoonestusalade kavandamiseks. Ari- ja elamumaadele tuleb lisada ka tootmise (soovituslikult
keskkonnahé&iringuteta vaiketootmine) ja ladude funktsioon v@imaldamaks olemasolevate elujduliste
tootmisettevotete tegutsemist ning stock-office tlilipi uusarendusi.
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Joonis 10. Valjavote Haabneeme aleviku ja Idhiimbruse (ldplaneeringu 2012. a
planeerimisettepanekust (allikas: OU Hendrikson&Ko)
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5. Kokkuvote ja ettepanekud

Potentsiaal ettevdtluse arendamiseks ja tookohtade loomiseks Haabneeme alevikus ja Miiduranna
kilas on tegelikkuses kdrgem, kui seda seni realiseeritud on. Seni on ettevétluse areng toimunud
isetekkeliselt ja isegi kaootiliselt, ilma omavalitsuse olulise sekkumiseta. Kui omavalitsus soovib
ettevotlust rohkem suunata, tuleb lldplaneeringu koostamisel ettevotluse arendamiseks ruumiliste
eelduste loomisel pidada silmas jargmisi asjaolusid:

Piirkonnas on vaga korge ettevotlusaktiivsus, kuid enamus ettevotteid on registreeritud
eluruumidesse ning vahe on ettevdtteid, mis reaalselt looks tookohti Haabneemes ja
Miidurannas;

Piirkonnas on palju vaikesi ekspordipotentsiaaliga ettevotteid;

Piirkonnas asuvad tootleva todstuse ettevotted on vaikesed, maksimaalselt 20 té6tajaga;
Arvestataval hulgal kohapealseid tookohti loovad eelkdige tddtleva tddstuse ja Uksikud
spetsiifilist teenust pakkuvad ettevotted;

Miiduranna sadam kauba- ja kalasadamana on oma tahtsust minetamas;

Kituste miligiga seotud ettevotete muitgitulud kahanevad;

Suurem osa tookohtadest on koondunud kahte ettevodtluspiirkonda. Votmekinnistud, mille
edasine kasutus maarab ettevotluskeskkonna, on: Rohuneeme tee 1 (5,8 ha); Rohuneeme
tee 4 (2,4 ha); Kaluritee 13 (0,6 ha); Miiduranna sadama kinnistud (ligikaudu 11 ha); Laeva
tee 4 (14,2 ha); Randvere tee 3 (3,1 ha). Maakasutuse kavandamisel tuleb Gldplaneeringus
soodustada viidatud alade ettevotluspotentsiaali realiseerumist;

Ule 3000 Haabneeme aleviku elaniku teeb palgatééd ning pendeldab igapdevaselt t66 tdttu
Tallinna ja mujale Harjumaale;

Kdrgeima ekspordi ning lisandvaartuse potentsiaaliga valdkonnad Haabneemes on info ja side
ning tootlev toostus. IT-ettevotted ning (korg)tehnoloogiliste tegevusalade véikesed
toostusettevotted, mis eeldatavasti on kiiresti kasvavad ja arenevad korgepalgalised
eksportdérid, vBiks olla Uks valla ettevdtluse fookusi. Uldplaneeringus maakasutus- ja
ehitustingimuste maaratlemisel tuleb ennekdike arvestada viidatud ettevbtete bliroo- ja
tootmispindade vajadust;

Peamine tododtlevat toostust, veondust ja laondust piirav tingimus on juurdepdas mddda
maanteid. Nii Viimsi-Randvere kui Viimsi—-Rohuneeme tee on vaga kdrge liiklussagedusega ja
labivad elamualasid ega ole sobilikud suurveokitega liiklemiseks. Piirangud téoétlevale
toostusele seab ka elamualade lahedus, mis valistab mirarikkad ja 0hku saastavad tegevused.
Suured tOoOstusettevotted eelistavad kolida kohtadesse, kus on rohkem ruumi, parem
juurdepaas ja odavam maa - Haabneeme - Miiduranna selleks ei sobi;

Rahvastiku vanuselisest koosseisust ldhtuvalt on Haabneeme alevikus potentsiaali eelkdige
teenustel, mis on suunatud lastele, noortele ja peredele. Need vdivad olla erinevad vaba aja
veetmise vOimalused sh rannateenused, s6dgikohad, iluteenused, spetsiifiline kaubandus, turg
jmt;

Kehtestatud Uldplaneering iseenesest ei sunni maakasutust muutma. Reaalsete muutuste
saavutamiseks tuleb teha koost6dd kahe olulisema ettevdtluspiirkonna maaomanikega ja
selgitada valja nende reaalsed plaanid antud asukohas ka juba Uldplaneeringu koostamisel,
kuid ka ise parast Uldplaneeringu koostamist naiteks koostods ettevdtjatega alade
detailplaneerimisel, mdjutades nii ise joulisemalt avaliku ruumi arengut ja Haabneeme aleviku
arengut omavalitsusele soovitud suunas. Olulistele ettevotetele tuleb sailitada voimalus edasi
tegutseda ja laieneda;

Uha enam tootmisettevdtteid on véikesed ja minimaalse keskkonnamdjuga, mistdttu need
sobivad ka elamupiirkondadesse. Senised ainult tédstuspiirkonnad on otstarbekas muuta
segafunktsioonidega elamis-, teenindus- ja tootmisaladeks seades piirangud tootmise
iseloomule;

Mikroettevotete vajadusteks sobivad Haabneeme piirkonda eelkdige stock-office tllpi
aripinnad, kus on Uhendatud kauplus (esitluspind), kontor, ladu ja vahel ka vaiketootmine.
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Vorreldes traditsiooniliste tootmis- vGi laopindadega on need 6konoomsemad, vdhendavad
ettevotete ja klientide liikumisvajadusi ning paremate arhitektuursete lahendustega;

Kodus tootamise trend kasvab - kui ettevotted paiknevad voi kaugtddtajad tegutsevad kodus,
kasvab vajadus piirkondlike suhtluskohtade jarele ja coworking kontorite jargi. Coworking
kontorite edukaks toimimiseks on vajalik kogukonna tugi. Seega eelkdige tuleks toetada
selliseid algatusi coworking ruumide/alade leidmiseks, mis tulevad nn rohujuure tasandilt;
Viimsi poolsaarel on piisavalt potentsiaali, et kaivitada siin tehnoloogiaparki ja/v0i ettevotiuse
inkubatsiooniala, nt Miiduranna sadamaga seotud ettevotluspiirkonna baasil, fookusega
naiteks merendusele. Selleks on vajalik koostdd ettevotjate, maaomanike ja kdrgkoolidega,
mille kaimallikkamiseks peab initsiatiivi nditama omavalitsus.
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Kusitlus Haabneeme alevikus / Miiduranna kiilas asuva
tootmis- voi arimaa sihtotstarbega kinnistu omanikele

Miiduranna ja Haabneeme ari- ja
tootmismaad

Lugupeetud Haabneeme alevikus / Miiduranna kiilas asuva tootmis- voi d&rimaa
sihtotstarbega kinnistu omanik!

Skepast&Puhkim OU koostab Viimsi Vallavalitsuse tellimusel uuringut: ,Haabneeme aleviku
ja lahiala uldplaneeringu ettevotluskeskkona analiiis.”

Seoses uuringule sisendandmete kogumisega palume Teil vastata lihikesele kiisimustikule
(5-7 min). Kisimustiku tulemusi kasutatakse Haabneeme aleviku ja Miiduranna kiila
ettevdtluskeskkonna analiitisiks ja hilisemal planeeringulahenduse koostamisel.

Ootame Teie vastuseid hiljemalt 06.04.2020. Kiisimustik ei ole anoniiiimne.

Anni Konsap
Planeeringute liksuse juht
Skepast&Puhkim 0U

Mob +372 53 453 687
anni.konsap@skpk.ee

* Kohustuslik

1. Millise Haabneeme alevikus ja/voi Miiduranna kullas asuva tootmis- ja/voi arimaa
sihtotstarbega kinnistu kohta jargnevad vastused on? Lisada palun vastuse reale
kinnistu aadress.(Juhul kui Teile kuulub Haabneemes voi Miidurannas rohkem kui
Uks ari- ja/vOi tootmismaa kinnistu ning erinevate kinnistute osas on Teie
seisukohad erinevad, palume iga kinnistu kohta ankeet taita. Juhul, kui Teie
seisukohad erinevate kinnistute osas on samad, siis taitke Uks ankeet ja siia reale
kdigi kinnistute aadressid). *

Teie vastus
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2. Kuidas kasutate Teie omandis olevat tootmis- ja/vdi darimaa sihtotstarbega

kinnistut hetkel Miiduranna kulas ja/voi Haabneeme alevikus?

O OO0OO0O0O0

Tootmine
Kaubandus
Teenindus
Elamispind
On kasutuseta

Muu:

3. Millised on Teie plaanid antud kinnistuga 15 aasta perspektiivis?

O O0OO0O0O0

Jétkata praegust kasutust

Muta

Arendada olemasolevat kasutust
Muuta kasutust

Muu:

4. Kas on piiranguid, mis takistavad Teie ettevottel antud kohas soovitud

arimudelit rakendada?

O
O

Jah

Ei

29/ 31

SKEPAST @ PUHKIM

Euroopa Liit Eesti
Euroopa Sotsiaalfond tuleviku heaks



Torge! Rakendage vahekaardi Avaleht kaudu kask Title tekstile, mida soovite siin
kuvada.

Alusanallits Viimsi valla Gldplaneeringu koostamiseks

5. Juhul, kui on piiranguid, siis millised piirangud on takistavad?

O Taristu ei vasta vajadustele

(O sobilik tésjdud puudub

O Transpordiiihendused ei vasta vajadustele

O Oigusaktidest (sh planeeringutest) tulevad kitsendused ei véimalda

O Puuduvad piirangud, mis takistavad

O Muu:

5. Kas Teil on jaanud moni oluline investeering Teie omandis olevale kinnistule
tegemata eelmises klsimuses toodud pohjustel?

|:| Jah
[] Ei

6. Kas olete valmis kaaluma Teie omandis olevale kinnistule muud kasutust?

|:| Jah
] Ei

Juhul, kui olete valmis kaaluma muud kasutust, siis millist?

O Elamumaa

O Arimaa
O Tootmismaa

(O Ei ole valmis kaaluma muud kasutust
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Kas olete vajadusel nous vastama tapsustavatele kisimustele? Kui jah, siis palun
lisage oma telefoninumber reale "Muu”, et meie ekspert saaks Teiega

kontakteeruda.
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