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SELETUSKIRI

. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Viimsi valla mandriosa Uldplaneering kehtestatud 11.01.2000. a Viimsi Vallavolikogu otsus nr 1;
Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pohimétted” kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maarusega nr 32
Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneering 13.10.2009 nr 22 ,Miljéévaartuslikud alad ja
rohevorgustik”;

Viimsi Vallavolikogu 19.03.2014 maarusega nr 6 vastu vBetud Viimsi valla jaatmekaitluseeskiri;

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”;

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

siseministri maarus 30.03.2017 nr 17, ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletérje
veevarustusele”;

olemasolevad arengukavad ning algatatud ja kehtestatud planeeringud.

. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE

ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

il Vi
W i i i
i ] o
Viéljavéte Viimsi valla mandriosa (ldplaneeringu kaardist

Planeeringuala piirneb pdhjasuunal ja I1duna edelakiljel maatulundus- ja elamumaa sihtotstarbega
kinnistutega. Teisel pool 11252 Leppneeme teed paikneb Viimsi metskond 218 maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistu.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala paikneb Viimsi vallas, Leppneeme kiilas aadressiga Leppneeme tee 75// Kuusiku
(katastritunnus 89001:003:0689). Kinnistu suuruseks on 13596 m?2.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Kinnistu suuruseks on 13596 m? ja maakasutamise sihtotstarve on 100% elamumaa. Kinnistu on
hoonestatud. Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringus on planeeritavale ala maaratletud perspektiivne
elamumaa juhtotstarve.

Vastavus Viimsi valla lldplaneeringu teemaplaneeringule ,,Viimsi valla lildiste ehitustingimuste
madramine. Elamuehituse pohimotted”

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosas Uldplaneeringukohasele maakasutuse
juhtotstarbele, mis planeeritava piirkonnas on vaikeelamute maa hajaasustusviisil. Uldplaneeringu
teemaplaneeringuga ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. elamuehituse pohimétted” jargi
peab hajaasustusviisil planeeritaval elamualal olema minimaalne lubatud krundi suurus 3300 m?2.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Maa-ameti kaardiserveri andmetel moodustab kinnistu pinnast looduslik rohumaa 1962 m?, metsamaa
7188 m?, uemaa 3268 m? ja muu maa 1178 m=.

Kinnistu on hoonestatud. Alal paikneb ehitisregistri andmetel Uksikelamu, ehitisregistri koodiga
116052139 ja ehitisealuse pinnaga 64,0 m2. Kinnistu ndol on tegemist vana talumaaga ja ajalooliselt
paikneb seal mitmeid abihooneid, mis ei ole ehitisregistrisse kantud. Alal paikneb kolm &igusliku
aluseta pustitatud hoonet.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb idast 11252 Leppneeme teega (89001:003:1031), pbhjas Leppneeme tee 77//
Laane (89001:003:6340) elamumaa ja loodes Maelaane (89001:003:1058) maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistuga. Laanesuunal piirneb planeeringuala Hundiuru tee 9 (89001:001:0961)
elamumaa sihtotstarbega kinnistu. Edelas paikneb Viimsi vallale kuuluv Hundiuru tee
(89001:001:0911).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Planeeritavale alale tagab juurdepaasu 11252 Leppneeme tee (89001:003:1031). 11252 Leppneeme
tee on asfaltkattega riigimaantee, planeeritava ala piires kiiruspiiranguga 50 km/h.

3.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringuala labib alla 1 kV elektridhuliin (FID1251298), sidekaabelliin ja veetorustik. Elamu juurde
on valjaehitatud veetorustik. Alal paikneb kaks salvkaevu ja Uiks reovee kogumiskaev.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Tegemist on vanade talumaadega ja kinnistul moodustab metsamaa 7188 m?2. Lduna-edelasuunal
kasvab mets. Piki 11252 Leppneeme tee serva pohja-ldunasuunaliselt paikneb kuivenduskraav.

3.7. Kehtivad piirangud

e 11252 Leppneeme tee teekaitsevdodond 30 m;

o isiklik kasutusdigus Imatra Elekter Aktsiaselts (varasema arinimega Fortum Elekter Aktsiaselts)
registrikood 10224137, Haapsalu linn, kasuks;
elektridhuliini (alla 1 kV) kaitsevdondi ulatuses, 2 m mélemale poole 6huliini teljest;

¢ sideehitise kaitsevodnd 1 m moélemale poole sidekaabili teljest;

o veetoru kaitsevoond 2 m ulatuses veetoru teljest mdlemale poole.
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4. PLANEERINGU ETTEPANEK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Leppneeme tee 75// Kuusiku kinnistu (89001:003:0689)
kaheks krundiks jagamine ja ehitusdiguse maaramine.

Hoonete suuruse kavandamisel on lahtutud Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering
,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimotted”.

Krundi suurim lubatud taisehituse protsent on 10%. Uksikelamu suurim lubatud kérgus on 8,5 m
Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmargist, abihoonetel 5,0 m.

Olemasolev hoonestus jaab etteantud suurustesse. Haljastuse osakaal krundi pinnast on minimaalselt
30%.

4.1. Krundijaotus
Planeeringu lahendusega muudetakse olemasolevat krundijaotust. Planeeringuala suurus on 13596
mZ2. Alale moodustakse kaks krunti:

o krunt pos. 1: suurusega 10218 m?

o krunt pos. 2: suurusega 3378 m?
Kruntide hoonestusala on planeeritud riigimaantee teekaitse voondisse, so 25 meetrit teekatendi
servast, lahtudes jargmistest tingimustest:

e Kkinnistut labib elektri 6huliin teiste kinnistute toiteks;

¢ sdilitada maksimaalset vaartuslikku haljastust.

4.2. Kavandatud krundi ehitusdigus

Pos. 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 5 (Uksikelamu ja neli abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 350 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus elamu 8,5 m; abihoone 5 m
Parkimiskohtade arv 3

Hoonestusala kaugus on maaratud |&htuvalt olemasolevast hoonestusest, krundi piirist min 5,0 m.

Pos. 2

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 3 (Uksikelamu ja kaks abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 250 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus elamu 8,5 m; abihoone 5 m
Parkimiskohtade arv 3

Hoonestusala kaugus krundi piirist min 7,5 m

4.3. Kavandatud ehitiste arhitektuurinouded

o maksimaalne korgus: maapinnast 8,5 m elamu, 5 m abihoone;

e valisviimistlus: betoon, klaas, looduskivi, krohv, puit;

e Kkatusekalle: 0 -—45°;

o katusekatte materjalid: rullmaterjal, plekk ja kivi;

e piirded: puit- ja looduskivipiire kdrgusega kuni 1,5 m.
4.4, Piirded

Piirdeaia planeeritav kdrgus maks. 1,5 m vahetult hoonestatava ala imber.

Piirdeaedu voib rajada nii puitmaterjalist, metallist kui kivist piirdeid vdi neid omavahel kombineerida.
Labipaistmatud plankpiirded ei ole lubatud.

Tapne piirdeaia lahendus antakse ehitusprojektiga.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud 11252 Leppneeme teelt olemasoleva mahasdiduga.
Parkimine on ette ndhtud lahendada krundisiseselt.
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Parkimine:
Ehitise otstarve Norm arvutus Normatiivne Planeeritud
Vaikeelamute ala | parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil
Planeeritud eramu 3 3 3
Olemasolev eramu 3 3 3

Taiendavad nouded ehitusprojekti koostamiseks:

Tagada planeeritava ala ja riigitee ristumisel vajaliku kilgnahtavuse ning vaba ruumi ndue vastavalt
majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 , Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid” punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 lahtetasemel rahuldav. Nahtavuskolmnurgad on
naidatud planeeringu pdhijoonisel.

Juurdepaasutee nahtavuskolmnurka ei tohi kavandada nahtavust piiravaid takistusi, nt piirdeaed,
kdrghaljastus vms ning vajadusel likvideerida olemasolev kdrghaljastus.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Elamukruntide koosseisus on kavandatud sailitada maksimaalselt kdrghaljastust.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Viimsi Vallavolikogu Viimsi Vallavolikogu 11.03.2014 maarusega nr8
vastu voetud Viimsi valla jaatmehoolduseeskiri;

Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tiUhjendatavatesse konteineritesse.
Prigikonteinerid paigutatakse igale krundile soovituslikult séidutee lahedusse. Kogumismahutite
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Kaesolevas planeeringus ei kavandata olulist maapinna vertikaali muutmist. Hoonete rajamisel ja
laiendamisel maapind tasandada nii, et sademetevesi naaberkinnistutele ja teemaale ei valguks.
Drenaazivee ja sademetevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

4.8. Tuleohutusnduded

Hoonete ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklassidega ja hoonete vaheliste kujadega vastavalt
Siseministri maarusele 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletérje
veevarustusele”.

Hoonete minimaalne tuleplsivusklass on TP3. Planeeritavate hoonete tulepisivusklass ja tdpsemad
tulekaitsenduded maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus lahtudes kehtivatest normidest.
Detailplaneeringu lahenduses on kruntidele maaratud vbéimalik hoonestussala arvestades
tulekaitsenorme. Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

Vajalik valine tulekustutusvesi saadakse kinnistule planeeritavast 10 m?* tuletdrjevee mahutist.

4.9. Servituutide seadmise vajadus

Pos. 1

¢ Olemasolevale sidekaablile kaabli teljest mélemale poole 1 m vérguvaldaja kasuks;

o perspektiivsele elektri maakaablitrassile trassi teljest mélemale poole 1 m vérguvaldaja kasuks;

o planeeritud tuletdrje kustutusvee mahutile 2 m ulatuses Umber selle perimeetri ja planeeritud
veetrassile trassi teljest mdlemale poole 2 m pos. 2 kasuks;

o perspektiivsele vee- ja kanalisatsioonitrassi aarmise trassi teljest mélemale poole 2 m vérguvaldaja
kasuks.

Pos. 2

o planeeritud juurdepaasuteele pos. 1 kasuks;

o perspektiivsele elektri maakaablitrassile trassi teljest mdélemale poole 1 m vérguvaldaja kasuks;

e perspektiivsele vee- ja kanalisatsioonitrassi aarmise trassi teljest mélemale poole 2 m vérguvaldaja
kasuks;

o olemasolevale veetorustikule torustiku teljest mélemale poole 2 m vérguvaldaja kasuks.
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4.10. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse osas l8htutakse Viimsi valla mandriosas Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arengukavast aastateks 2013 — 2024.

Tehnovérkude lahenduse koostamisel on arvestatakse olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate poolt valjastatud tehniliste tingimustega.
Tulenevalt UVK liitumispunktide kaugusest (ca 300 m) on veevarustuse, tuletdrje veevarustuse ja
reovee kanalisatsiooni osas antud lokaalne ja perspektiivne lahendus.

Perspektiivsete tehnovorkude rajamisel riigimaantee ja kergliiklustee Uletamine naha ette kinnisel
meetodil.

Detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude pohimétteline lahendus, vt joonis AS-05, AS-06.
Tehnovorkude tapne lahendus antakse koos hoonete ehitusprojektiga.

4.11. Veevarustus
Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele nr 5678/02.05.2019 a ja
arvestades reaalseid vdimalusi liitumiseks UVK vorguga.

Tana varustab Leppneeme tee 75 eramut kinnistut 18biv veetorustik. Pos. 2 osas on planeeritud
litumispunkt olemasolevalt veetorustikult, kuni ei ole rajatud uus UVK. Kui on tagatud uus
litumisvdimalus kinnistupiirile, tuleb veetoru Umber Uhendada uude liitumispunkti ja vana toru
likvideerida. Liitumise ja Umberehitus kulud kannab omanik.

Planeeringuga on antud perspektiivne lahendus, et tagada tulevikus liitumisvéimalus UVK vdrguga.
Veevarustuse tagamiseks on planeeritud veetrass alates eesvoolust (joonisel tahistatud VLP1). Igale
krundile on ettenahtud oma liitumispunkt, maakraaniga. Tagatav veehulk eramule on 0,5 m*® 60paevas.

4.12. Tuletorje veevarustus

Planeeringuga on UVK vérgu, sh tuletériehiidrandi tédpiirkonna ulatuses puudumisel, tulekustutusvee
tarbeks alale planeeritud 10 m® veemahuti.

Perspektiivselt tagatava tulekustutusvee tarbeks on planeeritud veetrass alates veekaevust V-12,
maksimaalne vooluhulk 10 I/s. Tuletérjehiidrandi asukoht tédpsustada UVK vérgu projekti koostamise
etapis.

4.13. Reoveekanalisatsioon
Reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele nr
5678/02.05.2019 a ja arvestades reaalseid vdimalusi litumiseks UVK vdrguga.

Planeeringualal paikneb pos. 1 osas olemasolev reovee kogumismahuti. Pos. 2 osas on planeeritud
uus reovee kogumismahuti krundi sissesdidutee juurde.

Perspektiivne reovee kanalisatsiooni liitumine Ghiskanalisatsiooniga on planeeritud UVK rajatise baasil
(eesvooluga liitumine joonisel tahistatud KLP1). Igale tekkivale kinnistule ndha ette oma liitumispunkt,
vaatluskaev. Piirkonnas on tegemist vaakumkanalisatsiooniga. Kui on tagatud liitumisvdimalus kinnistu
piirile, tuleb likvideerida kogumismahuti ja kanalisatsioon Uhendada Uhiskanalisatsiooni vdrguga.
Liitumise ja Umberehituskulud kannab omanik.

Reovee kanalisatsiooni ja UVK liitumispunkt(id) tapsustatakse projekteerimise kaigus. Loplikult
fikseeritakse liitumispunkt(id) teenuslepingus.

Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid punktides 4.11, 4,12 ja 4.13 osas taotleda AS Viimsi Vesi
tehnilised tingimused.

4.14. Sademete- ja pinnasevee drajuhtimine
Sademetevee arajuhtimine on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja
kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele nr 14-9/ 1994-1, 22. mai 2019. a.
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Leppneeme tee 75 // Kuusiku kinnistu kdvakattega pindadelt koguda sademetevesi kokku ning rajada
selle lahendamiseks kinnistusisene lahendus, kuna kinnistu I|ahipiirkonnas puudub valla
sademeteveesusteem. Kinnistusisese lahendusena on vodimalik rajada mahuti véi tiik, lisaks voib
aluspinnase hidrogeoloogilise sobivuse korral rajada imbvaljaku. Alternatiivina vdib maaomaniku
ndusolekul juhtida kokku kogutud sademetevesi Suur-Koplimetsa kinnistul asuvasse kraavi.

Katuselt ja kdvakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademetevett ei tohi otse sademetevee-
kanalisatsiooni juhtida, rajada Uhendused labi kaevude.

Maanteeameti poolt 17.07.2019 valjastatud (kiri nr 15-2/19/30028-2) tingimuste kohaselt ei tohi
sademetevett juhtida 11252 Leppneeme tee kraavi.

Lahendus tapsustada ehituse eelprojekti staadiumis.

Tdoprojekt tervikuna kooskodlastada Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonnaga, kdigi
olemasolevate maa-aluste ja maapealsete rajatiste (tehnovorkude) omanikega voi valdajatega,
maaomanike ja kasutajatega, kelle maakasutust vdi ehitusdigust projekt mdjutab.

4.15. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Imatra Elekter AS tehnilistele tingimustele detailplaneeringule
nr 084/ 19, 21.05.2019 a.

Planeeringuala elektrivarustus lahendada olemasoleva 0,4 kV &huliini baasil. Planeeringuga ndhakse
ette tehnovorkude koridor kinnistut Iabiva dhuliini asendamiseks kaabelliiniga.

Pos. 1 osas liitumispunkti ei muudeta. Pos. 2 osas ndhakse ette litumispunkt olemasoleva &huliini
postil.

4.16. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr
31860645, 29.04.2019 a.

Kinnistu osas on valja ehitatud liitumispunkt sidekanalisatsiooniga.

Kinnistul on olemasoleva hooneni vélja ehitatud VMOHBU 3x2x0,5 vasksidekaabel pinnases.
Olemasolevale sidekaablile ndha ette sobivasse kohta, kinnistul, harujatku paigaldamine. Harujatkust
naha ette hooneteni individuaalne sidekaabel.

Sidekanalisatsiooni ndutav slgavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m. Sdidutee all ndha ette
A kategooria torusid, seinapaksusega 4,8 mm. Tagada normatiivsed slgavused ja vahekaugused,
kaablikaevude luugid peavad jaama teekattega Uhele tasapinnale.

Hoonete pustitamiseks tehtavale ehitusprojektile tuleb taotleda uued tehnilised tingimused.

4.17. Soojavarustus
Uksikelamute soojavarustuse tagamiseks vdib kasutada kombineeritud kitteviisi kasutades dhk-vesi
tllpi soojuspumpa vdi kaminahje. Lisaks v6ib hoone katusele paigaldada paikesepatareid.

4.18. Planeeringuala tehnilised naitajad
e planeeringuala suurus 13596 m?
e kruntide arv planeeritaval alal 2, elamumaa 100%

5. KESKKONNA TINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele,
mis on antud kinnistul vaikeelamute maa. Mandriosas uldplaneeringu kohaselt on see hajaasustuse
piirkond, mis satestab uute elamukruntide suuruse 3300 m2. Detailplaneeringu eesmark ei sisalda
vastuolu Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljoévaartuslikud alad ja rohevorgustik”, mille kohaselt
jaab kinnistu rohevorgustiku puhveralasse.

Detailplaneeringu  kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
vee-, pinnase- vOi Ohusaastust, jaatmeteke, mdira, vibratsiooni véi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamgju
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strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik ning arvestades
planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik anda detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise
hindamise eelhinnangut.

Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik
ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Valistatud
on suurdnnetuse ohuga ettevote, keemia-, tselluloosi-, tsemenditddstuse vms analoogsete
toostusettevotete rajamine, mis eraldavad tavaparasemalt ebameeldivamat I16hna vdi saasteaineid ja
tekitavad tavaparasemalt suuremat mira Umbritsevale keskkonnale. Oht inimeste tervisele ja
keskkonnale ning dnnetuste esinemise véimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada
ehitusprojektis ning tédohutust maadravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb
kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku
keskkonnareostust nt lekete naol. Tddtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on
vBimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui to6tajad ei ole kompetentsed.

5.1. Radooniohutuse tagamine

Vastavalt Harjumaa radoonikaardile on Viimsis keskmisest kdrgema radoonisisaldusega pinnas.
Planeeringualal on radoonikaardi andmetel normaalse radoonisisaldusega pinnas.

Selle valtimiseks tuleb enne hoone projekti koostamist tellida radoonitaseme mddtmine voi kasutada
radoonitdkkekilet.

Radooni hoonealusest pinnasest eluruumidesse sattumise valtimiseks tuleb silmas pidada jargmist:

e poorsetest materjalidest (nt vaikeplokkidest) ehitatud vundamendid peavad olema ehitatud
selliselt, et radoon ei satuks pooride ja plokkide vaheliste vuukide kaudu keldrisse ja valisseina,
kust see voib edasi tungida eluruumidesse;

e celamu esimese korruse podrand, keldriseinad ja vundament peavad moodustama Uhtse
ohutiheda radoonitokke;

o radoonitdkkekihte I&bivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja -juhtmete liitekohad peavad
olema dhutihedad;

o tuleb valtida pragude (temperatuuri kahanemisest jm pobhjustest tingitud) tekkimist
radoonitokkes;

o Radoonitdkkekile paigaldatakse hoone alla kogu ulatuses nii, et oleks taielikult valistatud
radooni tungimine hoonesse. Kile alla tuleb tasanduseks teha vahemalt 50 mm paksune
livapadi. Parast kile paigaldust tuleb see vdimalikult kiirelt katta vdimalike U-kiirguse voi
mehhaaniliste vigastuste eest (naiteks soojusisolatsiooniga). Kile paigaldamisel tuleb arvestada
ka véimalike hoone kasutusaja jooksul tekkivate deformatsioonidega.

Juhinduda Eesti standardi EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimise” ndudeist.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”.

Detailplaneeringus on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks jargmiseid meetmeid:
krundile rajada piirdeaiad;

autode parkimine oma krundile rajatud parklas;

hoonele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad jne;

sissepaasude juures kasutada videovalvet;

juurdepaasutee ja sisedu varustada valgustusega;

mittesuttivad prugikonteinerid.
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. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Maalksuse jagamine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutusele;

tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

ehituslubade valjastamine Viimsi Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks ja
nende rajamine;

kasutuslubade véljastamine rajatud tehnovérkude, rajatiste ja teede osas.

ehituslubade valjastamine detailplaneeringuga ettenahtud hoonete ehitamiseks ja nende rajamine;
ehitatud hoonetele kasutuslubade taotlemine ja valjastamine Viimsi Vallavalitsuse poolt.

Tulenevalt asjaolust, et planeeritav ala kilgneb ja juurdepaas on riigiteelt, 11252 Leppneeme tee, tuleb
arvestada Maanteeameti poolt satestatud tingimustega:

arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, podsas voi
liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringu alale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist;

koik arendusega seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga, sh tingimus, et kdik ristuvaid tehnovérgud,
tuleb kavandada kinnisel meetodil;

kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, palume
Maanteeamet kaasata menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis;
Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks. Riigitee
aluse maa piires annab tee ehitusloa valja Maanteeamet;

Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee
omanik ei véta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks;

Seletuskirja koostas:
Ive Punger
08.10.2019
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