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1. Projekteeritud taimeliigid, sh piisikuliigid ja looduslahedase niiduala liigid, tapsustatakse jargnevates projekteerimisstaadiumites.
2. Projekteeritud hoone taguste puu- ja poosagruppide asend tapsustatakse jargnevates projekteerimisstaadiumites vastavalt

imbsusteemi viibesiivendi tapsele vertikaalilahendusele.

3. Parkla puuliigi pohimote vastavalt KOV ettepanekule. Parkla puuliigid tuleb tdpsustatada jargnevates projekteerimisstaadiumites,
kaaludes koos KOV esindajatega laiema voraga puude kasutamist, mis parklas efektiivsemalt suudavad kuumasaarte teket vahendada.

4. Istutusalad, sh iiksikpuuistikute istutuskohad, on ette ndhtud multsida puidujadkide vaba purustatud okaspukoorepuruga.

5. Kdesolev joonis lahtub Rannambdisa tn 6 arhitektwriosa (AR) asedniplaanist. Vastuolude korral kdesoleva joonise ja AR

osa asendiplaani vahel lahtuda AR osa asendiplaanist.

HALJASTUS

KONTSEPTUAALNE POHIMOTE

Kinnistu pindala 26820,0 m2

Haljastatavad pinnad, va murukivi, istutuskastid 5557,8 m2
Kokku haljastatud pinna osakaal kinnistul 20,7%
Haljastatud pind jaguneb:

1. looduslahedane niiduala puu-,po66sa- ja rohttaimede istutustega 4443,5 m2
2. poosaste istutusalad haljasribadel 237,2 m2
3. pusikute istutusalad mururibadel 109,8 m2
4. tavamurualad 767,3 m2
Haljastatud pinnast kdrghaljastusega kaetud ala ca 770 m2

Korghaljastusega pinna osakaal kinnistul ca 10%

LEHTPUUDE RINNE

MADALATE LEHTPUUDE/KORGETE POOSASTE RINNE

MADALATE JA KESKMISEKASVULISTE POOSASTE RINNE

LOODUSLIKE JA LOODUSLAHEDASTE ROHTTAIMEDE RINNE
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KAUPLUSEHOONE OSALINE UMBEREHITUS JA HOONE LAIENDAMINE Arhitekt Tarbe OU 56 nr 792
Randvere tee 6, Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harju maakond Vastutav isik Johann-Aksel Tarbe, volitatud arhitekt tase 7, EAL kutsetunnistus 186003
Eskiis. Seletuskiri. Uldosa

ULDOSA SELETUSKIRI

1 SELETUSKIRJA ULESEHITUS

Projekt koosneb seletuskirjast, joonistest ja lisadest. Projekt kui tervik moodustub projekti osade plokkidest, mis koosnevad
vastava osa seletuskirjast, joonistest voi lisadest. Lahtedokumendid on kirjeldatud tildosa all.

2 ULDANDMED

2.1 EHITISE ASUKOHT
Umberehitatav ja laiendatav hoone asub Viimsi valla Haabneeme aleviku keskuses.

Aadress: Randvere tee 6, Haabneeme alevik, Viimsi vald
Katastriliksuse tunnus: ~ 89001:010:1401
Maa sihtotstarve: 100% é&rimaa (26820 m?)

2.2 EHITISE LUHIKIRJELDUS

Ehitisregistri andmetel paiknevad kinnistul:

e Hoone - kaubanduskeskus (EHR kood 120233396, ehitisealuse pinnaga 9363,0m2, netopinnaga 12538,2m?);
Hoone - kaubakeskus (EHR kood 120292640, ehitisealuse pinnaga 2991,0m2, netopinnaga 3393,3m?);
Rajatis - parkla (EHR kood 220566891, ehitisealuse pinnaga 7900,0m2);

Rajatis — elektriauto laadimispunkt (EHR kood 220659547);
Rajatis — maa-aluste mahutite kompleks (EHR kood 220841656);
Rajatised - maakaabelliinid, sidekanalisatsioon, tanavavalgustus (vt EHR).

Ehitusprojekt ké&sitleb olemasoleva kaubanduskeskuse osalist Umberehitamist ja laiendamist ning olemasoleva
kaubakeskuse (endine ehituspood) lammutamist.

Sisse- ja véljasdidud on olemasolevad ning nende pdhiméttelisi asukohti ei muudeta.

Liitumispunktid tehnovérkudega on olemasolevad valja ehitatud ja neid ei muudeta.

2.3 PROJEKTEERIJAD
2.3.1 PEAPROJEKTEERIJA, ARHITEKTUUR

Arhitekt Tarbe OU

MTR registreering EEP002835, 16.12.2013

Aadress Kalasadama tn 2, 10415 Tallinn

Tel. 627 2990

Vastutav isik: Johann-Aksel Tarbe, Volitatud arhitekt, tase 7; EAL kutsetunnistus 186003.

2.3.2  TULEOHUTUS

OU Rovalis

MTR registreering FOT000027

Aadress Meistri tee 6, Lahtse kula, Kiili vald

Tel. 5055677

Kontaktisik: Kajar Laus, tuleohutusekspert tase 6, kutsetunnistus 166886.

2.3.3  ASENDIPLAAN (LIKLUSLAHENDUS)
Road-Expert OU

MTR registreering EEP004052, EPE001362, ELK000125 24.03.2018

Aadress Heinapdllu tee 1-1, Kulli kiila, Raasiku vald, 75205 Harju maakond

Tel. 5665 0034

Vastutav isik: Meelis Kreevan, Diplomeeritud teedeinsener, tase 7; ESTEL kutsetunnistus 176364.
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KAUPLUSEHOONE OSALINE UMBEREHITUS JA HOONE LAIENDAMINE Arhitekt Tarbe OU 56 nr 792
Randvere tee 6, Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harju maakond Vastutav isik Johann-Aksel Tarbe, volitatud arhitekt tase 7, EAL kutsetunnistus 186003
Eskiis. Seletuskiri. Uldosa

2.3.4  ASENDIPLAAN (MAASTIKUARHITEKTUUR)

AB Artes Terrae OU

Aadress Tartu linn, Ktdtri 14, 51007
Tel. 7420218

Kontaktisik Sulev Nurme

2.3.5  EHITUSKONSTRUKTSIOONID

DMT Insenerid OU Reg. 11258306

MTR registreering EEP000792 04.07.2006

Aadress Salve tn 3, 11612 Tallinn

Tel. 522 7230

Kontaktisik: Tonis Raatma

Vastutav isik: Johannes Lindvere, Diplomeeritud ehitusinsener, tase 7; EEL kutsetunnistus 142693.

2.36  VENTILATSIOON, KUTE JA JAHUTUS, VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON, ENERGIAMARGIS
Inseneribiiroo Reaal OU

MTR registreering EEP001769

Aadress Mesika tee 2, 12014 Tallinn
Tel. 5033251

Kontaktisik: Erkki Tuisk

2.3.7  HOONE TUGEVVOOLUPAIGALDIS, NORKVOOLUPAIGALDIS. AUTOMAATIKA
Aktsiaselts Contactus

MTR registreering EEP004025

Aadress Parnu mnt 139¢/2, Tallinn
Tel. 56469402

Kontaktisik: Lilian Sumero

2.3.8  HOONE SPRINKLERLAHENDUS

OSAUHING MERIBERG

MTR registreering FPR000639

Aadress Liivamae tn 3-47, Tallinn
Tel. 56500066

Kontakisik: Georgi Karki

2.3.9  SADEMEVEE LAHENDUS, HUDROTEHNILINE LAHENDUS
Inseneribiiroo Urmas Nugin OU

MTR registreering EP10696600-0001

Aadress Tartu linn, Side tn 4-1, 50107
Tel. 5156576

Kontaktisik Meelis Viirma

3 ALUSDOKUMENDID

3.1 LAHTEANDMED
3.1.1  TELLIJA LAHTEULESANNE

Tellija I&htetlesanne on projekteerida olemasolevale kaubanduskeskusele laiendus.

3.1.2  OLEMASOLEVAD EHITUSPROJEKTID

o Viimsi kaubanduskeskuse ehitusprojekt, SK-Studio 0U, J.Kuriks, 66 nr 01-07A, 28.02.2008.
o Tulekahju korral tegutsemise plaan, 2022.
e Viimsi peatanava eskiisprojekt, Sweco Projekt AS, t66 nr 2042-0007, 2020.a.
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KAUPLUSEHOONE OSALINE UMBEREHITUS JA HOONE LAIENDAMINE Arhitekt Tarbe OU 56 nr 792
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3.1.3  PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Projekteerimistingimused Randvere tee 6 kauplusehoone osaliseks imberehituseks ja hoone laiendamiseks, 20.02.2023.
Koostaja proua Reet Viigipuu, hérra Jiri Kurba.

3.1.4  TEHNOVORKUDE VALDAJATE TEHNILISED TINGIMUSED/ LEPINGUD

Vérguteenuse leping, Imatra Elekter AS nr 30357574, 03.12.2012.

Vérguteenuse leping, Imatra Elekter AS nr 30357558, 03.12.2012.

Veevarustuse ja reovee arajuhtimise teenuste ostu-mutgi leping, AS Viimsi Vesi nr 8053, 12.01.2010.
Veevarustuse ja reovee arajuhtimise teenuste ostu-miiligi leping, AS Viimsi Vesi nr 155/1552, 07.05.2007.
Maagaasi muugileping, Adven Eesti AS nr 11869, 19.036.2013.

Soojuse muugileping, Adven Eesti AS nr HA-2013011, 22.03.2013.

Kaugkutte tehnilised tingimused, Adven Eesti AS nr LTT 35-23 koos e-kirja teel antud tapsustustega.

o Veevarustuse ja reovee tehnilised tingimused, AS Viimsi Vesi, 10.11.23/6715 koos e-kirja teel antud
tapsustustega.

e Sademevee tehnilised tingimused, Viimsi Vallavalitsus, nr SV-1202-1 koos e-kirja teel antud tapsustustega.

3.2 EHITUSUURINGUD
3.2.1 EHITUSGEODEETILISTE UURIMISTOODE ANDMED

Geodeetiliste toode aruanne, Randvere tee 6, AS Exact Geomark t66 nr 10049, 02.08.2023.

3.2.2  EHITUSGEOLOOGILISTE UURIMISTOODE ANDMED
Ehitusgeoloogiauuringu aruanne, OU REI Geotehnika t6 nr 5308-23, september 2023.

3.23  RADOONIUURINGU ANDMED
Randvere tee 6 arendusala radoonisisalduse médtmine pinnasest, Tulelaev OU t66 04.08.2023.

3.24  MURAUURINGU ANDMED
Randvere tee 6, Akukon Eesti OU t66 oktoober 2023.

3.2.5  INSOLATSIOONIUURINGU ANDMED
Randvere tee 6, Arhitekt Tarbe OU t66 nr 792, 10.10.2023.

Koostas:
Johann-Aksel Tarbe
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KAUPLUSEHOONE OSALINE UMBEREHITUS JA LAIENDAMINE ARHITEKT TARBE OU TOO NR 792
RANDVERE TEE 6, HAABNEEME, VIIMSI, HARJUMAA ESKIIS. SELETUSKIRI. ARHITEKTUUR
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ARHITEKTUUR

1 ULDANDMED
1.1 PROJEKTEERIMISTOO PIIRITLUS
Arhitektuurne osa kasitleb olemasoleva kaubanduskeskuse laienduse arhitektuurset lahendust.

1.2 ALUSDOKUMENDID

1.2.1  LAHTEANDMED
Vit. Uldosa p. 3.1

1.2.2 UURINGUD, MOOTMISED JA PROGNOOSID
Vit. Uldosa p. 3.2

2 OLEMASOLEV OLUKORD

Ehitisregistri andmetel paiknevad kinnistul:

¢ Hoone - kaubanduskeskus (EHR kood 120233396, ehitisealuse pinnaga 9363,0m2, netopinnaga 12538,2m2);
Hoone - kaubakeskus (EHR kood 120292640, ehitisealuse pinnaga 2991,0m2, netopinnaga 3393,3m?);
Rajatis - parkla (EHR kood 220566891, ehitisealuse pinnaga 7900,0m2);
Rajatis — elektriauto laadimispunkt (EHR kood 220659547);
Rajatis — maa-aluste mahutite kompleks (EHR kood 220841656);
Rajatised - maakaabelliinid, sidekanalisatsioon, tanavavalgustus (vt EHR).

Kinnistul asub olemasolev kaubanduskeskus (toidupood, perearsti keskus, riidepoed, apteek jne) ning kaubakeskus
(endine ehituskauplus). Esialgne kaubanduskeskuse projekt on koostatud SK-Studio OU poolt 2008. aastal.

SK-Studio OU poolt koostatud kaubanduskeskuse projekt on koostatud kahe-etapilisena, millest on vastavalt projektile
vélja ehitatud vaid esimene etapp.

Endise ehituskaupluse projekti autor on hetkel teadmata. Ehituskaupluse osa on ettendhtud lammutada, kuna on
amortiseerunud, enamuses kitmata viilhall. Samuti projekteerimistingimused kohustavad hoone osalist lammutamist.

Ehitiseregistri andmetes on ekslikud. Ehitis EHR kood 120233396 vastab esialgse projekti andmetele, kus on koos | ja Il
etapp. Kuna projekti teine etapp on vélja ehitamata, siis registriandmed ei vasta tegelikkusele. Ehitis EHR koodiga
120292640 kohta kontrollitavad andmed puuduvad. Antud juhul registriandmed on dubleeritud. K&esoleva projektiga
korrastatakse ehitiseregistri andmed ja kavandatakse ehitise EHR kood 120233396 laiendamist.

Kinnistu on Uhtlase pinnavormiga abs. kdrgusmarkidega 10,1...11,1m. Kinnistul puudub k&rghaljastus.
Juurdepéés krundile on Randvere ja Karulagu teelt. Kinnistu juurdepaasu asukohad kaesoleva projektiga ei muutu.

3 ARHITEKTUURI ULDLAHENDUS
3.1 HOONE PAIKNEMINE, PLANEERINGU PIIRANGUD

Kaubanduskeskuse Umberehituse ja laienduse projekti aluseks on Viimsi Vallavalitsuse poolt valjastatud
projekteerimistingimused 20. veebruar 2023. Kinnistul puudub kehtiv detailplaneering.

Naaberkinnistutel paikneb pdhjapool Viimsi kool ja ida pool Karulaugu tee 7/1 ja 7/2 korterelamud. Insolatsioonianalliis
naitab, et uus hoone maht ei halvenda kortermajade insolatsiooni tingimusi.
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Kaubanduskeskuse uus laiendus paigutub olemasoleva endise ehitukaupluse ja parkla asemele pdhjapoolsele killjele.
Randvere tee poolne hooneosa on olemasolevaga samnaselt kahekordne ning jadb ka edaspidi kilastajatele ja
avalikkusele peafassaadiks. Hoonele on projekteeritud uus peasissepads ankurrentnikest ja kilastajate parkimisest
lahtuvalt. Uus peasissepaas jaab uusi kaubanduspindasid tihendava aatriumi kiljele. Hoone pdhjapoolses kiljes on
kavandatud kaetud ja enamuses kinnine pandus (mira ja ilmastiku kaitseks) katuseparklasse paasuks. Lisaks on
kavandatud sissepaas Viimsi kooli poolt roheparklast ehk pdhja kiljelt.
Juurde ehitatav maht on p&hiosas olemasoleva ja sailiva hoonega sama korge - 8,7m.
Pdhilised projekteerimistingimustest tulenevad néuded hoonele on:

- Suurim lubatud ehitisealune pind 12450m? (p 8.5);

- Laienduse hoone lubatud kdrgus maapinnast on 8,7m (p 8.6).

Erinevalt projekteerimistingimustest on hoone kdrgus vaikeses mahus 11m, mis on vajalik tehnoslsteemide
paigutamiseks ja katuseparklast hoonesse paasuks. Korgus 11m tuleneb liftiSahtide tehnoloogilisest kdrgusest (lifti
seadmete vajalik ruum). Hoones peab olema kahe korruse vahel tagatud puudega inimeste likumisvdimalused PT punkt
9.9. Sellest tulenevalt peab lift vastama standardi EVS-EN 81-70 nduetele ja kaubanduskeskuse kasutajate arvust
tulenevalt peab mahutama vajaliku hulga inimesi. Kérgem hoone maht on vajalik ka katuseparklast hoonesse
paasemiseks, iima selleta kbrguslikult pole see vdimalik (projekteerimistingimused ei luba ka maa-alust parklat).

PT-ga lubatust kérgema mahu osakaal Randvere tee poolses fassaadis projekteeritava hoone mahuga vorreldes on
marginaalne. Kogu esifassaadi pindalast moodustab kérgem osa ca 1,1% ja kérgem maht moodustab projekteeritavast
laienduse fassaadist 1,6%, sellest enamus jaab katuse/parapeti varju. Samas aitab see ligendada muidu Uhtlaselt
horisontaalset mahtu ka vertikaalselt, mis on ndutud PT punktis 8.5, kus ndutakse hoonemahu ligendamist.

Hoonemahus on katuseparkla, mis on piiratud variseintega, et véltida autotulede paistmist kortermajad akendesse.
Asendiplaaniline lahendus vt. projekti asendiplaani osa.
Hoone esimese korruse pdranda null kdrgusmark on abs. +10,6m kehtiva kdrgusststeemi EH2000 jérgi.

3.2 HOONE ARHITEKTUURI ULDKONTSEPTSIOON

Hoone kavandamisel on analiiisitud vaateid Randvere teel Viimsi klindile. Linnaehituslikus anallilisist tulenevalt, ei
halvene vaade Viimsi klindile, see pigem jaab samaks. Hoone on kahekorruseline ning voib visuaalselt jagada kaheks:
olemasolev hoone ja selle juurde lituv uus hoone osa. Kaubanduskeskuse laienduse keskseks osaks on kaldkatusega
eenduv hoonemaht, mis katkeb endas hoone peasissepaasu ja sellele jargnevat klaaskatusega aatriumit.

Hoone fassaadide viimistluses on kasutatud Corten rooste metallpaneeli ja fassaadi katteplaati. Seda taiendavad
keraamilised ja puitribid. Hoone fassaadid moodustavad ihtse terviku, mida on liigendatud eraldi tumedateks ja
heledateks osadeks. Eraldi tahelepanu on pddratud hoone sissepaasude esile toomisele nii mahulise ligendamise kui
ka varikatuste ja teiste fassaadielementide kasutamisega. Hoone paremaks sobitamiseks olemasolevasse keskkonda on
kasutatud metall-vorgule ronitaimedest kasvavaid roheseinu. Arhitektuurse fassaadi osana on kujundatud Corten
terasest reklaampinnad.

Hoone valisviimistluses on kasutatud kvaliteetseid ja ajas kestvaid materjale. Kvaliteedi tagamiseks on koik
konstruktsioonid tehaselise ettevalmistusega. Individuaaltooted on korrosioonikindlad ning varvitud pulbervarvidega.
Hoone on pbhiosas projekteeritud lamekatusega, maksimaalne kdrgus Uimbritsevast maapinnast on 8,7m. Hoonet labib
kaldkatusega maht, mille kdrgem tipp on maapinnast 11m.
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3.3  ENERGIATOHUSUS JA SISEKLIIMA

Pérand pinnasel U=0,15 W/m2K
Vélissein kergpaneelidest U=0,19 Wim2K
Katuslagi U=0,15 Wim2K
Avataited (klaasvitriinid) U=1,00 Wim?K, g — 0,44
Avatéited (tummad valisuksed) U=1,10 WimZK

Hoone valgustus < 8,6 W/m2

Hoone energiaarvutus on tehtud kaheotstarbelisele hoonele vastavalt méérusele nr 63, kus mitme kasutusotstarbega
hoone maksimaalseks lubatavaks energiatbhususarvuks on kdetava pinna alusel hoone osade energiatdhususarvude
piirvaartuste kaalutud keskmine energiatdhususarv ning kéesoleval hoonel on see 157 kWh/mZ*a. Hoone
energiatdhusus vastab kehtivale maarusele ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded®.

Hoone sise- ja valiskeskkonna (ldised arvestusparameetrid vt. projekti tarindite, kiitte- ja ventilatsiooni osa.

Vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri maarusele ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded § 19 Ig 3 ja 4
energiatdhusust mdjutava ehitusprojekti muudatuse korral tehakse nduetele vastavuse kontrolliks uus energiaarvutus.
Paikesepaneelid energiatbhususe seisukohalt ei ole vajalikud. Laiendatava osa katusele on ettenahtud paikesepark, mis
koosneb kuni 475 paneelist koguvdimsusega kuni 228kw. Paikesepaneelid on mdeldud hoone elektritarbimise katmiseks
ja Ulejadk mulakse vdimalusel vorku. Voimalikud paikesepaneelide alad on naidatud katuseplaanil. Lahendus
tapsustatakse jargmises projekteerimisstaadiumis.

3.4 HOONE TEHNOLOOGIAST TULENEVAD NOUDED, MUUD ERINOUDED

Kasutatavast tehnoloogiast ei tulene erindudeid. Oluline on klientide turvalisuse tagamine ning nendele lihtsa ja
arusaadava liklusskeemi loomine hoones. Koik klaasipinnad (sh. mitmekordsed klaaskonstruktsioonid), millised asuvad
klienditsoonides, peavad olema karastatud (vajadusel lamineeritud) véhemalt 2,4 m kdrguseni. Klienditsoonis ei ole
lubatud kattesaadaval kdrgusel pistikupesasid, liliteid vm. avatud elektri-installatsioone.

3.5  LIKUMIS-, NAGEMIS- JA KUULMISPUUDEGA INIMESTE LIIKUMISVOIMALUSED

Hoone on projekteeritud viisil, mis véimaldab puuetega inimestel temale vajalikel aladel likuda ning teha toiminguid.
Paasud on projekteeritud vastavaks liikumispuuetega inimeste liikumisvdimalustele. Ustel puuduvad lavepakud vai on
need madalad, on olemas inva-wc. Esimese ja teise korruse vahel on kavandatud liftid, mis vastavad inva-nduetele.
Hoone poéhiliste sissepddsude juurde on paigutatud invanduetele vastavad parkimiskohad. Jargmistes
projekteerimisstaadiumites lahtutakse méérusest ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele®.
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4 HOONE LAIENDUSE OSA KONSTRUKTSIOONID JA PINNAKATTED

Ehitustddde teostamise kvaliteedi jargimise aluseks on ,Ehitustddde tldised kvaliteedinbuded” (RYL kataloogid vastavalt
ehitustodde liigile).
Viimistlusklass peab vastama vahemalt klass 2 tasemele. Tehniliste ruumide viimistluse kvaliteediklass on 3.

41  VUNDAMENT

Hoone on projekteeritud madalvundamendile.

Soklipaneelid on monteeritavad raudbetoonkonstruktsioonis kolmekihiliste paneelidena. Kasutatakse siledat, varvimata
betoonpinda, kaetud impregneeriga. Nahtavale jadvate betoonpindade kvaliteediklass peab olema ,A", pinnasesse
jadvates osades kvaliteediklass ,C*. Sokkel ja seinad kuni 3m ulatuses maapinnast tdddeldakse grafitivastase
kaitseainega (hdlbustab varvi eemaldamist).

42  PORANDAD

Aluspdrandad on betoonist, kvaliteediklass 1; tasasusklass A. Pdrandate pealispinna viimistlus on enamasti betoonist
kaetud tolmutdkke pinnakdvendiga voi kaetud (tdpne lahendus antakse ehitusprojekti jargmises staadiumis). Hoone
olmeruumide betoonpinna tasasusklass on vahemalt 1. Viimistluseks kasutatakse LVT/keraamilist plaati vastavalt ruumi
kasutusotstarbele. Voimalik kasutada ositi EPO-katet. Margumisohtlike ruumide katted peavad vastama vahemalt P10
karedusklassile (palja jalaga likumise ruumidel soovituslikult veel karedam).

Trappidega ruumides peavad pdrandakalded tagama vee kiire aravoolu trapi suunas.

Tehniliste ruumide pdrandad on betoonist voi kaetakse PVC kattega, vajadusel llespddrdega seinale.
Pdrandakonstruktsioonid koosnevad mitmetest kihtidest, sh. soojustusest (vt. tarindite ehitusprojekti osa).

Radooniuuringud on tehtud Radoonitdrjekeskuse poolt. Mddtmised tehti 31.07-04.08.2023. Territoorium liigitub kdrge
radoonisisaldusega pinnase alaks, kdrgeimaks radoonisisalduseks mdddeti 110 kBg/m3. Radooni hoonesse sattumise
valtimiseks ehituse kaigus (lisaks nduetekohasele ventilatsioonile) tagatakse tarindite radoonikindlad lahendused so
hermeetilised esimese korruse tarindid (radoonitdkkekile) ja vajadusel alt ventileeritav betoonpdrand v6i maapinnast
kérgemal asuva pdrandaaluse sundventilatsioon (radoonikaevud). Edasisel projekteerimisel ja ehitamisel l&htutakse
standardi EVS 840:2023 soovitustest ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes®. Vt. ka EK osa seletuskiri.

4.3  VERTIKAALSED JA HORISONTAALSED KANDEKONSTRUKTSIOONID

Vertikaalsed ning horisontaalsed kandekonstruktsioonid on raudbetoonist, véikeplokkidest ja terasest vastavalt
konstruktiivsele lahendusele. Hoone pdhilise kandekonstruktsiooni moodustavad raudbetoonist postid ja talad, mille peal
on raudbetoonist &dnespaneelid. Raudbetoonist konstruktsioonid on siseruumides nahtavates osades reeglina
taiendava viimistlusega vastavalt sisearhitektuursele lahendusele (esitatakse ehitusprojekti pohi- voi tooprojekti
staadiumis). Muudes osades on betoonkonstrukisioonid reeglina td6deldud tolmuvabaks ja/vdi varvitud.
Teraskonstruktsioonid on varvitud.

Viimistlusklass klienditsoonis peab vastama vahemalt klass 2 tasemele.

Katuse kandeelementideks on raudbetoon talad koos 6&nespaneelidega. Klaaskatused on limpuit-taladel ning kaldkatus
katusepaneelidest. Tapsemaid tarinditiiiipe ja nende andmeid vt. projekti EK osa.

44  TREPID JAKALDTEED

Sisetrepid on projekteeritud monteeritavatest raudbetoonist trepielementidest. Teise korruse parklasse viib raudbetoonist
pandus.
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4.5  VAHELAED. RIPPLAED

Vahelagi on projekteeritud raudbetoon 66nespaneelidest.
Olmeruumides/abipindadel on voéimalik vajadusel kasutada ripplagesid. Ripplagede valik tehakse jargmises
projekteerimise etapis.

46  KATUS, KATUSLAGI

Hoone on lamekatusega ning sisemise vee aravooluga. Katusekonstruktsioonid on soojustatud, ventileeritavad v.a.
aatriumi kaldkatus. Katusekate valitakse ehitusprojekti pohiprojekti staadiumis. Kasutatakse heleda varvusega
katusekatet. Katuste kalle &ravoolu poole ca 1:80. Soojatehnilised naitajad vt. p. 3.4.

4.7  VALISSEINAD

Valisseinad on piirdekonstruktsioonina mineraalvilaga soojustatud kergpaneelid. Valisseina paneelid on kaetud
fassaadiplaadiga. Vélisseinte paneelide sisekiht on standardne, varvitoon vastavalt sisearhitektuursele lahendusele
méératakse pohiprojekti staadiumis.

Fassaadides olevad vitriinid on isekandvad, eraldi terasest kandekarkassi ei ole ette nahtud (v.a. tuulekoja ulatuses).
Koik klaasipinnad (sh. mitmekordsed klaaskonstruktsioonid), millised asuvad klienditsoonides, peavad olema karastatud
2,4m kdrguseni, vajadusel lamineeritud.

Fassaadidel kasutatavad elemendid (veeplekid, parapetiplekid, akna katteplekid, ukse katteplekid jms.) on
standardprofiilidega, reeglina pulbervérvitud terasprofiilid.

Fassaadi viimistlus vt. joonised. Soojatehnilised naitajad vt. p. 3.4 ja projekti tarindite osa.

48  SISESEINAD

Mittekandvad siseseinad, milledel ei ole erifunktsiooni, on teraskarkassil kipsseinad. Ruumide seinad, millised peavad
olema mirasummutavad, kdrgendatud turvalisusega ja niiskete ruumide seinad on vaikeplokist v6i kergpaneelist.
Tuletdkkesektsiooni piirpindala seinad on dldjuhul kivi-plokkidest. Trepikodade seinad on monteeritavatest raudbetoon
paneelidest. Siseseinad on viimistletud varvialuseks ning varvitud vastavalt sisekujunduse lahendusele. Villatdide ei ole
vajalik kui seda ei ndua taiendavad ehituslikud tingimused. Hidroisolatsioonid teostatakse vastavalt konstrukisiooni ja
asukoha nduetele.

Mérgade ruumide (duSiruumid) seinad plaaditakse, tehes eelnevalt kdrgendatud nduetega hldroisolatsioonid nii
pdrandatele kui seintele.

Viimistlusklass peab vastama vahemalt klass 2 tasemele, tehnilistes ruumides vahemalt klass 3 tasemele.

49  AVATAITED

Hoone valisvitriinid ning selle uksed on kavandatud alumiinium-konstruktsioonis profiilidel, varvitud, isekandvate
raamkonstruktsioonidega. Avataidetes kasutatavad klaasid on vahemalt kdrguseni 2,4 m maapinnast karastatud.

Koik avatéited peavad olema varustatud nduetekohaste mira-, soojusisolatsiooni ja paikesekiirgust véltivate
klaaspakettidega.

410 VARIKATUSED, RODUD, TERRASSID JA TEISED HOONE VALISKONSTRUKTSIOONID

Hoone peasissepaasu kohal oleva eenduva mahu kdrval on varikatus jalgratastele. Pdhjapoolse sissepaasu kohal on
samuti varikatus. Katuseparklas teatud parkimiskohtade kohale on projekteeritud parkimiskohtade ulatuses valgust
labipaistva katusekattega metallkonstruktsioonil varikatused. Tehniline lahendus tapsustatakse jargmises projekti
staadiumis.

Kaesoleva projektiga kooskolastatakse arhitektuursed perspektiivsed teabe- ja reklaamkandjate asukohad.
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Reklaamvalgustuse tablood peab vastama fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471:2008 ja valgustustugevus
valgustuse standardi EVS-EN 12464-2:2014 keskkonnatsoon E3 nduetele, pimedal ajal reguleeritakse valgustugevus
maistliku miinimumini.

Reklaamkandjad on ndidatud vaadetel. Reklaamelemente on lubatud kinnitada vaid joonistel ndidatud asukohtades.
Véimalikud lisanduvad reklaamkandjate asukohad tuleb taiendavalt kooskdlastada hoone arhitektiga-autoriga.

Hoone ette on projekteeritud 13 meetri kdrgune reklaampiiloon. Seest valgustatud (sh led-ekraan) reklaampindade
heledused paevasel ajal ei tohi lletada 2000 cd/m? (pindadel suurusega kuni 3m?) ja 5000 cd/m? (pindadel suurusega
Ule 3m?). Heledused ei tohi lletada hédmara ja pimeda ajal 300 cd/m? ja hédmardatud tdnavavalgustuse korral 150 cd/m?.
Reklaampinnad peavad vdimaldama automaatset reguleerimist nii, et pinna heledus seadistub sujuvalt voi tiheda
sammuga vastavalt valgeaja (imbritsevale valguskeskkonnale. Kasutatavad tehnilised lahendused peavad tagama
olukorra, et reklaampinna heledust reguleeritakse automaatselt I&htuvalt Gmbritseva keskkonna valgusest. Samuti peab
olema tagatud valgustuse hamardamisega kustumine ka siis, kui tnavavalgustus pimeajal valja lilitub. Reklaampinna
valgustus tuleb vélja lllitada, kui see taielikult voi osaliselt 1aheb rivist valja vdi esinevad muud talitlushaired.

5 LIFTID, TOSTUKID, ESKALAATORID, LIKURTEED

Hoone laiendusse on projekteeritud kaks lift ja travelaator, lisaks olemasolevale eskalaatorile. Esimene lift Ghendab
endaga kolm tasandit: katuseparkla (+6.05m), teise korruse (+4.20m) ja esimese korruse. Teine lift asub peasissepaasu
vahetus laheduses, (hendab esimese ja teise korruse. Liftid tagavad liikumispuudega inimeste korruste vahelise
liikumise vdimaluse. Travelaator tagab esimese ja teise korruse katuseparkla vahelise mugava tihenduse. Olemasolevas
hoone osas on eskalaator ja lift.

6 AKUSTIKA

Hoone ja selles kasutatavad tehnoloogilised seadmed ei ndua akustilisi erimeetmeid. Puuduvad ruumigrupid, milledele
oleks kehtestatud erinbuded akustikale. Miraallikad paiknevad eraldi ruumides (vent.seadmed jm) ning on isoleeritud
pdhikonstruktsioonidest. Eeldatakse, et kasutatavad tehnoloogilised seadmed on varustatud vajalike mirasummutitega-
isolatsioonidega ning nende seadmete miratasemed vastavad EU nduetele. Seadmetega ette nahtud meetmed tagavad
voimaliku mura summutuse ning valdivad selle sattumise kasutatavatesse ruumidesse ja hoonest valja.

Hoone laienduse katusele ei ole projekteeritud KVVKJ seadmeid.

7 SISEARHITEKTUUR

Sisearhitektuurne  kontseptsioon antakse jargmistes projekteerimisstaadiumites.  Abiruumid, higieeniruumid
lahendatakse vastupidavate ning hiigieeninduetele vastavate siseviimistiusmaterjalidega. Viimistlusmaterjalide tapne
valik antakse ehitusprojekti jargmises staadiumis. Viimistluse kvaliteediklass on Uldiselt 1. Tehniliste ruumide
kvaliteediklass on 2.

8 ARITEGEVUSEST TULENEV JAATMEKAITLUS

Hoone jaatmekonteinerid on jaetud oma varasemasse asukohta, olemasoleva kaubandusekeskuse laadimissilla vahetus
lahedusse. Jadatmekonteinerite ja parkla vahele on lisatud varisein, mis varjab konteinereid kilastajate pilgu eest.
Jaatmed sorteeritakse liigiti eraldi konteineritesse. Konteinerite tihjendamine on ette nahtud regulaarselt litsentseeritud
priigiveo firma ja tellija vahelise lepingu alusel.

Jaatmehoolduse kord Viimsi Valla haldusterritooriumil on méératud Viimsi Vallavolikogu 20.09.2022 maarusega nr 15
kehtestatud Viimsi valla jaatmehoolduseeskirjas.
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9 HOONE TEHNILISED ANDMED

ARHITEKT TARBE OU TOO NR 792
ESKIIS. SELETUSKIRI. ARHITEKTUUR

NAITAJA UHIK PROJEKTEERITUD PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
LAIENDUS / KOKKU

Aadress Randvere tee 6 Randvere tee 6

Krundi sihtotstarve A 100% A 100%

Krundi suurus m2 26820 26820

Hoonete arv krundil tk 1 1

Krundi taisehitusprotsent % 46,2 -

Ehitisealune pind m2 12378 12450

Suletud brutopind m?2 17166 -

Korruselisus 2 2

Hoone abs. kdrgus m +21,6 (EH2000) -

Hoone kérgus (limbritseva maapinna m 11 8,7

keskmisest)

Hoone pikkus m 170,6

Hoone laius m 113,7

Hoone siigavus m 0

Hoone suletud netopind m2 11114,3 / 16268,3

Hoone kéetav pindala m2 11114,3 / 16268,3

Hoone maht m3 61918

Muu kaubandushoone 12319 m2 6754,5/11416,3

Muu meelelahutusoone 12619 m? 1033,6

Biiroohoone 12201 m?2 746

Ambulatoorse arstiabi osutamise hoone 12644 m? -1492 2%

Uldkasutatav pind m2 1813,1

Tehnopind m? 7671

Hoone eluiga a 50

Tulepisivuse klass TP 1

Sdidukite parkimiskohtade arv tk 263

Jalgrataste parkimiskohtade arv tk 30

*Olemasolevas hoones

Koostas: Tdnu Rebane

Kontrollis: Johann-Aksel Tarbe, Volitatud arhitekt, tase 7
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1. OLEMASOLEV OLUKORD

Projekteeritav kaubandushoone paikneb Viimsi vallas Haabneeme alevikus Randvere tee 6 kinnistul.
Randvere tee on suure liiklusega tee, mis Uhendab Viimsi Tallinnaga. Randvere tee aarde Haabneeme
alevikus ja&vad mitmed kaubandushooned, koolid, lasteaiad, kortermajad, kui ka muud @hiskondlikud hooned.
Funktsionaalselt on tegemist keskusealaga, kuhu inimesed kogunevad. Ruumiliselt on ruumiline keskkond
eripalgeline, piirkonnal puudub linnalises mdistes selge keskuseala. Randvere tee on magistrali laadne tanav,
kus hoonetel puudub ehitusjoon v6i muu thendav tunnus. Pohiline hoonestus on Randvere tee darde rajatud
viimase 20 aasta jooksul. Sellest varasem hoonestus parineb pdhiliselt ndukogude ajast.

Vaade Randvere teelt Viimsi kaubanduskeskuse suunas, iseloomulikult tiheda liiklusega tee. Puudub inim-
modtmeline tanavaruum - Randvere tee on lai liikluskoridor, millest hoonestus on nihutatud eemale.
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Randvere tee ristumine Rohuneeme teega. Ringtee, mis neid Ghendab on suurima liikluskoormusega
liiklussdlm Viimsi vallas. Eemal ringtee &ares paistab Viimsi Market ja Viimsi Keskus.

Viimsi SPA Hotell, mis on ks esimesi kaasaegseid hooneid Randvere tee aéres.
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Endine Viimsi Kaubahoovi hoone kaesoleva projektiga lammutatakse.

Olemasolev kaubanduskeskuse fassaad, milles on kavandatud vajalikke téiendusi ja parendusi.
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2. NAABERKINNISTUTE HOONESTUS

Laiendatava kaubanduskeskuse kontaktvodndis asuvad Viimsi Kool (pdhja kiiljes) ja Kaurulaugu tee 7
kortermajad (ida kiiljel). Olemasoleva hoone Karulaugu tee poolses kiiljes asub tiksikelamute piirkond,
olemasolev kaubanduskeskus ja tankla.

Viimsi koolihoone maksimaalne kdrgus on 15,5m, mis on oluliselt kdrgem projekteeritavast hoone
laiendusest.

R

Kaulaugu tee 7 kortermajade olukord rojekti realiseerimise kéigus paraneb, kuna kaubanduskeskuse ja
kortermajade vahele on ettenahtud minimaalselt 20m laiune kdrghaljastud puhvertsoon.
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Neste automaattankla.
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3. RUUMILINE ANALUUS

ARHITEKT TARBE OU TGO NR 792
ESKIIS. SELETUSKIRJA LISA 1. ARHITEKTUUR

Kaesoleva ruumilise analiiiisiga vaadeldakse Randvere tee 6 kinnistu kontaktvoondit ja lahialal paiknevat sarase
kasutusega hoonestust. Analiiiis hindab hoone mdju klindi vaatele Randvere teelt ja suhestumist kontaktvodndis

oleva hoonestusega.

Hoonete andmed:

1. Projekteeritav kaubandushoone, Randvere tee 6, kinnistu pindala 26820m?2.

Ehitisealune pind: 12378m2 sh laiendatav osa 8627m?2

Hoone korgus: 8,7m, tehnoseadmetele mdeldud kdrgeim katuse osa kuni 11m (kaldkatuse kdrgeim punkt).

Korruselisus: 2
Hoonestustihedus: 0,64

Haljastuse osakaal: 20%

2. Viimsi kool, Randvere tee 8, kinnistu pindala 37735m2.

Ehitisealune pind: 9118m2
Hoone kdrgus: 15,5m
Korruselisus: 2

Haljastuse osakaal: 38%.

3. Kaubandushoone, Pargi tee 22, kinnistu pindala 4851m?2.

Ehitisealunepind: 1600m?2
Hoone korgus: 10m
Korruselisus: 2

Haljastuse osakaal: 16%

4. Kortermajad, Karulaugu tee 7, kaks hoonet, kinnistu pindala 4900m?.

Ehitisealune pind: 1341,5m2; 957m2/384,5m?
Korruselisus 4/2
Kérgus: 15,9m/9,8m

Haljastuse osakaal: 33%

5. Kaubandushoone, Randvere tee 9, kinnistu pindala 11125mz2.

Ehitisealune pind: 6062m?2

Hoone kdrgus: 10m
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Korruselisus: 2

Haljastuse osakaal: 10%

6. Kaubandushoone, Sdpruse tee 15, kinnistu pindala 22423m2.

Ehitisealune pind: 8980m?
Hoone kérgus: 13,1m
Korruselisus: 2

Haljastuse osakaal: 15%

Naaberkinnistutel paikneva koolimaja (pos.2) kérgus on 15,5m ja kortermaja kdrgus on 15,9m (pos.4). Nende
kdrgus on suurem, kui projekteerimistingimustes etteantud 8,7m. Kdrgus 8,7m lahtub olemasolevast hoonest, mille
kontaktvoondis paikneb Uksikelamute ala. Randvere teelt klindi vaadet mdjutavad eelkdige hoone kérgus ja kaugus
Randvere teest. Kérgemad hooned paiknevad Randvere teest kaugemal, siis nende mdju klindi vaatele on selle
vorra vaiksem.

Projekteeritud hoone senist klindi vaadet ei mojuta kuna Uks osa laiendatavast mahust tuleb lammutatava osa
asemele, (jaédes samale ehitusjoonele) ning lisanduv maht astub tagasi praegusest ehitusjoonest (hoone osa jaab
teest kaugemale).

Kaesolevas projektis jadb kahe mahu vahele kdrgem kaldkatusega maht, mille kdrgeim punkt on 11m ja madalaim
8,7m. Selle mahu kdrgus 11m tuleneb liftisahtide tehnoloogilisest kdrgusest (lifti seadmete vajalik ruum). Hoones
peab olema kahe korruse vahel tagatud puudega inimeste likumisvdimalused PT punkt 9.9. Sellest tulenevalt
peab lift vastama standardi EVS-EN 81-70 nduetele ja kaubanduskeskuse kasutajate arvust tulenevalt peab
mahutama vajaliku hulga inimesi. Kérgem hoone maht on vajalik ka katuseparklast hoonesse paasemiseks, ilma
selleta kdrguslikult pole see vdimalik (projekteerimistingimused ei luba ka maa-alust parklat).

Analllsides PT-ga lubatust kdrgema mahu osakaalu Randvere tee poolses fassaadis ja projekteeritava hoone
mahuga vorreldes on see marginaalne. Kogu esifassaadi pindalast moodustab kérgem osa ca 1,1% ja kdrgem
maht moodustab projekteeritavast laienduse fassaadist 1,6%, sellest enamus jaéb katuse/parapeti varju. Samas
aitab see ligendada muidu (htlaselt horisontaalset mahtu ka vertikaalselt, mis iseenesest toetab PT punkti 8.5,
kus ndutakse hoonemahu liigendamist. Anallils naitab, et kirgema mahu méju klindi vaadetele Randvere teelt on
marginaalne, kuna see astub olemasolevast mahust 5m tagasi.

Analllsides laheduses olevate kaubanduskeskuste kdrguseid, siis nende kdrgus Uletab kahe korruse puhul 8,7
meetrit olulises mahus. Kaubandushooned pos.3 ja pos.5 on kdrgusega 10m ja Kaubandushoone pos.6 on 13,1m
kdrged.

Analiiisi kokkuvdttena ei mojuta projekteeritav hoone klindi vaadet Randvere teelt. Pigem k&esolev lahendus
ilmestab Randvere tee aarset tanavaruumi. Sealhulgas kaldkatuse kdrgem hoonemaht oma liigendusega kaotab
tanase tehno-pargiliku tanavaruumi. Projekteeritav kaubanduskeskus parendab tanava ruumilist olukorda.
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Hooned pos 2-6 on kdrgemad kui 8,7m (pilt ilustratiivne).
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(pilt illustratiivne)

4. VASTAVUS PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE NOUETELE

Projekteeritu hindamiseks on alljargnevas toodud vélja vérdius PT punktide kaupa.

(PT punkt 8.1) Hoone kasutamise otstarve on kaubanduskeskus.
(PT punkt 8.2) Kinnistul on lubatud on 1 hoone. Olemasolev endine ehituskauplus on ettendhtud lammutada.
(PT punkt 8.3) Piirkonna vee-ettevote ei taga hoone sisemist tulekustutusvee vajadust. Olemasolevas
kaubanduskeskuses on kasutuses sprinklerkustutus koos olemasoleva kaubakeskuse all asuva veemahutiga.
Hoone laienduse tuleohutuse tagamisel arvestatakse olemasoleva sprinklersiisteemi taiustamisega.
Hoonesisese tulekustutusvee vajadus lahendatakse oma kinnistu veemahuti baasil, seda vajadusel
suurendades.
(PT punkt 8.4) Kavandatud on Randvere tee 8 ja Karulaugu tee 7 poole 20m laiune kdrghaljastatud puhvervoond
Randvere tee kinnistul. Kortermajade poolsel kiiljel kasutatakse kitsavoralisi igihaljaid puit (serbia kuusk). 20m
vé6ndisse ulatuv olemasolev hoone lammutatakse. Samuti pole 20m laiusesse nn puhvervédndisse
projekteeritud uusi l&bivaid teid vms.
(PT punkt 8.5) Hoone suurimaks lubatud ehitisaluseks pinnaks on maaratud max 12450m2. Kavandatud hoone
ehitisealune pind on 12378m?2. Hoone maht on Randvere tee poolel tagasiastega, Viimsi koolimaja pool
liigendatud erinevate kdrguste ja vimistlusmaterjalidest panduse seinte-katustega, kortermaja poolne fassaad on
liigendatud haljastusega kaetud (ronitaimed) kaldpindadega. Hoone on kortermajade poolsest krundi piirist
(hoonetest veelgi kaugemal) kaugemal kui 20m. Katuseparkla on osaliselt kaetud ning muust hoonemahust
madalam. Hoone kogu madalat (maks. 8,7m kdrgust) hoonemahtu ligendavad parkla sissepaasu,
peasissepaasu ja aatriumite kald-katused. Hoone on pdhiosas kuni 8,7m kdrgune, mis on kdrvalasuvate
Karulaugu tee &arsete eramajade kdrgus. Mahulise analiilsi vt. AR osa skeemid.
(PT punkt 8.6) Hoone suurim lubatud kérgus olemasolevast maapinnast on 8,7m ning maa-alused korrused on
keelatud. Kavandatud hoone ei oma maa-aluseid korruseid ning on vastavalt PT-le pdhiosas 8,7m kdrgune.
Kavandatud on parkla sissepééasu, liftisahti, tehnopinna, peasissepéaasu ja aatriumite kald-katus, mis tiletavad
8,7 meetrit. Kdrguse uletamine on pdhjendatud jargnevatel kaalutlustel:

- eesmargiga tagada PT punktis 9.9 taitmine ehk hoones puuetega inimeste liikumisvdimalused korruste

vahel. Liftide tehnilised parameetrid vajavad liftiSahti kdrgust Sahti katusele 11m maapinnast.
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- eesmargiga tagada PT punktis 8.5 taitmine ehk hoonemahu liigendamine.

- kdrgust lletav osa moodustab esifassaadist 1,1% ja laiendatavast mahust 1,6%, millest enamus jaab
hoone katusele peitu. Seetdttu voib pidada selle mdju marginaalseks. Ruumiline anallls naitab, et see
ei halvenda vaadet klindile Randvere teelt. Vt seletuskirja p2 Ruumiline analts.

- kdrgust lletatakse kald-pinnalise hoonemahuna, mis ei mdju visuaalselt suuremahulisena, mille
keskmine kdrgus on 10m.

(PT punkt 8.7.1) Hoone peab olema kaasaegse arhitektuuriga, lahtuma piirkonna ehitustavadest ja looduslikust
eriparast, lahendatud kdrgel professionaalsel tasemel. Hoone arhitektuuris ei kasutata eelmiste sajandite
arhitektuurilisi kujundusvétteid-stiili, ei ole simmeetrilise sammastikuga vms puuduvad piirkonnas véérad
stilistilised elemendid nagu karniisid, purskkaevud, fassaadidekoratsioonid, skulptuurid voi kaar-vormid, vdlvid.
Lahipiirkonna valjakujunenud ehitustavad on viimase 25 aasta ehituskunst.

Piirkonna looduslik eripara Randvere tee 6 kinnistul endal puudub — looduslikult kaunis klint asub 4-korruseliste
kortermajade taga ning mojutab kavandatut klindi olemasoleva vaate séilitamise eesmargiga. Kavandatud uus
laiendus asub Randvere teelt tagasiastega ning séilitatakse vaatekoridor Randvere teelt Viimsi kooli ja
kortermajade vahel. Randvere tee vaateid klindile Idikavad vaikestes I6ikudes mitmed hooned alates Viimsi
Artiumist, Haabneeme koolist, Viimsi koolist kuni olemasoleva kaubanduskeskuse ja endise ehituspoeni.

(PT punkt 8.7.2) Projekteerimisel lahtuda imbruskonna olemasolevast hoonestusest eesmargiga tagada iihtne
arhitektuurne keskkond.

Tegemist on olemasoleva hoone laiendusega (olemasolev hoone on madal osaliselt kahekorruseline
telliskivivoodriga hoone). Hoone laiendus on kavandatud pdhiosas sarnase hoonemahuna, mida ligendab
peasissepaasu kaldkatusega eenduv maht.

Fassaadi viimistlusena kasutatakse vaarikaid materjale - roostest corten-terast, savist keraamiliste lamellidega
vertikaalset jaotuselementi, klaasi, hoonemahtu visuaalselt vahendavat halli kivipinnaga tausta ja valge
fassaadiplaadiga markeeritud aktsente. Hoone fassaadid uue sissepaasu juures, Viimsi kooli pool, naaber-
kortermajade poolel on liigendatud lisaks haljastatud ronitaimedest seinaelementidega.

Arhitektuurikonkurssi ei ole kinnistu omanik korraldanud, kuid on tellinud erinevaid arhitektuurseid eskiise
sobivaima lahenduse leidmiseks.

(PT punkt 8.7.3) Hoone laienduse fassaadides ei ole kasutatud kergpaneelist viimistlust - seinaelemendid on
kaetud taiendavalt. Imiteerivaid materjale, nagu profiilplekk vms, ei ole kasutatud.

(PT punkt 8.8) Hoone laienduse kavandatud katusetup on lamekatus v.a. kdrgemad katuseosad, mis on
kaldkatused.

(PT punkt 8.9) Eelprojekti tuleb lisada hoone autori kontseptsioon kavandatava hoonetiilibi piirkonda sobivuse
0sas.

Tegemist on olemasoleva hoonega, kaubandushoonega. Hoonetiibi imberehitus ei muuda juba olemasolevat
valjakujunenud keskkonda. Kuna olemasolevas hoones on tegutsenud ehituskauplus, mille laoplatsil toimuv on
voinud hairida visuaalselt vdi mira poolest imbritsevaid korterelamu asukaid ja kiesolevaga ehituskaupluse
funktsioon koos laoplatsiga lammutatakse, vib pidada kavandatavat hoonetidipi sobivaks.

(PT punkt 8.10) Koostatud on radooniuuring (piirkond on kdrge pinnase radoonisisaldusega), topo-geodeetiline
mdddistus, ehitusgeoloogia uuring. Olemasoleva hoone imberehitus on kavandatud vaid kavandatud hajuala
osas — olemasolev hoone jaab nii ehituslikult kui ka tuleohutuse seisukohast eraldiseisvaks, eraldi
tuletdkkesektsiooniks. Olemasoleva hoone kandevkonstruktsioone ei muudeta.

Teostatud on ka akustiline uuring et hinnata olemasolev mirakoormus ning hinnata laiendusega kavandatud
muutust, tagades mura vahenemise ja ja@mise normidega satestatud piiresse. Mirauuringu koostaja on
hinnanud kavandatu vastavaks normidele. Suurim miirakoormus tuleneb tanavaliiklusest, mis ei ole kdesoleva
projektiga kavandatud.

(PT punkt 8.11) Ehitusloa taotlusega koos on vajalik esitada keskkonnamdjude eelhinnang.

(PT punkt 9.1-9.4) Koostatud on mrauuring. Projekteerimisel ja ehitamisel jargitakse kehtivaid mira ja akustikat
késitlevaid maaruseid ja nendes esile toodud vaartuseid/pdhimétteid.

(PT punkt 9.5) Ehitusprojekt koostatakse vastavalt kehtivatele maérustele ja seadustele sh. siseruumide
muratasemed. Esialgsetel andmetel puuduvad hoones kdrgendatud helinbuetega ruumid nagu hotellitoad,

20.12.2023 versioon 1 10 (14)



KAUPLUSEHOONE OSALINE UMBEREHITUS JA LAIENDAMINE ARHITEKT TARBE OU T80 NR 792
RANDVERE TEE 6, HAABNEEME, VIIMSI, HARJUMAA ESKIIS. SELETUSKIRJA LISA 1. ARHITEKTUUR
VASTUTAV ISIK JOHANN-AKSEL TARBE, VOLITATUD ARHITEKT TASE 7, EAL KUTSETUNNISTUS 186003

lastehoid, kool, eluruumid vms. Nouded, millele peab hoone vastama antakse ehitusloa aluseks esitatavas
projekis.

(PT punkt 9.6-9.7) Projekteerimistingimustega maaratud ehitusaegse mirataseme nduded esitatakse ehitusloa
aluseks esitatavas projektis.

(PT punkt 9.8) Koostatud on radooniuuring ning kinnitatud, et ala asub kérge radoonisisaldusega pinnase
piirkonnas. Hoone projekteerimisel ja ehitamisel vdetakse kasutusele abindud (sund-ventilatsioon,
radoonitdkkekile, radoonikaevud vms). Tapsed lahendused antakse ehitusprojektiga ehitusloa taotluse raames.

(PT punkt 9.9) Olemasolevas hoones on olemas ja laiendusse on kavandatud lift, et tagada liikumispuudega
inimeste liikumisvdimalused hoones.

(PT punkt 9.10) Peaprojekteerija kinnitab, et on tagatud piisav insolatsioon vastavalt Eestis kehtivale normile.
Projekteeritav hoone laiendus asub olemasolevatest kortermajadest loode suunas ehk madalas dhtupaikeses.
Vajalik paevavalgus on tagatud hommikusel ja paevasel ajal.

(PT punkt 9.11) Projekti raames on koostatud ehitusgeoloogilised uuringud, mille koosseisus on anallilisitud ka
pinnase hudrogeoloogilisi tingimusi. Regionaalses méttes loetakse kogu uuritud ala sinisavikompleksi
veepidemeks. See tahendab ehitamine ei mdjuta pdhjavee omadusi kui kasutatakse madalvundamente.

(PT punkt 9.12) Valisvalgustus on tanavatel olemasolev. Naaberkinnistuid méjutavates piirkondades kasutatakse
madalaid valgustiposte ning valgustid suunatakse kortermajadest eemale.

5. KAUBANDUSKESKUSE LAIENDUS JA SELLE SOBIVUS

Kaubanduskeskuse laiendus on projekteeritud olemasoleva endise Viimsi kaubahoovi asemele. Sellest
edasi pdhjapoole laiendus teeb tagasiaste Randvere tee suhtes. Vorreldes tanase olukorraga jaab laiendus
kaugemale Karulaugu tee 7 kortermajadest, kui olemasolev lammutatav hoone. Samuti on Viimsi koolimaja
ja kortermajade vahelisele kiiljele ette ndhtud 20m laiune kérghaljastatud ala.

Randvere tee poolne fassaadilahendus on kaasaegne ja soliidne - tumeda fassaadiplaadiga kaetud fassaad,
millele sekundeerivad Corten roosteterasest pinnad, mis suuresti on méeldud reklaam-pindadena.
Klaaspindasid katavad keraamilised vertikaalsed ribid. Hoonet I&bib muust osast kdrgem ja heleda
fassaadikattega sekundeeriv kaldkatusega maht.

Viimsi kooli poolne kiilg on kaetud heleda fassaadiplaadiga, millele sekundeerivad Corten roosteterasest
pinnad reklaamide tarbeks. Seda ligendab eraldi katuseparkla panduse astmeline varikatus. Hoone
tagakiilg, mis jadb kortermajade poole, on mahuliselt lihtne, sinna jaéb puitribidega ilmestatud seina osad ja
terasraamidel varisein, mida katavad ronitaimed. Hoonet labivaks elemendiks on roheseinad, millede abil
hoone sulandub Umbritsevasse looduslikku keskkonda.

Kaubanduskeskuse laiendus sobib Randvere tee aarde, nii planeeringuliselt, mahuliselt kui ka
fassaadilahenduselt. Lisaks eraldatakse Viimsi Valla kasuks Randvere tee &arest maa-ala avalikuks
kasutuseks. Hoone mdju avalikule ruumile on positiivse mdjuga, kuna té6stusliku ilmega kaubandushoone ja
laoplats asendatakse ja haljastatakse. Uus lahendus keskendub oluliselt avalikule ruumile ja selle
rohestamisele, mille tagajarjel muutub keskkond oluliselt inims@bralikumaks. Lisaks sellele mitmekesistub
valla kaubanduse ja meelelahutuse valik.
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Lahendusega paraneb oluliselt avalik ruum - Randvere tee &arsest osast eraldataks vallale osa kinnistust,
millele vald néeb ette avaliku kasutuse. Samuti Viimsi kooli ja kortermajade poolne hoone kiilg
kdrghaljastakse.

ISP RSN -~

Rohesein, katuseparkla astmeline varikatus muudavad hoonet keskkonda sobivamaks. Pdhjakiljele jaab
roheparkla.
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Katuseparkla on varjatud variseinaga, kaetud osaliselt varikatustega, varjatud mitmerindelise ja
korgekasvuliste puudegruppidega, et vahendada vaadeldavust kortermajast. Hoone pdhja kiljele on
kavandatud vaatekoridor, kuhu on ettenahtud vahem kdrghaljastust. Tagafassaadi on ligendatud, et see
sobituks haljastud alaga, olles orgaanilisema vormikeelega.
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Olemasolev sailiv hooneosa on tihendatud uue osaga ning olemasolev sissepaasu osa kujundatakse
laiendusega sarnaseks.

Koostas: Tonu Rebane

Kontrollis: Johann-Aksel Tarbe, Volitatud arhitekt, tase 7
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1. Sissejuhatus

1.1. Projekti koostamise alus ja eesmark

T66 on koostatud Arhitekt Tarbe OU tellimusel Viimsi kaubanduskeskuse (asukohaga Randvere tee 6,
Viimsi, Viimsi vald, Harjumaa) laienduse projekti maastikuarhitektuuri ja haljastuse kohta. Projekti po-
hieesmargiks on lahendada haljastus ja haljastuslikud pinnakatted.

Projekti aluseks on tellijapoolne lahtellesanne, projektikoosolekud ning ndupidamised.

Projekt on koosatud eskiisi staadiumis. Projekti autor ja vastutav isik on volitatud maastikuarhitekt-
ekspert Sulev Nurme (tel+372 5340 1463, e-post sulev @artes.ee).

Skeem 1. Asukohaskeem (Maa-amet)

1.2. Kaitsereziim

Projektala ei ole riikliku kaitse all ega asu Ghegi riiklikult kaitstava objekti kaitsevodndis.

4(7) AB Artes Terrae OU | Vastutav isik: maastikuarhitekt Sulev Nurme | 20.12.2023



Viimsi kaubanduskeskuse osaline imberehitus ja hoone laiendamine | Randvere tee 6, Viimsi vald
T60 nr: 23090KP3

2. Olemasolev olukord

Projektala on oleva kaubanduskeskuse vialiala. Piirneb lddnest Randvere teega, Idunast Karulaugu
teega, idast Karulaugu tee 7 kinnistuga ja pShjast Randvere tee 8 kinnistuga. Kinnistul maa-alal asub
parkla ja juurdepaasu- ning teenindusteed-platsid. Kdrghaljastus puudub, kdvakatteta ala pinnakatteks
on muru.

3. Projektlahendus
3.1. Uldlahendus

Kaubanduskeskuse véliala on lahendatud ldhtuvalt AR osa asendiplaanist. Lahenduse lldidee kohaselt
on kavandatud vabale kinnistu alale looduslahedane hdiludega metsatukka meenutav rohemassiiv.
Massiiv koostatakse keskmise kdrgusega puuliikidest, pddsastest ja korgetest loodusliku olemusega
rohttaimedest. Maja tagune avatud ala, sh imbstisteemi viibestivend, lahendatakse nn aasamuruna.

Ala pdhja- ja idapiirile on ette ndahtud mitmerindelise haljastusega piirav massistutus (skeem 1, joonis
1) eraldamaks naaberkinnistuid kaubanduskeskuse territooriumist.

Parklad ja haljasribad on kavandatud lausaliselt haljastada pisikute ja/v&i pinnakatte pddsastega,
parklad liigendatakse lehtpuuistutustega.

Kinnistu kagu- ja loodeossa on jaetud puittaimedest vabad alad lume ladustamiseks.

looduslike niiskuslembeste

likidega rohttaimede alad vett labilaskva kattega

parkimis- ja valimtugialad

pdbsaste lausistutustega
haljassaared

pusikute lausistutustega \
haljasribad ja haljas- °
saared

kdrghaljastusega liigenda-
tud parklad

perimetraalne mitmerin-
deline masshaljastus

Skeem 2. Kontseptsioon.
3.2. Projekteeritud haljastus

Enamus hoonete ja platside alt valja jadvast pinnast on ette nahtud haljastada loodusldhedase niidu
laadselt. Kuna mikroreljeef on liigendatud imbsilsteemi viibekabaliga, tekib vGimalus erinevaid kasvu-
tingimusi vajavate mikrokoosluste tekkeks, mis toetab liigirikkamat elustikku.

Perimetraalse puittaimedega haljastuse | rinde moodustavad serbia kuuse voi hariliku kuuse, arukase,
sanglepa ja rabe remmelga vormist ‘Bullata’ koostatud gruppidest massiiv. Il rinde moodustavad
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korgekasvulised p6dsad (sarapuu, viirpuud, vitspaju jms), hdredamates gruppides ning seda liigenda-
vad naarlehine kibuvits, mage sostar ja sellega sarnased liigid kaubanduskeskuse poolsel kiiljel (vt tap-
semalt joonis 1). Viibekanali madalaid nélvu ilmestavad loodusldhedastest pisikutest massiivid, mis
koostatakse angervaksast, tarnadest padideroost jm liikidest, mis taluvad ajutist Gleujutamist.

Parkla ja haljaribade pddsastikes on kasutatud jaapani enela ja p6Gsasmarana vorme. Parkla ja haljas-
ribade puuistutusteks on kasutatud hariliku pihlaka vormi 'Fastigiata’.

Haljasribad on lahendatud osaliselt pisikutest lausistutustega. Kasutatud on Tallinna tanavahaljastu-
ses jareleproovitud liike kasutades:’Herbstfreude’, Faasseni naistendges, kurereha ‘Rozanne’ jt (joonis
1). Istutusalad on liigendatud vabakujuliste pddsaistutustega pusikuistutustega samas ruumilise vot-
mes. Kasutatud on punapaju ‘Nana’, jaapani enela ja p6dsasmarana vorme, mis erinevad Uksteisest
lehestiku ja Gievarvusega.

Kasutatud on linnahaljastuses vastupidavamaid liike. Etteantud vorme voib istutustel asendada, kui
asendatava vormi/sordi dekoratiivomadused (sh kasvukuju, varvus ja kdrgus) on sarnased kavandatud
sordile/vormile.

P&0saste istutusalad on ettendhtud tervikuna multSida. Puude istutusalused tuleb multSida. Muud
teede-platside vahelised rohttaimedega pinnad, mis ehitustoddel kahjustatakse, parandatavad muru-
pinnad ja uued murupinnad on ette ndhtud murustada pealekiilvi teel.

Puittaimede istutusskeem on esitatud joonisel 1. Taimmaterjali liigid, kogused ja plsikute ja p6o6-
sagruppide tapne istutusskeem tapsustatakse jargnevates projektimisetappides.

Orienteeruvad pohilised haljastust66de mahud

1. Istutada II-Ill kérgusjargu puid/kdrgeid p&dsaid 101 tk

2. Istutada madalaid p60said 246 tk

3. lIstutada ronitaimi 63 tk

4. Istutada loodusldahedasi psikuid 368 m2

5. Istutada pisikuid haljasribadele 240 m2

6. Rajada aasamuru 4443.5 m2
7. Rajadatavamuru 767,3 m2

Haljastuse osakaal kinnistul on antud joonisel 1.
3.3. Nouded maastikuehituslikele to6dele

Istutustood teha standardi EVS 939-4:2020 kohaselt, ldhtuda soovitatavalt Tallinna linna "Avalikule
alale puude istutamise kord"! §6...9 antud istutustddde kvaliteedinduetest.

Kdik kavandatavad istikud peavad olema kvaliteetsed, st vastama standardi EVS 939-2:2020 ptk-s 4 ja
ptk-s 5 ja ptk-s 6 esitatud lldnduetele.

Muru rajamise kvaliteedinduetel ldhtuda ,Riigiteede haljastustéode juhises” esitatud | muruklassi
nduetest (ptk 2.2. tabel 3)%. Kasutada soovitatavalt Eesti Murud OU seemnesegu ,Eesti muru“.

! https://www.riigiteataja.ee/akt/407062013001
2 riigiteede_haljastustoode_juhis_2018.pdf

3 https://eestimurud.ee/tooted-ja-teenused/muruseemned/
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Muruparandused teha kohtades, kus ehituse kdigus rikutakse murustatud ja murustatuks jadvad pin-
nad. Muruparanduste maht hinnata istutustédde eelselt.

Nouded maastikuehituslike toode teostamiseks tapsustatakse jargnevates projekteerimisetappides.

4. Projekti tolgendamine, tdiendava projekteerimise vajadus
Kaesoleva projektiga seotud dokumendid on terviklikud ning kehtivad koos. Projektlahenduse muut-
mine on kolmandate isikute poolt lubatav ainult koosk&lastatult tellija ja kdesoleva projekti autoriga.

Asendiplaani vasturaakivuste korral AR osa asendiplaaniga ldhtuda AR osa asendiplaanist. Projekti t6l-
gendamisel tekkivate kiisimuste korral voi projekti tapsustamiseks poérduda projekteerija poole.
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ASUKOHA SKEEM
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SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Projektiga antakse tehniline lahendus iimberehitatavalt ja laiendatavalt hoonelt ning rajatavalt
roheparklalt ja haljasalalt sademevee drajuhtimisele.

Sademevee drajuhtimine olemasolevalt sdilivalt hoonelt ja liiklusalalt jddb toimima nii nagu see
toimub praegu. Sdiliva hoone ja liiklusala sademevee kogumise ja drajuhtimise siisteemi iimber ei

ehitata.

2 Lahtematerjalid

1) Viimsi Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakonna poolt viljastatud tehnilised
tingimused nr SV-1202-1

2) EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork

3) EVS 932:2017 Ehitusprojekt

4) The SuDS Manual, CIRIA 2015 (v6)
http://www.scotsnet.org.uk/documents/NRDG/CIRIA-report-C753-the-SuDS-manual-
v6.pdf

5) Kombineeritud sademeveestrateegia projekt (Eesti Veeprojekt OU ja Artes Terrae OU t66
nr 14-17)

3 Ehitusgeoloogilised tingimused
Ehitusgeoloogilised uuringud on tehtud OU REI Geotehnika poolt septembris 2023, t66 nr 5308-
23.
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Ala iildine geoloogiline 16ige on jargmine: dhukese, kuni 2,4 m paksuse pinnakatte iilemise osa
moodustab valdavalt tditepinnas, alumise osa aluspdhja murendmaterjal. Aluspohi avaneb
Kambriumi sinisavikompleksi iilemist osa moodustava Liikati kihistikuna. Regionaalses mottes
loetakse kogu sinisavikompleksi veepidemeks. Uuringualal moddeti 23-24.08.2023 pinnasevee
taseme korguseks 8.55...9.30 (hinnati aasta keskmiseks tasemeks). Prognoosi kohaselt voib
maksimaalne lilaveetase tousta kuni maapinnani — sinisavi filtratsioonimoodul on 0.1 m/d ning
selle peal lasuva mollsavi (sinisavi murendprodukti) filtratsioonimoodulit on hinnatud suurusjérgu

vorra viiksemaks, k=0.01 m/d.

4 Sademevee drajuhtimise voimalused

Sademevee &rajuhtimise vdimalused ilma olemasolevat kanalisatsioonisiisteemi kasutamata on
piiratud savipinnaste filtratsiooniomadustega (pinnaseveetaseme ajutine tOus maapinnani on
tingitud just sellest). Immutusvdimalusi on hinnatud keeruliseks ka ehitusgeoloogilises uuringus.
Niisugustes oludes on mdistlik rajada sademevee siisteem, mis vdimaldab hetke maksimaalset

dravoolu vihendada, kuid garanteeritult sademevee &ra juhtida.

5 Projekteeritud lahenduse Kirjeldus

Uuelt hooneosalt (sh katuseparkla), roheparklast ning krundi pdhja- ja idakiiljele kujundataval
haljasalalt (kogupindala 1.45 ha) kogutav vesi juhitakse haljasalale kujundatavale viibealale.
Roheparkla konstruktsioonist (vt tee- ehituslik osa) 1dbi norguv vesi kogutakse savikihilt kokku
dreeniga.

Viibealalt ja roheparklast juhitakse dreeniga kogutav vesi &ra lébi olemasoleva 0li-liivapiitiduri.
Piitiduri hiidrauliline koormus viheneb, sest erinevalt praegusest olukorrast ei jdé piitiduri valgalale
enam restkaeve.

Sademevee kasutamise voimaldamiseks on kavas paigaldada hoone idakiiljele maa-alused mahutid

(5 tk kogumahuga 100 m3).
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Projekteeritud lahendus on niidatud tehnovdrkude koondplaanil (joonist ei ole kédesolevas osas

dubleeritud).

5.1 Viibeala

Liigitades sademeveeuputuse moju keskmiseks on arvestatud selle lubatud kordussageduseks 5
aastat (EVS 848:2021 tabel 4).

Viibeala pohja korgus on 9.80, pdhja laius 5 m ning ndlvus 1:4 (vdi laugem). Viibealale rajatakse
dreen, mille ehituskaevik tdidetakse pestud killustikuga. Killustiktdide eraldatakse ehituskaeviku
pinnasest filterkangaga.

Arvutuslikuks dravooluks viibeala ja roheparkla dreenist on kuni 10 L/s ja viibeala vajalikuks
arvutuslikuks mahuks on 440 m3 (sh arvestades sademete hulga suurenemisega 4% kiimne aasta
kohta 50 aastasel perioodil). Viibealale voolab 4 tunni jooksul kuni 585 m3 vett, millest dreeni
kaudu voolab samal ajal &dra vidhemalt 145 m3. Viibeala arvutuslikuks maksimaalseks
veesiigavuseks kujuneb ca 40 cm (vee tase 10.20). Viibeala tithjeneb 60pédeva kestva arvutusliku
saju korral 1 66pdevaga (vee kiht valgalalt praegu ca 50 mm ja 50 aasta pirast ca 60 mm).
Dreenidena tuleb kasutada tdisringis augustatud ehitusdrenaazi toru (ringjdikus vihemalt SN8) ja

vaatluskaevudena teleskoopseid umbkaanega ja settepesaga PE kaeve.

1 Korgeim veetase
2 Taidisdreen

3 Puhverriba

Joonis 3. Viibeala ristloige (Eesti Veeprojekt OU ja Artes Terrae OU t56 nr 14-17)
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Mdrkus: Tegelikkuses touseb vee tase viibeala servast (min korgus 10.30) korgemaks kindlasti
harvemini kui iiks kord 5 aasta jooksul, seega sademeveeuputus toimub arvutuslikust harvemini.
Viibeala dreen omab ka iildist kuivendavat moju ja vihendab perioodi pikkust, mille ajal

savipinnasele koguneva vee tase ulatub maapinnani.

5.2 Sademevee kogumine kasutamiseks

Kavandatud on kasutada maa-aluseid PE mahuteid (ringjdikus vidhemalt SN2), mis tuleb
ankurdada. Mahutitesse paigaldatakse pumbad ldhtuvalt vee kasutamisest. Kogutud vee kvaliteedi
tagamine lahendatakse vastavalt vee kasutusele.

Vett kogutakse ainult hoone katuselt (katusparklast vee juhtimine mahutitesse ei ole lubatud).
Mahutite iilevool juhitakse viibealale. Samuti juhitakse viibealale mahutite méddavool (juhuks kui
vett el soovita ajutiselt koguda ja kasutada).

Vee mahutitesse vdi mooddavoolu juhtimiseks tuleb torustikule paigaldada sulgeseadmed.
Torustike 14bimdddud valida hoone sisemise kanalisatsioonisiisteemi parameetritest ja

paiknemisest.

Mdrkused:

1)Mahutite arvu voib muuta ldhtuvalt veetootluse ja kasutuse vajadustest.

2)Olukorras, kus mahutid on tiithjad, moodustavad need tdiendava kogumismahu, mille arvel
viheneb viibealale juhitava vee maht. Samas ei saa seda mahtu viibeala mahu arvutustes arvesse
votta, sest sajud voivad esineda ka siis kui mahutid on veega tdidetud voi vett ei saa/ei soovita

mahutitesse juhtida.

6 Kasutamine ja hooldamine
Projekteeritud rajatiste iildine kasutusiga on 50 aastat. Uldisest kasutuseast varem amortiseeruvad

ehitiste osad tuleb remontida voi asendada.
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Kavandatud kasutusea tagamise eelduseks on:
- Projekti jirgselt on teostatud ehitustodd, kasutades selleks ettendhtud kvaliteediga tooteid ja

jargides to0 teostamise ndudeid ning ehitus on nduetekohaselt kontrollitud ja dokumenteeritud.

- Ehitise sihipédrane kasutamine ja nduetekohane hooldus, sh. toodete valmistaja juhiste jargimine.

Viibeala peamiseks hoolduseks on drenaaZitorustiku regulaarne ldbipesemine ldhtuvalt settega
tditumisest. Arvutuslik maksimaalne voolukiirus 0.6 m/s esineb ainult valingvihmade ajal st
moned korrad aastas ning dreen jddb aeg-ajalt kindlasti ka kuivaks. Valingvihma ajal esinev
voolukiirus ei pruugi olla piisav kuivanud sette viljauhtumiseks.

Mahutite peamiseks hoolduseks on mahutite pesemine. Katuselt dra voolav vesi kannab kindlasti
kaasa materjali, mis mahutis settib.

Viiltida tuleb kogutud vee roiskumist mahutites. Kui vett ei kasutata, tuleb mahutid pumba abil
tithjenda viibealale.

Viibeala ei tohi kasutada kaubanduskeskuse parklast dra veetava lume ladustamiseks.

Roheparkla serva liikatavasse lumevalli tuleb jétta sulavee libivoolukohad.

Mahutite iile- ja méodavoolud tuleb hoida jddvabad, kiillmumisohtlikesse 16ikudesse paigaldada

kiittekaablid.
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1. ULDOSA

Kiesolev kaubanduskeskuse laienduse projekti teedechituslik osa on koostatud Arhitekt Tarbe OU
tellimusel. Projekti koostamisel on aluseks voetud Viimis Vallavalitsuse poolt viljastatud
projekteerimistingimused ning eskiisprojekti lahendus.

Projekti eesmidrk on Randvere tee 6 kinnistule kaubanduskeskuse laienduse rajamine. Projekti
teedeehitusliku osa eesméirk on projekti asendiplaanilise osa lahendamine.

Projekteerimisel on arvestatud Eestis kehtivaid seadusi, standardeid, normdokumente ning juhendeid,
mis on kitte saadavad Elektroonilise Riigi Teataja kataloogist — www.riik.ee, Standardikeskus
www.standard.ee.

1.1. Kontaktandmed

Tellija: Projekteerija:

Arhitekt Tarbe OU Road-Expert OU

Kalasadama tn 2, 10415 Tallinn Kadaka tee 4, Tallinn, Harjumaa 10621
+372 627 2990 +372 5665 0034

info @roadexpert.ee
reg nr: 14449962

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Projekteeritav ehitis asub Viimsi vallas Haabneeme alevikus, Harju maakonnas.
Kinnistu aadress on Randvere tee 6, katastritunnus 89001:010:1401.

Kéesoleval hetkel asub kinnistul kahekorruseline kaubanduskeskus (ehitisregistri kood 120233396,
ehitisealune pind 9363 m?). Hoone Randvere tee poolsel kiiljel asub 89 parkimiskohaga (sh. 2
invakohta ja 4 elektriauto laadimiskohta) asfaltkattega sdiduautode parkla. Kinnistu pdhjakiiljel,
kaubanduskeskuse ja Randvere tee 8 kinnistu vahel paikneb iilejadanud kinnistust piirdeaiaga eraldatud
kaubahoov, haljasala ning asfaltkattega soiduautode parkla ca 59 parkimiskohaga. Hoone 16unakiiljel,
kaubanduskeskuse ja Karulaugu tee vahelisel alal paikneb sdiduautode parkla 46 parkimiskohaga ning
kaupluste varustamiseks moeldud kauba laadimise ala.

Kinnistu kiilgneb lddnesuunast Viimsi-Randvere teega. Lounasuunast piirneb kinnistu Karulugu teega.
Randvere tee ddres paikneb kaubanduskeskuse ees Mdisapargi bussipeatus.

Maapinna reljeef on kinnistul tasane, iildise languga ldéne suunas Randvere tee poole. Hoone +0.00=
10.55 absoluutkdrgus EH2000 korgussiisteemis.

Olemasolev haljastus — korghaljastus kédesoleval hetkel kinnistul puudub, haljasalad on kaetud
murukattega

Viimsi kaubanduskeskuse laiendus T66 nr 23038
Randvere tee 6, Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harju maakond Road-Expert ouU
TEEDEEHITUSLIK OSA / EELPROJEKT Seletuskirja koostas: Erki Lember
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2.2. Kitsendused

Projekteeritud ehitustddde alal asub:
e Maa-aluste naftasaaduste survemahutite kaitsevoondid (MILS_M1; MILS_M?2; MILS_M3);

2.3. Kaitsealused objektid
Projekteeritud ehitustdode ala ei jaa kultuurimilestiste kaitsevoondisse.
2.4. Olemasolevad tehnovo6rgud

Sidevarustus:
Projekteeritaval alal asuvad sidevarustuse sidekanalisatsioon.
Sidevarustuse haldaja on Telia Eesti AS.

Veevarustus ja kanalisatsioon:
Projekteeritaval alal asuvad vee- ja kanalisatsioonitorustikud.
Torustike haldaja on AS Viimsi Vesi.

Elektrivarustus:
Projekteeritaval alal asuvad elektrivarustuse maakaablid.
Elektrivarustuse haldaja on Imatra Elekter AS.

Vilisvalgustus:
Projekteeritaval alal on olemasolev vilisvalgustus.
Vilisvalgustuse haldaja on Viimsi Vallavalitsus.

Soojusvarustus:
Projekteeritaval alal asub kaugkiittetorustik.
Kaugkiittetorustiku haldaja on Adven Eesti AS.

Gaasivarustus:
Projekteeritaval alal asub gaasitorustik.
Gaasitorustiku haldaja on Adven Eesti AS.

3. GEODEETILINE MOODISTUSVORK

Projekteeritud ehitustoode alasse ei jad geodeetilise pohivorgu punkte. Projektala 1dhedal paikneb
kohaliku geodeetilise vorgu punkt nr 4019, kuid punkti kaitsevoondis ehitustdid kavandatud ei ole.

Viimsi kaubanduskeskuse laiendus T66 nr 2303§
Randvere tee 6, Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harju maakond Road-Expert OU
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4. UURINGUD

4.1. Topo-geodeetilised uuringud

Geodeetiliste todde aruanne on koostatud AS Exact Geomark poolt 2023. aasta augustis. To6 nr
10049.

4.2. Ehitusgeoloogilised uuringud

Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne on koostatud OU REI Geotehnika poolt 2023. aasta septembris. T66
nr 5308-23.

Jargnevalt lithikokkuvdtte uuringutulemustest:
4.21. Geoloogiline ehitus

Uuringuala geoloige on lihtne — suhteliselt ohukese kuni 2,4 m paksuse pinnakatte iilemise
osa moodustab valdavalt tditepinnas, alumise osa aluspohja murendmaterjal. Aluspohi avaneb
Kambriumi sinisavikompleksi tilemist osa moodustava Liikati kihistikuna.

Pindmiseks kihiks on suurel osal uuringualast (ouealal ja parklaplatsil) 0,05 m paksune asfalt
(kiht 1), mis on enamasti suhteliselt heas seisundis, oueala kaguosas kohati lagunenud.

Asfalti aluskihiks on katkendlikult leviv 0,10...0,15 m paksune paematerjalist killustik (kiht 2).
Tditepinnased

Ouealal ja parklaplatsil jéicib killustiku véi ka vahetult asfaldi alla kruus (kiht 3). Kihi paksus
on maksimaalne (2,20 m) ala loodeosas (PA1), mujal 0,25...0,85 m. Enamasti on kruus liivaga,
kohati (PA4) on pinnas pigem liiv rohke kruusaga. Paksema kruusakihi (PA1) puhul esineb kihi
iilaosas veeriseid ja killustikku, alaosas ka mulda. Kruus on ebaiihtlase tihedusega, kihi keskmisena
tihe.

Pooratud pinnas (kiht 4) paksusega 0,20...0,65 m jddb ouealal kohati 0,30...0,70 m siigavusele
maapinnast kruusa alla, avanedes tiihermaal paiguti maapinnal. Tegemist on valdavalt
kohaliku iimberkaevatud loodusliku pinnasematerjaliga, mille osisteks on kas segatult

voi vahelduvalt muld, liiv ja mollsavi ning juurdetoodud lisandina kruus. Pooratud pinnas on
enamasti kohev.

Tinglikult on tditepinnaste hulka loetud ka orgaaniline pinnas muld (kiht 5), mis tiikati jddb
0,10...0,20 m paksuses 0,30...0,50 m siigavusele maapinnast pooratud pinnase alla, kohati
tithermaal (PA6) avaneb 0,50 m paksuses maapinnal. Tihti on muld kruusaga monevorra
segatud. Muld on iildiselt kohev.

Meretekkeline kohev peenliiv (kiht 6) esineb vaid tithermaa kaguosas (PA7) mulla all 0,50 m
stigavusel maapinnast 0,20 m paksuses. Varem uuringualal téendoliselt laialdasemalt esinenud
looduslik liiv on niiiidseks saanud siinse pooratud pinnase iiheks osiseks.

Mollsavi (kiht 7) on Kambriumi sinisavi murendprodukt. Mollsavi jédb 0,40...1,35 m, keskmiselt
0,75 m stigavusele maapinnast ja on 0,35...1,00 m, keskmiselt 0,65 m paksune. Pinnas

esineb kogu uuringualal, v.a PA1 ala loodeosas, kus seda on ehk varem leidunud, aga
niitidseks kruusaga asendatud. Mollsavi on vdlihinnangu pohjal valdavalt poolkova, vihem
kova voi sitke konsistentsiga, kihi keskmisena penetratsioonitakistuse jcrgi (tinglikult) kohev.
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Liivakivikoresed (kiht 8) on Kambriumi liivakivi murendmaterjal. 0,40 m paksune kiht esineb
PA1 asukohas 2,40 m siigavusel maapinnast. Koreste (iimardumata kivide) vahetditeks on
siin liiv.

Sinisavikompleks (kihid 9 ja 10) algab 1,00...2,80 m, keskmiselt 1,50 m siigavusel maapinnast
(abs. korgusel 7,65...9,95 m, keskmiselt 9,00 m). Sinisavi siigavus maapinnast viheneb

ja iilapind kerkib uuringuala piires loodest kagusse.

4.2.2. Pinnaseveetase

23.-24.08.2023 oli tegemist aastakeskmisele lihedase veeseisuga. Ulaveetase puuraukudes
PA2 ja PA4 oli 0,30...0,70 m, keskmiselt 0,50 m siigavusel maapinnast (abs. korgusel
9,70...10,25 m, keskmiselt 10,00 m). Pinnaseveetase puuraukudes PA1l, PA3,ja PAS5...PA7
oli siis 1,20...2,10 m, keskmiselt 1,60 m siigavusel maapinnast (abs. korgusel 8,55...9,30 m,
keskmiselt 8,95 m).

Looduslik pinnaseveevool on loodesse Haabneeme lahe suunas. Kohalikku pinnaseveepeeglit
molutavad ka lihikonna dreenisiisteemid.

4.2.3. Ehitusgeoloogilised tingimused

Ehitusgeoloogilised tingimused kaubanduskeskuse 2korruseliseks juurdeehituseks uuritud
alale on suhteliselt soodsad. Hoone on véimalik piistitada madalvundamentidele. Ula- ja
pinnasevesi takistavad vundeerimistoid sesoonselt.

Tingimused sademevee immutamiseks on siin keerulisemad pinnaste vihese veeldibilaskvuse
(filtratsioonimooduli) tottu.

Peab viltima vee (iilavee, pinnasevee, sademevee) kogunemist vundamendisiivendisse,

kuna vee all avatuna seistes voib sinisavi leonduda ja kaotada osa kandevoimest.

Kui uuringualal néutakse sademevee immutamist pinnasesse, tuleb arvestada, et valdavate
pinnaste viihese veeldbilaskvuse tottu peaks immutusala pinnalaotus olema voimalikult
suur. Kui piirduda vdiiksemate immutuskastide voi -peenardega, voiks nende alt eemaldada
vahemalt mollsavi (kiht 8) kui vdikseima veeldibilaskvusega pinnase antud geoloikes ja
asendada see liiva voi kruusaga.

Muld (kiht 1), pooratud pinnas (kiht 3), muld (kiht 5), méllsavi (kiht 7) ja sinisavi (kiht 9) on
kiilmakerkeohtlikud pinnased.

5. PROJEKTLAHENDUS

5.1. Plaanilahendus

Projekteeritud on Viimsi kaubanduskeskuse laiendust timbritsevate teede ja platside lahendus. Kokku
on projekteeritud 263 parkimiskohta, millest 125 paiknevad katuseparklas. Katuseparkla 50
parkimiskohale rajatakse elektriautode laadimistaristu valmidus. See tagab koos olemasoleva 4
elektriautode laadimiskohaga vajalikud 20% parkimiskohtade koguarvust elektriautode potentsiaalseks
laadimiseks.
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Karulaugu tee juurdepédsul ning parkla iilekdiguradadel on sdiduteedele kavandatud kiinnised, et
alandada soidukite kiirust aladel, kus kergliiklejad iiletavad sdiduteid. Samuti tagab selline lahendus
ildiselt mugavamad liiklemisvoimalused kergliiklejatele, kuna mitte kergliiklejaid ei viida sdidukitega
ihele tasapinnale, vaid vastupidi — sdidukid tuuakse kergliiklejate tasapinda.

Kaubanduskeskuse esine parkla paikneb hoone lddnepoolses servas, Randvere tee ja
kaubanduskeskuse vahel. Parkla on kaubanduskeskuse hoonest eraldatud ca 3,4m laiuse sillutiskattega
konniteega. Parkla on parkimislahenduselt jietud sarnaseks olemasoleva parklaga. Parklat on
liigendatud viie haljassaarega, et lisada rohelust muidu iiksluisele asfaltplatsile. Uks invakoht on
projekteeritud kavandatava kaubanduskeskuse peasissepiisu juurde ning iiks invakoht paikneb
olemasoleva sissepdésu juures. Kolmas invakoht rajatakse katuseparklasse. Karulaugu tee juurdepéésu
juurest on parkla hoonepoolsest servast likvideeritud 3 parkimiskohta ja asendatud need haljasalaga, et
parandada nédhtavust Karulaugu teele.

Hoone pdhjapoolsesse serva on kavandatud 30 parkimiskohaga, vett ldbilaskva sillutiskattega
parkimisplats ning parklast aiaga eraldatud vilimiitigiala. Parkla kate on kavandatud vett 14bi laskma,
et leevendada sademevee probleeme valingvihmade ajal ja immutada voimalikult suures ulatuses
sademevett kinnistu piires. Parkla alla on projekteeritud drenaaz, mida modda juhitakse imbumata vesi
katendi alt sademevee siisteemi.

Hoone 16unakiiljel on olemasolev avalik pakendipunkt nihutatud hoone juurde projekteeritud variseina
taha. Pakendipunkt ei saa oma ténasesse asukohta jidda, kuna jiiks ette kauba laadimisalale
manoodverdavatele veokitele.

Lumeladustamise alad on kavandatud hoone pdhja- ja idakiiljel paiknevatele haljasaladele, ning
ileliigne lumi, mis haljasaladele ei mahu, tuleb dra vedada.

Hoone peasissepiisu juurde on kavandatud parkimiskohad nii jalgratastele, kui ka
elektritdukeratastele. Samuti on ettenihtud istepingid hoone ja Randvere tee vahelisele alale.
5.1.1. Piirdeaiad

Vorkaed on projekteeritud hoone pohjakiiljele paikneva vilimiitigiala iimber. Lisaks on projekteeritud
6m laiune tiibvirav kauba toomiseks vilimiitigialale.

5.2. Vertikaalplaneering

Projekteeritud hoone laienduse +0.00= 10.55 absoluutkdrgus EH2000 korgussiisteemis. Hoonet
timbritsevate jalgteede ja platside vertikaalplaneeringu lahenduses on arvestatud, et kalded oleks
hoonest eemale.

Roheparklale on antud kalle 0,5% hoonest eemale. Antud parkla puhul on kasutatud viikest kallet, et
vesi jouaks imbuda, mitte ei hakkaks otse iile katte serva haljasalale voolama.
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Randvere tee juurdepéisul on projekteeritud kalle Randvere tee poole, kus vesi on juhitud
olemasolevatesse restkaevudesse. Restkaevude korguseid tuleb reguleerida vastavalt projektpinna
korgusetele.

Randvere tee ddrse parkla vertikaalplaneeringut ei ole vorreldes olemasoleva olukorraga muudetud.
Piirkonnas, kus parkla kalle on Randvere tee poole, on projekteeritud haljassaared kavandatud 0 cm
korguse ddrekiviga, et vesi ddrekivide taha pidama ei jiiks. Ulejisinud parklas on haljassaared
eraldatud soiduteest 10 cm korguse dédrekiviga.

Karulaugu tee poolsesse hoone serva on kauba laadimise ala juurde projekteeritud iiks uus restkaev
vahetult hoone nurga juurde. Kuna maapind tduseb Karulaugu tee 7 suunas, siis voolaks vesi otse
kauba laadimise ala suunas. Selleks, et vesi hoonesse sisse ei voolaks on kavandatud restkaev.

5.3. Katend

Soidutee asfaltbetoonkatendi projekteerimisel on ldhtutud Tallinna Linnavalitsuse méérusest nr 27 Lisa
1 (18.09.2019) ,,Sillutiskivi, asfalt- ja tsementbetooniga teede ja tidnavate tiilipkatendikonstruktsioonide
projekteerimisele, rajamisele ja remondile esitatavad nduded“. Kasutatud on E5 koormusklassile

vastavat katendit.

Roheparkla katendi projekteerimisel on juhindutud varasemalt ehitatud parklatest Karulaugu tee 16 ja

Poldheina parkla P2 kinnistutel.

Katendi kasutusajaks voetud 20 aastat (vastavalt juhendile ,,Elastsete teekatendite projekteerimise

juhend®).

5.3.1. Projekteeritud katendikonstruktsioonid

Katendite konstruktsioonid on nédidatud plaanijoonistel erinevate virvidega.

Konstruktsioon 1. Soidutee katend

e AC 12 surf 70/100 h=6cm
o Killustikalus TM_ 240 fr 32/63, kiilutud h=25cm
e Liivalus Tm_105 h=25cm

e olemasolev aluspinnas (muld ja mulda sisaldavad pinnased eemaldada)

Konstruktsioon 2. Roheparkla katend

e Betoonist sillutiskivi killustikuvuugiga h=8cm

e Paigaldusliiv h=3cm

e Geotekstiil NGS2

e Killustikalus TM_240 fr 32/63, kiilutud h=20cm
e Geotekstiil NGS2

e Liivalus Tm_105 h>20 cm

e olemasolev aluspinnas (muld ja mulda sisaldavad pinnased eemaldada)
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Konstruktsioon 3. Jalgtee sillutiskatend

e Betoonist sillutiskivi h=6cm
e Paigaldusliiv h=3cm
e Killustikalus TM_240 fr 4/32 h=20cm
e Liivalus TM_105 h=20cm

e olemasolev aluspinnas (muld ja mulda sisaldavad pinnased eemaldada)

Konstruktsioon 4. Jalgtee asfaltbetoonkatend

e AC 8 surf 70/100 h=5cm
e Killustikalus TM_ 240 fr 4/32 h=20cm
e Liivalus TM_105 h=20cm

e olemasolev aluspinnas (muld ja mulda sisaldavad pinnased eemaldada)

Konstruktsioon 5. Haljasalade murukate
e Murukiilv (klass II)
e Kasvualus h=10cm
e Tdide kohalikust pinnasest (vajadusel)

5.3.2. Aéarekivid

Projekteeritud sdidutee betoonddrekivi (150x290 mm) ja kdnnitee betoonidirekivi (80x200 mm) , peavad
olema valmistatud tardkivimi baasil (klass 3) (vastavalt EVS-EN 1340:2003+AC:2006 ,,Betoonist
adrekivid. Nouded ja katsemeetodid” Tabel 2.2 nduetele).

Uldised nduded projekteeritud #drekivi paigaldamisele ja materjalidele on toodud méiiruses ,,Tee
ehitamise kvaliteedi nouded*.

Lisaks médruses esitatud nouetele tuleb projektis juhinduda jirgnevast:
e Adrekivide esiservad tuleb faasida ning #irekivide vaheline vuuk ei tohi olla suurem kui 5 mm.
e Kaarjaid dédrekive tuleb kasutada siis, kui kdverusraadius on vidiksem kui 6m. Kui raadius on 6-
12m voib kasutada 0,5m pikkuseid sirgeid ddrekive, mille otsad on 16igatud nurga all.
e Koveratel ei tohi dérekivide vaheline vuuk olla suurem kui 10 mm.
e Adrekivid rajada kogu pikkuses tiis betoonalusele h>5cm, betooni klass C16/20 (nn. pitsikeste
kasutamine pole lubatud).

Adirekivide korgused on toodud asendiplaani joonistel
Uleminekud madaldatud #irekivile teostada kahe kivi ulatuses.
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5.3.3. Sillutiskivid

Roheparklas kasutada murukivina mdotmetega 240x160x80 mm
halli tooniga sillutiskive. Murukivi vuugid tiita killustikuga, et
tagada katte dreenivus. Parkimiskohtade joonte tidhistamiseks
kasutada sama tiiiipi kivi, kuid punast vérvi.

Konnitee aladel kasutada betoonist sillutiskivina nunnakivi modtudega
200x100x60 mm. Kivid on halli vérvi.

Ulekiiguradade juures, on ette nihtud paigaldada kaks
rida, ohutussaarel {iks rida reljeefseid plaate
(420x420x60mm. Reljeefse osa korgus peab olema
5,0mm.

Sillutiskivid peavad vastama standardile EVS-EN 1338.
5.4. Veeviimarid

5.4.1. Sademevee dra juhtimine

Sademeveed on juhitud parkla aladel restkaevudesse, mille abil juhitakse vesi sademevee
kanalisatsiooni.

Hoone pohjakiiljel immutatakse sademevesi voimalikult suures ulatuses kinnistusiseselt.
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5.5. Liikluskorraldus- ja ohutusvahendid

5.5.1. Liiklusmargid

Projekteeritud liiklusmirgid sdiduteel peavad kuuluma suurusrithma 0 ja I. Projekteeritud liiklusmérgid
jalgratta- ja jalgteedel peavad kuuluma suurusrithma 0. Liiklusmérkide alused valmistada tsinkplekist
vOi alumiiniumist. Sdiduteele paigaldatavatel liiklusmérkidel kasutada II-klassi valgustpeegeldavat
kilet. Jalgratta- ja jalgteede liiklusmirkidel kasutada I-klassi valgustpeegeldavat kilet.

Projektiga timber tOstmiseks méédratud liiklusmérgid demonteerida liitklusmirke kahjustamata ning
paigaldada projektis ette ndhtud kohale. Kui liiklusmérgid saavad demonteerimise voi hoiustamise ajal
kahjustada, tuleb olemasolevad liiklusmérgid asendada uute liiklusmérkidega, mis vastavad kdesoleva
projektis sdtestatud nduetele.

Liiklusmérkide materjalinduded:

Koik liiklusmaérgid, liiklusmirkide postid ja kinnitustarvikud peavad vastu pidama EVS-EN 12899-1
kirjeldatud koormustele. Minimaalsed koormuste nduded on toodud Riigiteede liikluskorralduse juhise
tabelis II-1.4b. Vundamentide ehitamisel peab kasutama EVS-EN 206-1 nduetele vastavat betooni.
Betooni keskkonnaklassid valida vastavalt Riigiteede liikluskorralduse juhise punktile 1.5.6. Kasutatava
litklusmirgikile kohta tuleb esitada vastavussertifikaadid.

Liiklusmaérkide postid ja tarvikud:

Koik postid peavad olema kuum-galvaniseeritud terastorud, mille modtmed tagavad
liikluskorraldusvahendi piisimise EN 12899 kirjeldatud koormuste korral. K&ik avatud iilemise otsaga
postid tuleb varustada vastupidavast materjalist kattega, mis takistab vee sissepéésu posti.

Liiklusmirkide paigaldamine:
Projekteeritud liiklusmérgid paigaldada vastavalt standardile EVS 613:2023 , Liiklusmirgid ja nende
kasutamine”.

Vundament peab vastu votma EN 12899-1 kirjeldatud koormused. Liiklusmérgi konstruktsiooni voib
paigaldada betoonvundamendile, kui vundament on saavutanud 80 % tugevusest.

5.5.2. Teekattemargistus

Soidutee teekatteméirgistus teostada termo valuplastikuga (TVP).

Projekteeritud teekattemirgistus paigaldada vastavalt standardile ,,EVS 614:2022 Teemirgised ja
nende kasutamine”.

5.6. Keskkonnakaitse
Toovotja peab oma tegevuses ldhtuma headest ehitustavadest ning ei tohi kahjustada keskkonda.
Toovotja peab viltima saasteainete sattumist pinnasesse ja/voi (pohja) vette. Kiitused ja 6lid peavad

olema ladustatud viisil, mis vilistab vdoimalikud lekked. Masinate ja seadmete tankimine ei tohi
toimuda veekogule 1dhemal kui 50 meetrit. To0votja peab olema valmis hddaolukordadeks ja nende
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puhul vastavalt tegutsema. Toovotja peab koheselt Tellijat teavitama dnnetusjuhtumistest, mis vdivad
olla keskkonnale ohtlikud.

Ehituse To6votja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult
piirnevail aladel vastavalt Eesti Vabariigis kehtivaile seadustele ja nduetele ning Tellija poolt esitatud
juhistele. Tdhelepanu tuleb poorata ehitustdodel tekkivate jadtmete kiitlusele. Ohtlikud jadtmed tuleb
koguda muudest jaitmetest eraldi ning iile anda ohtlike jddtmete kiitlemise litsentsi omavatele
ettevotetele.

Ehitusjddtmete kogumine ja utiliseerimine on T66votja kohustus.

Toode piirkonnas peavad olema priigikonteinerid ning kdik tekkivad jadtmed tuleb ladustada sinna.
Jaatmete ladustamine viljaspool selleks ettendhtud kohti on keelatud. Koik ehitustodde ajal ajutiselt
hdivatud toopiirkonnad tuleb lepingu 16ppedes taastada nende endises seisukorras.

5.7. Maastikukujundustood

5.7.1. Projekteeritud haljastus

Projektiga on ette ndhtud haljastada haljasalad murukiilviga (klass II).

Haljasalad rajada kasvualusele. Kasvualuse projekteeritud paksus on 10cm.

Kasvualuse rajamiseks on lubatud kasutada vélja kaevatud kasvupinnast, kui see vastab kasvualusele
esitatud nduetele.

Kasvualus peab olema taimekasvuks sobiv ega tohi sisaldada ohtlikke aineid iile piirméédra. Kasvumuld
ei tohi sisaldada prahti, kive ega mitmeaastasi juur-umbrohte. Kasvumuld ei tohi olla liiga tihke ja
kovastunud: peab surumisel kergesti lagunema.

Uue kasvualuse rajamisel tuleb kasvualuse materjal laotada eelnevalt planeeritud pinnale, seda veidi
aluspinda segades, et ei tekkiks jarsku iileminekut eri kihtide vahel. Tihedatel liigniisketel savimaadel
voib puude ja podsaste kasvualuse rajada aluspinnase peale, et vesi ei koguneks istutusauku, kuid
kasvualus ei tohi olla vidiksema mahuga kui ndutud.

Toovotja peab kindlustama, et kasvualuse valminud osadel ei liiguks rasked masinad. Juhul kui
kasvualus on liigselt tihenenud, tuleb see kobestada ja taastada. Muru kiilviks tuleb kasutada kodumaise

vOi naaberriikide péritoluga seemneid, millel on head idanemis- ja katvusomadused.

Ehitustoode kiigus rikutud voi kahjustatud haljasalad tuleb taastada.

Seletuskirja koostaja: Erki Lember (Allkirjastatud digitaalselt)
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