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Planeeringu koostamisel osalesid

Detailplaneering koostati koostd6s Viimsi Vallavalitsuse, Margus Kriitinvaldi ja Skepast&Puhkim OU
esindajatega:

Viimsi Vallavalitsus

Eraisik Margus Kriunvald

Skepast&Puhkim OU:
Piret Kirs projektijuht, planeerija
Kati Kraavi tehnik
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1. Planeeringu koostamise eesmark ja alused

1.1. Planeeringu koostamise eesmark

Viimsi vald algatas 26. martsi 2019.a Viimsi Vallavolikogu otsusega nr 19 detailplaneeringu Randvere
kilas, kinnistul Tammneeme objekt ja Idhiala. Vastavalt otsuse lisana kinnitatud lahteseisukohtadele
on planeeringu koostamise eesmargiks:

e katastriliksuse sihtotstarve muutmine riigikaitsemaast vaikeelamute maaks;

e krundi ehitusdiguse maaramine lhe Uksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks;

e rannakindlustuse rajamine ning juurdepaasutee kavandamine;

e krundi tehnovorkudega varustamise pohimotete ja hoonete arhitektuursete tingimuste

maaramine.

Tammneeme objekt maaliksusele on koostatud keskkonnamdjude eelhinnang andmaks Ulevaate alal
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevatest vdimalikest keskkonnamdjudest, milles asuti
seisukohale, et kavandatava tegevusega ei kaasne olulist ebasoodsat keskkonnamaju.

SeetOttu otsustas Viimsi Vallavolikogu 26 martsi 2019.a otsusega nr 19 jatta algatamata
keskkonnam@ju strateegilise hindamise.

Kaesoleva detailplaneeringu lahendusega taotletakse Viimsi valla mandriosa
ildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarve muutmist iilldmaast tee ja tanavamaaks
ning viaikeelamumaaks. Lisaks taotletakse ehituskeeluvoondi vihendamist alal, mistottu
on detailplaneering iildplaneeringut muutev.

1.2. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu algatamise ja koostamise alus:
e Viimsi Vallavolikogu 26.03.2019.a otsus nr 19: ,Randvere kilas, kinnistu Tammneeme objekt

ja lahiala detailplaneeringu algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine"

Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

e Harju maakonnaplaneering 2030+ kehtestatud Riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga
nr1.1-4/78;

e Viimsi valla lldplaneering, kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000.a otsusega nr 1;

e Viimsi valla Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla (Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pohimotted", kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005.a
maarusega nr 32;

e Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljéévaartuslikud alad ja
rohevorgustik®™, kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13. 10.2009 maarusega nr 22.

Planeeringu teostamisel koostatud uuringud:
e Topo-geodeetilised m&ddistustédd, Survey OU, téd nr xx, oktoober 2019.a.
e Radooniuuring
e Dendroloogiline hinnang
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2. Olemasolev olukord

(vt joonised ,Kontaktvéénd" ja ,Tugijoonis")

2.1. Planeeritava ala kontaktvoond

Detailplaneeringuga planeeritav ala asub Randvere kiilas tiheasustatud ala pohjapoolsel piiril. Alast
Idunapoole jaavad Uhepereelamutega hoonestatud maaliksused - valdavalt 1-2 korruselised, kus
puudub kindel ehitusjoon. Alast |aane poole jaab puhkeotstarbeline terviseradadega lildmaa. Idast
ja pohjast piirneb planeeringuala Lddnemerega.

ke Tt

Joonis 1. Planeeringuala asukoht

Vastavalt Looduskaitseseadusele § 37 on ranna ja kalda piiranguvddndi laiuseks 200 m. Veeseaduse
§ 29 kohaselt on ranna ja kalda veekaitsevoondi laiuseks 20 m tavalisest veepiirist (pShikaardil
margitud veekogu piir) ning vastavalt Keskkonnaseadustiku lldosa seadusele § 38 on kallasraja
laiuseks laevatatavatel veekogudel 10 meetrit. Planeeringuala asub korduva Uleujutusega alal,
millest tulenevalt on ranna piirangu- ja ehituskeeluvddnd ja veekaitsevddnd arvestatud kaldaastangu
piirilt (LKS §35 1g 4 ). Viimsi valla tldplaneeringu jargi on Randvere kila tiheasustatud ala, kus ranna
ehituskeeluvédnd on 50 meetrit, mida loetakse pdhikaardile kantud rannaastangu servast ning
rannaastangu alla kuni veepiirini jaav ala. Planeeritav krunt asub osaliselt ehituskeeluvddndis.

Planeeringualal ei asu kultuurimalestisi ega nende kaitsevééndeid, kuid maa-ala kontaktvédndis
paiknevad jargmised Kultuurimalestiste riiklikku registrisse kantud ehitismalestised:

¢ Tammneeme rannakaitsepatarei meeskonna kasarm, 1930a., reg.nr.8899
e Tammneeme rannakaitsepatarei 1928-1930, reg.nr.8898

2.2. Planeeritav ala

Planeeritav ala paikneb Viimsi vallas Randvere kilas rannikualal (joonis 1). Ala hdlmab
riigikaitsemaa sihtotstarbega kinnistu Tammneeme objekt (89001:003:1834) ja transpordimaa
sihtotstarbega kinnistu Tammekalda tee L1 (89001:001:0565). Ala asetseb kogu ulatuses l[dadnemere
piiranguvddndis ning osaliselt ehituskeeluvddndis. Planeeritava ala pindala on ca 0,7 ha ja see piirneb
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merega ca 120 m pikkusel 18igul. Planeeritav maa-ala on tasane v.a. alale jddvad kaks II maailmasdja
aegset pommiauku, mida Uhtelugu kasutatakse prigi mahapanemise kohana. Planeeritav ala on
osaliselt kaetud kdrghaljastusega.

Kinnistu Tammneeme objekt pdhjaosas ehituskeeluvédndis paikneb endine piirivalvetorn,
ehitusaluse pinnaga 12,2m?, ehitisregistri kood 120840830.

Juurdepaas Tammneeme objektile toimub olemasolevalt Tammekivi teelt. Nimetatud tee on kitsas,
osaliselt kruuskattega, osaliselt pinnaskattega. Tee merepoolne ots, mis jaab Tammekalda tee L1
kinnistule, on valja ehitamata.

2.3. Kehtivad kitsendused

Planeeringuala piirneb pdhjaosas Laanemerega, millele kehtivad looduskaitseseadusest ja
veeseadusest tulenevad piirangud.
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3. Planeeringuga kavandatud kirjeldus

Detailplaneeringuga kavandatakse Tammneeme objekt maaiksusele rajada Uksikelamu koos
abihoonetega. Kuna planeeringuala asub ehituskeeluvédndis tuleb hoonete ehitamiseks taotleda
ehituskeeluvédndi ala vahendamist.

Planeeringuala piirneb pdhjast merega ning Idunast elamumaadega. Piki mere dart, planeeringualast
ida ja kagu suunas kulgevad samuti katkematult olemasolevad hoonestatud elamumaa kinnistud,
mistottu on Tammneeme objekt loogiliseks jatkuks ning oma asukohalt igati sobilik elamumaa
moodustamiseks. Alale on olemas otse juurdepaas Tammekalda tee L1 maa-alalt ning kinnistu
hoonestamisega ei I6huta olemasolevat Tammekalda teest 1ddne poole jaavat suurt metsamassiivi
koosseisu.

Planeeritava ala lahedusse jdavate kililade piires on mereaar aaristatud elamumaa kruntidega, kuid
puudub avalik koht, kus vahetult mereaares aega veeta. Lisaks Uksikelamu rajamisele Tammneeme
objekt kinnistul, ndhakse planeeringulahendusega ette vdimalus Tammekalda tee L1 merepoolsesse
otsa kulaplatsi arendamiseks. Kilaplats seob ja toetab elujoulise kiillakogukonna teket, annab
vOimaluse korraldada Uhistritusi, sportida véi tulla ja nautida lihtsalt merevaadet. Alale ndhakse ette
avalikkusele mugav juurdepaas mereni.

3.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Viimsi valla iildplaneering

Viimsi valla mandriosa uldplaneering on kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11. jaanuari 2000 otsusega
nr 1. Vastavalt (ldplaneeringule on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarve
puhkeotstarbeline maa (AP). Detailplaneeringuga taotletakse juhtotstarve  muutmist
vaikeelamumaaks. Kehtiva Viimsi mandriosa Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala osaliselt
ehituskeeluvéondis. Kuivord kavandatav hoonestus soovitakse pustitada ranna
ehituskeeluvoondisse, sisaldab detailplaneering looduskaitseseaduse § 40 I6ike 4 punkti 2 kohaselt
uldplaneeringu muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ala
juhtotstarve muutmiseks viaikeelamumaaks ning ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks
(Joonis 2).
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Joonls 2. Ettepanek uIdeaneerlngu ]oonlse muutmlseks - 0Iemaso|evalt on Tammneeme objekt
kinnistu juhtotstarve puhkeotstarbeline maa AP, planeeringuga taotletakse alale viaikeelamumaa
juhtotstarve EV laiendamist Tammneeme objekt alale.
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Detailplaneering on kooskdlas (ldplaneeringu teemaplaneeringutega ,Viimsi valla Uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimodtted." ja ,Miljodvaartuslikud alad ja
rohevorgustik®.

3.2. Planeeritava ala krundijaotus

Kdesoleva planeeringulahendusega krundi piire ei muudeta. Planeeringulahendusega tehakse
ettepanek sihtotstarbe muutmiseks. Andmed kruntide moodustamiseks on toodud Tabel 1.

Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks

Krundi Krundi Krundi Moodustatakse Liidetavate ja| Katastriiiksuste
plan. planeeritud planeeritud katastriiiksustest lahutavate senine

suurus | sihtotstarve sihtotstarve osade suurused| sihtotstarve
(m?) (DP liigi jargi)* | (katastriliksuste m?2
liigi jargi)**
1 1638 LT 100% L 100% Tammekalda tee L1 - L 100%
(89001:001:0565)

2 5048 EP 100% E 100% Tammneeme objekt - R 100%
(89001:003:1834)

* EP - Uksikelamu maa; LT- tee ja ténava maa-ala
** E- elamumaa; R - Riigikaitsemaa; L - transpordimaa

3.3. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruste kavandamise
pohimotted ja ehitusdigus

Detailplaneeringu lahendusega nahakse ette riigikaitsemaa sihtotstarbega Tammneeme objekt
kinnistu sihtotstarbe muutmine Uksikelamumaaks (EP) ning tehakse ettepanek ehituskeeluvédndi
vahendamiseks alale, mis hdolmab maaratud hoonestusala ning ala vdimaliku veesilma rajamiseks
(ala suurus 1175m?). Hoonestusala on mé&aratud voimalikult konkreetselt paigutudes kinnistu
idapoolsesse osasse. Ehitusdigusega lubatud hoonestus tuleb plstitada hoonestusala piirides.
Rajatav pdhihoone peab naaberkrundi piirist olema minimaalselt 7,5 m kaugusel, abihooned 5 m
kaugusel, sellest tulenevalt on maaratud ka hoonestusalad. Kinnistu keskosas on olev puistu pisut
hdredam ja hailudega ning vaartuslikemate puude osakaal on vaiksem (vt Lisa 1. Dendroloogiline
hinnang). Antud vé6énd on sobivaim ala kinnistul elamu ehituseks. Et lisada alale vaartust on
kinnistule ette ndhtud ka voimalus veesilma rajamiseks, mida vOib teha valjaspool mé&éaratud
hoonestusala.

Ehitusdigus on maaratud vaid Tammneeme objekt krundile (pos 2). Tammekalda tee L1 (Pos 1)
krundil on aga ndidatud vdimalik ala, mille piires on vdimalik kavandada puhkealaga seotud inventari
(pingid, valijousaali elemendid). Puhke inventari paigaldamine eeldab ehituskeeluvééndi
vdhendamise ettepanekut, mistottu tehakse Pos 1 kinnistul ehituskeelu vdhendamise ettepanek
puhke inventari rajamiseks alale suurusega 373m?. Planeeritava ala hoonete ehitusdigus on toodud
Tabel 2 ja pohijoonisel. Ehitusdiguse kavandamisel on arvestatud kehtiva Viimsi valla Gldplaneeringu
teemaplaneeringus ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimotted®
maaratud ndudeid.

PShihoone suurim lubatud kdrgus on 8,5 meetrit Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmargist
ning abihoonetel kuni 5 meetrit.
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Tabel 2. Planeeritavate kruntide ehitusdigus

Krundi Krundi Max Max Max hoone | Max Tule-
plan. kasutamise | hoonete korruse- | korgus maa- | hoonete | piisivusklass
suurus siht- ehitise- lisus pinnast (m) arv
(m?2) otstarve* alune pind krundil
(m?)
1 1638 LT
2 5048 EP 250/100 2/1%* 8,5/5** 1+2 TP3

*EP - (iksikelamumaa; LT - tee ja tanavamaa-ala
**Eluhoone/abihoone.

Kavandatavale krundile tuleb projekteerida lihtse arhitektuurse lahendusega hooned, et luua terviklik
ehituslikult sobiv ansambel. Arhitektuurse lahenduse koostamisel arvestada imbritsevas piirkonnas
vdlja kujunenud iseloomulike hoonestusviiside ja materjalikasutusega ning piirkonna eriparaga
(séilitatavad puud, randrahnud jms). PGhijoonisel on margitud planeeritava elamu ja abihoonete
pohimdotteline asukoht.

Tammneeme objekt kinnistule jaav piirivalvetorn on ette nahtud likvideerida. Olemasolev torn asub
kaldaastangul, mida regulaarselt murendavad tormid. Torn on suures osas juba lagunenud ning
turvalisuse kaalutlusel ei ole otstarbekas ehitist sdilitada ega mdéarata sellele avalikku kasutust. Torni
vOimaliku séilitamise osas on arvamust kisitud ka Eesti Ornitoloogiatihingult!, kelle hinnangul ei ole
torni asukoht sobilik ka linnuvaatluste labiviimiseks.

3.4. Keskkonnatingimused ja haljastus

26.03.2019. a Viimsi Vallavolikogu otsusega nr 19 ei algatatud koos detailplaneeringu koostamisega
keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), sest kavandatava tegevusega ei kaasne
olulist moju keskkonnale. Detailplaneeringuga kaasneva keskkonnamdju kohta on koostatud
eelhinnang (vt algatamise otsuse nr 19 Lisa 2). Eelhinnangu kokkuvotte kohaselt ei kavandata
detailplaneeringuga eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust sh. naiteks tootmist, ulatuslikku
elurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi vdi looduslike alade
kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jadtmetekke voi mirataseme suurenemist.

Planeeritaval alal on Skepast&Puhkim OU oktoobris 2019 I&bi viinud dendroloogilise puittaimestiku
hindamise. Hinnangu kohaselt on alal tegemist loodusliku tekkega ca 76aasta vanuse puistuga, kus
domineerib sanglepp. Lisaks kasvab alal sookask, harilik haab, toomingas. Tihedalt kasvades on
puude vorad vaikesed ning asetsevad korgel. Puistus esineb nii surnud tivesid kui ka lamapuitu.
Liigniiskusest tingituna on juurestik pinnapealne ja paljud juurekaelad 6hus. II vaartusklassi puid alal
on vahe ning domineerivad olulised ja véahem vaartuslikud ( III ja IV vaartusklass )puittaimed. Kogu
ala vajab hooldust. Alal hinnati kokku 261 haljastuslikku objekti, mis esinevad nii tUksikpuude kui
gruppidena.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt korrastatakse planeeritavale elamumaale jaav haljasosa (krunt
pos 2) ja tanavamaa (krunt pos 1) osa. Tammneeme objekt maatksusel suuremas osas sailitatav
kdrghaljastusega maa tuleks edaspidi heakorrastada ja sailitada nd. parkmetsana. Piki Tammneeme
objekt kinnistu merepoolset osa labiv jalgrada sailitatakse. See tagab avaliku |abipaasu mereaarsele
alale.

Viimastel aastatel on juba mitmed naaberkinnistud korrastanud oma kinnistuid ning l&hipiirkonda on
kavandatud/kavandatakse juurde elamumaa krunte. Piirkond on muutumas endisest suvekodude
rajoonist aastaringse kasutusega elamualaks. Seda toetab ka valla poolt kavandatav teedevdrgu
(Tammekivi tee )rekonstrueerimine. Elujdulise kiilakogukonna tekkimisele annab joudu juurde, kui

! Kirjavahetus Eesti ornitoloogiaiihinguga seisuga 15.10.2018
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rahval on koht, kus vBimalusel labi viia Ghislritusi — nn. kilaplats. Tammekalda tee L1 merepoolne
osa, mis kadesolevalt on korrastamata, on oma asukoha ja suuruse tottu selleks sobiv koht. Ala
labivad terviserada ning alale ulatub kallasrada. Alale jaavad kaks II maailmasdja aegset
pommiauku on senini olnud “ligitbmbavaks" priigi mahapanemise kohaks. Ala korrastamisega
luuakse aga piirkonda taiendav lisavaartus (kavandatud on pingid, voimaluselt vaijousaali elemente,
soodustamaks tervislikku elulaadi jm). Ka Tammneeme objekt kinnistule jadav jalgrada ning kdrval
Tammelaane kinnistul paiknevad terviserajad soosivad kilaplatsi arendamist luues mugavad
juurdepaasud kilaelanikele. (Skeem 1).

MERI
1 ELAMUMAA
1 METSAMAA

@] VOIMALIK KULAPLATS
— LIKUMISSUNAD
""""" TERVISERAJAD
m—mcemce= TIHEASUSTUSALA PIR

““““““

Skeem 1. Voimalik kilaplatsi asukoht pddsuga mere darde.

Elamualal haljastuse kavandamisel tuleb arvestada:

o kdrghaljastusega kaetud krundile hoonete projekteerimisel tuleb tagada vahemalt 30%
krundi ulatuses krundi pindalast kdrghaljastuse sailimine, kdrghaljastuse asendamine voi istutamine;

. soovitatav on duealal séilitada eelkdige lehtpuid.

3.4.1. Ehituskeeluvoondi paiknemine ja - vihendamine

Planeeringuala piirneb Tammneeme lahega (Laanemeri). Looduskaitseseaduse kohaselt on
Laanemere ranna piiranguvéond 200 m, veekaitsevoénd mererannal on 20 m. Tegemist on ka
korduva lleujutusega alaga ja kdrgvee piir vastavalt tldplaneeringu teemaplaneeringule ,,Viimsi valla
Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimdtted" on 1,5 m samakdrgusjoon. Seetottu
on koikide voondite ulatust arvestatud 1,5 m samakodrgusjoonest ehk olevast astangust.
Kaitsevodndid on kantud joonistele ja nendega on planeeringu koostamisel arvestatud. Viimsi valla
mandriosa Uldplaneeringu kohaselt jaab ala tiheasustusalale, kus ehituskeeluvddndi laius on 50 m
pohikaardile kantud rannaastangu servast ning rannaastangu alla kuni veepiirini jaav ala. Kuna aga
alal on metsamaa, siis ulatub ehituskeeluvdédnd ranna piiranguvééndi piirini.
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Planeeringuga kavandatakse ehituskeeluvdédndisse elamu ja abihoonete rajamist. Lisaks on
ehituskeeluvoondisse kavandatud veesiim. LKS § 38 Ig 3 kohaselt on ranna vodi kalda
ehituskeeluvédndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Elamu, abihoonete ning veesilma
kavandamine eeldab ehituskeeluvédndi véahendamist.

Planeeringuga nahakse ette ka Tammekalda tee L1 merepoolsesse osasse avalik plats, puhkekoht.
LKS § 38 Ig 5 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud
tehnorajatisele, avalikult kasutatavale teele ja ranna kindlustusrajatisele. Puhkekoha kavandamine
eeldab aga ehituskeeluvdoondi vahendamist. Puhkekoha loomine alal laiendaks kallasraja kasutust,
pakkudes puhkevdimalust nii loodusnautlejale kui ka vdimaldades Uhistegevusi kiilakogukonnale.
Puhkeotstarbelisteks objektideks/rajatisteks on peamiselt mdeldud pingid, et tekiks monus
keskkond, kus aega veeta jne.

Jaatmekaitlus

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonda saastavaid objekte. Olmejaatmete kogumine toimub
kavandatava elamumaa krundi piires.

3.4.2. Rannakindlustus ja kallasrada

Planeeringualal mere aares toimub mere poolt aktiivhe murrutus. Mere poolt aktiivselt murrutatavale
alale nahakse ette rannakindlustus. Rannakindlustuse rajamisel tuleb kasutada looduslahedasi (nt
maakivid) ja keskkonnale ohutuid materjale. Rannakindlustuse rajamine eeldab vee-erikasutusloa
taotlemist juhul, kui rannakindlustus rajatakse viisil, mis eeldab tahkete ainete uputamist voi heitmist
Tammneeme lahte. Vee-erikasutusloa taotlemisel vdi ehitusloa véljastamisel hinnatakse, kas
kavandatava tegevusega kaasneb oluline ebasoodne keskkonnamdju ja kas on vajalik I&bi viia
keskkonnamdju hindamine. Vastavalt LKS § 38 Ig 5 ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud ranna kindlustusrajatisele. Rannakindlustuse tapsem asukoht,
ulatus, tlldp ja maht tapsustatakse ala eelprojekti staadiumis. Projekteerimisel tuleb arvestada
kdorgete veetasemete ja tormilainete aslinkroonsust, millega on saavutatav kuluefektiivsus ja
voimalikult védhene kahju keskkonnale.

Ranna kindlustusrajatise rajamine aitab kaasa looduskoosluste sailimisele, kuna takistab jarsaku
erosiooni ja seelabi sellel kasvava looduskoosluse havinemist. Ranna ldhialal sdilitatakse vaartuslik
kdrghaljastus, mis aitab kaasa erosiooni tokestamisele ja ndlva sailimisele.

Alale jaab kallasrada, mille laius kaldaastangu Ulemisest servast on vahemalt 10m. Viimsi
Vallavalitsuse ja arendaja vahel tuleb sdlmida kokkulepe tahtajatu isikliku kasutusdiguse seadmiseks
tagamaks kallasraja avalik kasutus.

3.4.3. Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Harjumaa pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub
planeeritav ala normaalse radoonisisaldusega pinnasega alal.
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Planeeritav ala

PINNASE RADOONI SISALDUSED kBg/m }

- Eriti korge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Korge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
Korge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)

-

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
[
]

Muaar
"

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)

Joonis 3. Vdljavote Harjumaa pinnase radooniriski kaardist 1:200 000

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib maapinnas looduslike radionukliidide lagunemisel.
Inertgaasina voib ta levida pinnases kiimnete meetrite kaugusele ja teatud tingimustel imbuda labi
vundamendi ja pOrandakonstruktsioonide hoonete siseruumidesse, vahemal maaral ka
ehitusmaterjalidest vOi puurkaevudest. Radooni ja tema IllGhiealiste tltarnukliidide (ka
tlitarproduktide) sissehingamise tagajarjel suureneb inimestel kopsuvahki haigestumise risk.

Ohust mitmeid kordi raskem radoon koguneb ehitiste madalamatesse kohtadesse: keldrisse,
basseini, stivendisse jm. Esimesest korrusest kdrgemale radoon tavaliselt ei levi. Hea ehituskvaliteet
koikide labiviikude (postide ja kommunikatsioonide) hermetiseerimine ning hea ventilatsioon
tagavad madala radoonitaseme hoones.

Tammneeme objekt kinnistul teostati radooni mddtmised RADOON.EE poolt 11.10.2019 (LISA 2).
Saadud tulemused naitasid, et modtmisel oli vdhemalt Ghes punktis tulemus normaalse ja kdrge Rn-
sisalduse piiripealne. Seetéttu on oluline hilisema ehitamise kaigus rakendada ehituslikke meetmeid
radooni eluruumidesse sisseimbumise tdkestamiseks vastavalt Eesti standardis EVS 840:2017
“Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud
nouetele.

Meetmed, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea ehituskvaliteet, maapinnale
rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude tihendamine, tarindite
radoonikindlad lahendused, nduetekohased ventilatsiooni lahendused.

Tihendama ja hermetiseerima peab koik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning htilsi vahe.

3.5. Teede liiklus ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritavale alale toimub olemasolevalt Tammekivi teelt. Tammekivi tee on kitsas ning
selle merepoolne ots on valja ehitamata. Detailplaneeringuga néhakse ette tee korrastamine.
Planeeringuga tehakse ettepanek tagada sdidukitega juurdepaas kuni Tammneeme objekt kinnistuni
ning tee merepoolse osa kujundada avaliku puhkekoha/kilaplatsina. Puhkekohast ndhakse ette
mugav ja turvaline juurdepaas mereni - jalgrada kaldaastanguni ning vajadusel trepp astangu
ndlvale, mis tagaks juurdepddsu mere aarde.

Parkimine Tammneeme objekt kinnistule on lahendatud krundi siseselt. Parkimiskohtade arvutamisel
on lahtutud normatiivist EVS 843:2016 , Linnatanavad", mille kohaselt on vdike-elamute alal eramute
normatiiviks 3 kohta.
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3.6. Tehnovorgud ja -rajatised
Planeeringualal puuduvad Uhendused tehnovdrkudega. Detailplaneeringuga antakse tehnovdrkude

pohimotteline lahendus vastavalt véljastatud tehnilistele tingimustele. Tehnovorkude lahendus
tapsustub projekteerimise kaigus.

3.6.1. Elektrivarustus

3.6.2. Sidevarustus

3.6.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

3.6.4. Sademevesi

Planeeringuala on kohati liigniiske. PGhjavesi piirkonnas on hasti kaitstud.

3.6.5. Soojavarustus

Planeeringualal kavandatava elamuhoone kitmine lahendatakse lokaalselt projekteerimise etapis.
Kittevdimalusena on ettenahtud ahiklte, maakite, elektrikiite voi dhksoojuspumbad. Soovitav on
kasutada energiasaastlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid slisteeme.

3.7. Tuleohutuse tagamine

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 07.04.2017.a. joustunud maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletdrje veevarustusele." Hooned on I kasutusviisiga (Uksikelamu ja
abihooned). Hoonete minimaalseks tuleplisivusklassiks on maaratud TP-3, mis ei keela kdrgema
tulepuisivusklassiga hoone rajamist.

3.8. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riske vahendavate abindude valikul on juhindud Eesti standardist EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine™.

Korrashoid, hea nahtavus, valgustus ja jalgitavus vahendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste,
vandalismi, véagivalla ja stiltamise riske.

Planeeritava ala turvalisuse tagamise meetmed:

- eristada selgepiiriliselt erineva ruumilise kasutusega alad;

- valtida tiheda ja korge piirde rajamist, et sdilitada piirkonna hea vaadeldavus;
- vastupidavad uksed, aknad ja lukud;

- sUttimatust materjalist pragikonteinerid;

- hea valgustus hoonele ja sissepaasudele;
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4. Planeeringu elluviimine

Planeering elluviimine toimub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja &igusaktidele ning
detailplaneeringus satestatule.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse
maaliksuse omaniku poolt tema tahte kohaselt.

Enne planeeringu realiseerimist on vajalikud juurdepddsuteede ja tehnovdrkude valjaehitamine
planeeringualal. Arendaja kohustub omal kulul detailplaneeringualal projekteerima ja valja ehitama
detailplaneeringukohased teed, elektrivarustuse, sidevarustuse, valisvalgustuse, vee, sademevee,
kanalisatsiooni jm tehnovdrgud. Kinnistu tehnovdrkude rajamine toimub  kinnistu igakordse
omaniku, omavalitsuse ja tehnovorkude valdaja koostd0ds. Projekte vdivad koostada vastavat
litsentsi omavad firmad voi isikud. Servituudilepingud sOlmitakse vastavalt kinnistuomanike ja
tehnovorguvaldajate kokkulepetele.

Ranna kindlustus.

Kohustuste ja llesannete jaotus toimub vastavalt arendaja ja kohaliku omavalitsuse omavahelistele
kokkulepetele. Konkreetsed ulesanded, sh valjaspool planeeringuala planeeringu realiseerimiseks
vajalikud lahendused ja vastavalt vodetavad kohustused lepitakse osapoolte vahel kokku ja
fikseeritakse lepingus enne planeeringualal mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Planeeringulahenduse elluviimisel ei tohi kaasneda negatiivset mdju inimeste tervisele ja tagatud
peab olema vdimalike ohutegurite arahoidmine.
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