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1. Uldandmed

1.1. T66 nimetus
Tammneeme tee 55, Tammneeme kdila detailplaneering.

1.2. Planeeringu tellija
Kairi Seiler (kinnistu kaasomanik)

1.3. Planeeringu koostaja
Raadius Arhitektid OU

Registrikood: 14290361
Tel:+372 56 927772
kaspar@raadius.ee

MTR: EP004029

1.4. Planeeringu lahteandmed (protsess)

o Viimsi Vallavalitsuse korraldus nr 1042 (26. august 2014) detailplaneeringu algatamise kohta.
Detailplaneering _algatati _nimetusega: Tammneeme Kila, Tammneeme tee 55
detailplaneering.

1.5. Planeeringu arvestatavad lahteandmed

o Katastri ja pdhikaart M 1:10000

e Maa-ala geodeetiline alusplaan M 1:500

e Katastritiksuse plaan M 1:2000

e Etteantud tehnilised tingimused tehnovérkude projekteerimiseks

e Planeerimisseadus

e Ehitusseadus

e Teeseadus

e Looduskaitseseadus

e Viimsi valla ehitusméaarus

o Viimsi valla jagtmehoolduseeskiri

e Haldusmenetluse seadus

e Asjabigusseadus

e Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemiseadus

o tellija lahteandmed ja taotlus

e Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a méérus nr 155 “Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja
nende mairamise kord*

e Sotsiaalministri 4. mértsi 2002.a. mairus nr.42 “Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid”

e  Muud kehtivad Gigusaktid
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1.6. Vastavus Viimis valla Gldplaneeringule
Detailplaneering on uldplaneeringu kohane — Viimsi valla mandriosa tldplaneeringuga on planeeritava
ala maakasutuse juhtotstarve vaikeelamute maa.

Detailplaneering vastab Uldplaneeringu teemaplaneeringule ,,Viimsi valla ildiste ehitustingimuste
maéadramine. Elamuehituse pohimotted*, mille kohaselt on moodustatavate kruntide minimaalne suurus
piirkonnas 1500m?. Arvestades, et planeeritava elamukrundi suurus on 2330m?, vdimaldab see
teemaplaneeringu peatikist 4.2 tuleneva metoodika kohaselt planeerida krundile kaksikelamu.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevorgustik ja miljooviirtuslikud alad* kohaselt asub kinnistu
puhveralas, kus maa-ala hoonestamine on v6imalik vastavalt lldplaneeringu kohasele maakasutuse
juhtotstarbele ja ldhtuvalt teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste médramine.
Elamuehituse pdhimotted tingimustest.

1.7. Planeeritaval alal ja selle lahiimbruses varem koostatud planeeringud
Lahiimbruses puuduvad kehtestatud detailplaneeringud.

1.8. Geodeetiline alusplaan
Geodeetiline alusplaan on koostatud OU OPTISET poolt 17.04.2018. Té6 nr V-2366/18, mddtkavas
1:500 (Joonis vaata projekti lisades).

1.9. Planeeringuala suurus ning asukoht
Planeeritav ala hdlmab 2330m? suurust elamukrunti Tammneeme tee 55, mis asub Tammneeme tee ja
Luhaddre tee ristumiskohal. Muuga lahest ja&b kinnistu ca 130 meetri kaugusele. Juurdepaés
planeeringualale toimub Tammneeme teelt.

1.10. Olemasolevate maaiiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
kirjeldus

Krundi aadress Krundi omanik Krundi = Krundi Katastri Kehtivad
pindala : sihtotstarve tunnus koormatised  ja
(m?) kitsendused
1 TAMMNEEME HELENA VURST 2330 ELAMUMAA 89001:003:63 -Ghuliini
TEE 55 (isikukood 100% 70 kaitsevdond
48103120276), - Tammneeme tee
KAIRI SEILER teekaitsevoond,
(isikukood 10m
47007190317)
kokku 2330
1.11. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuga késitletav kinnistu on hoonestatud ning rohke kdrghaljastusega. Planeering naeb ette
olemasoleva hoone (EHR 116051826) osalise lammutamise.
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1.12. Fotod planeeringualast
Foto planeeringualast on vilja voetud Google Maps rakendusest.

Vaade Tammneeme teelt planeeritavale alale.

1.13. Planeeringuala kontaktvoddi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala piirneb pdhjast, idast ning ladnest maatulundusmaadega ning Idunast Tammneeme teega.

J. Katastri tunnus Krundi aadress Krundi sihtotstarve

nr

1 89001:003:6520 TAGA-PEARNA MAATULUNDUSMAA 100%
2 89001:003:2220 LUHAAARE TEE 3 MAATULUNDUSMAA 100%
3 89001:001:0850 TAMMNEEME TEE L8 TRANSPORDIMAA 100%




2. Planeerimise lahendus

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

2.1. Planeeringu eesmargid
Uhe kaksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitusGiguse madramine

2.2. Planeeritavate kruntide ehitusdigused
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Detailplaneeringuga méaratakse kasitletavatele kinnistutele jargmised ehitusdigused:
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2.3. Uldised arhitektuursed nduded

Hoonestusviis: lahtine

Katuseharja suund: lahtine
Katusekalle: 0-45°

Katusekattematerjal: Kivi, plekk, rullmaterjal

Valisviimistlus: kivi, puit, krohv, metall, klaas
Maksimaalne kdrgus: 8,5m
Hoonete projekteerimisel l&htuda véljakujunenud ehituslaadist ning ehitiste kdrgustest ja

asukoha looduslikust omapérast
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2.4. Mura

Rahvatervise seaduse § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002 m&é&ruse nr 42
(redaktsioon 11.02.2017) kohaselt on kéesoleva detailplaneeringuga lahendatava ala ndol tegemist Il
kategooriasse (elamu- ja puhkealad) kuuluva alaga. NGuetekohane mdiratase 11 kategooria alal (vastavalt
EVS 843:2016, tabel 4.8, Taotlustase I) on 55 dB pédeval ja 45 dB 066sel. Alale hoonestuse
projekteerimisel peab hoonetes olema tagatud nimetatud muratase. Vajadusel ndha hoone projektiga ette
mira tokestamiseks téiendavaid passiivsed meetmeid (hoone fassaadimaterjalide valik, teepoolsele

kinnistu osale heki ndol puhverala rajamine jne).

2.5. Hoonestusala
Krundile madratud hoonestusala on kujutatud planeeringu pdhijoonisel. Hoonete rajamine
planeeringuga kasitletaval kinnistul on lubatud vaid hoonestusalana margitud kohtadesse.

Kinnistu p6hjaservas piirneb hoonestusala olemasoleva hoone pdhjanurgaga, kus hoonestusala on
erandina 7,5 meetri asemel 6,2 meetrit. Antud hoonestusala kehtib ainult olemasoleva hoone sailimisel
detailplaneeringu pdhijoonisel kajastatud mahus.

2.6. Kruntide maapinna kdrgused
Olemasolev maapind on tasane. Olemasolev Tammneeme tee k&rguslik olukord séilib. Tuleb tagada
sadevete mitte valgumise naaberkruntidele.

2.7. Liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepéés kinnistule tagatakse Tammneeme teelt (ihe sissesdiduga. Planeeringuga nahakse ette kokku
4 parkimiskohta.

Planeeritavate hoonete ehitusprojekti koostamisel, tuleb arvestada Rahvatervise seaduse § 8 lbike 2
punkti 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri madruses nr 42 satestatud nduetega.

2.8. Haljastus ja heakord
Krundisisene tipne haljastuslahendus koostatakse ehitusprojektiga eraldi. Uldiselt nahakse ette
taiendavat haljastust tagamaks eramute privaatsus ning tsoneerimaks erineva kasutusfunktsiooniga
alasid — parkimine, hoovid.

2.10. Jaatmekaitlus
Maavaldajal tuleb tagada tema territooriumil tekkivate jadtmete kogumine kinnistesse prugikastidesse
vOi konteineritesse ning s6lmida nende &raveo leping vastavalt kehtivale korrale. Prigikastid ja-
konteinerid paigutatakse kinnist kummagi sissepéésutee juurde.
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3. Tehnovorgud ja rajatised

3.1. Uldosa
Tehnovorkude lahendus on koostatud vastavalt trassivaldajate tehnilistele tingimustele.

Kommunikatsioonide servituutide ulatused tuleb kooskdlastada vorguvaldajate esindajatega.
Uhisvérkude liitumispunktide asukohad kinnistutega kuuluvad tapsustamisele ehitusprojektide
koostamisel. Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda vdrguvaldajalt uued tehnilised tingimused.

3.1. Veevarustus, kanalisatsioon, sajuvesi ja tuletdrje veevarustus
Lahendatakse vastavalt AS Viimis Vesi tehnilistele tingimustele (véljastatud 07.05.2019). Veevarustus
toimub 1abi 2019. aasta jooksul Tammneeme teele rajatud veetorustiku (aluseks Ruutjuur OU t66 nr
19 112 “Vee- ja kanalisatsioonitrassi teostusjoonis”. Kanalisatsiooni tarbeks rajatakse krundile
reoveepumpla. Detailplaneeringu Kkinnitamise jargselt valjastatakse liitumistingimused UVK-ga
liitumiseks.

Vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele tagatavad vooluhulgad:

e Tagatav veehulk ja drajuhitav reovee kogus boksi kohta 0,5 m3/66pievas.
e Tagatav veerghk- min 2.0-2.5 bari
o Tagatav tuletorjevesi 10 I/sek, hiidrant paikneb Tammneeme tee 38 juures.

Kinnistu vooluhulgad:

e Maksimaalne veevooluhulk kinnistu kohta 1 m3/66péevas
e Maksimaalne reoveehulk kinnistu kohta 1 m®&6paevas

3.2. Elektrivarustus
Elektrivarustus on lahendatakse vastavalt Imatra Elekter AS tehnilistele tingimnustele.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine nahakse ette kinnistu vahetus laheduses v6i kinnistul eraldi
alusel asuvas liitumiskilbis.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt jargmises projekteerimise staadiumis.

3.3. Soojavarustus
Planeeritud hoonestuse soojavarustus lahendatakse lokaalkitte (soojuspump, elekter, vedel- vdi tahkek.)
baasil.

3.4. Tanavavalgustus
Planeeringuga ei ndhta ette tdiendavat tdnavavalgustust.

3.5 Sidevarustus
Lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 31917918. Detailplaneeringuga ette
néhtud liitumispunkt on sidejaotla TMN101. Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus pinnases 0,7 m,
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teekatete all 1 m. Soidutee alla ndha ette A kategooria torusid seinapaksusega 4,8 mm. Tagada

normatiivsed siigavused ja vahekaugused, kaablikaevude luugid peavad jaama teekattega (konniteega)

tihele tasapinnale. Telia liinirajatiste voimalik véljakanne, abindude rakendamine liinirajatiste kaitseks

ja isikliku kasutusaiguse (servituudi) lepingute sdlmimine viljakantavatele osadele toimuvad Tellija

kulul, vastavalt "Asjadigusseaduse Rakendusseadusele § 15 ” . Hoonete piistitamiseks tehtavale
ehitusprojektile tuleb taotleda uued tehnilised tingimused.

10
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4. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringuga ette nahtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdju tegevuse hulka, sest planeeritaval
alal ega selle vahetuse laheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega rohevérgustiku ala, planeeringuga
ei ole ette nahtud tegevust ranna voi kalda piiranguvdondis, planeeringuga ei kavandata tootmistegevust
ega olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, dhu saastamist. Kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnam6ju planeeringuala
kontaktvoondisse jadvatele olemasolevatele kinnistutele ning seetdttu ei pea vallavalitsus vajalikuks
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist. Hoone
ehitusloa raames tuleb esitada ka sademevee projektlahendus.

5. Kuritegevuse riske véhendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002 toodust. Oluliseks
on seatud:

o Ténavate ja hoonete vaheline hea ndhtavus, mis on saavutatud labipaistvate piirete kasutamisega
e VVOimalike varjumiskohtade rajamise vélistamine

e Territoriaalsus (Uihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine)

e Erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine

Lisaks antud nBuetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

e VOdrastele piiratud juurdepéas eraalale:

o Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (ihiskasutuses olevate sissepadsuteede selge
eristamine

e Autode parkimine hoonete vahetus I&heduses vGi hoonesiseselt

e Voimalusel kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustus

e Vastupidavate materjalide kasutamine valgustite osas

e Vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, liikumist
takistavad objektid, piirded)

e Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamodbel ja kdnniteed, suunaviidad

6. Planeeringu kehtestamisest tulenevate v6imalike kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p6hjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vfimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise k&igus. Ehitamise vOi kasutamise kéigus tekitatud kahju tuleb tekitaja poolt hivitada
koheselt.
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7. Planeeringu rakendamise v6imalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Planeeringu seletuskirja
lahutamatuks osaks on planeeringu graafiline osa.

Planeeringu tellija/huvitatud isik projekteerib ja ehitab vélja omal kulul planeeringuala ulatuses teed,
tehnovorgud- ja rajatised, vee- ja kanalisatsioonitrassid, valisvalgustuse, parklad, elektrivarustuse,
sidevorgu ning drenaazisiisteemi detailplaneeringuga ettendhtud ulatuses ning taotleb eelnimetatud
rajatistele kasutusload. Nimetatud  tegevusi finantseerib oma vahenditest ning Planeeringu
tellijal/huvitatud isikul ei ole digust nbuda Vallalt tasu v6i hivitist nimetatud teede, parklate ning
tehnov@rkude- ja rajatiste véljaehitamise eest.

8. Tuleohutus

Planeerimisel ja kinnistu hoonestamisel lahtutakse Tuleohutusseadusest, siseministri 30. martsi 2017.a.
madrusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nouded tuletdrje veevarustusele; standardist
EVS 812-6-2012 ,,Tuletdrje veevarustus™ ja EVS 812-7:2018 ,,EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*.

Planeeritava hoone tulepisivusklass on TP3 ning madratakse tapselt ehitusprojektidega.
JuurdesBiduteed, labisdidukohad ja juurdepddsud hoonetele ja rajatistele peavad olema vabad ning
aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Kujade maaramine

Planeeringu hoonestusalasiseselt puudub kujade madramise vajadus. Hoonete projekteerimisel
hoonestusala piirile arvestada tuleohutuslike kujadega naaberkinnistute hoonete suhtes vdi rajada
tuleohutustarind.
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10.Detailplaneeringu graafiline osa

Joonise nr

1
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Joonise nimetus

KONTAKTVOONDI ANALUUS
SITUATSIOONISKEEM
TUGIPLAAN
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TEHNOVORGUD
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11.Lisad

A. Topograafiline plaan

11.1. Topograafiline plaan, Tammneeme tee 55, Tammneeme kula, Viimsi vald,
Harju maakond, Optiset OU, t66 nr V-2366/18

B. Detailplaneeringu menetlusdokumendid

11.2.  Viimis Vallavalitsuse valjastatud detailplaneeringu algatamise korraldus,
26. august 2014, nr 1042

11.3.  Viimsi Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu menetluse 16pule
viimise téhtaja pikendamiseks, 19.juuni 2018 nr 346

11.4. Viimsi Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu menetluse 16pule
viimise téhtaja pikendamiseks, 24. september 2019 nr 561

11.5.  Viimsi Vallavalitsuse valjastatud detailplaneeringu vastuvGtmise ja
avalikule véljapanekule esitamise korraldus, 06 mai 2020 nr 267

C. Tehnilised tingimused

11.6. Telia Eesti AS Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
31917918 14.05.2019

11.7. AS Viimsi Vesi nr. 5798 07.05.2019
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D. Kooskdlastused

11.8. AS Viimsi Vesi, esindaja llona Parkna, arvamus 7002, 09.01.2020

11.9. TeliaEesti AS, esindaja Tiina Ojamaa, projekti kooskdlastus nr 33257436,
02.01.2020

11.10. Imatra Elekter AS, esindaja Ants Heinsaar, kooskdlastus nr 094-16

11.11. Paasteamet, esindaja Viktoria Tilk, 19.02.2020
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