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1.0U Esternino detailplaneeringu algatamise avaldus 26.04.2017

2. Véljavdte Viimsi VV planeerimiskomisjoni koosoleku 10.05.17 protokollist

3. Viimsi vallavalitsuse DP algatamise korraldus 22. 08.17 nr. 582 ja selle lisa
l&hteseisukohad.

4. Viimsi Vallavalitsus Erik Vesti kaaskiri AU-le Karikakar Aiaotsa tee 5 dp algatamise
kohta nr. 10 -10/4154 24.08.2017

5. Véljavote ajalehest Viimsi Teataja 1.09.2017 teade dp algatamise kohta

6. Valjavote ajalehest Harju Elu 1.09.2017 teade dp algatamise kohta

7. Viimsi Vallavalitsuse korraldus nr. 560 1.10.2018 dp vastuv6tmine ja avalikule
valjapanekule esitamine

8. Haldusleping dp rahastamise ja koostamise diguste Uleandmiseks 2-10/1.921

9. Viimsi Vallavalitsuse kiri puudutatud isikutele Aiaotsa tee 5 dp vastu vétmisest ja
avaliku valjapaneku korraldamisest

10. Valjavote ajalehest Viimsi Teataja 12.10.2018 teade dp avalikust véljapanekust

11. Valjavote ajalehest Harju Elu 12.10.2018 teade dp avalikust véaljapanekust

12. Viimsi Vallavalitsuse korraldus nr. 691 4.12.2018 detailplaneeringu kehtestamine

13.Véljavote ajalehest Harju Elu 21.12.2018 teade dp kehtestamisest

14.Valjavdte ajalehest Viimsi Teataja 21.12.2018 teade dp kehtestamisest

I Lisad
1. Topo-geodeetiline uurimus
2. Dendroloogia
4. Radooniuuring
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Tehnilised tingimused ja kooskb&lastused

1. AS Viimsi Vesi litumise tingimused 18.10.2017

2. Sademetevee tehnilised tingimused nr. 14-9/10 53-1 22.02.18

3. AS Viimsi Vesi arvamus 5916 17.07.18

4. Imatra Elekter kooskdlastus nr. 5294

5. Viimsi Vallavalitsuse kommunaalameti kooskdlastus.

6. Aiaotsa tee 5 kinnistu omanik Esternino OU juhatuse likme Katrina Juhkami
koosk®dlastus, Katrin Oidjarve allkirjastus 11.07.18

7. Aiaotsa tee 7 omaniku Jaan Kopliku koosk®dlastus 23.07.18

8. Paéasteameti kooskdlastus 06.08.2018

9. Kooskdlastuste koondtabel

Joonised

1. Kontaktv6ondi anallitsis DP1

2. Asukohaskeem DP2

3. Tugiplaan DP3

4. Pohijoonis DP4

5. Valisvorkude koondplaan DP5
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| Seletuskiri

1. Detailplaneeringu koostamise alused

Viimsi vallas Randvere kiilas Aiaotsa tee 5 detailplaneeringu koostamise alusteks on:

planeerimisseadus

Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maarus nr. 17 Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi
vallas

Viimsi valla mandriosa uldplaneering

Viimsi Vallavalitsuse korraldus 22.august 2017 nr. 582

2. Lahtematerjalid

Eesti Vabariigi Standardid

Viimsi valla mandriosa tldplaneering

Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maarus nr. 17 Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi
vallas.

Viimsi valla tldplaneeringu teemaplaneering Viimsi valla lldiste ehitustingimuste
maéaramine.

Viimsi valla tGldplaneeringu teemaplaneering Miljoévaartuslikud alad ja rohevdrgustik.

3. Detailplaneeringu eskiisi koostamiseks tehtud uuringud

Kinnistule on koostatud jargmised uurimused:

Topo-geodeetiline alus, Aakermaa OU, t66 nr. 3161, 2017.a. september.
Dendroloogline uuring koostaja Griin E OU, t66 nr. 241017-1
Radooniuuring koostaja Radoon OU, t66 nr. 02.11.2017.
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4. Detailplaneeringuala [&ahiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ja
keskkonnatingimuste analilitis ning planeeringu koostamise eesmark.

Detailplaneering koostatakse kinnistule, mis paikneb Viimsi vallas Randvere kila kaguosas.

Planeeringuala
jadb vaikeelamute
piirkonda.  Alast
ca kilomeetri
kaugusele itta jaab
Muuga sadam.
Alale juurdepaas
toimub
kdrvalmaantee nr
254 Muuga tee
kaudu.
Lahikeskuseks on
planeeringualale
Randvere kila,
kus asuvad
Randvere kool ja
perearsti keskus.
Tallinna Viru
keskus jaab ca 24
min autosoidu
kaugusele.

Kinnistu
lAhedusse, ca 150
m kagusuunas
jaab metsa-ala
(teemaplaneeringu
“Miljoovaartuslikud
alad ja
rohevérgustik”
jargi astmelaud nr
7). Planeeringuala
jaéb
rohevdrgustiku
elementidest valja.

0 =
Aiaotsa 5

Wy
-, v

Skeem 4.1 Planeeritava kinnistu paikemine ja [&hiimbrus

kaitsekuja 250m

vastavalt teemaplaneeringule
Viimsi valla didiste ehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse pShimotted

fie

= ol M ] o =¥
Skeem 4.2 Planeeritava kinnistu (t&histatud punase tapiga) paiknemine
rohevdrgustiku alade suhtes
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Viimsi valla mandriosa uldplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu otsusega nr. 1
01.2000.) maaratleb piirkonna juhtotstarbeks vaikeelamute maa (EV)., mida iseloomustab
kompaktne hoonestus looduslédhedases keskkonnas.

.'"L‘F'E'r:'l'n'f".'ld: ;
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tapiga) paikneb vaikeelamumaal.

Koostatav detailplaneering ei muuda valla mandriosa uldplaneeringut, see ei ole vastualus
Uldplaneeringu teemaplaneeringuga Miljéévaartuslikud alad ja rohevdrgustik ega Viimsi valla
Uldplaneeringu teemaplaneeringuga Viimsi valla tldiste ehitustingimuste maaramine.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kahe elamukrundi moodustamine véaikeelamute
ehitamiseks. Detailplaneeringu tlesanneteks on kruntide hoonestusala ja ehitusdiguse
maaramine, hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja —
rajatiste véimaliku asukoha maaramine, ehitiste tingimuste, sh arhitektuuriliste ja kujunduslike
tingimuste méaéaramine, liikkluskorralduse pdhimdétete maaramine, kuja maaramine, kuritegevuse
riski vdhendavate tingimuste méaéramine, mira, saasteriski, insolatsioonitingimuste seadmine
ning muid keskkonnatingimusi tagavate néuete seadmine, servituutide seadmine, eespool
loetletud Glesannete elluviimiseks sundvddrandamise vdi sundvalduse seadmise vajaduse
maaramine, muud paragrahv 126 I6ikes | nimetatud Ulesandega seonduvad Ulesanded.
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5.0lemasoleva olukorra kirjeldus
5.1.Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Krundi aadress Katastri number omanik
suurus
6025 m2 Aiaotsa tee 5 89008:001:0001 OU Esternino

Krundi sihtotstarbeks on ,elamumaa®“.

Kinnistu on hoonestatud jargmiselt:
Uksikelamu eh.reg.kood 116050976
Abihoone eh.reg.kood 120686987

Planeeritava ala olemasolev hoonestus jaab kinnistu Idunaosasse, krundile pos 1.
Planeeringualaga killgnevad jargmised kinnistud: Aiaotsa tee 3 lddnest ja Aiatotsa tee 7 idast.

Lahinaabrite kinnistud on elamumaa sihtotstarbega ja hoonestatud tksikelamutega.
Planeeritav ala jaab kahe tanava - Aiaotsa tee (valla tee ) I6unast ja Ellerheina tee (eraomandis
olev elamumaa sihtotstarbega maa) pdhjast - vahele.

Juurdepdaas planeeritavale alale on antud Aiaotsa teelt (Idunapoolsele krundile) ja Ellerheina
teelt (pdhjapoolsele krundile).

5.2. Olemasolev tehnovarustus

Kinnistule on Ellerheina tanavalt toodud veetorustik, Aiaotsa teelt on antud Uhendus
kanalisatsioonitrassiga. Trasse haldab Viimsi Vesi AS.

5.3. Olemasolev haljastus

Dendroloogiline uurimus on koostatud kahes osas, planeeritava ala pdhja — ja
I[dunaosale.

5.3.1.Planeeritava ala p6hja osa.

Planeeritav ala on eriti pdhjas osas kaetud mdneti vaga vaartuslike lehtpuudega (3
tamme, mdned sookased jne).

Alljargnev tabel esitab objektil asetsevate puittaimede liigid, liikide nimetus, kasutatav
l[ihend plaanil ja kodumaisus:

JI\TF? PUITTAMEDE KODUMAISUS JAET /
1 Tm Harilik toomingas / Prunus padus  JAH
Must aroonia kultivar / Aronia
2 Ar prunifolia El
Krs El
3 Harilik kirsipuu / Cerasus avium
4 KsS Sookask / Betula pubescens JAH
5 Lm Must lepp / Alnus glutinosa JAH
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. Harilik pihlakas / Sorbus JAH
6 Pi auccuparia
7 Re Raagremmelgas / Salix caprea JAH
8 Sar Harilik sarapuu / Corylus avellana  JAH
9 Ta Harilik tamm / Quercus robur JAH
10 Ou Aedbunapuu / Malus domestica El

Saastekahjustused:ei

Juurepaljandid: jah

Tdendaolise pdhjuse kirjeldus: kivine muld

Silmapaistvalt suurte mddtmetega urgse valimusega polispuud: ei

Suurte lindude (nt kodukakk, toonekurg) pesapuud, nahkhiirte kolooniaga jt. ohualdiste
likidega asustatud puud: ei

Kaitsealuste sammaldega vdi samblikega puud: ei

Vajadusel iumberistutatavad puud: ei

5.3.2. Planeeritava ala Idunaosa.
Objektil asetsevate puittaimede liigid, liikide nimetus, kasutatav lihend plaanil ja

kodumaisus:

JI\FI{II: PUITTAMEDE KODUMAISUS JAI;I /
1 El Harilik elupuu / Thuja occidentalis El
2 EnN Nipponi enelas / Spiraea nipponica El

Hariliku jalaka vihmavarjukujulise véraga
3 Jal kultivar / Ulmus glabra 'Camperdownii’ JAH
4 Ju Harilik jugapuu / Taxus baccata JAH
5 KsS Sookask / Betula pubescens JAH
6 Ku Harilik kuusk / Picea abies JAH
7 KuK Kanada kuusk / Picea glauca El
8 KuT Torkav kuusk / Picea pungens El
9 KuVi Vérd-kuldvihm / Laburnum x watereri El
10 Lm Must lepp / Alnus glutinosa JAH
11 Méa Harilik mand / Pinus sylvestris JAH
12 M&aM Mégimand / Pinus mugo El
13 MaMm Magiménd / Pinus mugo El
14 Pi Harilik pihlakas / Sorbus auccuparia JAH
15 P Harilik ploomipuu / Prunus domestica El
16 Sar Harilik sarapuu / Corylus avellana JAH
17 Si Harilik sirel / Syringa vulgaris El
18 Ta Harilik tamm / Quercus robur JAH
19 TaP Punane tamm / Quercus rubra El
20 VaS Saarvaher / Acer negundo El
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Saastekahjustused: ei

Juurepaljandid: ei

Silmapaistvalt suurte mddtmetega urgse valimusega polispuud: ei

Suurte lindude (nt kodukakk, toonekurg) pesapuud, nahkhiirte kolooniaga jt. ohualdiste
likidega asustatud puud: ei

Kaitsealuste sammaldega v6i samblikega puud: ei

Vajadusel umberistutatavad puud: ei

6. Planeeringu lahendus
6.1. Ehituslikud ideed ja arhitektuursed nduded

Planeeritav ala haarab (lhe maalksuse, mis on elamumaasihtotstarbega.

Planeeringuga kavandatakse kinnistu jagada kaheks elamumaa sihtotstarbega elamumaakrundiks.
Pd&hihoone minimaalne lubatud kaugus naaberkrundi piirist on 7.5m ja abihoonetel 5 m.

Abihoone maksimaalne lubatud korruselisus on 1 korrus.

Abihoonete hulka arvestatakse ka alla 20 m2 suurused hooned.

Planeeringu alal paiknevate olemasolevate hoonete lammutamisel ja uute asemele kavandamisel
peavad need paiknema detailplaneeringuga lubatud hoonestusalas.

Kavandatav hoonestus peab olema kaasaegse arhitektuuriga, sobima Umbruskonna hoonestusega,
olema energiasaastlik. Imiteerivate materjalide kasutamine ei ole lubatud. Valisviimistluses
kasutada puitu, krohvi, looduslikku kivi, klaasi, betooni. Plekk on lubatud vaid katustele.

6.2. Kavandatud ehitusdigus

Krunt pos nr. 1

Sihtotstarve elamumaa 100%
Krundi pind 1200 m?
Ehitisalune pind 240 m?
Taisehitusprotsent 20%
Suletud brutopind 340 m?
Hoone maksimaalne kdrgus
elamu 8.5 m abs.kbrgus 15.6 m
abihoone 5.0m
Maksimaalne korruselisus 2
Katuse kalle elamu 30°-45°
Katuse kalle  abihoone 20°-45°
Hoonete arv krundil 3
1 elamu
2 abihoonet
Madalaim tulepusivus TP3

Krunt pos nr. 2

Sihtotstarve elamumaa 100%
Krundi pind 1319 m?
Ehitisalune pind 260 m?
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Suletud brutopind 340 m?
Hoone maksimaalne kdrgus
elamu 8.5 m, abs.kérgus 15.7 m
abihoone 50m
Maksimaalne korruselisus 2
Katuse kalle elamu 20°-60°
abihoone 20°
Hoonete arv krundil 2
1 elamu
1 abihoone
Madalaim tulepisivus TP3

6.3. Haljastus, jaatmekaitlus ja keskkonnakaitse
6.3.1.Haljastus

Olemasolev haljastus on ettendhtud vBimalusel sdilitada.

Hoonestusala alla jaab kaks sookaske (lII kl puud) ja tiks vahevaartuslik puu (1V klassi sookask)
Nende puude asemele tuleb istutada uusi lehtpuid vastavalt omavalitsuse haljastuskavale.
Teedest, platsidest ja hoonetest vabadele aladele on ette néhtud rajada muru ning
madalhaljastus.

6.3.2. Jaatmekaitlus ja keskkonnakaitse

Planeeritavale alale kavandatav tegevus ei kujuta keskkonnale ohtu.

Hoone ehituslike lahenduste kavandamisel tuleb projekteerida energiasaéstlikud
konstruktsioonid. Vastavalt radooniuuringule tuleb hoonete konstruktsioonide rajamisel
arvestada radoonikiirguse ohuga.

Ehitusprojektides ndha ette siseruumide miratasemete médtmistulemuste lisamine hoone
kasutusloa materjalidele.

Ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
keskkonnaametiga.

Olmejaatmete kogumine on ette nahtud omal krundil.

Kinnistu juurdepaasuteed ja parkimise- ning jadtmekonteinerite platsid on ette nahtud
kdvakattega. Jaatmekonteinerite tiihjendamiseks sbimitakse leping vastavat litsentsi omava
firmaga. Jaatmete kogumine on ette nahtud sorteeritult.

10



Viimsi vald Randvere k Aiaotsa 5 kinnistu detailplaneering
T66 T13/17 Koostaja: Katrin Oidjarve Arhitektuuribiiroo OU Tellija: Viimsi vald

6.4. Tanavavork ja liikluskorraldus, parkimiskohtade kontrollarvutus

Planeeritavale alale paaseb Ellerheina teelt (krundile pos nr 1) ja Aiaotsa teelt (krundile nr pos
2). mis viib vélja Muuga teele. Parkimiskohtade arvutamisel on toetutud EVS 843:20016
,Linnatanavad".

Parkimine on ette nahtud omal krundil. Parkimiskohtade arvutuses on kasutatud aarelinna
normatiive (tabel 10.2 tksikelamu.).

Pos. | Ehitise otstarve | norm. arvutus normatiivne planeeringus
nr. parkimiskohtade ettenahtud
arv parkimiskohtade arv
krundil

1 Uksikelamu Elanik 1-2 2 2

Kilaline 1
2 Uksikelamu Elanik 1-2 2 2

Kilaline 1
Planeeritud maa-alal kokku 4

6.5 Tehnovorgud

Uhisvee-ja kanali vérgud kuuluvad AS-le Viimsi Vesi, kelle poolt on valjastatud planeeringu
koostamiseks tehnilised tingimused (18.0kt.2017, nr. 5302).

6.5.1. Vee — ja kanalisatsioonitorustikud

6.5.1.1 Olemasolev olukord

Planeeritaval kinnistul paiknev iksikelamu on joogiveega varustatud Ellerheina
veetrassisit PE110, kinnistu piiril maakraan (litumispunkt).

Eramu reoveed on juhitud Aiaotsa teel paiknevasse tanavavorku.
Liitumispunkt —kontrollkaev kinnistu piiril.

Sademevee torustik planeeringuga piirnevatel tdnavatel puudub.

Aiaotsa tee aares kulgeb alates naaberkinnistust Aiaotsa tee 8 lahtine kraav.

6.5.1.2.Planeeritavad torustikud

6.5.1.2.1 Veetorustikud

Uue rajatava kinnistu veevajadus on ca 0.5m3/d. 0.6i/sek. Liitumispunktiks jadb olemasolev
maakraan Ellerheina teel kinnistu piiril. Aiaotsa tee 5 kinnistut Iabiv veetorustik on ette nahtud
likvideerida (tehnilised tingimused 18.10.2017), krundile pos 2 on antakse uus liitumispunkt
Aiaotsa teelt. Veetorustiku likvideerimise, uue litumispunkti rajamise ja kinnistusisese
torustiku Umberiihendamise kulud kannab huvitatud isik, kes on planeeringu algataja.

6.5.1.2.2. Kanalisatsioon
Krundilt nr 1 juhitakse reoveed Ellerheina tee tédnava torustikku kaev nr 5. Kinnistu piiril on
planeeritud liitumispunkt, kontrollkaev.Planeeritud kanalisatsioonitorustiku pikkus on 4 m.

6.5.1.2.3.Sademeveed

Sademevee lahendus on antud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse Ehitus-ja Kommunaalameti
poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr. 14-9/1053-1.

11
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Kinnistu jagatakse planeeringuga kaheks krundiks krunt pos 1 ja krunt pos 2 (Aiaotsa tee 5,
hoonestatud Uksikelamu ja abihoonega ).

Krundilt pos 1 ei ole vdimalik isevoolselt sademevett krundile nr 2 ja sealt edasi kraavi juhtida —
maapind langeb Ellerheina tee poole. Katustelt ning sillutiskattega kaetud pindadelt kogutakse
sademevesi kinnistule planeeritud kogumismahutisse vdi immutusbasseini. Sademevett on
vdimalik kasutada kastmisveena. Kogutav sademevee hulk ning mahuti/immutusbasseini maht
maaratakse jargmises projekteerimisstaadiumis peale pinnase hudrogeoloogilist uurimist.

Krundilt pos 2 juhitakse sademeveed planeeritava drenaaztorustiku (enne kraavi suubumist
Del60) kaudu olemasolevasse kraavi kinnistu piiril. Vajadusel kraavi suudmeots puhastada.

6.5.1.2.4. TuletGrjevesi

Lahemad tuletdrjeeveehidrandid paiknevad jargmiselt:
Mindi-Aiaotsa tee ristmik ca 50 m kaugusel
Aiaotsa tee —Nurmenuku tee ca 130 m kaugusel

6.5.2. Elektri-ja sidevarustus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maarata kinnistule planeeritud elamu
elektrivajadus ning anda elektri- ja sidevarustuse p&himétteline lahendus.

Elektrivarustuse tehniliste tingimuste taotlusele vastas Imatra Elekter, et olemasolevad vérgud
ei kuulu esialgu neile (Ulevétmise labirddkimised on kdimas) ning liitumise tingimused
valjastavad nad parast vorkude llevdtmist.

Kaesoleva projektiga on antud perspektiivne elektrivarustus Aiaotsa 5 kinnistule lisanduva
elamu toiteks. Sissesfidu kdrvale on planeeritud liitumiskilp LK peakaitsmega 3x25A,
tarbijakaabel liitumiskilbist elamu jaotuskilpi ja elamu jaotuskilp JK (asukoht tapsustatakse
toéojooniste koostamisel).

Telia Eesti AS on valjastanud tehnilised tingimused nr. 29297323, mille kohaselt tuleks
sidevarustus tuua Muuga tee aéares asuvast sidekaevust nr.17311, kuid sellest tellija loobus.

7. Kute
Rajatavale hoonele kinnistul pos 1 kavandatakse dhk-vesi kittestisteem.
8.Tuleohutus

Tuleohutuse nduded ja meetmed on méaéaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 méaaru-

ses nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnfuded ja nduded tuletdrje veevarustusele , toodule.
"Hoonestusala on planeeritud naaberhoonetest kaugemale kui 8 meetrit. Paastemeeskonnale on
tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud
paastevahenditega. Hoonete kasutusviis —I.
Tuletdrjevee vajadus on 10 I/sek 3 tunni jooksul.

Hoone ehitusprojekti koostamisel maarata madalaimaks tulepisivusastmeks TP3.
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9. Kuritegevuse riske vahendavaid nduded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine®.
Olemasolev keskkond on suhteliselt rahulik.
Lahipiirkonnas paiknevad hooned on vaikeelamud.
Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmise ettepanekud:
- planeeringuga kavandatud ehituslikud muudatused séilitavad |&hiala sotsiaalse
keskkonna ja v@rgustiku.
- kruntide hoonestamisel tuleb tagada hea néhtavus Uldkasutatavatele
aladele (tanavale), see tahendaks labindhtava piirde rajamist, krundi
valgustamist

10. NOuded ehitusprojektile tehnovérkude osas.

Ehitusprojektide koostamisel tuleb vdrguvaldajatelt tellida uued tehnilised tingimused.
Detailplaneeringuga kavandatu tdpsustatakse ehitusprojektide koostamisel.
Tooprojektid tuleb vBrguvaldajatega kooskdlastada.

Hoone ehituslike lahenduste kavandamisel tuleb hooned projekteerida energiasaastlikud.

Arh. Katrin Oidjarv
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