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SELETUSKIRI

1. EESMARK

Detailplaneeringu algatamise taotluse nr 32 esitas 21.09.2009 Viimsi Vallavaltsusele Aivar Séerd.

Viimsi Vallavolikogu kinnitas 13.10.2009 otsusega nr 81 Nahka 1 kinnistu detailplaneeringu koostamise
algatamise ja lahteseisukohad.

Detailplaneeringu lahtedokumendideks on Viimsi valla Gldplaneering, valla ehitusmé&arus, VK otsus 13.10.2009
nr 81, Viimsi vallavalitsuse planeerimiskomisjoni protokoll nr 87 26.08.2009, Elion AS tehnilised tingimused
14764248, AS VIIMSI VESI Uhisveevargiga ja reovee Uhiskanalisatsiooniga liitumise tingimused nr
23.11.09/2178, Fortum Elekter AS elektrivarustuse tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 110/10
29.07.2010, Viimsi Vallavalitsuse Kommunaalameti sadevee kanalisatsiooni tehnilised tingimused nr 14-
9/4257-1 15. september 2016.

Detailplaneeringu aluskaardiks on véetud biiroos OU GEOLANDER (reg. nr EG10114644-0001, MTR
Registreering EEG000231, Maa-Ameti litsents 578 MA; tel. 6552 452, Nomme tee 42, 13425 TALLINN) T&6 nr
T-1068. Mddtja T. Sall.

Krundi sihtotstarve on maatulundusmaa, kaesoleva projektiga kavandatakse maatulundusmaa muutmist
arimaaks. Projekt seab piirangud maa kasutuse osas ja maarab piirangud hoonete suurusele ja hulgale.
Kéesoleva t66ga on méératud krundi heakorrastus ja haljastus ning on lahendatud juurdep&asud ja parkimine,
hoonestusala ja taristu. Kdesolev detailplaneering maarab hoone projekteerimisele arhitektuursed néuded.

Detailplaneeringu eesmérk on anda krundile hoonestuséigus arihoone ehitamiseks.
Andmed planeeringuala krundi kohta on alljargnevad.

Nahka 1 kinnistu katastritunnus on 89001:010:0033, krundi pindala on 0,14 ha; maakasutuse sihtotstarve -
100% maatulundusmaa (011; M).

Kéesolev detailplaneering on Gldplaneeringut muutev planeering. Kinnistu on elamumaana sobimatu. Ristmik
on véljaehitatud. Maad ristmiku jaoks reservi jatta pole enam vaja. Vaike arihoone, olgu siis kohvik, kilapood
v6i teenindusasutus, on parim valik maaomaniku jaoks. Arikrundina on see kinnistu mitte ainult privaatses
kasutuses, vaid ka kogukonna teenindamiseks. Arihoonest vdidab kogu naabruskond kuna selles piirkonnas
on arihoonetest ilmselgelt puudus.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav maa-ala asub Viimsi vallas Randvere kllas Randvere tee ja Muuga tee ristmiku péhjapoolses
kiljes. Kila piirneb Muuga lahega.

Kinnistust kirde poole jaab kaks elamumaad: Keiu tee 2 ja Keiu tee 4.
Kinnistule Keiu tee 2 pdaseb Keiu tee kaudu. Kinnistule Keiu tee 4 pdédseb Muuga tee kaudu.

Nahka 1 krunt on ringristmiku aéres. Ringristmikku lI&bib Randvere tee ja sealt saab alguse Muuga tee.
Randvere teest 1&4éne pool on kahekordsete ridaelamutega hoonestus ja vaike kauplus ning bussipeatuse
paviljon.

Planeeritavast alast l[adne pool on kinnistud Karukédmbla 2 (katastritunnus 89001:010:3048) ja Sargava
(katastritunnus 89001:010:9520) .

Muuga teega vahetult piirnev ala maanteest Iduna poole on hoonestamata.

Juurdepéés planeeritavale krundile on Muuga teelt.

Maapinna absoluutkérgused jdavad 9,02 — 10,53 meetri vahele. Reljeef on suhteliselt tasane.
Krundil asuvatest puudest domineerivad vaikesed kuused ja mannid.

Kinnistul paiknevad elektrikaablid ja kanalisatsioonitrass.
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Kinnistu asub ringliiklusega liiklussélme naabruses. Kinnistu ja ringristmiku vahelisel alal on kergliiklustee.
Kinnistu Randvere tee poolsel killjes piirist seespool on betoonkividest laotud piirdeaed.

Léuna poole ringristmikku jaab puistu ja alajaam.

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEOSED

3.1 Planeeringu ala lahipiirkonna hoonestustiiiibi analiilis

Lahiimbruse hoonestustihedus on varieeruv. Kirde poole jaab Uksikelamutega ala, kus hoonestustihedus on
suhteliselt vaike. Ridaelamutega alal laéne pool Karukdmbla tee &ares on hoonestustihedus suurem. Ala
ringristmikust edela poole Metsakasti kiilas on hoonestamata ja kaetud metsaga. Kirdepoolse Keiu tee,
Vaheaia tee piirkonna ja kagupoolse Koralli tee, Pérli tee piirkonna hoonestust iseloomustavad péhiliselt
véikeelamud.

Kavandatav ala on valla Gldplaneeringus méaératud tiheasustusalaks.
Vi. illustratiivset osa ILL-1 — ILL-4.
3.2 Planeerinqu ala linnaehituslikud seosed
Valla tGldplaneeringu kohaselt soovitakse Randvere teerist kujundada vaikeseks keskuseks.

Muuga laht jadb Uhe kilomeetri kaugusele itta. Haabneeme ja Pirita teeninduskeskused ei jaa planeeritavast
alast kaugele.

Viimsi vallas on tiheasustusalana kasutusel kogu poolsaare ladne- ja edelarannik, idarannikul Kelvingi,
Leppneeme, Tammneeme, Randvere ja poolsaare kaguosa maa-alad.

Ala |abib regulaarne bussiliiklus.

4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Planeeringu lahendus ja ehitusdiqus

Planeeringuga maératakse krundi hoonestusala koos suurima lubatud hoonestuskérgusega.
Krundipiire ei muudeta.
Ehitusbigused on néidatud pbhijoonisel DP-4.

4.2 Krundi sihtotstarbed

Nahka 1 kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa (011; M) katastritunnusega
89001:010:0033, mida tahetakse muuta. Planeeringuga tahetakse anda ks sihtotstarve: arimaa 100%
(002; A).

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a maarusele nr 15 on drimaa (002; A) &rilisel eesmargil
kasutatav maa. Vastavalt maaruse sdnastusele on arimaa ari-, bliroo- voi teenindusotstarbeliste ehitiste alune
maa ja neid ehitisi teenindav maa.

Sihtotstarbed on kajastatud pdhijoonisel DP-4.

4.3 Hoonetele olulisemate arhitektuursete ja ehituslike tingimuste seadmine

Uusehituse pustitamisel tuleb jargida ajalooliselt véljakujunenud arhitektuuritraditsioone (ehitusmaterjalid,
katusekatted, fassaadide viimistlus, arhitektuursed detailid ja elemendid jms).

Hoone tulepisivusklass peab olema TP1.

Detailplaneering maarab maksimaalse ehitusaluse pinna. Planeerimisjoonisel on margitud hoonestatavale
krundile hoone ehitamise koht hoonestusalana. Planeeringuala piirid on planeeritud paralleelsetena kinnistu
nelja piiriga. Kohustuslikke ehitusjooni tdnavate a&rde hoone paigutamiseks etteantud ei ole.

Hoonestusala on krundil antud nii, et hoone oleks Umbritsetud véimalikult tiheda haljastusega. Samas on
tagatud liiklejatele vajalikud néhtavusalad.

Autotee on kavandatud vaid maantee ja parkla vahele.
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Hoone korruselisus ja korgus. Korruseid — 2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus. Kérgus - 8,5 meetrit
maapinnast, mis vastab absoluutkdrgusele 19,0 meetrit.

Hoone konstruktsioon — betoon, teras ja kivi, osaliselt puitsérestik.

Seinte vélisviimistluse valikul kasutada (ldlevinud fassaadimaterjale nagu puit, kivi véi krohv ja klaas.
Loodusmaterjale imiteerivate plastikmaterjalide kasutamine ei ole lubatud. Varvitoonidest on lubatud heledad
kahvatud toonid. Kirkad looduskauged varvitoonid ei ole lubatud. Kéige soositumad varvitoonid on valge,
helehall ja livabeez, mis pigem kaldub halli kui kollase poole ja hallikasroheline. Kollasepoolne kreem, roosa,
sinine ei ole lubatud.

Katus — lamekatus ja / v6i Gihepoolse kaldega pultkatus 15...30 kraadi. Katuse vérvitoonid - hall, naturaalne
tsink, savipruun, must.

Aknad voivad olla erikujulised. Plastikaknad on keelatud.
Sokkel — kérgus 0,1 — 0,7 meetrit. Materjalideks — betoon, maakivi, murtud paas ja krohv.

Piirdeaiad. Piirdeaia kohta on varem esitatud vallale eraldi projekt, kus on lubatavaks piirdeaia kdrguseks
maaratud 1,85 meetrit. Uute piirdeaedade rajamine ei ole kohustuslik.

4.4 Liikluskorraldus ja parkimine

Viimsi—Randvere tee (registrinumbriga 11250), Muuga tee (registrinumbriga 11254) on kdrvalmaanteed.

Vastavalt maanteeameti kodulehe andmetele on liiklustihedus (AKOL) 2016 aasta seisuga Muuga tee (nr.
11254) selles 16igus 1533 a/66p, mis vastab Il klassi liiklussagedusele, liiklustihedus Viimsi-Randvere tee (nr.
11250) selles 18igus 2201 a/66p, mis vastab Il klassi liiklussagedusele.

Maatulundusmaa muutmisega arimaaks on arvestatud vastava liiklusekoormusega.
Kéesolevas planeeringus on ainuke autode juurdepaas planeeritavale krundile kavandatud Muuga teelt.
Mblemad teed on asfaltkattega.

Tanava kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning tanavalt lahtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike méjude vdhendamiseks rajatakse tee darde kaitsevddnd.

Riigimaantee tee kaitsev6dnd on 30 m maanteest. Plaaneeringuala asub mérkide asula ja asula 16pp vahel.

Planeeritav kinnistu paikneb osaliselt riigimaanteede 11250 Randvere tee ja 11254 Muuga tee kaitsevdodndis.
Tegevusteks teel ja tee kaitsevddndis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek. Detailplaneeringu joonistel on
naidatud tee kaitsevodndi piirid. Tee kaitsevédndisse hoonestust ei ole kavandatud.

Tee kaitsevddndis on tee omaniku ndusolekuta keelatud ehitada n&htavust piiravaid hooneid voi rajatisi ning
rajada istandikku ja paigaldada valgustusseadmeid ning teabe- ja reklaamivahendeid.

Kdik kaitsevédndis looduskeskkonna muutmisega seotud t66d tuleb eelnevalt kooskdlastada Eesti
Maanteeametiga.

Tee kaitsevddndis maa omanik vdi kasutaja on kohustatud hoidma korras teemaaga kilgneva kaitsevéondi
maa-ala, lubama kérvaldada n&htavust piirava istandiku, puu, p66sa vdi muu liiklusele ohtliku rajatise.

Parkimine riigimaantee &arde ei ole lubatud.

Detailplaneeringu koosseisus on kirjeldatud ja joonistel ndidatud planeeringuala sajuvete arajuhtimise
lahendused.

Selleks et mitte varjata kdnniteel liiklevat jalakaijat/ratturit, kes |aheneb Ulekaigurajale, ei ole ndhtavust piiravaid
takistusi (nditeks Ule 1,1m kdrgune hekk, piire, parkivad autod) kavandatud.

Selleks et ringristmikule l1&heneva sdiduki juht ndeks digeaegselt Ulekaigurajale lAhenevat jalakaijat/ratturit,
peab olema tagatud nahtavus rohelise ndidatud kolmnurga ulatuses. S1 m66dud olenevad sdiduki
likumiskiirusest. Kiiruspiirang 50km/h — S1= 61 meetrit. Joonisele on kantud kolmnurk, mille tks haru on 5
meetrit ja teine haru S1=61m. Kuna kolmnurk j&&b osaliselt Nahka kinnistule (I6ikab nurka), tuleb selles
kinnistu osas arvestada eelpool toodud selgitusega (sinna nurka nahtavust piiravaid takistusi mitte
kavandada).

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.
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Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks. Arendustegevusega

seotud mahasoidu (riigitee osa) imberehituse korral on selle projekteerimine ning véljaehitamine planeeringu
koostamise korraldaja kohustus, kui detailplaneeringust huvitatud isikuga ei ole kokku lepitud teisiti (PlanS §

131 1g 1).

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevddndis, tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega litumise voi ristumiskoha (mahasbidu) Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3)

annab nbéuded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Planeerigu alasse planeeritud teede lahendus tapsustatakse hoone eelprojekti mahus ja ehitatakse valja koos
hoonega Uhes etapis. Arendajal on planeeritud teerajatiste véljaehitamise kohustus. Arendajal tuleb arvestada,
et arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne arendusalal mistahes ehitusloa valjastamist.

Tapsemad jalakaijate ja transpordi juurdepaasud maaratakse hoone projekteerimise kaigus, kui on
sissepadsud hoonetesse tapsustatud.

Kavandatud alale kehtestatakse kiiruse piirang — 5 km/h. Kohalikul maanteel on Kiiruspiirang 50 km/h.
Vastavalt kiiruspiirangutele on tagatud ,rahuldav® ndhtavus. Standardi EVS 843:2016 (,Linnatanavad“) kohaselt
tee &arest 8 meetri kaugusel olevast autost on nahtavus tagatud vdhemalt 100 meetri kaugusele peateele.
Tagatud on ka nahtavus autojuhtidele kes peatuvad enne ringristmikku. Teede pikikalde parandustegurit ei tule
rakendada, kuna kalded on vaiksemad kui 2%.

Hoonele on planeeritud 9 parkimiskohta.

Parkimiskohtade arvutustabel on antud vastavalt standardile EVS 843:2016 LINNA TANAVAD (tabel 9.1).
Aripinnal on parklakohtade arv 1 parkimiskoht 40 ruutmeetri asutuse brutopinna kohta.

Maapealne maksimaalne brutopind on detailplaneeringuga projekteeritud 450 m?,
Alljargnevalt on antud parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016 tabel 9.1.

Planeeritav ala naabruses on laéne pool korruselamud, pdhja pool vaikeelamud. Arvutuses on voetud arvesse
aritmeetiline keskmine. Arvestatud on ka asjaoluga, et planeeringupiirkond ei paikne linnas.

ehituse otstarve normatiivi arvutus normatiivseid planeeringuga
kohti ette nahtud kohti
asutused vaikelemute alal 1 pakimiskoht / 40 225/40=5,6 5
suletud brutopinna m” kohta parkimiskohta
asutused korruselamute alal 1 pakimiskoht / 60 225/60=3,8 4
suletud brutopinna m” kohta parkimiskohta
KOKKU 9,4 9

Vastavalt standardile EVS 843:2016 LINNA TANAVAD (tabel 9.6) peab kuni kiimnekohaline parkla olema
I&hima eluhoone akendega seinast vahemalt 8 meetri kaugusel. Kdesolevas projektis on selleks kauguseks
16,6 meetrit.

Jalgrataste parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt EVS 843:2016 tabelile 9.3.

Kui asutus on valjaspool keskust, siis peab olema iiks parkimiskoht 100m? suletud brutopinna kohta, sh vahim
arv on 6. Jérelikult 450 / 100 = 4,5. Alale on planeeritud jalgrattahoidla 6 jalgrattakohaga.

Planeeritavale alale on juurdep&as Muuga teelt.
Kavandatud juurdepaasutee ja parkla katted lahendada edasise projekteerimise kaigus tolmuvabadena.

Haljastus kavandada edasise projekteerimise kaigus nii, et tdiskasvanud puud ja hekid ei varjaks
liklusvahendite vaatevélja.

Maanteelt lahtuv liiklusest tulenev vibratsioon, saaste ja mira avaldab méningast mdju planeeritavale
kinnistule. Kahjulike mdjude vahendamiseks on kinnistule kavandatud lisahaljastust ja olemasolevaid puid on
sailitatud maksimaalselt. Parkla on kavandatud krundi idakilge, kus on liiklusest tulenev kahjulik méju kdige
véahem hairivam ja ei pea puid likvideerima. Mira intensiivsus oleneb eelkdige liiklussagedusest ning
raskeveokite osakaalust liiklusvahendite koosseisus. Samuti méjutab maastiku iseloom. Méju hoonele séltub
miraallika kaugusest ning hoonete asendist maantee suhtes.
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Kuna planeeringuala piirneb riigimaanteedega tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest péhjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, dhusaaste). Maanteeliiklusest
pdhjustatud hairingute ulatust on detailplaneeringu koostamisel hinnatud ning véetud tarvitusele meetmed
mira normtasemete tagamiseks.

Aluseks on voetud keskkonnaministri maérus nr 71 16.12.2016 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid“.

Liiklusmira maksimaalne helirdhutase miratundlike hoonetega aladel LpA,max ei tohi liletada paeval 85 ja
00sel 75 dB(A).”

LiiklusmUra piirvaartus IV kategooria alal (ihiskondlike hoonete maa-alad) on paeval 65 dB(A), 66sel
55 dB(A). Liiklusmira piirvaartus IV kategooria ala miratundliku hoone teepoolsel kiljel on péeval 70 dB(A),
06sel 60 dB(A).

Liiklusmra sihtvaartus IV kategooria alal (ihiskondlike hoonete maa-alad) on paeval alla 60 dB(A), 66sel
50 dB(A).

Obdaeg on kell 23:00-7:00.

Ehitustegevusega kaasnevad mdira- ja vibratsioonitasemed ei tohi imbruskonnas Uletada KeM méaé&rusega nr
71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvadartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid” kehtestatud ehitusmdira ja vibratsiooni
piirvaartusi. Soovitav on vajadusel vastavaid leevendusmeetmeid rakendada.

Parkla planeerimisel elamute 1dhedale juhinduda EVS 843:2016 ,Linnatdnavad.“nduetest.

Arvutuslikku ekvivalentset autoliikluse mirataset 66paevaste liiklusandmete péhjal on véimalik leida DIN
18005-1:2002 jargi, mille kohaselt arvutuslik ekvivalentne liiklusmura autoliikliusest séidukiirusel 50 km/h
planeeritud hoonestusalal ei tleta péeval 45 dbA, 66sel 40 dBa.

Hoonete vélispiirete konstruktsioonid tuleb projekteerida vahemalt selliselt, et mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks R w+Ctr= 35-45db. Sellisel juhul on arvestatud ka
voimaliku liiklussageduse tdusuga.

Tahelepanu tuleb pdérata akende heliisolatsioonile transpordimdiira suhtes.
Oigustatud oleksid siis kolmekordsete raamidega aknad, akende pind peab olema <50% vélisseina pinnast.

Voimaliku liiklusest tekitatud hoonesisese mira valtmiseks tuleb hoonete projekteerimisel Iahtuda Eesti
Standardist EVS 842:2003.

Tee omanik (maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud maanteeliiklusest péhjustatud héiringutest
ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud
héairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja.

Alapunkti péhimétted on kajastatud liiklusjoonisel DP-6 ning pdhijoonisel DP-4.

4.5 Heakord, haljastus ja tervisekaitse

Planeeringuga on krundipiirist sissepoole planeeritud pddsaid, mis ei piira liiklejate piisavat valjavaadet teedel
ja parkimisaladel. Liiklusohutus peab olema tagatud ka parast haljastuse téiskasvu.

Krundi haljastus tuleb I16plikult lahendada koos hoone projekteerimisega.

Krundile on planeeritud piirdeaiad, mis ei piira liiklejate piisavat véljavaadet teedel ja parkimisaladel. Piirdeaia
rajamine ei ole kohustuslik.

Juurdepéésutee, parkimisala ning jalakaiguala katendiks planeerida betoonkivisillutis.

Planeeritud hoonestusala alla jddvad puud ja pddsad likvideeritakse. Planeeritud istutatavate keskmise
kdrgusega pddsaste arv — kuni 5 tk. Madalad hekid (h=0,5 m) ja keskmise kérgusega p6dsad on planeeritud
parkla ning krundipiiri &érde.

Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002 m&aruse nr
42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise
meetodid” normtasemeid, rakendades vastavaid miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.).
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Arihoone tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada
Umbruskonna elamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks maratundlikel aladel
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71,Valisdhus leviva mlra normtasemed ja mirataseme
mdodtmise, madramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 normtasemeid.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades vajadusel EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uuteSJ’a olemasolevates hoonetes” meetmeid. Sisedhu radoonisisaldus
peab valmis maja puhul jddma alla 200 Bg/m™ (bekerelli kuupmeetris) ja gammakiirguse doosikiirgus alla 0,5
mikrosiiverti tunnis (uSv/h), mis on méaratud piirvaartuseks standardis EVS:839 Sisekliima.

Radooniohu maaramisel on kdesolevas projektis 1ahtutud Eesti Geoloogiakeskuse poolt 2008-ndal aastal
tehtud kaartist. Keskkonnauuringute Keskuse juhises on 6éeldud: ,Elukohtades on radoonitdkestamismeetmed
digustatud kui radooni kontsentratsioon tiletab 600 Bg/m®. Kaesoleval kinnistul on radoonitase madalam.

Kui hoone valmimise jarel méétmine annab erimeetmete rakendamiseks pdhjust, siis tuleb rakendada radooni
tokestamise meetodeid vastavalt standardile EVS:840 Radooniohutu elamu projekteerimine.

Haljastuse ja heakorra pdhimotted kajastuvad pdhijoonisel DP-4 ja liiklusjoonisel DP-6.
4.6 Tulekaitsenéuded

Lahtutud on vabariigi valitsuse maarusest nr 17 03.03.2017 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja néuded
tuletbrje veevarustusele.

Detailplaneerimise projektis on krundile margitud véimalik ehitusala. Planeeritav hoone tuleb ehitada
tuleohutusklassiga TP1.

Tuletorje- ja paastetdid teeb ja korraldab maakonnas Harjumaa Paéasteteenistus. Viimsi vallas toimub tuletérje
veevotukohtade ja hiidrantide baasil.

Véline tulekustutusvesi saadakse 35 meetri kaugusel Randvere tee darses olemasolevast hidrandist. Hiidrant
tagab veevarustuse 10 liitrit sekundis 3 tunni jooksul. Tulekustutusvee hulga mé&aramisel on lahtutud
standardist EVS 812-6-2012 — ,Tuletérje veevarustus® punkt 5.3. Planeeritud on V kasutusviisiga hoone, mille
pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m? ja pindala alla 800 m?. Sellisel juhul on veevarustus 10 liitrit sekundis
kolme tunni valtel piisav.

Tule leviku takistamiseks pdlevalt hoonelt teistele ning tulekustutus- ja pdastemeeskonnale on tagatud
vajalikud juurdepdsud. Hoonete taha paaseb tuletdrjeauto teed mddda, mis on igas kohas laiem kui 3,5
meetrit. Hoone ei paikne naaberhoonetele lahemal kui 8 meetrit. Kaugus hoonestusala piirist Iahima hooneni
on jaetud 11,8 meetrit.

Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse hoone projekteerimise kaigus, l1ahtudes kehtivatest
normdokumentidest.

Planeeritud ehitusala ning kujad on nédidatud pdhijoonisel DP-4.
4.7 Elektrivarustus

Tarbijate varustamiseks elektrienergiaga on paigaldatud maéte- / litumiskilp kinnistu idanurka. Liitumiskilp
saab toidet labi olemasoleva liitumiskilbi LK1-1, mis omakorda saab toidet 10/0,4kV alajaamast ,Aiaotsa“.
Muuga tee all paiknevad kaks madalpinge kaablit ja Gks kdrgepingekaabel. Uks nendest madalpingekaablitest
suundub Keiu tee 2 edelanurga lahedal olevasse kilpi LK1-1. Kaks Ulejaanut kaablit suunduvad pdhja poole.
Liitumiskilbid on alati vabalt teenindatavad.

Liitumiskilbist on planeeritud madalpingekaabel planeeritavasse hoonesse.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevé6nd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini &&drmistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Alajaamade ja jaotusseadmete imber
ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest. Elektrivérgu
kaitsevodndis on keelatud tokestada juurdepééasu elektrivorgu ehitisteni, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke
materjale ja aineid, teha tuld, péhjustada oma tegevusega elektrivdrgu ehitiste saastamist ja korrosiooni.
Elektrivorgu kaitsevddndis on ilma vorguettevdtja loata keelatud ehitada, rekonstrueerida voi lammutada
hooneid ja rajatisi, teha mistahes laadimis-, sivendus-, Idhkamis-, Gleujutus-, niisutus- ja maaparandustéid,
istutada ja langetada puid ja p66said. Maakaabelliinide kaitsevddndis on ilma vdrguettevdtja loata keelatud
té6tada I66kmehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatdid siigavamal kui 0,3 meetrit ning ladustada ja
teisaldada raskusi.

Rajatava hoone valiskillge paigaldatakse valgustid, mis valgustavad parklat, kénniteed ja kdiki sissepaase.
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Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu séImimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
piirkonda teenindav ettevote elektrivorgu.

Rajatavad ehitised ja t66d kaitsetsoonides on lubatud liini valdaja loal.
Teisele isikule kuuluval kinnisasjal asuvad liinirajatised ei ole kinnisasja olulised osad.
Tehnovorgud on esitatud tehnovdrkude planeeringu joonisel DP-5.
4.8 Elektrooniline side
ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS on véljastanud side tehnilised tingimusted nr 14764248 (klient 670815).

Liinirajatise kaitsevddnd on ala, mis on méératletud liinirajatiste keskjoonest mdlemal pool kindlaksmaaratud
kaugusel asuva liinirajatisega paralleelse méttelise joonega, kus igasugune liinirajatist ohustada vdiv tegevus
on lubatud trassi valdaja kehtestatud korra alusel.

Liinirajatise kaitsevédnd on kaks meetrit liinirajatise keskjoonest.
Liinirajatise kaitsevddndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada
liinirajatist.
Olemasolevad ja likvideeritavad tehnovdrgud on esitatud trasside koondplaanil joonisel DP-6.
4.9 Veevarustus

Kinnistu veevark liildetakse AS VIIMSI VESI Uhisveevargiga. Rajatav veevérk kinnistul litub maakraaniga
kinnistu kagunurga kérval.

Veeuhendus Keiu tee 2 kinnistule tuleb Keiu tee punktist.

Arihoone orienteeruv veetarbimine on kuni 5m3/6dpéevas. Vastavalt AS Viimsi Vesi Arvamus nr 6097
14.11.2018 enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotletakse AS Viimsi Vesi tehnilised tingimused ja
tapsustatakse ning kooskolastatakse kinnistul tarbitavad veekogused. AS Viimsi Vesi Arvamus kehtib 2 aastat.

Tulekustutusvesi:
Valine tulekustutusvesi saadakse 35 meetri kauguselt Randvere tee darsest olemasolevast hidrandist.
Taristu on esitatud trasside koondplaanil joonisel DP-5.

4.10 Kanalisatsioon

Rajatakse kanalisatsiooni trass. Kinnistu kanalisatsioonitorustik lidetakse AS VIIMSI VESI reovee
Uhiskanalisatsiooniga. Rajatav kanalisatsioonitorustik kinnistul liitub kanalisatsioonikaevuga K1-14-1A kinnistu
kagunurga korval. See litumispunkt on Ghine nii kinnistule Nahka 1 kui ka Keiu tee 2. Reovee kanalisatsioon
on projekteeritud arvestusega, et oleks tagatud ka liitumisvdimalus kinnistule Keiu tee 3.

Reoveetrassile Nahka 1 kinnistul on kehtestatud servituut Keiu tee 2 kasuks. Ehituskeeluala mélemale poole
trassi telge — 3,0 meetrit.

Uhiskanalisatsiooni v&ib juhtida ainult sellist reovett, mis ei hairi Gihiskanalisatsioonitorustike ega -rajatiste
toimimist, ei kahjusta torustikke ega rajatisi ning mida on véimalik reoveepuhastis puhastada.

Vastavalt Viimsi Vallavalitsuse Kommunaalameti sadevee kanalisatsiooni tehnilistele tingimustele nr 14-
9/4257-1 15. september 2016 rajatakse kinnistule sadevetekanalisatsioon.

Sadevee kanalisatsioon rajatakse projektbiroo VP PROJEKT (reg. 11359365) sadeveeprojekti (166 nr.
201817) alusel. Eelprojekti on koostanud volitatud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener (tase 8) Joonas
Vaabel. Alljargnevalt olulisemad véljavotted projektist.

Kinnistul puudub avalikuks kasutuseks mdeldud sademevee eelvool. Kuna territoorium asub hasti dreneerival
livapinnasel, siis kinnistu sademevee kaitluseks on valitud imbsiisteem. Juhul kui pinnas siiski ei ole
immutamiseks sobiv, siis edasise projekteerimise kaigus viiakse labi tdiendavad ehitusgeoloogilised uuringud
mille tulemusel tapsustatakse sademevee lahendust.

Hetkeline sademevee vooluhulk territooriumil on 12 I/s. Vooluhulgad on arvutatud vastavalt EVS 846:2013.
Sademevesi immutatakse pinnasesse kinnistu piires. Selleks on projekteeritud imbutusplokkidest (nt
Stormbox) maa-alune puhvermahuti 4,3 m3; méétudega 2,4x6,0x0,3m (laius x pikkus x sligavus). See
vbimaldab mahutada kuni 20 minutit kestva valingvihma ja selle vaikselt pinnasesse imbutada. Hoone katuselt
kogunev vesi juhitakse sademevee dravooludega perimeetris kulgevasse sademevee torustikku ning sealt
kaudu imbmahutisse. Parkimisalalt kogutakse vesi kokku restkaevuga (de400/315) mille kaudu juhitakse vesi
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1abi 6li-mudapuiduri imbutusmahutisse. Enne imbmahutisse suunamist on kinnistule projekteeritud 1. klassi
oli-livaputdur NS-5, mis arvestab parkimisplatsilt tuleva puhastamist vajava vooluhulgaga.
Sademeveekanalisatsioon on projekteeritud PP sademeveetorudest SN8. Projekteeritud kaevud on
teleskoopsed PE kaevud de400/315, malmluugiga 25t (haljasalal ja kergliiklusalal) ja 40t sGiduteede alal.
Sademevee restkaev on ette ndhtud PE kaev labimddduga de400/315 mm. Restkaevud on ette nahtud
vesilukuga.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsiooni on keelatud.

Sademevee projekt kooskdlastada kommunaalametiga ning vee- ja kanalisatsiooni projekt AS-ga Viimsi Vesi.
Enne kanalisatsioonitorustiku ehitamist tuleb sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Tehnovorgud on esitatud trasside planeerimise joonisel DP-5.

4.11 Maaparandussilisteemid ja vertikaalplaneerimine

Olemasolevat reljeefi oluliselt ei muudeta. Drenaazi rajamine ei ole kohustuslik.
Tehnovorgud on esitatud trasside koondplaanil joonisel DP-5.

4.12 Kuritegevust ennetavad ja riski vihendavad abinéud

Planeering vastab standardile Kuritegevuse ennetamine - Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine (EVS 809-1:2002).

Planeeritaval alal rajatavad kdnniteed ja parkla valgustatakse valtimaks Uhiskondlikke riske.
Krundiomanike sdidukite parkimine on planeeritud oma kinnistul.

Territooriumil on vajalik tagada hea nahtavus, jalgitavus (eriti juurdepaéasuteel, parklas) ja valgustatus, samuti
voiks kasutada videovalvet.

Kuritegevuse riske on védhendatud umbsoppide véltimisega.

Kasutada tuleb vastupidavaid materjale valgustite ja jalgteede elementide osas.

Kuna prigikonteineri asukoht on kavandatud hoonesse, siis on vandalismi ohtu vahendatud.
4.13 Jaatmekaitlus

Sorteeritud prigi konteineri hoiukoht on kavandatud planeeritavasse hoonesse.

Prigiveoauto peab padsema vahemalt kimne meetri kaugusele konteinerist.

P&és houikoha juurde peab olema kullaldaselt valgustatud.

Prlgikonteinerite hoiukoha asukoht on naidatud péhijoonisel DP-4.
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