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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1.Detailplaneeringu koostamise alused

Riigikogu seadus ,Planeerimisseadus”

Viimsi valla tldplaneering

Viimsi valla mandriosa lldplaneeringu teemaplaneering ,,Viimsi valla lldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimotted

Viimsi Vallavalitsuse korraldus 01.august 2017 nr 514 ,,Pringi kilas, kinnistute
Rohuneeme tee 56 ja Rohuneeme tee 56a detailplaneeringu algatamine ja
Iahteseisukohtade kinnitamine*

Planeeringu koostamise huvitatud isikute taotlus, registreeritud 17. martsil 2015,
detailplaneeringu algatamiseks

1.2.Detailplaneeringu liihtedokumendid

Oigusaktid

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”

Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maarus nr 42 "Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid"

Viimsi Vallavolikogu 17.03.2014 maarus nr 8 ,Viimsi valla jaatmehoolduseeskiri“

Teemaplaneeringud

Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maarusega nr 32 kehtestatud Viimsi valla Gldplaneeringu
teemaplaneering ,Viimsi valla ildiste ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse
pOhimétted”

Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 maarusega nr 22 kehtestatud Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljéévddrtuslikud alad ja rohevérgustik“

Viimsi Vallavolikogu 21.06.2011 otsusega nr 43 kehtestatud Viimsi valla tldplaneeringu
teemaplaneering ,,Lapsesobralik Viimsi“

Standardid:

EVS 809-1 - Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine

EVS 812-6 — Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7 - Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus

EVS 840 — Radooniohutu hoone projekteerimine
-3-
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e EVS 842 - Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest
e EVS 843 - Linnatanavad

e EVS 894 - Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides

1.3.Detailplaneeringu alusuuringud

Geodeetiline moéodistus

Geodeetilise alusplaani m&ddistas OU Nivello , t66 nr 984, va 16.mai 2017

Haljastuse dendroloogiline hindamine

Haljastuse dendroloogilise hindamise teostas OU Sfiar planeeringud, t66 nr 17/07, va
12.09.2017

Radooni uuring

Radoonitaseme ja radooniohtlikkuse hinnangu pinnasest teostas OU Tulelaev (registrikood
11256903), va 14.09.2017

2. PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHT

Planeeritud ala asub Harjumaal Viimsi vallas Pringi kiilas rannikupiirkonnas Rohuneeme tee ja
Tammesalu tee vahel. Planeeritud ala piirneb pohjas Jaanitalu tee 4 ja Rummu tee 2 kinnistutega,
idas Tammesalu tee 7 kinnistuga, 16unas Tammesalu teega ja ladnes 11251 Viimsi-Rohuneeme
teega.

3. PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmark on krundipiiride korrigeerimine kolme loogilise kujuga
elamukrundi moodustamiseks. Ehitusdiguse muutmist kdesoleva detailplaneeringuga ei taotleta,
kuivord planeeringualal on hooned valdavalt juba valja ehitatud. Planeeringualal sailib
Rohuneeme tee 56 ja Rohuneeme tee 56a maaiksuste detailplaneeringuga (kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu otsusega nr 78, 04. mai 1999) maaratud ehitusdigus.

4. PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringuga korrastatakse kruntide piire. Olemasolevatele kruntidele pos 2 ja pos 3 ning
moodustavale krundile pos 1 siilitatakse kehtiv ehitusdigus. Lisaks lahendatakse planeeringuala
heakorrastus, haljastus, juurdepdisutee, parkimine ja tehnovorkude pohimdtteline lahendus.

Eesmaérgiks on luua uus kaasaegne elukeskkond, mille puhul on arvestatud uusi ehitustehnilisi
voimalusi ja elanike ndudlust kvaliteetsele eluruumile.

Krundi 1 ehitusdigus jadb olemasolev, moodustatakse eraldi hoonestusalad pohihoonele ja
abihoonele. Pohihoone hoonestusala kaugus Tammesalu tee poolsest krundipiirist on 5 m ning
stigavus 18,6 m, krundi pos 2 poolse kiilgaia laius 7,5 m, planeeritud iihepereelamu on kahe
taiskorruse ja maa-aluse korrusega, pohihoone suurim lubatud katuseharja korgus 8,5 m. Elamu
korvalhoone suurim lubatud korgus: katusehari 5 m. Krunt koormatakse kitsendustega
vorguvaldajate kasuks olemasolevatele tehnovorkudele.
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Krunt 2 ehitusdigus jddb olemasolev, pdhihoone, elamu, hoonestusala korrigeeritakse
olemasoleva hoonestuse jargi, Tammesalu tee poolse eesaia siigavus 5m, krundi pos 1 poolne
kiilgaia laius 7,5m, Rummu tee 2 poolne tagaaed {ildjuhul 7,5 m, osaliselt 2,5 m ning krundi pos 3
poolne kiilgaed 3,8 m. Krundile on lubatud piistitada kahekorruseline pohihoone ja kaks
tihekorruselist abihoonet. PGhihoone suurim lubatud katuseharja korgus 8,5 m ja kdrvalhoone
suurim lubatud korgus: katusehari 5 m ja lamekatusel vdi madalakaldelisel katusel 4 m. Krunt
koormatakse kitsendustega vdrguvaldajate kasuks olemasolevate tehnovdrkudele ning
perspektiivse elektrikaabli paigaldamiseks.

Krundi 3 ehitusdigus jddb olemasolev, hoonestusala kaugused Tammesalu tee poolse eesaia
stigavus Sm, krundi pos 2 poolse kiilgaia, tagaaia ja Tammesalu tee 5 poolse kiilgaia laiused 7,5
m. Krundile on lubatud piistitada kahekorruseline pdhihoone ja kolm iihekorruselist abihoonet.
PShihoone suurim lubatud katuseharja kdrgus 8,5 m ja korvalhoone suurim lubatud kdorgus:
katusehari 5 m ja lamekatusel voi madalakaldelisel katusel 4 m. Krunt koormatakse kitsendustega
vorguvaldajate kasuks olemasolevatele tehnovorkudele.

Juurdepédds kruntidele on lahendatud Tammesalu teelt. Detailplaneering teeb ettepaneku méérata
moodustavatele kruntidele uued ldhiaadressid planeeritud juurdepdisu tee jérgi.

Krundid piiratakse piirdeaedadega.
Parkimiskohad on kavandatud kruntidele.

Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmirkidele
e Moodustavad krundid on suuremad kui 1200 m2;
e Kruntide tiisehitusprotsent on kuni 20%;
e Hoonstuala kaugus naaberkrundi piiridest minimaalselt 7,5 m;

e Viirtuslik korghaljastus on planeeritud sailitada. Puude kasvutingimuste tagamiseks on
teede ja hoonestusala kaugused puudest kavandatud vastavalt Eesti standardile EVS 843

,,Linnatdnavad‘;
e Kvaliteetse keskkonna loomiseks on etteniahtud moodustatavad krundid heakorrastada;
e Turvalisuse tagamiseks on planeeritud timbritseda Kinnistud piirdeaiaga;

e Parkimiskohad on planeeritud moodustavatele kruntidele.

4.1.Ehitusoigus ja koormusniitajad. Krundijaotus

Pos 1:
1 | Krundi pindala, m? (S): 1549
2 | Krundi sihtotstarve: elamumaa 100%
3 | Suurim hoonete arv krundil: 1 pdhihoone ja 2 kdrvalhoone
4 | Pohihoone kasutusotstarve: 11101 Uksikelamu
5 | Suurim hoone korgus:
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Sh pohihoone 8,5m (+12.30 abs km)
Sh korvalhoone katusehari 5,0m (+8.85 abs km)
6 | Korruseid (maapealne/maa-alune):
Sh pdhihoone 2/-1
Sh korvalhoone 1/-
7 | Suurim maapealne hoonetealune pind, m? | 310
(HAP):
8 | Suurim maapealne suletud brutopind, m? | 465
(SBP):
9 | Krundi tdisehitus % (HAP/S): 20
10 | Suurim lubatud korterite arv: 1 korter
11 | Parkimiskohtade arv: 3 parkimiskohta
Pos 2
1 | Krundi pindala m? (S): 1462
2 | Krundi sihtotstarve: elamumaa 100%
3 | Suurim hoonete arv krundil: 1 pdhihoone ja 2 korvalhoonet
4 | Pohihoone kasutusotstarve: 11101 Uksikelamu
5 | Suurim hoone korgus:
Sh pohihoone 8,5 m (+13,5 abs km)
Sh korvalhoone katusehari 5,0m
6 | Korruseid (maapealne/maa-alune):
Sh pohihoone 2/-1
Sh korvalhoone 1/-
7 | Suurim maapealne hoonetealune pind, m? | 290
(HAP):
8 | Suurim maapealne suletud brutopind, m?: | 440
9 | Krundi tdisehitus % (HAP/S): 20
10 | Suurim lubatud korterite arv: 1 korterit
11 | Parkimiskohtade arv: 3 parkimiskohta
Pos 3:
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1 | Krundi pindala m? (S): 2121
2 | Krundi sihtotstarve: elamumaa 100%
3 | Suurim hoonete arv krundil: 1 pohihoone ja 3 kdrvalhoone
4 | Pohihoone kasutusotstarve: 11101 Uksikelamu
5 | Suurim hoone korgus:
Sh pohihoone 8,5 m (+13,70 abs km)
Sh kdrvalhoone katusehari 5,0m
6 | Korruseid (maapealne/maa-alune):
Sh pdhihoone 2/-1
Sh korvalhoone 1/-
7 | Suurim maapealne hoonetealune pind, m? | 420
(HAP):
8 | Suurim maapealne suletud brutopind, m?: | 630
9 | Krundi tdisehitus % (HAP/S): 20
10 | Suurim lubatud korterite arv: 1 korter
11 | Parkimiskohtade arv: 3 parkimiskohta

4.2 Keskkonnakaitse, haljastuse ja heakorra tagamise pohimotteid
4.2.1. Keskkonnakaitse

Hoonete rajamisega ei kaasne selliseid keskkonnamdjusid, mis muudaksid elukeskkonna ohtlikuks
vO1 elamiseks sobimatuks.

4.2.2. Haljastus

Olemasoleva haljastuse liihitilevaade on esitatud detailplaneeringu alusuuringus ,,Viimsi vald,
Rohuneeme tee 56 ja 56a haljastuse dendroloogiline hindamine* OU Sfiir planeeringud, t66 nr
17/07, va 12.09.2017.

Haljastuse osakaal

Kruntide hoonestusalade moodustamisel on maksimaalselt sdilitatud I1- ja lll-vaartusklassi puid.

Kaitsemeetmed tehnovdrkude rajamisel

Tehnovorkude trassikoridoride planeerimisel on arvestatud sdilitavate puude kasvutingimuste
tagamisega. Kaevetoode teostamisel tuleb tagada juurestiku mitte kahjustamine.

Likvideeritavad puud

Likvideeritakse V-klassi (likvideeritav puu) hinnatud puud nr 19 arukask, nr 20 harilik toomingas
ning nr 31 harilik kuusk
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4.2.3. Jaatmekiitlus

Jaatmekaditlus lahendatakse vastavalt ,,Viimsi valla jaddtmehoolduseeskirja“ nouetele

Kuni 1100 liitrised kasitsi teisaldatavad viikekonteinerid tuleb paigutada neid tiihjendava
jaatmeveokiga samal tasandil paiknevale kdva kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele,

mis ei ole jddtmeveoki ldhimast voimalikust peatumiskohast kaugemal kui 10 meetrit. Mahuti on
soovitatav paigutada jadtmemayjja, katusealusesse voi aedikusse. Kui jidtmemaja voi

katusealune. Kandev pdhimote on konteinerite paigutamine tinava ddrde vérava ldhedusse, et
priigiauto ei peaks kruntidele sisse sditma.

4.3.Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeringuala paikneb osaliselt riigitee 11251 Viimsi-Rohuneeme tee kaitsevoondis km 4,105-
4,145. EhS §71 kohaselt on avalikult kasutatava tee kaitsevoondi laius molemal pool darmise

soiduraja vilimisest servast kuni 30m. Pdhijoonisele on kantud kaitsevoond 30m.
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Rohuneeme tee ja Tammesalu tee ristumiskoht jdéb planeeringualast vélja. Detailplaneeringu
pohijoonisele on kantud Tammesalu tee ristumiskoha néhtavuskolmnurk ldhtetasemel ,,rahuldav*.
Projektkiirus on 50 km/h. Kiilgndhtavus 10m. Sdiduauto peatumisndhtavus S0m.

Maanteeameti kirjas 25.08.17 nr 15-2/17-00012/496 mainitav riigitee mahasoit km 4,136 on
varasemalt likvideeritud (arvatavasti Rohuneeme tee kergliiklustee rajamise kdigus).

Liikluskorralduse planeerimisel on ldhtutud jargmistest pohimotetest:

* Tagada voimalikult mugav juurdepéis planeeringuala kruntidele.
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» Tagada parkimisvdoimalused omal krundil.

Juurdepéis kruntidele

Planeeringualal moodustavatele kruntidele on planeeritud juurdepdés Tammesalu teelt.

Kruntide nr 2 ja 3 siilitatakse olemasolevad sissepddsud. Krundile pos 1 on planeeritud juurdepais
krundi keskelt.

Parkimise korraldus

Igale iiksikelamu krundile on planeeritud 3 parkimiskohta. Parkimiskohad on planeeritud oma
krundile.

4.4. Tehnovérgud

Detailplaneeringus planeeritud tehnovorkude lahendused on pohimdttelised.

Hoonete ehitusprojektides tiapsustatakse tehnovorkude asukohad ja parameetrid.

Planeeringule viljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti
(todjooniste) koostamisel.

4.4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AS-i VIIMSI VESI 22.08.2017
tehnilised tingimused detailplaneeringule.

Veevarustus

Planeeringuala arvutuslik vee tarbimine on 1,8 m*/66p

Planeeritud kruntide liitumine on lahendatud olemasoleva UVK rajatiste, varem viljaehitatud
liitumispunktide V-302, V-324 ja VV-328 (moodustatav krunt pos 1) baasil, ning neid ei muudeta.

Kruntidele 1, 2 ja 3 on planeeritud iiksikelamu kahe tdiskorruse ja maa-aluse korrusega.

Majandus-joogivee tarbimine

I/s mi/h m3/d
e Majandus-joogivesi (max.) 0,5 0,2 0,6
e Sooja vee tarbimine hoones (max.) 0,4 0,08 0,4

Reoveekanalisatsioon

Planeeritud kinnistute kanalisatsioonisiisteem on vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele
lahkvoolne. Planeeringuala arvutuslik reovee hulk on ligikaudu 1,8 m?/d.

Planeeritud kruntide reovee kanaliseerimisel on eelvooluks Tammesalu teel paiknev reovee
tihiskanalisatsioonitorustiku kaevud KK-76, KK-92 ja KK-93 (moodustav krunt pos 1).

Kruntidile 1,2 ja 3 on planeeritud iiksikelamu kahe tiiskorruse ja maa-aluse korrusega.

I/s mi/h m3/d

Olmereovesi (max.) 2,5 0,2 0,6

Sademevee kanalisatsioon
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Planeeringuala (S=0,51 ha) esialgne arvutuslik sademevee hulk on 35,7 I/s. Planeeritud krundid
on suhteliselt suure haljasalaga, mis voimaldab sademeveed hajutada ja immutada oma krundil.
Krundisiseste parklate sademevesi juhitakse kruntide haljasaladele.

Krundil pos 2 on varem véljachitatud sademeveekanalisatsioon Rohuneeme tee suunas libi
planeeritud krundi pos 1 Rohuneeme tee 52 korval olevasse kraavi. Krundi pos 1 elamu katuselt
kogutav sademevesi suunatakse olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni.

Sademevesi on planeeritud immutada pinnasesse.

Sademe- ja pinnasevee juhtimine reovee iihiskanalisatsiooni on keelatud.

Viline tulekustusvesi

L&him olemasolev maapealne hiidrant asub Rohuneeme tee ja Tammesalu tee ristmikul.

Servituudi seadmise vajadus

Krundipiiride muutmisest ja uute kruntide moodustamisest tuleneb vajadus koormata kinnistud
isikliku kasutusdiguse kitsendusega vorguvaldaja kasuks.

4.4.2. Sidevarustus

Planeeritud kinnistu sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS 12.09.2017 tehnilised
tingimused nr 29132225.

Tehnovdrkude koondplaanile on kantud olemasolevad Telia Eesti AS-le kuuluvad liinirajatised.
Krundi pos 1 sidevarustus lahendatakse krundile toodud valguskaablist.

Moodustavatel kruntidel pos 1 ja pos 2 paikneb sidedhuliin. Planeering néeb ette krundil pos 1
oleva Ohuliini posti imbertdstmise pdhja suunas voimalikult krundipiiri ldhedale ( posti uus
asukoht u 1m krundipiirist). Posti iimbertdstmisega kaasneb krundi pos 2 sisendkaabli jatkamise
vajadus, kaabel jitkatakse muhviga. Sideiihenduse limberehitamisega ei muudeta sidekaaabli
asukohta krundil pos 2 ning krundil pos 2 ehitustdid ei teostata. Vajalikud timberehituse t66d
teostatakse eranditult krundil pos 1.

Kruntide pos 2 ja pos 3 sidevarustust e1 muudeta, sdilivad olemasolevad tihendused.

Tooprojekti staadiumis, kui on tdpsustunud hoonete arhitektuur ja suurus, tuleb tellijal taotleda
Telia Eesti ASilt konkreetsed tehnilised tingimused.

Telia Eesti AS-ile kuuluvate liinirajatiste vdljakanne, abindude rakendamine liinirajatiste kaitseks
ja isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sdlmimine toimuvad tellija kulul. Sideliini
timberehituse tdid tohib teha ainult sidetodde lintsentsi omav firma Telia Eesti AS poolt véljastatud
to6loa alusel. Umberehitustddd tellida soovitavalt Eltel Networks AS-ilt, tel 640 2171.

Servituudi seadmise vajadus

Krundipiiride muutmisest ja uute kruntide moodustamisest tuleneb vajadus koormata kinnistud
isikliku kasutusodiguse kitsendusega vorguvaldaja kasuks.

4.4.3. Elektrivarustus

Planeeritud kinnistu elektrivarustuse lahenduse aluseks on Imatra Elekter AS tehnilised
tingimused 23.08.2017 nr 114/17.
Kdigil kolmel krundil on véljachitatud liitumispunktid.
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Detailplaneering ndeb ette krundi pos 1 liitumispunkti iimberehitamise. Postil oleva liitumiskilbi
asemele ehitatakse betoonsoklil liitumiskipp omal krundil. Liitumiskilbi ehitab vélja
vorguvaldaja. Liitumispunkti imberehitamine toimub liituja kulul. Sisendus liitumiskilbist kuni
elamu jaotuskapini tehakse madalpingekaabliga.

Liitumiskilp on vorguvaldaja omand ning kilbil on kaitsevoond 1m seadme véliskiiljest.

Kruntide pos 2 ja 3 elektrivarustus jddb olemasolev.

Krundile pos 2 on planeeritud tehnokoridor perspektiivse kaablivorgu rajamiseks, tehnokoridori
laius 4m.

Servituudi seadmise vajadus

Krundipiiride muutmisest ja uute kruntide moodustamisest tuleneb vajadus koormata kinnistud
isikliku kasutusdiguse kitsendusega vorguvaldaja kasuks.

4.4.4. Téanavavalgustus

Tammesalu teel on tdnavavalgustust, detailplaneering ei nde ette tinavavalgustuse
timberehitamist.

4.4.5. Soojusvarustus
Planeeritud hoonete soojavarustus planeeritud lahendada ahju-kaminakiitte, lokaalse keskkiittega
vOi soojuspumpadega.

Planeeringus antud lahendus on pohimotteline ja tdpsustub hoonete ehitusprojektide koostamise
kaigus.

4.5.Kehtivad ja planeeritud kitsendused
45.1. Kehtivad kitsendused

Rohuneeme tee 56 kinnistu on koormatud,;

- tdhtajatu ja tasuta isikliku kasutusdigusega AS Viimsi Vesi kasuks;

- Juurdepiisuservituudiga Rohumeene tee 56a kinnistu kasuks;

- Voladigusliku lepinguga viirutatud alal piiranguga hoonete korgusele, Hmax=5m
Rohuneeme tee 56a kinnistu on koormatud;

- tédhtajatu ja tasuta isikliku kasutusdigusega AS Viimsi Vesi kasuks (Tallinna notar Reeli
Eelmets , notari ametitegevuse raamat nr 1134, 30.06.2015);

45.2. Planeeritud kitsendused

Pos 1:

e Servituudivajadusega ala krundil olevale sademeveekanalisatsioonitorule, kaitsetsooni
laius 4 m (2 m mdlemale poole torustiku teljest). Isiklik kasutusdigus on vaja seada krundi
pos 2 kasuks.
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e Servituudivajadusega ala planeeritud liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks.
Liinirajatise (kilbi) kaitsetsooni laius 1 m seadme valispinnast. Isiklik kasutusdigus on vaja
seada vorguvaldaja kasuks.

e Servituudivajadusega ala krundil olevale sidedhuliinile, liinirajatise kaitsetsooni ulatuses
(2m molemale poole liinirajatise teljest). Isiklik kasutusdigus on vaja seada vorguvaldaja
kasuks.

Pos 2:

e Servituudivajadusega ala krundil olevale sidedhuliinile liinirajatise kaitsetsooni laius 4 m.
(2 m molemale poole liinirajatise teljest). Isiklik kasutusdigus on vaja seada vorguvaldaja
kasuks.

e Servituudivajadusega ala krundil olevale elektrichuliinile, liinirajatise kaitsetsooni laius 4
m (2 m molemale poole liinirajatise teljest). Isiklik kasutusdigus on vaja seada
vorguvaldaja kasuks.

¢ Servituudivajadusega ala krundil olevale kanalisatsioonitorule, kaitsetsooni laius 4 m (2 m
mdlemale poole torustiku teljest). Isiklik kasutusdigus on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

e Servituudivajadusega ala krundil olevale veetorule, kaitsetsooni laius 4 m (2 m molemale
poole torustiku teljest). Isiklik kasutusdigus on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

e Servituudivajadusega ala perspektiivse elektrikaabli paigaldamiseks. liinirajatise
kaitsetsooni laius 2 m (1 m molemale poole liinirajatise teljest). Isiklik kasutusdigus on
vaja seada vorguvaldaja kasuks.

Pos 3:

e Servituudivajadusega ala olemasolevale sidedhuliinile, liinirajatise kaitsetsooni laius 4 m
(2 m molemale poole liinirajatise teljest). Isiklik kasutusdigus on vaja seada vorguvaldaja
kasuks.

e Servituudivajadusega ala olemasolevale elektridhuliinile ja liitumiskilbile, liinirajatise
kaitsevoondi laius 4m (liitumiskilbi kaitsevoond on 1m seadme vilispinnast ja dhuliinil 2
m liinirajatise teljest). Isiklik kasutusdigus on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

5. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

5.1.Arhitektuurinouded
5.1.1. Uldised arhitektuuri nouded

Planeeringu pdohijoonisel on tdhistatud iga krundi hoonestusala, ehitusjoont ei miérata.
Hoonestusalas peab paiknema ehitise ehitisealune pind, Majandus-ja taristuministri maéruse
05.juuni 2015 nr 57 §19 Ehitusalune pind, moistes. Hoonestusalast véljapoole vdivad paikneda
terrassid, vélistepid, kaldteed, valguskastid, alla kahe ruutmeetrilise horisontaalprojektsiooniga
maapinnale mittetoetuvad varikatused ja kuni 1m laiused katuserdéstad.

Sokli kdrgus maapinnast kuni 0,6m.

Lubatud fassaadikattematerjalid: betoon, krohv, komposiitplaadid, puit, metall, klaas. Mitte
kasutada profiilplekki ja imiteerivaid materjale.

Katusekatteks kasutada valtsplekki, katusekivi ja/voi rullmaterjali. Katusekalle on 15-45°.
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Krundid piiratakse piirdeaiaga. Ténava darde on planeeritud kuni 1,5 m korgune kas puitlippidega
piire voi vorkaed koos hekiga. Kuni 20% piirdeaia ulatuses (vdravapostid ja priigikasti varjav
miiiir) on lubatud kasutada looduskivist voi krohvitud miitiritist.

Kruntidevaheline piirdeaed voib olla vorkaed.

Krundisiseste parkimisalade katendina on soovitatav kasutada vettldbilaskvat katendit (nt
graniitsdelmed kargvdrgul, paeplaadid voi murukivisillutist).

5.2.Miiraleevendusmeetmed

Krundi pos 1 elamu projekteerimisel ja ehitamisel rakendada Eesti standardit EVS 842 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest ning tagada siseruumides nii pdeval kui ka 6dsel
sotsiaalministri 4. mértsi 2002 mééruses nr 42 ,,Miira normtasemed clu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid™ §6 lg 1 punktides 1.1 ja 1.2
sdtestatud normtasemed.

Normtasemete tagamiseks kasutada helipidavaid avatditeid voi muid heli tokestavaid ja
summutavaid konstruktiivseid lahendusi.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tagada, et tehnoseadmete (nt ohksoojuspumba) miira
korvalasuvate elamute vélisterritooriumil ei iiletaks sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarus nr 42
§7 lg 3 punktis 1.2 kehtestatud normtasemeid.

5.3.Insolatsioonitingimused

Hoone projekteerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS 894 | Loomulik valgus elu- ja
biirooruumides®™ ning tagada kdrvalasuvate elamute loomulik valgustus ja insolatsiooni kestus
vastavalt standarditele.

5.4.Radoonileevendusmeetmed

Hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jilgida Eesti standardi EVS 840 ,,Radooniohutu hoone
projekteerimine* tabelis 3 toodud ndudeid. Radooniuuringu raporti kohaselt asub planeeringuala
madala Rn-riskiga piirkonnas. Radooni hoonesse sattumise véltimiseks piisab tavalisest heast
ehituskvaliteedist, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
labiviikude tthendamisest, maapinnast korgemal asuva porandaaluse tuulutamisest.

5.5.Keskkonnakaitsealased nouded

Ehitusprojektide koostamisel vilistada vertikaalplaneerimisega sademevee valgumist naaber-
Kinnistutele.

Kovakattega pindadelt ja hoonete katustelt kogutav sademevesi immutada pinnasesse omal
krundil.

Ehitustoode ajal tuleb kaitsta olemasolevate puude juurestikku, tiive ja vora. Ehitustoddel osalevad
masinad peavad tegutsema viljaspool juurestiku kaitseala vOi tootama ajutiselt paigaldatud
kaitsekihil, mis kaitseb pinnase struktuuri. Juurestiku kaitsealal ei tohi kasutada raskeid masinaid,
paigaldada soojakuid, ladustada ehitusmaterjale ja —jaatmeid. Kui stivend maa-aluse korruse jaoks
kaevatakse puude kasvuajal, tuleb sdilitatavatele puudele tagada kasvutingimuste sdilimine:
kaevisele ehitada sulundsein, et pinnas puude kasvualal piisiks, puid kasta, kaitsta vigastamisete
jatolmu eest. Paljastatud juured katta sobiva materjaliga (nt kotiriie), et viltida kuivamist ja kaitsta
puud temperatuurikdikumiste eest. Puid kasta pidevalt kaevetodde ajal (ca 100 I vett puu kohta
péevas), v.a. suurte vihmade ajal. Juurestiku kaitsealal ei tohi pinnast koorida. Kui juurestiku
kaitsealal tuleb maapinda tosta, siis teha seda maksimaalselt 20 cm paksuse sdmera materjaliga,
mis ei takista juurtel pinnasest ohu ja vee kittesaamist.
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Olemasolevatel puudel teha hooldus- ja kujundusldikus, mille kdigus eemaldada kuivanud oksad.
Vastava t00 peab teostama Kutsetunnistusega arborist.

Planeeringus likvideeritavate puudena niidatud puude likvideerimiseks tuleb taotleda kohalikult
omavalitsuselt raieluba.

Istikud ja istutust6od peavad vastama Eesti standardi EVS 843 ,,Linnatédnavad® nduetele.

5.6.Tuleohutusnouded

Planeeritud hooned projekteerida vastavalt Majandus ja taristuministri 30.03.2017 maaruse nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrjeveevarustusele”. Planeeritud Kruntide
pohi-ja korvalhooned kuuluvad | Kkasutusviisi alla. Hooned peavad vastama viahemalt
tuleptisivusklassile TP3.

Hoonete imber peab olema tagatud tuletorjetehnika juurdepaés vastavalt Eesti standardile EVS
812-7 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kéigus®. Sissesdiduvédrava minimaalne laius L=3,5m

Veevarustus lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 812-6 , Ehitiste Tuleohutus. Osa 6:
Tuletorje veevarustus®. Kustutusvee normvooluhulk on Q0=10l/s 3tunni viltel. Viline
tulekustutusvesi on tagatud Rohuneeme tee ja Tammesalu tee ristmikul olevast
tuletdrjehiidrandist. Kogu planeeringuala asub hiidrandile 1dhemal kui R=150 m.

Hoonete projekteerimisel konsulteerida Padsteameti Pohja Paidstekeskusega.
5.7.Kuritegevuse riske vihendavad nouded

e Tammesalu teel on tinavavalgustus.

e Krundid piiratakse piirdeaiaga.

e Krundi ja hoone fassaadide valgustamiseks kasutada sissepddsude valgustamist,
spetsiaalset fassaadivalgustust ja duealal pargivalgusteid.

5.8.Nouded tehnovorkude projekteerimiseks ja ehitamiseks

Hoonete ja hoonetele vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda
tehnilised tingimused ehitusprojekti (t66jooniste) koostamiseks.

5.8.1. Sidevarustus

To6jooniste koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused. Koostada to6joonised.

Krundi pos 1 planeeritud sidekanalisatsioon ehitada plasttorudest. Sidekanalisatsiooni
paigaldussiigavus haljasala all 0,7 m ning sdidutee all 1,0 m.

Tooprojekti mahus niha ette t66d varemehitatud liinirajatiste kaitsmiseks.

Toode teostamine Telia Eesti Aktsiaseltsi sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib toimuda
kooskolastatult Telia Networks AS kaablijérelvalve alliiksusega.

T60 kaigus téita Elioni tehnilisi tingimusi nr 22989271.
Toojoonised kooskdlastada Telia Eesti Aktsiaseltsiga tiiendavalt.

5.8.2. Elektrivarustus

Krundi pos 1 elamu ehitusprojekti koostamiseks taotleda Imatra Elekter AS-It elektrivarustuse
tehnilised tingimused.
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Vorgu (liitumispunkti) timberchitamine toimub tellija kulul ja tuleb lahendada eraldi projektiga.
Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt Imatra Elekter AS-ga.

5.8.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Piirkonnas on kanalisatsioon lahkvoolne, siis kinnistusiseselt tuleb kanalisatsiooni siisteemid
lahendada lahkvoolselt.

Vilisveetorustikud projekteerida PE PN 10 veetorudest ning téhistada mérkekaabliga.
Sulgarmatuurina vélisvorgul kasutada kummikiilsiibreid.

Planeeritavad veetorustikud tuleb paigaldada 1,8 m siigavusele planeeritavast maapinnast.
Veesisend paigaldatakse hoone vundamendist labiminekul hiilsis.

Krundile pos 1 projekteerida tooprojekti mahus iiks peaveemdodusolm.

Veemdodusolm tuleb tdooprojekti mahus projekteerida toitetoru poolse esimese vilisseina taha
soojustatud ja valgustatud ruumi. Vee-ettevatja poolt paigaldatakse hoonesse veemodtja, mille ette
ja taha paigaldatakse kuulkraanid. Vahetult veemodtja taha paigaldada tagasiloogiklapp ja
soovitav on paigaldada ka filter. Veemdotja kandur maandada. Veemoodtja asub porandast ca 70
cm korgusel. Veemoddusdlmele ja veearvestile peab olema vaba juurdepiis arvesti asendamiseks
ja néitude lugemiseks.

Hoone projekteerimisel ja hoonele vajalike vee ja kanalisatsioonitorustike projekteerimiseks
taotleda AS-It Viimsi Vesi uued tehnilised tingimused ja ehitusprojekt (t66joonised)
kooskolastada AS-ga Viimsi Vesi.

6. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU
LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE

6.1.Vastavus iild- ja teemaplaneeringutele

Vastavus Viimsi valla iildplaneeringuga (kehtestatud)
Viimsi Vallavolikogu 11.jaanuari 2000 otsusega nr 1 kehtestatud ,,Viimsi valla iildplaneeringus*
on planeeringuala juhtotstarbeks méaaratud viikeelamute maa (EV).

Planeeritud on kolm iiksikelamu krunti. Detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise
ettepanekut.

Detailplaneering vastab Viimsi valla iildplaneeringule.

Vastavus iildplaneeringu teemaplaneeringutele (kehtestatud)

Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 madrusega nr 32 kehtestatud Viimsi valla iildplaneeringu
teemaplaneering ,,Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste mdaramine. Elamuehituse pohimdtted*

Detailplaneeringuga kavandatu vordlus iildplaneeringu teemaplaneeringuga lubatavale:

UP teemaplaneeringus Detailplaneeringus

Krundi suurus minimaalne lubatud uue uue elamukrundi suurus on
elamukrundi suurus on 1200m?2 suurem kui 1200m?

Téisehitusprotsent Max 20% Max 20 %
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Suurim lubatud
korgus

PG3hihoone

abihoone

Katusehari 9m
Katusehari 5m

Katusehari 8,5m
Katusehari 5m

Suurim lubatud
taiskorruste arv

hekiga kombineeritud vorkaed,
kruntidevaheline aed vdib olla
vorkaed, piirdeaia korgus kuni
H=1,5m

Pohihoone 2 téiskorrust 2 taiskorrust
Abihoone 1 1
Piirdeaed Téanavapoolne puitlippaed voi Ténavapoolne puitlippaed voi

hekiga kombineeritud vorkaed,
kruntidevaheline aed voib olla
vorkaed, piirdeaia korgus kuni
H=1,5m

Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 méédrusega nr 22 kehtestatud Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu teemaplaneering ,, Miljoovddrtuslikud alad ja rohevorgustik *

Detailplaneering ei muuda kehtivat ehitusdigust. Viimsi Vallavolikogu 04. mai 1999 otsusega nr
78 kehtestatud detailplaneeringu ,,Rohuneeme tee 56 ja Rohuneeme tee 56a maaliksuste
detailplaneering” maaratud ehitusdigus on realiseeritud enne teemaplaneeringu kehtestamist.

Detailplaneering vastab teemaplaneerinqutele.

6.2.Vastavus standarditele

Planeeringus on tagatud olemasolevale korghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja ndutavad
kaugused vastavalt Eesti standardile EVS 843 ,,Linnatdnavad®.

Liikluskorraldus ja parkimine on lahendatud vastavalt Eesti standardile EVS 843 , Linnatidnavad*.

Meetmed kuritegevuse ennetamiseks on kavandatud Eesti standardis EVS 809-1 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine® toodud soovituste
alusel.

6.3.Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutuse osa on lahendatud vastavalt Siseministri 30. mértsi 2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorjeveevarustusele® ning vastavalt Eesti standarditele
EVS 812-6 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® ja EVS 812-7 , Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise
kaigus®.

6.4.Vastavus vorguvaldajate tehnilistele tingimustele

Detailplaneering on koostatud vastavalt Imatra Elekter AS, Telia Eesti Aktsiaseltsi, AS VIIMSI
VESI tehnilistele tingimustele.
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