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Detailplaneeringu kehtestamise otsus (Viimsi Vallavalitsuse korraldus nr 107, 26.02.2019)
Viimsi Vallavalitsuse 01.02.2019 e-kiri puudutatud isikutele ja planeeritava ala
naaberkinnisasja omanikele

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku véljapaneku toimumise kohta (Viimsi Teataja,
11.01.2019)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku véljapaneku toimumise kohta (Harju Elu,
11.01.2019)

Viimsi Vallavalitsuse 09.01.2019 teade puudutatud isikutele ja planeeritava ala
naaberkinnisasja omanikele nr 10-10/137

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 17122

Viimsi vald, Haabneeme alevik
kinnistute Paadi tee 5 ja Paadi tee 7 detailplaneering

UNOBJEKTID DP\DP INFOMATERJALID\UUS TOO\Seletuskirja pohi 14.08.2007.doc/21.12.2017 12:53



6 Viimsi Vallavalitsuse 11.12.2018 detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikule véljapanekule
esitamise korraldus nr 703

7 Haldusleping detailplaneeringu rahastamise ja koostamise diguste iileandmiseks

8 Detailplaneeringu algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine (Viimsi Vallavalitsuse
korraldus nr 92, 27.02.2018)
8.1 Lihteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks
8.2 Viimsi vallavalitsuse protokoll 29.11.2017
8.3 Detailplaneeringu algatamise avaldus, 20.11.2017
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I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Planeerimisseadus
e Viimsi valla ehitusméérus

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Viimsi Vallavalitsuse korraldus nr 92, 27.02.2018

® Viimsi valla iildiste ehitustingimuste méadramine. Elamuehituse pdhimdtted
e Kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja standardid

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

e  Geodeetilised mdddistused, REIB OU t66 nr TT-4871, moddistatud 07.2018

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on muuta osaliselt Viimsi Vallavalitsuse 12.06.2015
korraldusega nr 978 kehtestatud ,, Telli 4, Praaga 7, Kristjani 3, Andrese 4, Madise 5, Vana-
Suuraia, Ees-uustalu kinnistute ning alaga vahetult kiilgneva jitkuvalt riigi omandis oleva maa-ala
detailplaneeringut* krundipiiride ja ehitusdiguse osas ning moodustada iiks drimaa krunt ning iiks
tee ja tinavamaa krunt, sealhulgas miiratakse ehitusdigus drihoone piistitamiseks ja parkla
ehitamiseks.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritava ala suurus on 2 895 m2 ja see paikneb Haabneeme alevikus, hdlmates drimaa
sihtotstarbega Paadi tee 5 (89001:001:0718) ja Paadi tee 7 (89001:001:0721) kinnistud.
Juurdepéis kinnistutele on olemas Paadi teelt.

3.1 KEHTIVAD KITSENDUSED

Puuduvad.

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asub jirgmine kinnistu:

Nr | Aadress Pindal | Registri- | Katastritunnus | Sihtotstarve
am? osa nr

1 Paadi tee 5 1219 3951450 89001:001:0718 | Arimaa
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2 Paadi tee 7 1676 6288202 89001:001:0718 | Arimaa

4 PLANEERINGUS KAVANDATU JA SELLE ANALUUS

Detailplaneeringus on kavandatud muuta osaliselt Viimsi Vallavalitsuse 12.06.2015 korraldusega
nr 978 kehtestatud ,,Telli 4, Praaga 7, Kristjani 3, Andrese 4, Madise 5, Vana-Suuraia, Ees-uustalu
kinnistute ning alaga vahetult kiilgneva jétkuvalt riigi omandis oleva maa-ala detailplaneeringut*
krundipiiride ja ehitusdiguse osas ning moodustada iiks drimaa krunt ning iiks tee ja tinavamaa
krunt, sealhulgas miératakse ehitusdigus drihoone piistitamiseks ja parkla ehitamiseks.

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas piirkonnas on iri- ja biiroohoonete maa (BR).
Detailplaneering ei ole vastuolus iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Miljodviirtuslikud alad ja
rohevorgustik“. Planeeringualal ei paikne rohelise vorgustiku elemente.

4.1.2 Kavandatud krundi ehituséigus ja kasutamise tingimused

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 600 m?
Hoonete suurim lubatud korgus: Tm
Hoonete suurim lubatud korruselisus: 1k
Juurdepiis krundile on Paadi teelt.
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Pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: -
Hoonete suurim lubatud korgus: -
Hoonete suurim lubatud korruselisus: -
Juurdepéés krundile on Paadi teelt.

4.1.3 Uldised arhitektuurinouded

Kuna reaalselt planeeringuga uusi ehitisi ei kavandata, siis 1dhtuda olemasolevatest ehitistest.

42 TANAVAVORK

Planeeritav ala asub Viimsi vallas, Haabneeme alevikus, holmates drimaa
sihtotstarbega Paadi tee 5 ja Paadi tee 7 kinnistud.

Juurdepiis kinnistutele on olemas Paadi teelt.

Planeeritud Paadi tee 5 krundil on vilja ehitud parkla ja Paadi tee 7 krundil autopesula ning ala
liikluskorraldust ei ole kavandatud muuta vorreldes tinase olukorraga.

43 HALJASTUS, HEAKORD JA MOJU KESKKONNALE

Planeeritav maa-alal asuvad autopesula ja parkla ning alal puudub kdrghaljastus.

4.3.1 Jaatmekaitlus

Viimsi valla haldusterritooriumil méérab jadtmehoolduse korra kohustuslikult kéikidele
juriidilistele ning fiilisilistele isikutele Viimsi Vallavolikogu méirusega vastu voetud Viimsi valla
jaatmekditluseeskiri.

4.3.2  Soojavarustuse pohimotted

Olemasoleva autopesula kiittevarustus on lahendatud gaasi baasil ja kuna olemasolevat hoonestust
ei muudeta, sdilib olemasolev soojavarustus.

44 TULEOHUTUSNOUDED

Tule leviku tdokestamiseks on olemasolevad erinevatel kruntidel paiknevad hooned iiksteisest enam
kui 8 meetri kaugusel. Tdiendavat hoonestust alale ei kavandata. Tuleohutusnduded ja meetmed
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vastavad Siseministri méddrusele nr 17; 07.04.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele®.

Tuletdrjevesi saadakse Purjeka tee maa-alal (kat.tunnus 89001:010:0592) paiknevast
olemasolevast hiidrandist, mis asub Paadi tee 7 olemasolevast autopesulast 65 meetri kaugusel.
Olemasolev pesula vastab TP-3 tuleohutusklassile.

4.5 KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine.

5  TEHNOVORGUD

Planeeritud ala on hoonestus vilja ehitatud ning tehnovorkudega varustamine lahendatud.
Taiendavaid hooneid ei planeerita ning samuti ei kavandatud ka uusi tehnovorke. Alale on
koostaud geodeetilised uuringud kus on kajastatud kdik planeeritud alal olemasolevad
tehnovorgud ning need on kooskdlastatud ka tehnovorkude valdajatega ning kantud ka
detailplaneeringu koosk®dlastuste koondtabelisse.

6 KEHTIVA DETAILPLANEERINGU MUUTMINE

Detailplaneering jaidb maa-alale, kus kehtib Viimsi Vallavalitsuse 12.06.2015 korraldusega nr 978
kehtestatud ,,Telli 4, Praaga 7, Kristjani 3, Andrese 4, Madise 5, Vana-Suuraia, Ees-uustalu
kinnistute ning alaga vahetult kiilgneva jéatkuvalt riigi omandis oleva maa-ala detailplaneering*.
Detailplaneering on oma eesmérgiks olnuna ellu viidud ning selle alusel on rajatud &drikeskus ja
autopesula ning moodustatud eraldi haljasalaks jdetud krundid.

Kiesoleva detailplaneeringuga korrigeeritakse kehtiva detailplaneeringu jirgseid krundipiire ning
tdpsustatakse hoonestusala viljaehitatud drihoonetest tulenevalt.

Kehtiva detailplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna kavandatud krundipiiride muutmine
arvestab molemal krundil tegutseva dritihingu huve. Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisega
muutub Viimsi Vallavalitsuse 12.06.2015 korraldusega nr 978 kehtestatud ,, Telli 4, Praaga 7,
Kristjani 3, Andrese 4, Madise 5, Vana-Suuraia, Ees-uustalu kinnistute ning alaga vahetult
kiilgneva jatkuvalt riigi omandis oleva maa-ala detailplaneering® kéesoleva planeeringuala
ulatuses kehtetuks.
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I

PAADI TEE 5 JA PAADI TEE 7 KINNISTUTE KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Geodeetilise alusplaani kooskoélastuste koondtabel

Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse | Kooskolastuse tiielik drakiri Kooskolastuse Mirkus
nr organisatsioon nr ja kuupiev originaali asukoht
1 2 3 4 5
1 Telia Eesti AS 04.06.2018 Antud moddistusalas Telia sideehitised puuduvad. | Kiri
1P2698-26630 Sideehitiste kittenditamise tellimine ei ole vajalik. | Viimsi vallavalitsuse
Terviktekst vt kiri. arhiiv
/Valeri Truljov/ Telia Eesti AS volitatud esindaja
2 Adven Eesti AS 25.06.2018 Tere, Kiri
nr. G18-49 Kaugkiittevorgu plaan on kooskdlastatud. Viimsi vallavalitsuse
Terviktekst vt kiri. arhiiv
/Irina Stardh/ vorguinsener
3 AS Gaasivorgud 28.06.2018 Terviktekst vt kiri. Kiri
nr 2438 /Tatjana Kopareva/ Viimsi vallavalitsuse
arhiiv
4 [lmatra Elekter AS 28.06.2018 Kooskdlastatud tingimustel: Kiri
nr 5511 Kooskdlastus kehtib 1 aasta. Viimsi vallavalitsuse
Terviktekst vt kiri. arhiiv
/Ants Heinsaar/ vorguteenuste spetsialist
Koost66 maaomanikega
Jrk | Seisukoha andnud Seisukoha Seisukoha téielik drakiri Seisukoha Miirkus
nr organisatsioon/isik kuupiev ja nr originaali asukoht
5 Kaarsilla Kinnisvara OU | 22.02.2018 Allkirjastatud digitaalselt /Ténu Samm/ Joonis DP-2 (saadud
(Paadi tee 5 kinnistu Kaarsilla Kinnisvara OU juhatuse liige digitaalselt)
omanik) Viimsi vallavalitsuse
arhiiv
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Kooskolastus

Jrk | Seisukoha andnud Seisukoha Seisukoha taielik drakiri Seisukoha Miirkus

nr organisatsioon/isik kuupiev ja nr originaali asukoht

6 Padsteamet 16.10.2018 Allkirjastatud digitaalselt /Viktoria Tilk/ Joonis DP-3 (saadud
digitaalselt)
Seletuskiri lk 3-4
(saadud digitaalselt)
Viimsi vallavalitsuse
arhiiv

Koostas projektijuht Jiiri Mirme
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