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Aigrumie kiilas, kinnistu Ménnikusalu
detailplaneeringu osaline kehtestamine

Planeeritav kinnistu on 20,78 ha suurune eramaa, mis paikneb nii Aigrumie kiila kui ka
Muuga kiila territooriumidel. Planeeringualast umbes 300 meetri kaugusele edelasse jadb
kaitstav loodusobjekt Pirnaméie maasédér; Pdrnamée poiksédér (registrikood KLO4000137,
esmase kande alusdokument: Tallinna Linnavalitsuse 22.05.1992 maédidrus nr 102
,(Geoloogiliste milestiste kaitse alla votmine®). Planeeritav ala on reljeefilt tasane, kohati
liigniiske. Maa-ala on hoonestuseta ja valdavalt kaetud korghaljastusega, loodepoolne ala
aga korghaljastuseta looduslik rohumaa. Planeeritav ala piirneb kinnistutega Kééra, Aadu,
Roosimée, Oius66di, Ees-Oius66di, Kadaka, Reinu, Vesiniidu 2, Muuga tee 27, Muuga tee,
Muuga tee 25, Muuga tee 23, Muuga tee 21, Allikmée tee ja Idunast reformimata riigimaaga
(riigi reservmaa piiriettepanekutega AT0702090068 ja AT0702090066).

Detailplaneeringu koostamise peamine eesmédrk on territooriumi kruntideks jaotamine ning
tee- ja tdnavamaa kasutamise sihtotstarbega krundi ehitusdiguse méadramine sodidu- ja
kergliiklustee ehitamiseks ning krundi tehnovdrkudega varustamiseks. Detailplaneeringuga
kavandatav tee on osa pohilisest juurepdisuteest Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt
Metsakasti kiila iildplaneeringu (edaspidi Uldplaneering) kohastele elamualadele, millele
seni ei ole olnud voimalik juurdepddsu tagada. Pohjuseks on elamualade paiknemine
suhteliselt komplitseeritud maakasutusega alade naabruses — lddnest piirneb elamuala
Péarnamée kalmistuga, 1dbi mille ei ole vdimalik juurdepédidsuteed rajada, pdhjast piirneb
elamuala olemasoleva raudteega, mis samuti limiteerib juurdepdisu rajamise voimalusi ning
ida suunal puudub ldhedalasuv avalik tee, kusjuures samale suunale jddb ka perspektiivne
raudtee reservmaa (Rail Baltic), millel paiknev tulevane raudtee oleks sdiduteega ristuv,
mistottu on samuti ebasobiv. Seega on kagusuund iiks vidheseid ruumilisi vdimalusi
elamualadele juurdepdisu planeerimiseks, kuid enamus selleks sobilikest kinnistutest on
eraomandis ning tee rajamine eramaale eeldab maaomanike nodusolekuid. Kinnistu
Mainnikusalu omanikega ei ole aastate jooksul olnud vdimalik juurdepédédsutee ehitamises
kokkuleppele jouda, kuid tdnaseks on tee rajamise tingimused tdpsustunud ning omanikud
vajaliku teemaa 10igu planeerimise ja selle aluse maa vOdrandamisega ndustunud.
Kokkulepet tagavaks tingimuseks oli Uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe
osaline muutmine haljasala maast iiksikeelamumaaks 7 808 m? suurusel kinnistu osal. Lisaks
teemaa madramisele toimub kéesoleva otsusega kehtestatava detailplaneeringuga sisuliselt
Uldplaneeringuga kavandatud viikeelamu reservmaa laiendamine, et luua eeldused
Uldplaneeringuga miiratud teedevorgu lahenduse elluviimiseks.

Viidatud muudatusega kaasneb muudatusettepanek ka iildplaneeringu teemaplaneeringus
Rohevorgustik ja miljéovddrtuslikud alad, kuivord elamumaa kasutamise sihtotstarbega
krunt on planeeritud osaliselt puhveralale, kus véikeelamute rajamine on lubatud iiksnes
iildplaneeringuga hoonestamiseks ettendhtud aladel. Samuti muudeti iildplaneeringu



teemaplaneeringut Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse
pohimotted. osas, millega on sitestatud, et kdik elamud Viimsi vallas peavad asuma
iildplaneeringuga maéératud elamumaal, viljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende
abihooneid rajada ei ole lubatud. Olgugi, et kdesoleva detailplaneeringuga konealusele
elamukrundile ehitusdigust ei maddrata, luuakse sellega siiski eeldus ehitusdiguse
miiramiseks Uldplaneeringu kohase detailplaneeringu tingimusteta algatamiseks, juhul kui
maaomanikul sellekohane soov tekib.

Siinkohal asub vallavolikogu seisukohale, et antud juhtumil esineb liigilt {ildisemate
planeeringute muutmiseks iilekaalukas avalik huvi ja detailplaneeringu koostamine on
digustatud ning vajalik sedavord olulise kaaluga rajatisele ehitustingimuste méaaramiseks,
mis aitab lahendada aastaid kestnud probleemi, seonduvalt juurdepddsu puudumisega
1997. aastal planeeritud kiimnetele elamukruntidele, mille omanikud pole saanud realiseerida
seaduslikku  ehitusdigust. Kaéesolev detailplaneering pakub nimetatud probleemi
lahendamiseks unikaalse vOimaluse ja see asjaolu kaalub volikogu hinnangul iile
Uldplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringute muutmata jitmisega kaasneva kasu.
Puhverala maakasutustingimuste ja 7 808 m? suuruse haljasala maa séilitamisega kaasnev
positiivne mdju ei ndhtu sedavord kaalukas, et jitta detailplaneering koostamata iiksnes
pOhjusel, et see sisaldab liigilt iildisemate planeeringute muutmisettepanekut.
Detailplaneeringuga iiksikelamumaaks midratav maa-ala on reljeefilt tasane, korghaljastus
puudub, ala on histi juurdepddsetav ning kiilgneb vahetult Uldplaneeringu kohase
elamuehituse reservmaaga (tulevase elurajooniga) ning on sellisena elamuehituseks igati
sobiv. Kuivord detailplaneeringuga méiiratava elamumaa tépsustatud sihtotstarve on
iiksikelamumaa ja Uldplaneeringuga on iiksikelamukrundi vihim lubatud suurus méératud
1 500 m?, saab teoreetiliselt piirkonda lisanduda maksimaalselt viis liksikelamukrunti, mille
viljachitamisega kaasnev moju eeldatavalt ei iileta keskkonnataluvust.

Detailplaneering on koostatud planeerimisseaduse § 124 1digete 1 ja 10, § 125 1dike 1 punkti
3, § 128 1dike 1 ja § 142 15ike 1 punkti 1 alusel kehtiva Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja
osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringu osaliseks muutmiseks haljasala maast
vidikeelamumaaks. Detailplaneeringuga on moodustatud iiks 5 648 m? suurune avalikult
kasutatav tee ja tdnava maa kasutamise sihtotstarbega krunt, iiks 7 808 m? suurune
iiksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega krunt ja kolm loodusliku maa kasutamise
sihtotstarbega krunti (kokku 194 299 m?) ning on mdiédratud tee ja tdnava maa krundi
ehitusdigus 6,0 meetri laiuse katendiga sdidutee ja 3,0 meetri lause katendiga jalg- ja
jalgrattatee ehitamiseks (teemaa laiuseks kokku on 24,0 meetrit). Kuivord detailplaneeringu
kohasel krundil pos nr 5, suurusega 146 504 m?2, peaksid Uldplaneeringu kohaselt paiknema
ka olulised joonehitised — perspektiivne Rail Baltic raudteetrass ja erinevaid asumeid
ithendav sdidutee — jdetakse detailplaneeringu kehtestatavast alast vélja detailplaneeringu
kohane krunt pos nr 5, sest ilma eelnevate pdhjalike uuringuteta ja lihteandmeteta pole
mainitud joonehitiste asukohta kirjeldatud 16igus vdimalik detailse tidpsusega planeerida.
Detailplaneeringu kehtestamise korral kogu Minnikusalu kinnistu ulatuses, kui nimetatud
joonehitisi pole detailplaneeringus téhistatud, joustuks vastav muudatus ka iildplaneeringus,
mis aga pole antud detailplaneeringu koostamise eesmérk ega valla huvi.

Kuivord detailplaneering sisaldab iildisema planeeringu muutmise ettepanekut, kuulub
detailplaneeringu seadusekohaste menetlusotsuste vastuvotmine Viimsi Vallavolikogu
27.04.2016 madruse nr 17 Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas § 3 kohaselt
vallavolikogu péddevusse. Detailplaneering algatati Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016
otsusega nr 60, sama otsusega jdeti algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine.
Otsusest teavitati avalikkust ajalehtedes Viimsi Teataja (20.05.2016) ja Harju Elu
(20.05.2016), puudutatud isikutele edastati informatsioon vallavalitsuse 30.05.2016 kirjaga



nr 10-10/2662. Detailplaneeringu eskiislahendust tutvustati vallamajas 3.10.2016 toimunud
avalikul arutelul, vastavad teated avaldati ajalehtedes Viimsi Teataja (23.09.2016) ja Harju
Elu (23.09.2016), puudutatud isikuid informeeriti vallavalitsuse 15.09.2016 kirjaga nr
10-10/4769. Avalikul arutelul osalesid planeeritava kinnistu omanikud ja 1dhialade elanikud,
samuti valla esindajad ning detailplaneeringu koostaja. Detailplaneering koostati koost6os
planeeritava kinnistu omanikega, tehnovdorkude valdajate ja piirinaabritega ning
kooskolastati Padsteameti Pohja piddstekeskusega, misjdrel esitati planeering Harju
maavanemale jirelevalve teostamiseks. Maavanem méiéras 23.12.2016 kirjaga nr 6-7/4058
detailplaneeringu tdiendava kooskolastamise vajaduse ning detailplaneering kooskolastati
vastavalt Keskkonnaameti ja Terviseametiga.

Viimsi Vallavolikogu 14.02.2017 otsusega nr 11 voeti detailplaneering vastu ja esitati
avalikule viljapanekule. Sellest teavitati avalikkust ajalehtedes Viimsi Teataja (24.02.2017)
ja Harju Elu (17.02.2017), puudutatud isikutele edastati teave vallavalitsuse 16.02.2017
kirjaga nr 10-10/849. Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus vallamajas 6.03.2017 kuni
4.04.2017,  detailplaneeringuga oli ~ vOimalik  tutvuda ka valla  veebilehel
http://www.viimsivald.ee/planeerimine-2/. Avalikul véljapanekul el esitatud
detailplaneeringu kohta kirjalikke arvamusi ning Harju Maavanem andis 24.04.2017 kirjaga
nr 6-7/1092 (registreeritud valla dokumendiregistris 24.04.2017 numbriga 10-10/1666-1)
detailplaneeringu kehtestamiseks heakskiidu. Kdik menetlusdokumendid, s.h kooskdlastused
on lisatud detailplaneeringu koitesse, mis on huvilistele kittesaadav valla arhiivis (Nelgi tee
1, Viimsi alevik).

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dikest 1, § 22
1oike 1 punktist 33, planeerimisseaduse § 138 Idikest 1 ja 139 l1dikest 1, Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016 miiruse nr 17 Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas § 3
punktist 3 ja arvestades, et detailplaneering vastab seadustele ning muudele digusaktidele ja
Viimsi valla ruumilise arengu eesmirkidele, samuti ldhtudes Vallavolikogu maa- ja
planeerimiskomisjoni ning keskkonna- ja heakorrakomisjoni seisukohtadest, Viimsi
Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Aigrumie kiilas, kinnistu Minnikusalu detailplaneering (Viimsi Haldus OU
projekt nr 08-16) kruntidel pos nr 1, pos nr 2, pos nr 3 ja pos nr 4, millega tehakse
ettepanek Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringu
kohase maakasutuse juhtotstarbe osaliseks muutmiseks haljasala maast viikeelamumaaks,
kinnistu jagamiseks neljaks iiksuseks, milledest iiks on tee- ja tdnavamaa kasutamise
sihtotstarbega krunt (5 648 m?), iiks iiksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega krunt
(7 808 m?) ja kaks loodusliku maa kasutamise sihtotstarbega krunti (kokku 47 795 m?),
iihtlasi madratakse tee- ja tdnavamaa kasutamise sihtotstarbega krundi ehitusdigus
kaasaegsetele nduetele vastava sdidu- ja kergliiklustee ehitamiseks.

2. Jatta kehtestamata detailplaneeringu kohane krunt pos nr 5 — looduslik maa, 146 504 m?.

3. Vastavalt Tallinna notari Robert Kimmel’i notaribiiroos 26.04.2016 solmitud
voladiguslikule lepingule (notari ametitegevuse raamatu registri number 2745,
registreeritud valla notariaallepingute registris 26.04.2016 numbriga 2-10.2/18)
kohustusvad kinnistu Maénnikusalu omanikud vallale tasuta vodrandama kinnistu
jagamisel moodustatava transpordimaa, mille otsene valdus antakse iile asjadiguslepingu
sOlmimisel.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.



5. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/digitaalselt allkirjastatud/
Toomas Toniste
Vallavolikogu esimees



