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Tammneeme kiilas, kinnistute Sambla, Fii-Bal,
Villemi ja ldhiala detailplaneeringu algatamine,
ldhteiilesande kinnitamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jdtmine

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kolme kinnistu liitmine iiheks krundiks, krundi
kasutamise sihtotstarbe mééramine drimaaks ja ehitusdiguse médramine #rihoonele.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) § 6 ldikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) labiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevorgustik ja
miljodvidrtuslikud alad* kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervist ja heaolu lihtudes KeHJS
§ 6 lbigetes 2-4 sitestatust. Tadpsemad keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks
médratakse detailplaneeringu koostamise kidigus. Eeltoodule tuginedes ei viida ldbi eraldi
KSH eelhindamist KSH menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 16ikest 1, §
3 punktist 1, § 6 15ikest 1, § 30 Idike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 10 15igetest 5 ja 7,
Viimsi valla ehitusméiruse § 3 16ike 1 punktist 1 ja § 9 1dikest 7, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 ldigetest 1 ja 5 ning arvestades T.Kiila
09.04.2014. a taotlust nr 10-10/2026:

1. Algatada detailplaneering Tammneeme kiilas kinnistutel Sambla, Fii-Bal ja Villemi ning
ldhialal kinnistute liitmiseks iiheks &rimaa kasutamise otstarbega krundiks, krundi
ehitusdiguse médramiseks iihe &rihoone ehitamiseks, liiklus- ja parkimiskorralduse
lahendamiseks, kergliiklustee asukoha méédramiseks ja haljastusega alade médramiseks.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskdlastatud detailplaneering esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt kahe
aasta jooksul planeeringu lihteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus vdib
pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tidhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tihtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tihtaja Ioppemist. Kui detailplaneering ei ole tihtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistute Sambla, Fii-Bal ja Villemi
ning ldhiala detailplaneeringule.



. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik etteteatamisel tutvuda Viimsi
Vallavalitsuses.

. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrmu mnt 7, Tallinn) vo1 esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pideva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala asub Tammneeme tee, Randvere tee ja neid iihendava tee vahelisel alal, tegu
on endise Tammneeme kaupluse krundi ja seda limbritseva maa-alaga, mis on hetkel
hoonestuseta. Planeeritaval alal kasvab korghaljastust, maa-ala 16unapoolne osa on lage.
Teisel pool Tammneeme teed asuvad hoonestatud elamukrundid. Planeeritava ala asukoht on
madratud alloleval skeemil, piiritletuna punase kontuuriga:

b .

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kruntide liitmine ja moodustatavale krundile
ehitusdiguse médramine iihe #ri- ja laohoone ehitamiseks ning liikluskorralduse, krundi
tehnovorkudega varustamise ja haljastuse lahendamine.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000. a otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu kohaselt jaib planeeritav ala 4rimaa, tootmismaa ja osaliselt loodusliku
rohumaa juhtotstarbega alale — detailplaneeringuga kavandatav ldhtub iildisemate
planeeringute eesmirkidest.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu teemaplaneeringuga ,Miljéovéartuslikud alad ja
rohevorgustik™, sest ei jdd rohevdrgustiku alale.
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Viljavdte Rohevorgustiku teemaplaneering ust

4. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

4.1. Detailplaneering koostada moodtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdodistada kontaktala vihemalt 20 meetri laiusel maa-alal
viéljaspool planeeritava ala piiri. Planeeringualasse kaasata kogu teedevorgu vaheline ala
ja Tammneeme teed ning Randvere teed tthendav teeldik.

4.2. Planeeritavale krundile on lubatud méérata ehitusdigus iihe ri- ja laohoone ehitamiseks,
mille suurim lubatud korruselisus on kaks. Hoone tépse korguse méédramisel ldhtuda
naabruskonna hoonestusest.

43. Krundi ehitusdiguse médramisel arvestada {iimbritseva keskkonnaga, hoonete
arhitektuursete tingimuste médramisel arvestada sobivust kontaktala hoonestusega.
Viltida monotoonsete fassaadide lahendusi ja nn "paroc paneeli" arhitektuuri, kus
soojustatud plekkfassaad méirab hoone vilimuse.

4.4. Kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset mdju ldhilimbruse elamualadele,
planeeringuga méiérata vajadusel negatiivseid mdjusid leevendavad meetmed.

4.5. Planeerimisel arvestada maanteest ldhtuva korgendatud miiratasemega ning vajadusel
ndha ette miira leevendavad meetmed hoone projekteerimisel.

4.6. Liikluskorraldus planeerida viisil, mis ei hiiriks kohalikke elanikke ega maanteeliiklust,
voimalik kaubaautode manddverdamisala (mahasoit krundile) kavandada voimalusel
Randvere teed ja Tammneeme teed iihendavalt teelt, teele moodustada iseseisev
katastriiiksus.

4.7. Soiduteede #dirde planeerida jalgteede vorgustik, mis arvestab kogukonna huve.

4.8. Krundi loodepoolsel osal siilitada olemasolev kdrghaljastus, kogu alale anda haljastuse
terviklahendus, kuhu soovitavalt ette niha ka antud keskkonda sobituvaid arhitektuurseid
vaikevorme, et kujundada ruumi ilmekamaks ja meeldivamaks.

4.9. Lahendada sademevee édrajuhtimine.

4.10. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldi pdhijoonis ja tehnovorkude
joonis, detailplaneeringu lisana esitada vihemalt iiks planeeringulahenduse
illustratsioon koos kontaktala hoonestusega.

4.11. Vihemalt ithe eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu korraldamine on kohustuslik.

4.12. Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
ning kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt,
formaadis .*dwg voi .*dgn ning lisaks avalikustamiseks .*pdf.



5. Vajalikud kooskdlastused:
5.1. Pohja-Eesti Padstekeskus
5.2. Maanteeamet

6. Kirjalikud seisukohad:

6.1. Planeeringuala kinnisasja omanik
6.2. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
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