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Detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jédtmine: Laiakiila,
Viike-Kédspre

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on hoonestatud elamukrundi jagamine kaheks, krundi
chitusdiguse médramine iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks ning juurdepissu
lahendamine moodustatavatele kruntidele.

Kavandatav tegevus ei kuulu ,Keskkonnam&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse™ (KeHIS) § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamo_]u
strateegilise hindamise (KSH) labiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Aigrumie
kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Muuga kiila iildplaneeringu kohane. Detailplaneeringu
ellurakendamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks iiletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pShjustada keskkonnas pddrdumatuid muutusi vdi seada ohtu
inimese tervist ja heaolu lihtudes KeHJS § 6 ldigetes 2-4 sitestatust. Kinnistul ei ole
teadaolevalt toimunud keskkonnaohtlikke tegevusi, mis seaksid piiranguid selle
sihtotstarbeliseks kasutamiseks. Tdpsemad keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks
médratakse detailplaneeringu koostamise kiigus. Eeltoodule tuginedes ei viida libi eraldi
eelhindamist KSH menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse™ § 2 Isikest 1,
§ 3 punktist 1, § 6 Idikest 1, § 30 16ike 1 punktist 2, ..Planeerimisseaduse™ § 10 Idigetest 5 ja
7, ,Viimsi valla ehitusmairuse” § 3 1dike 1 punktist 1 ja § 9 Idikest 7, ,.Keskkonnam&ju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse™ § 35 1digetest 1 ja 5 ning aluseks vottes
Aleksandr Fedorovi 3.10.2013. a taotluse nr 10-10/5455:

1. Algatada detailplaneering Laiakiila kiilas kinnistul Viike-Kispre ja sellega piirneval
Lilleoru tee 16igul kinnistu jagamiseks kaheks iiksikelamukrundiks, krundi ehitusdiguse
médramiseks iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks ning krundile mahasdidu
lahendamiseks.

2. Kinnitada planeeringu lihteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskoélastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
vOib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja l6ppemist. Kui detailplaneering ei ole tihtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

4. Mitte  algatada keskkonnamoju strateegilist hindamist kinnistu Viike-Kispre
detailplaneeringule.



5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on voimali stada Tallinna Halduskohtus (Pimu mnt 7, Tallinn) voi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala hdlmab ca 0,5 ha suurust maa-ala — kinnistut Viike-Kispre (89001:010:0342)
ja sellega kagus piirnevat Lilleoru tee 18iku. Planeeritav ala on osaliselt hoonestatud — krundi
loodeosas paiknevad iiksikelamu ja abihoone, korghaljastuses domineerib lehtpuu.
Asfaltkattega juurdepdds planeeringualale puudub — juurdepédsuks kasutatakse libi metsa
kulgevat pinnasteed, mis iihendab krunti Muuga teega ja suundub lébi kinnistute Kispre ja
Suur-Késpre. Kéédra teega ithendus puudub. Planeeritava ala asukoht on méiratud alloleval
skeemil, piiritletuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kinnistu jagamine kaheks iiksikelamukrundiks ja
krundi ehitusdiguse médramine iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks ning kruntidele
Jjuurdepédsude lahendamine.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneering on iildplaneeringu kohane, Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt
Metsakasti  kiila iildplaneeringus on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarveteks
viiikeelamute maa ja transpordimaa. Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,.Rohevdrgustik ja
miljoovaartuslikud alad” kohaseid rohevorgustiku alasid planeeritaval alal ei paikne, pdhjast
ja idast piirneb aga haljastuga nr 29. Uldplaneeringu teemaplaneeringu .,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pdhimétied.* kohaselt on iiksik
lubatud suurus piirkonnas 1500 m2.




VALJAVOTE ROHEVORGUSTIKU TEEMAPLANEERINGUST:

4‘
4.1.

4.2.

4.3.

44,

4.5.

4.6.
4.7.

4.8.

4.9.

Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, moddistada vdhemalt 20 meetri laiune ala viljaspool
planeeritava ala piiri.

Detailplaneeringuga on  lubatud  kinnistu ~ Viike-Kadspre  jagada  kaheks
iiksikelamukrundiks.

Ehitusdiguse midramisel arvestada Aigrumde kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Muuga kiila
iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu .,Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste
médramine. Elamuehituse pdhimotted.“ noudeid, hoonete arhitektuurikeele mééramisel
arvestada  sobivust kontaktala planeeritud ja olemasoleva hoonestusega,
detailplaneeringuga tagada harmooniline arhitektuurne keskkond.

Detailplaneeringuga méérata elamugrupi haljastuse lahendus, siilitada maksimaalselt
krundil kasvav korghaljastus.

Detailplaneeringuga méérata piirdeaia tépne asukoht, materjal ja tihedus, piirdeaia suurim
lubatud korgus voib ldhtudes varemkehtestatud detailplaneeringustest erineda
{ildplaneeringuga mé#ratud maksimumkorgusest (H=1,2) ja olla ténavaruumi
homogeense viljandgemise huvides 1.5 meetrit.

Lahendada sademevee drajuhtimine.

Kanalisatsiooni lahendus planeerida vastavalt UVK arengukavale ja AS-i Viimsi Vesi
tehnilistele tingimustele. Kuni piirkonna iihiskanalisatsiooni torustiku viljachitamiseni
anda detailplaneeringuga ajutine kanaliseerimise lahendus, perspektiivselt on
ithiskanalisatsiooniga liitumine kohustuslik.

Laiakiila kiila elamumaad ja elamumaade reservmaad asuvad kdrge voi kohati viga korge
radoonisisaldusega pinnasega aladel. Riskiohu kindlakstegemiseks teostada radooni
taseme kontrollméotmised ja vajadusel ndha detailplaneeringuga ette leevendavad
meetmed radooniohu viltimiseks ehituslikul projekteerimisel.

Parkimine lahendada krundisiseselt.



4.10. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldi p&hijoonis ja tehnovérkude
joonis, detailplaneeringu lisana esitada vihemalt iiks planeeringulahenduse
illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

4.11. Vihemalt iihe avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu lahenduse tutvustamiseks
on kohustuslik.

4.12. Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
ning kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt.

4.13. Enne  detailplaneeringu kehtestamist peab olema otsustatud detailplaneeringuga
kavandatud juurdepéisuteede ja tehnovdrkude rajamise kohustus ning nende
omandikuuluvus.

5. Vajalikud kooskdlastused:
5.1. Pohja-Eesti Pagstekeskus

6. Kirjalikud seisukohad:

6.1. Planeeringuala kinnisasjade omanikud (detailplaneeringu kehtestamise eelduseks on
planeeritava kinnisasja mdlema kaasomaniku ndusolek)

ikud
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6.2. Naaberkinnisasjade oman

6.3. Olemasolevate ja pla
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