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KORRALDUS

Viimsi 26. august 2014 nr 1043

Rohuneeme kiilas asuva kinnistu Rohuneeme
tee 144 detailplaneeringu algatamine,
ldhteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on krundi ehitusdiguse médramine iihe kaksikelamu ja
abihoone ehitamiseks.

Kavandatav tegevus ei kuulu ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse™ (KeHJS) § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevorgustik ja
miljodvaartuslikud alad” kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju, mis voiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas podrdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervist ja heaolu ldhtudes KeHJS §
6 1oigetes 24 sitestatust. Eeltoodule tuginedes ei viida l4bi eraldi KSH eelhindamist KSH
menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes ,.Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse™ § 2 1dikest 1,
§ 3 punktist 1, § 6 1dikest 1, § 30 Idike 1 punktist 2, ,,Planeerimisseaduse™ § 10 ldigetest 5 ja
7, ,.Viimsi valla ehitusmédruse™ § 3 16ike 1 punktist 1 ja § 9 ldikest 7, ,.,Keskkonnamdiju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 Idigetest 1 ja 5 ning arvestades OU
Piibeleht Varahaldus 20.03.2014. a taotlust nr 10-10/1576:

1. Algatada detailplaneering Rohuneeme kiilas kinnistul Rohuneeme tee 144 krundi
ehitusdiguse méidramiseks iihe kaksikelamu ja abihoone ehitamiseks.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskodlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvotmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
vdib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistu Rohuneeme tee 144
detailplaneeringule.

5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



7. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Kristi Tomingas
vallasekretir
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala on olemasoleva hoonestusega elamukrunt, mis asub Rohuneeme kiilas
véljakujunenud hoonestusega elurajoonis ja piirneb ldZnest Rohuneeme teega ning pdhjast,
idast ja Idunast teiste elamukruntidega. Planeeritava ala asukoht on maidratud alloleval
skeemil, piiritletuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on krundi ehitusdiguse madramine iihe kaksikelamu ja
abihoone ehitamiseks.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000. a otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu kohaselt jdib planeeritav ala viikeelamute maa juhtotstarbega alale, mis
tdhendab, et detailplaneeringu koostamise eesmérk vastab iildisemale planeeringule. Samas on
iildplaneeringus téhistatud elektri korgepingeliinide asukohad, mis kulgevad kirde-kagu
suunaliselt piki krunti ja millest tulenevate piirangutega peab planeerimisel arvestama.

Detailplaneering vastab iildplaneeringu teemaplaneeringule ,.Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste ma4ramine. Elamuehituse pShimétted”, mille kohaselt on moodustatavate
kruntide minimaalne suurus piirkonnas 1200 m?. Kuivérd planeeritava ala suurus on 2002 m?,

vOimaldab see teemaplaneeringu peatiikist 4.2 tuleneva metoodika kohaselt planeerida
krundile ka kaksikelamu.

Detailplaneering ei sisalda otsest vastuolu teemaplaneeringuga ,,Miljoovasrtuslikud alad ja
rohevorgustik™, kuid teemaplaneeringuga on tehtud ettepanek, siduda vdimalusel tuumalalt
nr 1 ldhtuv rohekoridor ranna-alaga ning on niidatud selle véimalik jitkusuund. Viimane
kulgeb risti iile planeeringuala.




Planeeringuala paiknemine rohevorgustiku teemaplaneeringus:
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Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, moddistada vihemalt 20 meetri laiune ala véljaspool
planeeritava ala piiri.

Planeeringualale on lubatud migrata ehitusdigus iihele kaksikelamule ja {ihele
abihoonele.

Krundi ehitusdiguse midramisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi
valla iildiste ehitustingimuste mé4ramine. Elamuehituse pohimdtted.” (leitav aadressilt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww vana/Teemaplan Seletuskiri.pdf) ndudeid, hoonete
arhitektuurikeele  mé#dramisel  arvestada sobivust kontaktala  hoonestusega.
Detailplaneeringuga tagada harmooniline arhitektuurne keskkond.

Hoonete asukohtade mi#dramisel arvestada olemasolevatest elektri korgepinge
ohuliinidest tulenevaid kaitsevoondeid ning vajadusel kaaluda voimalust elektriliini
maakaablisse paigaldamiseks.

Planeerimisel arvestada maanteest lihtuva kdrgendatud miiratasemega ning niha ette
miira leevendavad meetmed hoone projekteerimisel.

Lahendada sademevee &drajuhtimine.

Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldi pdhijoonis ja tehnovdrkude
joonis, detailplaneeringu lisana esitada vihemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon
koos kontaktala hoonestusega (detailplaneeringud on kehtestatud ka naaberkinnistutele
Eigi I ja Rootsi VIII).

Vihemalt iihe eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu korraldamine on kohustuslik.

Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
ning kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt.

Vajalikud kooskolastused:

. PGhja-Eesti Padstekeskus



5.2. Maanteeamet

6. Kirjalikud seisukohad:

6.1. Planeeringuala kinnisasja omanik
6.2. Naaberkinnisasjade omanikud
6.3. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajad
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