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Tammneeme kiila, Tammneeme tee 55
detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata j4tmine

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on ehitusdiguse médramine ithe kaksikelamu ja kuni
kahe abihoone ehitamiseks olemasolevale elamukrundile.

Kavandatav tegevus ei kuulu ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse® (KeHJS) § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnaméju
strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu ,Rohevorgustik ja
miljoovidrtuslikud alad® kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju, mis voiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervist ja heaolu lihtudes KeHJS §
6 ldigetes 2—4 sitestatust. Eeltoodule tuginedes ei viida l4bi eraldi KSH eelhindamist KSH
menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse” § 2 Idikest 1,
§ 3 punktist 1, § 6 Iikest 1, § 30 Idike 1 punktist 2, ,,Planeerimisseaduse™ § 10 Iigetest 5 ja
7, ,,Viimsi valla ehitusmédruse” § 3 16ike 1 punktist 1 ja § 9 Idikest 7, .. Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 35 Idigetest 1 ja 5 ning arvestades
Margus Jarve 17.03.2014. a taotlust nr 10-10/1504:

1. Algatada detailplaneering Tammneeme kiilas kinnistul Tammneeme tee 55 ehitusdiguse
médramiseks iihe kaksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks.

2. Kinnitada planeeringu ldhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
v0ib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole tihtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistu Tammneeme tee 55
detailplaneeringule.

5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



7. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn) voi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala holmab 2330 m? suurust elamukrunti Tammneeme tee 55, mis asub
Tammneeme tee ja Luhadire tee ristumiskohal. Muuga lahest jiib kinnistu ca 130 meetri
kaugusele. Juurdepéis planeeringualale toimub Tammneeme teelt. Planeeritava ala asukoht on
madratud alloleval Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kaardil, piiritletuna punase
kontuuriga:

.._:_.;.; Planeeritav ala

2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on iihe kaksikelamu ja kuni kahe abihoone
chitusdiguse médramine.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneering on iildplaneeringu kohane — Viimsi valla mandriosa iildplaneeringuga on
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve viikeelamute maa.

Detailplaneering vastab iildplaneeringu teemaplaneeringule ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mégramine. Elamuehituse pShimdtted”, mille kohaselt on moodustatavate
kruntide minimaalne suurus piirkonnas 1500 m?. Arvestades.,et planeeritava elamukrundi
suurus on 2330 m? vodimaldab see teemaplaneeringu peatiikist 4.2 tuleneva metoodika
kohaselt planeerida krundile kaksikelamu.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,.Rohevargustik ja miljéovaartuslikud alad* kohaselt asub
kinnistu puhveralas, kus maa-ala hoonestamine on vdimalik vastavalt iildplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele ja ldhtuvalt teemaplaneeringu ,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste méiramine. Elamuehituse pshimétted* tingimustest.
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4. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

4.1. Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, moddistada vdhemalt 20 meetri laiune ala viljaspool
planeeritava ala piiri.

4.2. Planeeringualale on lubatud kavandada iiks kaksikelamu ja kuni kaks abihoonet.

4.3. Ehitusdiguse méiramisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla
iildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pdhimdtted.” ndudeid, hoonete
arhitektuurikeele = mddramisel arvestada  sobivust kontaktala  hoonestusega,
detailplaneeringuga tagada harmooniline arhitektuurne keskkond.

4 4. Detailplaneeringule kanda Looduskaitseseaduse § 37 ja § 38 tulenevad asjakohased
kitsendused.

4.5. Lahendada sademevee drajuhtimine.
4.6. Hoonete paigutamisel krundile tagada, et ei halveneks néhtavus ristmikul.

4.7. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldi pdhijoonis ja tehnovorkude
joonis, detailplaneeringu lisana esitada vihemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon,
et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline -ettekujutus
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

4.8. Vihemalt ithe avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu lahenduse tutvustamiseks
on kohustuslik.

4.9. Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
ning kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt.

5. Vajalikud kooskélastused:
5.1. Pohja-Eesti Padstekeskus
6. Kirjalikud seisukohad:
6.1. Plapéé;i?nguala kinnisasjade omanikud (kaasomand)
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6.2. gefiasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
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