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Detailplaneeringu algatamine, ldhteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jitmine: Pringi kiila,
Laaneotsa tee 1 — 18, Laaneotsa tee 20,
Laaneotsa tee 22, Laaneotsa tee 24,
Laanelinnu tee 8, Laanekivi tee 14,
Laanekivi tee 16 ja Laaneotsa tee

Detailplaneeringu koostamise eesmiérk on Viimsi Vallavalitsuse 27.03.2009. a korraldusega
nr 151 kehtestatud Kingu VI ja Ranna I maaiiksuste detailplaneeringuga méératud

elamukrundi  ehitusdiguse muutmine hoone suurima lubatud ehitusaluse pindala
suurendamiseks.

Kavandatav tegevus ei kuulu ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” (KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnaméju
strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on otseselt kohustuslik. Tegemist on kehtestatud
detailplaneeringuga ette ndhtud kavandatavate tegevustele seatavate tingimuste
tipsustamisega. Kavandatav tegevus on Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu ja
iildplaneeringu teemaplaneeringu ,Rohevorgustik ja miljoovéirtuslikud alad” kohane.
Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks
liletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pddrdumatuid muutusi voi
seada ohtu inimese tervist ja heaolu ldhtudes KeHJS § 6 1digetes 24 sitestatust. Tdpsemad
keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks méiratakse detailplaneeringu koostamise
kiigus. Eeltoodule tuginedes ei viida l4bi eraldi eelhindamist KSH menetluse algatamise iile
otsustamiseks. Arvestades eeltoodut ja juhindudes ,Kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse™ § 2 Ioikest 1, § 3 punktist 1, § 6 loikest 1, § 30 I6ike 1 punktist 2,
Planeerimisseaduse™ § 10 15igetest 5 ja 7, ,,Viimsi valla ehitusmégruse” § 3 15ike 1 punktist
1 ja § 9 loikest 7, ,,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse™ § 35
1digetest 1 ja 5 ning arvestades Mapri OU 11.12.2013. a taotlust nr 10-10/7031:

1. Algatada detailplaneering Pringi kiilas kinnistutel Laaneotsa tee 1 — 18, Laaneotsa tee 20,
Laaneotsa tee 22, Laaneotsa tee 24, Laanelinnu tee 8, Laanekivi tee 14, Laanekivi tee 16 ja
Laaneotsa teel iiksikelamukrundi ehitusdigusega médratud suurima lubatud ehitusaluse
pindala muutmiseks kuni kiimme protsenti krundi pindalast.

2. Kinnitada planeeringu ldhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
vdib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt {iks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole tihtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.



4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistute Laaneotsa tee 1 — 18,
Laaneotsa tee 20, Laaneotsa tee 22, Laaneotsa tee 24, Laanelinnu tee 8, Laanekivi tee 14,
Laanekivi tee 16 ja Laaneotsa tee detailplaneeringule.

5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

s yalik vajdlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsuselg 30 pieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritavasse alasse on hdlmatud endistele kinnistutele Kingu VI ja Ranna I planeeritud
iiksikelamukrundid ja Laaneotsa tee. Liéne poolt kiilgneb planeeringuala 50 meetri laiuse
metsa-alaga, mis omakorda piirneb endise aiandusiihistu Ménni territooriumiga. Juurdepéis
planeeringualale on kavandatud Vardi teelt. Planeeritava ala asukoht on méératud alloleval
skeemil, piiritletuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kehtiva ehitusdiguse muutmine elamukrundi
suurima lubatud ehitusaluse pindala suurendamiseks kuni 10 % krundi pindalast, s.t krundi
planeeritav ehitusalune pindala on ligikaudu 350 m2.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneering on iildplaneeringu kohane — Viimsi valla mandriosa iildplaneeringus on
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve vdikeelamute maa hajaasustusviisil.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu , Miljooviirtuslikud alad ja rohevdrgustik® kohaselt asub
planeeritav ala rohevdrgustiku puhveralal, kus on hoonestamine lubatud vastavalt
iildplaneeringuga méaaratud maakasutuse juhtotstarbele ja iildplaneeringu teemaplaneeringuga
,»Viimsi valla iildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pdhimétted” mésratud
tingimustele. —

e

Uldplaneeringu teemaplaneerin [ »Viinsi valla iildiste ehitustingimuste méidramine.
Elamuehituse pohimotted™ kohaselt on iiksikelamukrundi vihim lubatud suurus 3300 m2.
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Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, moddistada vdhemalt 20 meetri laiune ala viljaspool
planeeritava ala piiri.

Planeeringualal on krundi tdisehitus lubatud médrata kuni 10 % krundi pindalast,
grupeerides hoonestusalad viisil, mis vdimaldab viljaspool ehitusala séilitada
kompaktsed puistualad. Maapinna reljeefi ja niiskusreziimi muutmine pole lubatud.

Lubatud ehitusalad krundil méérata kiillaltki tépselt kavandatava hoone asukoha suhtes,
korghaljastuse likvideerimine vdib toimuda iiksnes lubatud ehitusalal (vajadusel téhistada
ka seal siilitatavad puud) ja sissesdiduteedel.

Ehitusdiguse méiramisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla
iildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pdhimdtted.” ndudeid, hoonete
arhitektuurikeele méadramisel arvestada sobivust kontaktala hoonestusega ja tagada
planeeringuala terviklik arhitektuurne keskkond.

Tagada sademevee #rajuhtimine.

Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldi pdhijoonis ja tehnovdrkude
joonis, detailplaneeringu lisana esitada vihemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon,
et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline ettekujutus
kavandatavast keskkonnast ja hoonestuse paiknemisest.

Vihemalt iihe avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu lahenduse tutvustamiseks
on kohustuslik.

Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
ning kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt.

Enne detailplaneeringu kehtestamist peab olema otsustatud detailplaneeringuga
kavandatud teede, tehnovorkude ja avaliku haljastuse rajamise kohustus ning nende
omandikuuluvus.

Vajalikud kooskolastused:

. Pohja-Eesti Padstekeskus



6. Kirjalikud seisukohad:
6.1. Planeeringuala kinnisasjade omanikud

6.2. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
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