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Metsakasti kiila, kinnistute Vesiniidu tee 1 ja
Vesiniidu tee 3 detailplaneeringu algatamine,
lahteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist muuta kehtiva Vesiniidu-I
maatiksuse detailplaneeringuga médratud kruntide piire, suurendades {ildmaa arvel
elamukrundi pindala ja planeerida iilejadnud {ildmaa krunt tee- ja tinavamaa krundiks, et
rajada sellele kergliiklustee. Detailplaneeringu koostamine toimub avalikes huvides ja
kokkuleppel planeeritavate kinnistute omanikuga. Kehtiva Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja
osaliselt Metsakasti {ldplaneeringu kohaselt on tegu detailplaneeringu koostamise
kohustusega alaga viikeelamumaa juhtotstarbega alal.

Detailplaneeringuga laiendatakse olemasolevat hoonestatud iiksikelamukrunti ja lisaks
moodustatakse iiks tee- ja tdnavamaa krunt, ligikaudse suurusega 80 m?, mis vodrandatakse
tasuta vallale. Detailplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides
1-9, 11-13, 17 ja 20 mésratud iilesanded, mille loetelu voib detailplaneeringu koostamisel
uute asjaolude ilmnemisel tdieneda.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 ldikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) Ildbiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav
tegevus el kuulu ka KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav tegevus on
Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringuga méiratud
maakasutuse juhtotstarbega vastavuses ning arvestab muid liigilt tildisematest planeeringutest
tulenevaid noudeid, ka ei tee detailplaneering ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu
»-Rohevorgustik ja miljoovadrtuslikud alad® muutmiseks. Vorreldes varem kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatuga ei toimu sisuliselt mingeid ehituslikke muutusi ning
detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne seega olulist negatiivset keskkonnamdju, mis
voiks tiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pé6rdumatuid muutusi
vOi seada ohtu inimese tervist ja heaolu ldhtudes KeHJS § 6 15igetes 2—4 sitestatust.
Tépsemad keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks maédratakse detailplaneeringu
koostamise kdigus. Eeltoodule tuginedes ei viida ldbi eraldi KSH eelhindamist KSH
menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades, et detailplaneering on iildplaneeringu kohane, otsustab detailplaneeringu
algatamise Viimsi valla ehitusmééruse § 3 16ike 1 punkti 1 kohaselt vallavalitsus.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 loikest 1, § 3
punktist 1, § 6 1dikest 1, § 30 I16ike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 15igetest 1, 2 ja 10,



§ 125 Idigetest 1 ja 2 ja § 128 loikest 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonna-
juhtimissiisteemi seaduse § 35 Idikest 2:

1. Algatada detailplaneering Muuga kiilas kinnistutel Vesiniidu tee 1 ja Vesiniidu tee 3,
kinnistu Vesiniidu tee 1 jagamiseks tee- ja tdnavamaa krundiks ja tiksikelamukrundiks ning
moodustatava iiksikelamukrundi liitmiseks kinnistuga Vesiniidu tee 3 ning tee- ja
tdnavamaa krundi ehitusdiguse médramiseks kergliiklustee ehitamiseks.

2. Kinnitada planeeringu lihtetilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistute Vesiniidu tee 1 ja
Vesiniidu tee 3 detailplaneeringule.

4. Kooskodlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu lédhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
vOib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tdhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tihtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt kaks kuud enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise korraldus kehtivuse.

5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn) voi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsysele 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala suurus on ligikaudu 0,17 ha ning see piirneb pdhjast Vesiniidu teega, idast
Muuga teega, Idunast kinnistuga Loovilja haljak ja ld4nest elamukrundiga Vesiniidu tee 5.
Krunt on hoonestatud ja haljastatud, juurdepéis krundile toimub Vesiniidu teelt. Planeeritava
ala asukoht on méératud alloleval Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila
tildplaneeringu kaardil, piiritletuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk ja vajadus:

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist planeerida varem kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tildmaa krundile kergliiklustee, moodustades sellele iseseisva
tee- ja tdnavamaa krundi ning iilejééinud iildmaa osast suurendada iiksikelamukrunti. Krunt
asub tiheasustusalal, kus iildplaneeringu kohaselt on echitamise aluseks kehtiv
detailplaneering. Detailplaneeringuga méaératakse ehitusdigus kergliiklusteele.

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 125 1dike 2 alusel iildplaneeringu
elluviimiseks.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala méairamine; krundi ehitusdiguse méfiramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepéisuteede véimaliku asukoha méiramine; ehitise ehituslike tingimuste
mdidramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mé#ramine; liikluskorralduse
pohimotete méddramine; haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete m? ine; kuja médramine;
kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste méiramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete/seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutagdvaks teeks midramise
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vajaduse mirkimine; eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvdrandamise voi
sundvalduse seadmise vajaduse mérkimine.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneering vastab Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila
iildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele — iildplaneeringu kohaselt asub
planeeritav krunt tiheasustuses vdikeelamute maa juhtotstarbega alal.

Detailplaneeringus arvestatakse iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla ildiste
ehitustingimuste méairamine. Elamuehituse pohimdtted. tingimusi, vilja arvatud
iiksikelamukrundi vihim lubatud suurus (piirkonnas on see tina 1500 m?), kuivord kdik
Vesiniidu tee #irsed krundid on planeeritud enne Elamuehituse teemaplaneeringu ja
Uldplaneeringu kehtestamist ja on seega juba varasemalt Giguslikul alusel moodustatud
viiksemad.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Rohevorgustik ja
mi{fﬁdvc‘idfrusiikud alad.“, sest puhveralas, kus planeeritav krunt asub, on ehitamine lubatud
vastavalt Uldplaneeringule ja Elamuehituse teemaplaneeringule.
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5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdddistada ka piirnev ristmikuala.

5.2 Uldmaa krunt (Vesiniidu tee 1) on lubatud jagada kaheks ja liita osa iiksikelamumaa
sihtotstarbega krundiga (Vesiniidu tee 3) ning iilejddnud osa planeerida tee- ja tinavamaa
krundiks, kuhu mérata ehitusdigus kergliiklustee ehitamiseks.

5.3 Uksikelamukrundi ehitusdiguse tdpsustamisel arvestada timbritsevat keskkonda ja varem
kehtestatud detailplaneeringuga sitestatud tingimusi (Vesiniidu I maaiiksuse detailplaneering,
kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.05.2004. a otsusega nr 58).

5.4 Arvestades, et iiksikelamukrunt paikneb miiratsoonis ja suurema saastetasemetega alal
ning varasem iildmaa likvideeritakse, maérata detailplaneeringuga elamukrundi haljastuse
pdhimétteline lahendus, mis leevendab maanteelt lhtuvat negatiivset maju.



5.5 Detailplaneeringuga mé#rata tingimused krundi piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele, tagades tdnavaruumi homogeense viljandgemise. Lébipaistva piirdeaia suurim
lubatud kdérgus on 1,5 meetrit.

5.6 Detailplaneeringus néidata sademevee drajuhtimise lahendus.

5.7 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt pGhijoonis ja
tehnovorkude joonis (M 1:500), haljastuse lahendus vdib vajadusel olla pohijoonisel.
Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemérke (2013), mis on
kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Siseministeeriumi kodulehelt:
https://www.siseministeerium.ee/et/tegevusvaldkond/ruumiline-planeerimine.

5.8 Detailplaneeringu  lisana  esitada  kontaktvoondi plaan ja  vihemalt  iiks
planeeringulahenduse illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel
tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.9 Detailplaneering esitada vastuvtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg vdi *.dgn) ning kehtestamiseks minimaalselt
viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt.

6. Vajalikud uuringud:
6.1 Topo-geodeetilised uuringud

7. Vajalikud kooskdlastused:

7.1 Pohja-Eesti Padstekeskus

7.2 Maanteeamet
8. Kirjalikud seisukohad:

8.1 Planeeringuala kinnisasjade omanik

8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajad
9. Kaasatavad isikud:

9.1 Naaberkinnisasjade omanikud.
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