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Kelnase kiila, kinnistute Tiitovi ja Paadi
detailplaneeringu algatamine, ldhteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmérgist jagada 3404 m? suurune elamukrunt
Tiitovi kaheks elamukrundiks ja médrata detailplaneeringuga moodustatava uue krundi ning
lisaks selle naaberkrundi Paadi ehitusdigus, kummalegi krundile iihe kuni 60 m? ehitusaluse
pindalaga suvemaja ja tdiendavalt {the abihoone chitamiseks. Prangli saare iildplaneeringu
kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve viikeelamumaa, mis kanti
iildplaneeringusse Viimsi Vallavolikogu 15.06.2010. a otsusega nr 31 kehtestatud Tiitovi
maaiiksuse detailplaneeringu alusel. Arvestades, et samale maa-alale on detailplaneering
varasemalt kehtestatud, millega vdhendati muuhulgas ehituskeeluvoondi ulatust, on uue
detailplaneeringu koostamine kohustuslik, kui soovitakse kehtiva detailplaneeringuga
médratud ehitusdigust muuta. Samas tuleb detailplaneeringu koostamisel ldhtuda kehtiva
detailplaneeringuga méératud ehituskeeluvéondi joonest.

Detailplaneeringuga moodustatakse iiks iiksikelamumaa kasutusotstarbega krunt olemasoleva
hoonestusega planeeringuala osale, kaks hooajalise kasutusega elamumaa krunti ja
méératakse uute moodustatavate kruntide ehitusdigus iihe suvemaja ja abihoone ehitamiseks.
Téiendavalt miiratakse detailplaneeringuga tehnovdrkude asukohad, juurdepédidsud ning
korghaljastuse  sdilitamise  kohustusega alad.  Detailplaneeringuga  lahendatakse
planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punktides 1 — 12, 17 ja 20 méératud iilesanded, mille loetelu
voib detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude ilmnemisel tdieneda.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav
tegevus ei kuulu ka KeHIJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav tegevus on
Prangli saare iildplaneeringu kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamd&ju, mis vdiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pShjustada
keskkonnas podrdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervist ja heaolu ldhtudes KeHIS
§ 6 loigetes 24 sitestatust. Tapsemad keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks
mairatakse detailplaneeringu koostamise kdigus. Eeltoodule tuginedes ei viida lidbi eraldi
KSH eelhindamist KSH menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Kui detailplaneering on tildplaneeringu kohane, otsustab detailplaneeringu algatamise Viimsi
valla ehitusmééruse § 3 16ike 1 punkti 1 kohaselt vallavalitsus.

Arvestades eeltoodud asjaolusid ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2
Ioikest 1, § 3 punktist 1, § 6 ldikest 1, § 30 16ike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124



Ioigetest 1, 2 ja 10, § 128 1dikest 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 35 Ioikest 2 ning ldhtudes A. Titovi 4.09.2015. a taotlusest (registreeritud valla
dokumendiregistris numbriga 10-10/4920):

1. Algatada detailplaneering Prangli saarel, Kelnase kiilas kinnistutel Tiitovi ja Paadi,
kinnistu Tiitovi jagamiseks kaheks (millest iiks on iiksikelamumaa kasutusotstarbega krunt
ja teine hooajalise kasutusega elamumaa krunt) ning detailplaneeringuga moodustatavale
uuele krundile ja kinnistule Paadi ehitusdiguse méiramiseks ithe suvemaja (hooajalise
elamu) ja abihoone ehitamiseks ning planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punktides 1 — 12, 17
ja 20 médratud iilesannete lahendamiseks.

2. Kinnitada detailplaneeringu l4hteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistute Tiitovi ja Paadi
detailplaneeringule.

4. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu lihteiilesande kinnitamise kuup#evast arvates. Vallavalitsus
voib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja 10ppemist. Kui detailplaneering ei ole tihtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise korraldus kehtivuse.

5. Korraldus avaldada ajalehtedes ,,Viimsi Teataja* ja ,,Harju Elu“, Ametlikes Teadaannetes
ja valla veebilehel.

6. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

7. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

8. Korraldust on véimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pamu mnt 7, Tallinn) v3i esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele i30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala suurus on 3850 m? ja see asub Kelnase kiilas, saart ldbiva tee ja mere
vahelisel alal. Kelnase sadamast jadb maa-ala ligikaudu 230 meetri kaugusele 1dunasse ning
Ulesaare kiampingukompleksi juurde viivast teest pohjapoole. Planeeritav ala piirneb
kinnistutega Janese, Karu, Priidu, Ulesaare tee L2 ja Kelnase tee. Planeeritava ala maapinna
korgus vdheneb iihtlase langusega mere suunas, abs. kdrgused jadvad vahemikku 5.0 kuni 2.0.
Planeeritav ala on osaliselt hoonestatud, kinnistul Tiitovi paikneb {iksikelamu koos mitme
abihoonega, kinnistute moned osad on kaetud kdrghaljastusega. Juurdepéis planeeringualale
toimub Ulesaare teelt. Planeeritava ala ligikaudne asukoht on méératud alloleval Prangli saare
{ildplaneeringu kaardil ja on piiritletud punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist muuta kehtivat detailplaneeringut ja
jagada kinnistu Tiitovi kaheks elamukrundiks ning korrigeerida kehtiva detailplaneeringuga
madratud ehitusdigust. Moodustatavatele elamukruntidele méératakse ehitusdigus iihe
suvemaja ja abihoone ehitamiseks, suurima lubatud ehitusaluse pindalaga 80 m? iihtlasi
lahendatakse krundi tehnovdrkudega varustamise pohimotted, méédratakse hoonete
arhitektuursed tingimused, kujundades naabruses asuva hoonestusega harmoneeruva, saare
eripdra arvestava ruumilise terviklahenduse.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala mésdramine; krundi ehitusdiguse médramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, se as tehnovorkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepédsuteede voimaliku asukoha médramine; ehitise ehituslike tingimuste
médramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimnste médramine; liikluskorralduse

pdhimdtete méadramine; haljastuse ja heakorrastus¢ pohimGtete méadramine; kuja mééramine;
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kallasrajale avaliku juurdepdéisu tagamine; kuritegevuse riski vihendavate tingimuste
médramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide seadmise ja olemasoleva voi
kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks méiramise vajaduse mérkimine; eespool
loetletud iilesannete elluviimiseks sundvoorandamise voi sundvalduse seadmise vajaduse
mérkimine.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneering vastab Prangli saare iildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele,
mis on vdikeelamumaa.

Detailplaneering vastab iildplaneeringu teemaplaneeringule ,, Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted. .

Uldplaneeringu teemaplaneeringusse ,.Rohevargustik ja miljéovddrtuslikud alad * ei kaasatud
Viimsi valla saari, mistdttu teemaplaneeringust tulenevaid tingimusi detailplaneeringule ei
kohaldata.

5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdddistada vahemalt 20 meetri laiune ala viljaspool planeeritava
ala piiri.

5.2 Planeerimisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu . Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted.” ndudeid (leitav kodulehel:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf), hoonete ehituslike ja
arhitektuursete tingimuste médramisel pole lubatud funktsionalistlik kisitlus, hoonete
vilisilme médramisel arvestada sobivust timbritseva miljédga.

5.3 Planeeritavale alale on lubatud kavandada iiks iiksikelamumaa kasutusotstarbega krunt
(olemasolev) ja kaks hooajalise kasutusega elamu krunti ning méérata uute hoonestamata
kruntide ehitusdigus iihe kahekorruselise suvemaja ehitamiseks, suurima lubatud kdrgusega
7,0 meetrit imbritseva maapinna keskmisest kdrgusest katuseharja peale. Lisaks on lubatud
kummalegi krundile iiks abihoone, suurima lubatud korgusega 4,5 meetrit. Krundi suurim
lubatud ehitusalune pindala on 80 m?.

5.4 Detailplaneeringuga mairata krundi haljastuse pShimétteline lahendus, maapinna kdrguse
muutmine pole lubatud, sdilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus.

5.5 Juhul kui soovitakse planeerida piirdeid, tuleb detailplaneeringuga méérata tingimused
piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja tihedusele, arvestades sealjuures keskkonda sobivust.
Piirdeaia suurima lubatud kdrguse méaramisel ldhtuda viljakujunenud tavast.

5.6 Detailplaneeringu pohijoonisel ndidata juurdepdiisud kruntidele, vajadusel midrata
servituudialad.

5.7 Lahendada sademevee &drajuhtimine.

5.8 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada pdhijoonis ja tehnovorkude joonis
(M 1:500). Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemirke (2013),
mis on kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Siseministeeriumi kodulehelt:
https://www.siseministeerium.ee/et/tegevusvaldkond/ruumiline-planeerimine.

5.9 Detailplaneeringu  lisana  esitada  kontaktvééndi  plaan ja  vidhemalt ks
planeeringulahenduse illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel
tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.10 Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg voi *.dgn) ning kehtestamiseks minimaalselt
viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt.




6. Vajalikud uuringud:
6.1 Topo-geodeetilised uuringud

7. Vajalikud kooskolastused:
7.1 Pohja-Eesti Pédstekeskus

8. Kirjalikud seisukohad:

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad

9. Kaasatavad isikud:
9.1 Naaberkinnisasjade omanikud
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