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Parnamae kiila, kinnistu Puukooli
detailplaneeringu kehtestamine

Planeeritav kinnistu asub kahe asutusiiksuse — Pidrnamée kiila ja Viimsi aleviku — piiril, kus
valdavaks maakasutuseks on vdikeelamute maa. Naaberkrundil, kinnistust ca 100 meetri kaugusel
ladnesuunal, asub tegutsev tootmisettevote, mille tegevusest pole naaberaladele negatiivset moju
tdheldatud. Planeeringuala piirneb elamukruntidega Vehema tee 24, Vehema tee 26, Vehema tee
28, Lageda pdik 6, Lageda pdik 5 ja Tulbiaia pdik 3 ning juurdepéds planeeringualale toimub
Lageda pdiktee kaudu. Planeeritaval alal on aastaid tegutsenud puukool, mistottu on maa-alale
varem kehtestatud detailplaneeringuga méératud krundile maatulundusmaa sihtotstarve. Kuivord
puukool on oma tegevuse tinaseks lopetanud ja kinnistu on ka vdodrandatud, soovivad kinnistu
uued omanikud maad edaspidi kasutada elamu ehitamise eesmérgil. Seetdottu on vajalik uue
detailplaneeringu koostamine, et jagada kinnistu kaheks, moodustada kaks iiksikelamukrunti ning
miérata krundi ehitusdigus elamu ehitamiseks.

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohaselt on planeeringuala piirkonna maakasutuse
juhtotstarbeks valdavalt viikeelamute maa, kuhu on lubatud piistitada tksik-, kaksik- ja
ridaelamuid. Uldplaneeringu teemaplaneeringu Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mddramine.
Elamuehituse pohimotted. (Elamuehituse Teemaplaneering) kohaselt on iiksikelamukrundi vihim
lubatud suurus 1500 m? Kuivord detailplaneeringuga tehakse ettepanek 3 299 m? suuruse
kinnistu  jagamiseks kaheks iiksikelamukrundiks ning kruntide ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste méédramisel lédhtutakse Elamuehituse Teemaplaneeringuga sétestatud
nduetest ja arvestades, et planeeritaval alal ei paikne ka iildplaneeringu teemaplaneeringu
Rohevorgustik ja miljoovddrtuslikud alad kohaseid rohevorgustiku alasid, vastab detailplaneering
liigilt iildisematele planeeringutele.

Detailplaneeringuga moodustatakse kaks tiksikelamukrunti, suurustega 1 590 m? ja 1 709 m? ning
médratakse krundi ehitusdigus iihe liksikelamu ja kahe abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim
lubatud ehitusalune pindala on vastavalt krundi suurusele 318 m? ja 342 m? (tdisehitus 20%),
elamute suurim lubatud korgus on 8,5 meetrit ja abihoonetel 5,0 meetrit.

Planeeritava ala kirdeserva jddb maaparandussiisteemi eesvool Méihe oja, millele peaks
kohalduma looduskaitseseaduse § 38 16ike 1 punkti 5 kohaselt 25 meetri laiune ehituskeeluvoond
ja veeseaduse § 29 ldike 2 punkti 2 kohaselt 10 meetri laiune veekaitsevoond. Aegade jooksul on
aga Mihe oja osaliselt torustatud (suures osas planeeritava kinnistuga pdohjast piirnevas 1digus),
mistdttu asus Keskkonnaamet ehituskeeluvoondi vihendamise taotluse ldbivaatamisel 11.03.2016
kirjaga nr 7-13/16/2148-2 seisukohale, et kuivord kraavi tegelikkuses ei eksisteeri, pole
ehituskeeluvoondi vihendamine antud tingimustes planeeringule vajalik.

Kuivord detailplaneering koostatakse iildplaneeringuga vastavuses, kuulub detailplaneeringu
menetlus Viimsi valla ehitusmddruse § 3 (kehtis menetluse alguses) ja Viimsi Vallavolikogu
27.04.2016 méérusega nr 17 vastu voetud ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas* § 4
punktide 2 ja 3 kohaselt vallavalitsuse paddevusse.

Detailplaneering algatati planeeringu koostamisest huvitatud isiku Mart Kanguri 11.02.2014
taotluse nr 10-10/809 alusel Viimsi Vallavalitsuse 17.02.2015 korraldusega nr 243. Sellest



teavitati avalikkust ajalehtede Viimsi Teataja (13.03.2015) ja Harju Elu (13.03.2015) vahendusel,
puudutatud isikuid informeeriti kirjalikult. Detailplaneering koostati koostdds planeeritava maa-
ala kinnisaja omanikega ja tehnotrasside valdajatega ning vastavalt ldhtelilesande punktile 6
kooskolastati Padsteameti Pohja Padstekeskusega. Detailplaneering voeti vastu Viimsi
Vallavalitsuse 06.10.2015 korraldusega nr 1570 ja planeeringu tutvustamiseks korraldati
vallamajas 11.04.2016 kuni 24.04.2016 avalik véljapanek. Avalikust véljapanekust teavitati
avalikkust ajalehtedes Viimsi Teataja (25.03.2016) ja Harju Elu (24.03.2016), puudutatud isikuid
teavitati Viimsi Vallavalitsuse 22.03.2016 kirjaga nr 10-10/1428.

Avalikul véljapanekul esitas Pérnaméde kiillavanem detailplaneeringu kohta vastuviite,
planeeritavat kinnistut pdohja-lduna suunaliselt ldbiva kraavi avatuna sdilitamise ndudes, et
kindlustada liigvee tdrgeteta drajuhtimine. Vald edastas 12.05.2016 kirjaga nr 10-10/2034-1
vastuviidetele mittendustuva seisukoha ning teatas 6.06.2016 toimuvast avalikust arutelust.
Avalikkust teavitati arutelu toimumisest ajalehtedes Viimsi Teataja (20.05.2016) ja Harju Elu
(20.05.2016), samuti oli informatsioon menetluse eri etappidest kéttesaadav valla kodulehel,
aadressil http://www.viimsivald.ee/planeerimine-2/. Avalikul arutelul jiid vastuvditeid esitanud
isikud ja vald kraavi torustamise kiisimuses erinevatele seisukohtadele, kuid pérast korduvat
kirjavahetust valla ja vastuviiteid esitanud isikute vahel muudeti planeeringu lahendust selliselt,
et vaidluse objektiks olnud kraav jddb detailplaneeringu kohaselt avatuks ning Pédrnamie
kiilavanem edastas e-posti aadressilt siiri.visnapuu@energel.ee 02.05.2017 wvallale kirja
(registreeritud valla dokumendiregistris 08.05.2017 numbriga 10-10/2034-6) vastuvédidetest
loobumise kohta. Arvestades, et detailplaneeringut korrigeeriti vastuviiteid esitanud isikute
ettepanekute alusel, mille tulemusel vastuvididetest loobuti, puudus vajadus ka planeeringu iile
jérelevalve teostamiseks.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse (redaktsiooni joustumise kuupdev: 23.03.2014, redaktsiooni kehtivuse 16pp:
30.06.2015, avaldamismirge: RT 1, 13.03.2014, 97) § 24 l1dikest 3, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 1dikest 1 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016
madruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 4 punktidest 2 ja 3 ning
arvestades, et detailplaneering vastab seadustele ja muudele digusaktidele ning valla ruumilise
arengu eesmarkidele:

1. Kehtestada Viimsi vallas Parnamée kiilas kinnistu Puukooli detailplaneering (Viimsi Valla
Arenduskeskus OU projekt nr 03-15, viljatriikk: 13.01.2017), millega moodustatakse kaks
tiksikelamukrunti, suurustega 1 590 m? ja 1 709 m? ning méératakse krundi ehitusdigus iihe
iiksikelamu ja kahe abihoone ehitamiseks. Uksikelamukrundi suurim lubatud ehitusalune
pindala on vastavalt krundi suurusele 318 m? ja 342 m? (mis on 20% krundi pindalast),
tiksikelamute korruste arv on 2 ja korgus iimbritseva maapinna keskmisest kdrgusmargist 8,5
meetrit, abthooned on iihekorruselised, korgusega kuni 5,0 meetrit. Kinnistu idapiiril paiknev
avatud kraav sdilitatakse.

2. Enne katastriiiksuse jagamist sdlmida notariaalne eelleping juurdepéésutee ja tehnovorkude
servituudiala kohta ning teha vastav kanne kinnistusraamatusse.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pédrnu mnt 7, Tallinn) v&i esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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