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Viimsi 6. veebruar 2018 nr 51

Lubja kiila kinnistu Uuetoa ja ldhiala
detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikule
valjapanekule esitamine

Detailplaneeringuga on hdlmatud Lubja kiilas asuv 25 509 m? suurune maa-ala, kuhu kuuluvad
kinnistud Uuetalu ja Tuletorni puiestee L1. Planeeringuala asub Lubja kiila klindiastangu piirkonna
tildplaneeringuga moodustatud miljoovaartuslikul alal, paiknedes Lubja tee ja loode-kirde
suunalise astangu vahelisel alal. Planeeringuala piirneb kinnistutega Nurme, Papli, Lubjalossi,
Lubjandlva tee L1, Lubjandlva tee 2, Tuletorni puiestee 4, Tuletorni puiestee 2, Lubjamdisa ja
Lubja tee. Maapinna reljeef on ebaiihtlane, maapind tSuseb tugevalt edela suunas — korguste vahe
on kuni 9,0 meetrit. Planeeringualal asub tiks tliksikelamu koos abihoonetega, valdavalt on aga tegu
hoonestuseta ja vihese korghaljastusega loodusliku rohumaaga.

Detailplaneeringuga jagatakse kinnistu Uuetoa kolmeks iiksikelamumaa kasutusotstarbega
krundiks, suurustega vahemikus 1 504 m? kuni 3 238 m? ning méératakse krundi ehitusdigus iihe
tiksikelamu ja kuni kolme abihoone ehitamiseks. Kolme elamukrundi planeerimine erineb
detailplaneeringu algatamise korralduses toodud eesmairgist, moodustada kaks elamukrunti, kuid
selline erinevus on pohjendatud asjaoluga, et planeeritava kinnistu omanik ndustub vallale tasuta
voorandama oma kinnistust 483 m?, et laiendada Tuletorni puiesteed ja korrigeerida teemaa piirid
maakorraldusseaduse § 5 punktile 5 vastavaks. Vallale kuuluvast teemaast antakse piiride
korrigeerimise tulemusena 140 m*> senise Uuetoa kinnistu koosseisu. Detailplaneeringuga
moodustatakse ka iiks 13 420 m? suurune loodusliku maa kasutusotstarbega krunt, vastavalt
ildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele. Uuetoa kinnistuga piirneval tee- ja tinavamaa
krundil korrigeeritakse piire, et tagada teemaa nduetekohane laius ja korrektne kuju.
Detailplaneering vastab Lubja klindiastangu piirkonna {ildplaneeringu kohastele maakasutuse
juhtotstarvetele, mis planeeritaval alal on pereelamumaa, kus iiksikelamukrundi minimaalne
lubatud suurus on 1 500 m?, pereelamumaa reservala, kus iiksikelamukrundi minimaalne lubatud
suurus on 3 000 m?, ning maatulundusmaa. Samuti arvestatakse detailplaneeringus iildplaneeringu
teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pdhimdtted.*
(Elamuehituse Teemaplaneering) tingimusi. Planeeritav ala asub kompaktse asustusega
territooriumil (tiheasustuses), kus ehitamise aluseks on {ildplaneeringu kohaselt kehtiv
detailplaneering. Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljédviirtuslikud alad ja rohevorgustik.*
kohaselt jddb planeeringualale miljoovairtuslik ala nr 5 ,Klindiastangu® ja rohevorgustiku
puhverala, kus ehitustegevus on lubatud iildplaneeringuga méératud hoonestusaladel, vastavuses
Elamuehituse Teemaplaneeringu nduetega.

Arvestades, et detailplaneering vastab liigilt {ildisematele planeeringutele, teostab
menetlustoiminguid Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méédruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse
rakendamine Viimsi vallas® § 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.

Detailplaneering algatati planeeritava kinnisasja omaniku Piret Kristjuhani 29.10.2015 taotluse
(registreeritud valla dokumendiregistris samal kuupdeval numbriga 10-10/6214) alusel Viimsi
Vallavalitsuse 08.11.2016 korraldusega nr 694, sama korraldusega jéeti algatamata keskkonnamoju



strateegiline hindamine detailplaneeringule. Korraldusest teavitati avalikkust ajalehtede ,,Viimsi
Teataja“ (02.12.2016) ja ,,Harju Elu*“ (02.12.2016) vahendusel, puudutatud isikuid teavitati
vallavalitsuse 21.11.2016 kirjaga nr 10-10/6366. Detailplaneering koostati koostdos planeeritava
kinnisasja ja planeeringuala naaberkinnisasjade omanikega ning tehnotrasside valdajatega ja
kooskdlastati vastavalt lahteseisukohtadele Padsteameti POhja Padstekeskusega.

Detailplaneeringu kohaste tee- ja tinavamaa kruntide vodrandamiseks sdlmiti 22.01.2018 Tallinna
notar Priidu Pdrna notaribiiroos kinnistu voladiguslik leping kinnistute piiride muutmise kaigus
eraldatavate maatiikkide tasuta vodrandamiseks ja avaldused eelmérgete kinnistamiseks (notari
ametitegevuse raamatu registri number 299), mis on registreeritud valla notariaallepingute registris
23.01.2018 numbriga 2-10.2/20.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse §-st 134 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maéadruse nr 17
,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 4 punktidest 2 ja 3 ning arvestades, et
detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmérkidele:

1. Vbétta vastu Viimsi vallas, Lubja kiilas, kinnistu Uuetoa ja ldhiala detailplaneering (Viimsi
Haldus OU t66 nr 01-17, august 2017, pdhijoonise viljatriikk: 28.08.2017) ja korraldada
detailplaneeringu avalik vdljapanek. Detailplaneeringuga moodustatakse kolm tliksikelamumaa
krunti, suurustega 1 504 m?, 2 076 m? ja 3 238 m?, iiks loodusliku maa krunt, suurusega
13420 m*> ja kaks tee- ja tdnavamaa krunti, kokku 5271 m? ning méiératakse
tiksikelamukruntide ehitusdigus iihe kahekorruselise tiksikelamu (H = 8,5 meetrit) ja sdltuvalt
krundi asukohast kolme kuni viie abihoone (H = 4,5 meetrit) ehitamiseks. Krundi suurim
lubatud ehitusalune pindala on krundil pos nr 1 nelisada ruutmeetrit (400 m?) ja kruntidel
pos nr 2 ja pos nr 3 kolmsada (300 m?) ruutmeetrit.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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