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SISSEJUHATUS

Viimsi valla tulevikusuundumused on seotud sUvenan@niseerumisega.
Tekkinud on mitmeid uusi elamurajoone, mis paikiewd tihe- kui haja-
asustusaladel. Prognoositud on rahvastiku arvuvpjderdekasv, kiire
sotsiaalne ja majanduslik areng. Muuga ja Miidugaseidamad ning nendega
seonduvad transpordikoridorid on jatkuvalt intersgit arenevad logistika-
ja industriaalalad.

Keskkonnareostuse riskide ja inimtegevuse survewkimduskeskkonnale
leevendamiseks tuleb séilitada bioloogiline mitnsekes, ckosusteemi koos-
kdla ja maastike taluvus ning seista vastu suumétgkoormusele. Et valtida

valla elukeskkonna kvaliteeti halvendavaid vigu bntaleviku seisukohalt

olulist tahtsust planeerimistegevus sh ruumiplaneee.

Aastal 2003 koostati Harju maakonnaplaneeringu égdamneeringAsustust
ja maakasutust suunavad keskkonnatingimudéahkonna teemaplanee-
ringu sisu jaguneb kaheks osaks. Esimene neistatiégivastava metoodi-
ka alusel rohelise vorgustiku tuumalad ja koridori@ine osa analltsis
eelnevalt kokkulepitud kriteeriumite alusel kultmaastikke ja selgitas
neist valja vaartuslikumad.

Eelpool nimetatud maakonna teemaplaneeringu lo@gijitk on Viimsi
Vallavolikogu 17.08.2004. a otsusega nr 73 algatdtidglaneeringu tee-
maplaneering/iimsi valla miljoovaartuslikud alad ja rohevorgusiedas-
pidi k&esolevas t66s: teemaplaneering), mille tlesaon tdpsustada ja
korrigeerida maakonnaplaneeringut valla tasandilevamaks. Kaesolev
teemaplaneering h6lmab Viimsi valla mandriosa jartdab ning tapsustab
kehtivatViimsi valla mandriosa tldplaneeringut

Valla rohestruktuurid ja miljédlisi vaartusi omavadad sh haljastud ja
puhkealad on olulised vallaelanike elukeskkonnditeedi seisukohalt, nii
Okoloogilisest kui esteetilisest aspektist, ja reekdvandamine eeldab ajali-
selt pikka perspektiivi. Teemaplaneering on koagtdt0-15 aasta perspek-
tiivis. Teemaplaneering lahtub looduskeskkonnasbgd valja voimalused
rohevorgustiku toimimise tagamiseks.

Tuginedes kehtivatele planeeringutele ja valla gukavale on teemapla-
neering aluseks valla rohestruktuuri ja miljoovaslke alade terviklikule
kasitlusele ja jargnevatele detailsematele plangetele ning abiks valla
ruumilist arengut ja vaartusi puudutavate otsumtgétamisel. Kuna teema-
planeering tapsustab ja taiendab kehtivat Gldplamg#, tuleb detailpla-
neeringute menetlemisel jargida nii teemaplaneagagmaaratud territoo-
riumi arengu pdhisuundi ja tingimusi ning reegléiai ka kehtivaViimsi
valla mandriosa uldplaneeringa sellega seotud teiste teemaplaneeringute
reegleid.
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Teemaplaneering koosneb seletuskirjast ja kaandist,kuuluvad lahuta-

matult kokku.

Eraldi koostatud teemaplaneeringu koosseisulis&drdendid on:

e Teemaplaneeringu dokumentatsioon, milles on toothesmaplanee-
ringu Viimsi valla miljoévaartuslikud alad ja roh&gustik menetle-
misel seaduses ndutud dokumendid;

o Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruannet@lga Viimsi Val-
lavolikogu 12.09.2006. a otsusega nr 89).

Teemaplaneering on koostatud Viimsi Vallavalitsus& Poyry Entec
(endise arinimega ENTEC AS) ja OU ERKAS Péarnu tasti vahelises
koostdds. Teemaplaneeringu koostamisega tegelgeuijd koosseisus:

Sigrid Rajangu

Eleri Riks

Anne Siitan

Oliver Alver

Laila Pddra
Haldo Oravas

Madis Saretok
Rein Madissoon
Kerttu Koll

Tuuli Veersalu

Kaur Lass

Maris Koert

Uldplaneeringu labiviimise korratta)iimsi Valla-
valitsus Keskkonnaameti juhataja, osales kuni fuuli
2008. a;

Uldplaneeringu labiviimise korraldajajivsi Valla-

valitsus Keskkonnaameti juhataja alates oktoobrist

2008. a;

Viimsi Vallavalitsuse Maa- ja planeeigameti pla-
neeringute koordinaator (juhataja kt kuni novemibrin
2008. a);

Viimsi Vallavalitsuse Maa- ja planemisameti juha-
taja alates novembrist 2008. a;

Viimsi Vallavalitsuse arhitekt-planggiuni 2006. a;
Viimsi Vallavalitsuse vallavanem (kwg@ptembrini
2008. a abivallavanem-peaarhitekt);

Viimsi Vallavolikogu esimees, os&asi 2006. a;
Viimsi Vallavolikogu keskkonnakoroisijesimees;
AS Poyry Entec projektijuht, maastikhi#iekt — pla-

neerija,

OU ERKAS Parnu Instituutaastikuarhitekt-pla-
neerija;

AS Poyry Entec arhitektuuri- ja plane@irsakonna
juhataja, arhitekt;

AS Poyry Entec arhitekt-planeerija.

Viimsi Vallavalitsus tdnab kaiki toogrupi likmeig Viimsi valla elanikke,
kes planeerimisettepaneku valmimisele kaasa aitasid
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1 TEEMA PLANEERINGU KOOSTAMISE METOODIKA JA ALUSED

1.1 To60 koosseis ja teostamise etapid
Teemaplaneering koosneb seletuskirjast ja kaardist.

Teemaplaneeringu rohelise vorgustiku osa on jadbtefineks. | osa kasitleb
rohelist vorgustikku Viimsi vallas dldiselt, 1l od&sitleb valla rohealasid
(eelkdige parke, pargilaadseid haljasalasid, keskiéisavaaarset haljastust,
kalmistuid) tdpsemalt. Loetletud rohealad on tedamgeringus nimetatud
kokkuvétvalt haljastuteks.

Teemaplaneeringu miljoovaartuslike alade valjasghgine toimus kahes
etapis. | etapi kaigus teostati valivaatluste gnwsolevate alusmaterjalide
pdohjal miljoovaartuslike alade valik. Miljoovaartiksid alad piiritleti kaar-
dil, vaartust miljods kirjeldati ja hinnati valjakaid kriteeriumite pdhjal.

Il etapi kaigus formuleeriti iga miljooévaartuslikala kohta maakasutus- ja
ehitustingimused ning toodi valja jatkuprojektid.

1.2 Teemaplaneeringu alused

Teemaplaneeringu koostamisel arvestati jargneviadepringuid ja doku-
mente, mis kasitlevad Viimsi valla ruumilist arefygralla keskkonda sh valla
rohestruktuure ja miljoovaartuslikke alasid:
o Harju maakonna teemaplaneerifgustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused
Viimsi valla mandriosa tldplaneering
Lubja kila klindiastangu piirkonna uldplaneering;
Viimsi valla arengukava
elamuehituse teemaplaneerikgmsi valla Uldiste ehitustingimuste
madaramine. Elamuehituse p6himétted
kehtivad detailplaneeringud (seisuga veebruar 28))8.
o Viimsi valla ehitusmaarus;
e  koostamisel olevad teemaplaneeringud ja valla thaaineeringud:

o teemaplaneeringViimsi valla teedevoérgustik; s6idu- ja

kergliiklusteed
o teemaplaneering.apsesdbralik Viimsi;
o Aigrumae kila, Laiaklla kiula, Metsakasti kiila jalkselt
Muuga kula tldplaneering;
o Viimsi aleviku ja l&hiala tldplaneering;
o Haabneeme aleviku ja lahiala tldplaneering.

1.3 Kasutatud moisted

Ehitis on aluspinnasega kohtkindlalt Ghendatud ja inim-
tegevuse tulemusena ehitatud terviklik asi. Ehiti-
sed jagunevad hooneteks ja rajatistéihitus-
seaduss2 Igl).
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Hoone
Rajatis

Tiheasustusega ala ja
hajaasustusega ala

Maauksus (maatikk)
Ehitusala
Hoonestusala

Krunt

on katuse, siseruumi ja valispiiretega ehihi-
tusseadu$? 1g2).

on ehitis, mis ei ole hoonéehitusseadu2
lg3).

Kéesolevas planeeringus on mdlemat madistet
kasutatud vastavalt Viimsi valla mandriosa keh-
tivale tldplaneeringule.

maa vOi veeala piiritletud oganaakatastrisea-
duss§2).

Kéaesolevas planeeringus maauksus, kuhu ka-
vandatakse ehitada ehitisi.

Kaesolevas planeeringus maaiksus, kuhu ka-
vandatakse pustitada hooneid.

on ehitamiseks kavandatud maatksus detailpla-
neeringu koostamise kohustusega @danee-
rimisseadug9 1g3).

Tehnovork (insenerivork)on omavahel Uhendatud liinidest, jaamadest,

Tehnokoridor

Uhendusteedest, vms koosnev edastus-, liiklus-
vm  funktsionaalsiisteem (Tehnikasdnastik,
1999).

Tehnovork koos kéesolevas teemaplaneeringus
arvestatud mojuvoondi laiuse maa-alaga (vt
tabel 1).

Jargmised ehitisi puudutavad mdisted nat;umu; Uksikelamu; aiamaja;
suvila; kaksikelamu; muu kahe korteriga elamu; ridaelamu; korterela-
mu; abihoone; vaikeelamumaa; korruselamumaa; aiamade ja suvi-
late maa; ridaelamumaa ja uus elamukrunton t66s kasutatud vastavalt
Viimsi valla teemaplaneeringuliimsi valla Uldiste ehitustingimuste maa-
ramine. Elamuehituse pdhimdotted

1.3.1 Miljoovadrtuslikud alad

Miljo6  Eesti keeles tahendab miljo6 keskkonda ehk Umbndk, aga
ka dhkkondal. Miljo6 tdAhendab materiaalset ja vatnisnbrust,
meeleolu, atmosfaari, imbritsevat klimat, loodies-kultuuri-
keskkonda jms. Seega on miljod nii materiaalnetlnnetatav
keskkond. Kuna keskkond ei ole vaid valine nahtasjl sisal-
dab inimest, on ka miljo0 seotud inimese tunnetaségesk-
konna tunnetus sdltub vaataja kogemustest, teaghbhistaar-
tustest kultuurilisest taustast, ootustest ja wagssbt (Hansar,

2004).

! Etuimoloogiliselt parineb séna tilvi ladina keelesédius on see, kes vdi mis on keskel
(Hansar, 2001). Termin milj6é6 on tuletatud prankeessest sdnast milieu, millel on kolm
tAhendust: keskel, hulgas, keskkond.
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Kaesoleva t66 kontekstis on “miljo6” inimesest lard fldsilise keskkon-
na kasitluse termin, millega lisaks flisilise keskhka visuaalsetele vaar-
tustele on hdlmatud ka keskkonnas sisalduv tahenagsimbolvaartus.

Miljooévaartuslik on ala, kus vaartuste kontsentratsioon miljoosuurem

Dominandid
ehk
maamargid

Kila

Kulapilt

1.3.2 Rohevoérgustik

Vork
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(vt ka ptk 1.5.2).

Maakonna teemaplaneeringu vaartuslike maastikeealat
ma kasitleb eelkdige kultuurmaastikke, ei kasitja & pse-
malt hoonestatud alasid.

Planeerimisseadusegm Uldplaneeringu (sh ka teemapla-
neeringu) Uheks eesmargiks miljoovaartuslike hdoses
alade vaartuslike pdllumaade, parkide, haljasalade stiraa
ke, maastiku Uksikelementide ja looduskooslusteranda
mine ning nende kaitse- ja kasutamistingimustersesad

Eelpooltoodust lahtudes mdistetakse kaesolevasateem
planeeringus koondnimetuse aliljoovaartuslikud alad
nii vaartusi omavaid kultuurmaastikke (vaartuslikud
maastikud) kui ka maastikus paiknevaid hooneidaja-r
tisi (miljoovaartuslikud hoonestusalad).

Miljoovaartuslike alade valikul on lahtutud ehitesglite
seadmise vajalikkusest.

on visuaalselt domineerivaid orientiirid, mis vé@ilda-
vad piiritleda maa-ala ja maaratleda inimesel easia
kohta maastikul ning véivad omada tdhendus- ja slimb
vaartust ning ajaloolist, kultuurilist, esteetilistajandus-
likku tahtsust kilaelus. Maamargiks voivad olla eii-
tised kui looduselemendid.

on kompaktselt hoonestatud (hooned paiknevadikgis
ku voi Uksteise lahikonnas) Guede kogum. Kéesadiédia
kontekstis on oluline, et kula hdlmab ka sellesvath
inimesed ja nende tegevused.

on inimese poolt vaadeldav kilakeskkonna liikurtest
elementidest moodustuvat jatkuvate piltide jada.

on kogum riba- ja joonstruktuuridestofidoridest), riba-
struktuuride 16ikumisel tekkivatestdlmedest eraldatult
paiknevatestastmelaudadest ja Uleminekualadest ehk
(kaitsepuhvritest.
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Okoloogiline
vOrgustik

Roheline

vorgustik

Tuumala

Tugiala

Astmelaud

Puhverala

Koridor

Koridori
arengusuund

Killustumine
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on osa Okoloogilisest infrastruktuurist, mis tagiimloo-
gilise kommunikatsiooni (tasakaalustatud aine-nargia-
ringed) erinevatel hierarhilistel tasanditel.

ehk Okoloogiline vdrgustik, mis on planeerimisdéide
selgemini ja lihntsamini eristatav kui nn rohelusemit
neerimisega ala. Kaesolevas t60s on kaasatud lsssdés
veekogud ja loodusliku ilmega avamaastikud.

Rohelise vorgustiku kui susteemi komponent. Piiko
millele susteemi funktsioneerimine valdavalt toetub
Tuumaladel paiknevad vastava slisteemi seisukofie k
olulisemad elemendid (kaitsealad, loodus- ja keskke
kaitseliselt vaartustatud alad, suured loodusliad jne).
Tuumalade kasitlemisel tuleb arvestada, et nefatauta-
matuks osaks on aarealadantud t66s jaotatutligiala-
deks ja puhveraladeks)

Rohelise vorgustiku metoodilises kontseptsioodieala,
antud t66s nimetatud tugialaks. Jaades kill tuuroesias-
test piiridest vélja, on tuumala kandjaks ja modalonse
aluseks. Tuumalade sailitamine on vdimalik eelkdigg-
alade rohelise voérgustikuga sobiva maakasutuse ukaud
Umbritseb tuumala lahutamatu osana.

Tuumaladest eraldatult paiknev, vahem massiivik® -
paktne sidusust tagav element. Kasitletavad kuiataad
mat jarku tuumaladKéesolevas t66s on vordsustatud
tingimustelt tugialadega (eeldavad sarnaseid maakasu-
tustingimusi).

Kaesolevas t66s tuumalade tugialasid ja astmeléaaa
ritsev Uleminekuala - (kaitse)puhver. Leevendavrakn-
siivse inimtegevuse surve ja rohevorgustiku testenen-
tide vahel.

Koridorid ehk ribastruktuurid. On tuumalasid (kstrae-
laudu) dhendavad rohelise vorgustiku elemendidid¢er
rid on tuumaladega vorreldes vahem massiivsed fja- ko
paktsed ning ajas kiiremini muutuvad vdi muudetavad

Kaardil skemaatiliselt kujutatud rohekoridori d4gpers-
pektiivne arengu suund, kus koridori loomise vagaha
tuleb arvestada edasiste valla osa uldplaneerintpgea-
planeeringute, detailplaneeringute ja projektideodta-
misel.

Infrastruktuuride rajamise tagajarjel rohevordustioh-
kumine vaiksemateks ja isoleeritumateks tiukkiddksb
kaasa elustike kadumist ja hairimist (mira, visoagh
keemiline reostamine). Infrastruktuuri rajamine p&kab
sageli mitmete liikide levimisele ja likumisele rggri.
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Konfliktiala Alad, kus samale territooriumile pretendeerivaliskeas-
tandlikku maakasutust. Kadesolevas t60s on teggmeist
miselt olukordadega, kus oma asukohal on jubatetlis
olemasolev tee vdi muu tehnokoridor ning planeering
kohaselt pretendeerib samale alale ka rohekoridor.

Konfliktsuse valja toomine annab aluse edasistékisat
gideks ja kokkulepeteks.

Kompensatsiooni-

meetmed Okoloogiliselt tasakaalustavad votted, mis nesealii-
vad intensiivse kasutusega alade (sh infrastrultmdju.
Kaesolevas teemaplaneeringus eelkdige rohevorgustik
koridoride sidususe tekitamiseks vdi taastamisekem-
datavad meetmed nagu: metsastamine, kdrghaljafuse
pddsastike istutamine, maastike looduslikku seimsed

jatmine jms.

Kompensatsiooni-

ala Ala, kus on rakendatud vdi kavas rakendada kompensa
sioonimeetmeid.

Maastik Keskkonna taielik ruumithik, mida me teadvustamae |

milles me elame (Naveh, Lieberman, 1994). Maastixud
koondunud maatriksiks. Maatriks esindab laiemat-0ko
stisteemi vb6i domineerivat maakasutuse tilpi masgég
tavaliselt kajastab maastiku “iseloomu” (pdllumajas-
lik, mets jne). Maastikud on Uksikud ruumithikudjsm
erinevad Uksteisest vastavalt kohalikele teguritedeu
pinnas, reljeef, taimestik jms. Maastikud v@ivadadia
defineeritud kui elupaigad.

Haljastu Avamaataimkattega ala, millel on keskkonnakaitgelin
tahtsus. Haljastusse kuuluvad aiad, pargid, pleesteal-
jakud, elurajoonide haljasalad, liiklushaljasalkalmistud
ja vaiksemad puistud hajaasustuses. Haljastu nhdsirat
k&esolevas planeeringus ei tahenda avalikku kasiikis
maana ja haljastu senise sihtotstarbe jargne kagutant
maatulundusmaana) voib jatkuda.

Park Mitmekesise taimkattega inimloodud haljastu, maast
arhitektuuri objekt ja oluline asula (linna) hatjase
element.

Mets Puittaimestikuga maatikk pindalaga vahemalt 0, Infia

vastab vdhemalt Uhele alljargnevatest nduetest:

1) seal kasvavad puud kdrgusega vahemalt 1,3 mya p
vOrade litusega vahemalt 30%;

2) on metsamaana maakatastrisse kantud. Vastavalt
metsaseadusele §3.

Looduskaitseala Kaesolevas teemaplaneeringus kohaliku omavalitsase
sandil kaitstav loodusobjekt. Kohaliku omavalitsuse
sandil voib kaitstavaks loodusobjektiks olla mdastaar-
tuslik pdllumaa, vaartuslik looduskooslus, maastiku
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Loodusobjekti
kaitse alla
votmine

sikelement, park, haljasala vdi haljastuse Uksikelet,
mis ei ole kaitse alla vbetud kaitstava loodusekidkgek-
tina ega paikne kaitsealal. Vastavidbduskaitseseadu-
sele 84

kohaliku omavalitsuse tasandil loodusobjekti laitdla
votmine planeeringu alusel. Vastavldbduskaitseseadu-
sele 81017

Rohevdrgustiku alade
reserveerimine Kaesolevas teemaplaneeringusistetakse rohevérgusti-

ku alade reserveerimise all sedat teemaplaneeringu
kaardil mérgitud ala on reserveeritud mingi rohgudti-
ku elemendi toimimise tagamiseks. Rohevorgustile: el
mendi jaoks reserveeritud ala ei pea terviklikaltkphe
teemaplaneeringu kehtestamise jargselt vastavaeatdim
kohta kehtestatud nduete vOi soovituste jargi kesmlée
vOtma, st sinna ei pea rajama automaatselt koegtagt
vms. Maaomanik vdib kasutada reserveeritud alagorae
sel katastris registreeritud sihtotstarbel edasi keni ta
seda soovibVvt ka ptk 2.1.

Reserveeritud rohevdrgustiku

alad

Kéaesoleva teemaplaneeringuga on reserveerituelvooh
gustiku alad tugialade, astmelaudade, puhverata#erj-
doride ning haljastute toimimise tagamiseks.

Maéaratud rohevorgustiku

alad

Kéaesoleva teemaplaneeringuga on maaratud alad- tuum

alade toimimise tagamiseks, mis on Uhtlasi rohew$rg
tiku toimimise eelduseks.
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1.4 Metoodika miljoovadrtuslike alade kdsitlemisel

KehtivaViimsi valla mandriosa Uldplaneeringuggntec AS, 2000) on maa-
ratletud:

1. Tahelepanu vaariva kultuuri, maastiku (loodusRig@milj6gaalad;

2. Vaartuslikud looduspiirkonnad ja kooslused;

3. Puhkamisega seotud paigad.

Teemaplaneeringuga tapsustati ja ajakoha¥iatisi valla mandriosa tld-
planeeringusoodud miljpovaartuslikud alad, kusjuures hooneidajatisi
kasitleti nende maastikulises kontekstis.

Miljoovaartuslike alade maaramise aluseks kasligaks jargmisi materjale:

e Peipsi looderanniku miljoévaartuslikud alad. Metdad AS Entec,
2004;

e Lilian Hansar Linnaehituslikult miljoovaartuslike alade hindamises-
toodikg 2001;

¢ Lilian HansarMiljoévaartused linnasKeskkonnaministeerium 2004;

e CHIP (Cultural Heritage in Planning)Taani Keskkonnaministeerium
2001,

e Maastikuhoolduskavad ja maastikuhoold&eskkonnaministeerium,
2002.

1.4.1 Vaartusotsuste langetamine

Paljud vaartused ei ole tunnetatavad ainult obyeddit, sest inimeste hin-

nangud on erinevad. Selleks, et osaliselt subysdiele kriteeriumitele tu-

ginevad otsused on vajalikud ja mdistetavad on vagatusotsused pohjen-
dada. Selleks tuleb esmalt vastata kiisimuselee adks ja miks on mingi

ala voi koht vaartuslik?

Vaartusi hinnati kérvaltseisja positsioonilt. Va#otsused langetas valla-
ametnikest, maastikuarhitektidest ja arhitektidextsnev t66ruhm. Valla-
elanike ettepanekute ja arvamuste saamiseks katraldlsitlus ja viidi labi
avalikke arutelusid.

Miljoovaartuslike alade valikul lahtuti eelkdige irlsreeglite seadmise va-
jalikkusest. Vaartusliku maastikumiljooga alad, lenihoidmise tingimused
on tagatud kohaliku omavalitsuse tasandil loodwsdbkaitse alla votmise,
rohelise vorgustiku elemendiks reserveerimise \@adsisandlusega, jaeti
k&esolevas teemaplaneeringus miljoévaartuslikedaekls reserveerimata.

Kaesolevas t66s on kultuuriparandi defineerimiseksutatud Priit Kalev
Partsi to0Eesti kaitsealade kultuuriparandi olukorra ja eesgidanaliis
ning kultuuriparandi hoiu projektoodud definitsiooni:(kultuuri)parand on
poliitiline valik minevikust. Parandi poliitiline lemus tuleb valja naiteks
kusimusest, miks me peame kultuuripdrandiks kuimgi mdisaparki ja
Randvere kirikut, kuid tdrgume selleks pidamasteids kolhoosilautasid.
Vastus on ilmselt lihtsalt see, et vimased meilmeeldi. Me ei hinda seda
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poliitilist stisteemi, mida kolhoosilaudad meie jackimboliseerivad. Vaar-
tused pole tunnetatavad “objektiivselt”, vaid atnsgda vaartustavasse ko-
gukonda kuulumise, sellega identifitseerumise kaudu

1.4.2 Vadrtused milj6o6s ja alade hindamise pohimotted. Kriteeriumid
vaartuste hindamiseks

Vaartuste seisukohalt on olulised kdik komponenahdastikus. Miljodd
vOivad kujundada naiteks mitmekesine reljeef, avadevaated, hoonestus-
struktuur, tanavate- ja teedevork, haljastus, @khitur, vaikevormid ning
piirded.

Vaadetest on vaartustatud: elamuslikke; avatugukéedelt avanevaid aja-
loolisi vaateid; vaateid merele jt veekogudelendile jne. Hoonestus-
struktuuri puhul on peetud vaartuslikuks omapavéstajaloolist krundi-
struktuuri, traditsioonilist duestruktuuri. TAnasaga teedevorgu puhul on
vaartustatud seda, kui teed on maastikku- (nt &ad) ja ajaloolist trajek-
toori jargivad, 6gvendamata, kergesti orienteeadawaateelamusi pakku-
vad, funktsioneerivad jne. Vaartustatud on ajasodiooneid, hoonete au-
tentsust ja Uhtsust, oma funktsioonide sailimistlja$tusest on vaartustatud
maastikku ilmestavaid Uksikuid voi gruppidena kasmd polispuid, allee-
sid, vanu viljapuuaedu jne. Tihedalt asustatud édlath peetud vaartusli-
kuks vaiksemaid pargilaadseid puudega alasid, kussailinud katked
varem siin kasvanud metsast. Samuti on suure \&&gauViimsi valla va-
nematele hoonestatud aladele iseloomulik lai rokeifinavadarne haljasta-
tud ruum.

Vaikevormide puhul on peetud vaartuslikuks tradasilisust ja asulapilti
sobivust. Kokkuvdtvalt on vaartuslikuks peetud nelalsid, mis on Gldmul-
jelt terviklikud ja harmoonilised ning mis peegeldd erinevaid ajaloo-
perioode ja parimat osa konkreetse piirkonna asugarhitektuuriloost.

Miljoovaartuslike alade puhul hinnati:
1 Plaanistruktuuri:

e asend ja avanevad vaated,;

e dominandid;

e planeering — nt traditsioonilise kulattlbi sailimigrundijaotuse oma-
para;

e teede vOi tdnavate struktuur — anti Ulevaade teglhevatest vaadetest;

e hoonete paigutus — anti tlevaade duestruktuurist.

2 Mabhulist struktuuri:

e arhitektuur — anti Ulevaade alale iseloomulike hegenarhitektuurist,
kirjeldati hoonestuse Uhtsust — analldsiti hoowatavahelist sobivust
ansamblis;

e maastikuline keskkond — kirjeldati alale iseloorkkii haljastust; vai-
kevorme ja piirdeid.

Kokkuvétteks hinnati miljoovaartuslike alade hoigeivajadust 3-palli sts-
teemis jargmiste kriteeriumite alusel:
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KRITEERIUM HINNE 1 HINNE 2 HINNE 3
. .. Harva esinev :
Unikaalsus- nii Eestis Iéi\gt?:gur;" Eestis, levinud :?EVSSE?E&V
kui Viimsi valla ulatuses \ ;i yajas | ViMsivalas ja | iy valias
vastupidi
Iseloomulik ilme- ise-
loomulik konkreetsele
ajastule - nt, et on saili-
nud 30-ndate aastate Iseloomulik
mulje, 60-ndate aastate . ) Iseloomulik
mulje vOi segu - hasti :lsr:latlecigmuhku E]ri}z/eﬁ)rrgug:unud iIme on
sailinud struktuur, teed, méiub ,hairivalt sailinud
hoonestus, kultuuriméa- J
lestiste ja traditsiooni-
liste maastikuelementide
rohkus
Rikkumatus- piirkond-
like ehitusviiside- ja ta-
vadega mittearvestavate S
ja seetdttu hairivate ehi- Egﬁ:t;:g
ngkgg‘fskrzgggﬂfjs Rikutud ehitiste voi Rikkumata
risustavate elementide elementide
o o esinemine
(6huliinid, radari- ja mo-
biilimastid jms) vahesus
vOi puudumine
Heakorrasta- | Heakorrastama-

ta, kuid hoonete
tehniline seisu-

mata, hoolda-
mata, hoonete

Heakord, hoonete ja | tehniline seisu- kord on piisa- E%aﬁ%gﬁjs;?dd
rajatiste (sh sadamad, kordeitaga  valtheaning | ' .

teed) tehniline seisukordhoone sailimist hoone sailimine
ilma mahukate sellisena pole

remondit®o-
deta

Turismipotentsiaal-
ranna- ja kaldaalad,
vaatamisvaarsused, heaukski eelnev
juurdepéés maanteelt, tingimus pole
majutusvdimalused taidetud

Ala puhkami-

seks sobimatu:

markimisvaar-
selt ohustatud
Keskmise puh-
kevaartusega
vOi potentsiaal-
ne arendatav
puhkeala, kus
pooled eelpool
toodud tingi-
mustest on
taidetud
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Korge puhke-
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Eraldi kriteeriumina esteetilisuse vélja toomigashindamisest loobuti, kuna
tegemist on subjektiivse hinnanguga ning vaartustamajaks pidevat aja-
kohastamist.

Kriteeriumite hindamine 3-palli siisteemis andis ki&avaate miljodévaartus-
liku ala tugevatest ja ndrkadest kilgedest. Vaértudoo punktide kogu-
summa vaid iga vaartuse kriteerium eraldi.

Maakasutus- ja ehitustingimused toodi jargmistenade kaupa:

e planeerimise Uldised pdhimodtted — tingimused isaloliku plaani-
struktuuri sailitamiseks ja vaadete avamiseks;

e pohimotted olemasolevate hoonete rekonstrueerinaselite hoonete
rajamisel;

e maastikuline keskkond — Uldised tingimused vaikende, piirete
ning haljastuse korrastamiseks/rajamiseks.

T6O kaigus tehti tdiendavaid ettepanekuid objektrensuskaitse alla vot-
miseks (vt ptk 5).

S:\Planeeringud\Projektid\609_Viimsi_Miljo6_Rohe_Teemap\SELETUSKIRI_kehtestamisele\Seletuskiri_609_kehtestamisele_2009_10_13.doc 17



VIIMSI VALLA MANDRIOSA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD JA ROHEVORGUSTIK

1.5 Metoodika rohevorgustiku kdsitlemisel

Rohelise vorgustiku maaratlemist voib kasitleda teuritoriaalse planeeri-
mise ja ruumikorraldamise vétet, mis juhindub vétiku ideest

Taasiseseisvunud Eesti tingimustégisitles vérgustiku ideed uleriigiline
planeering EESTI 2010 tadpsemalt rohelise vorgustiku kontseptsiooni
rakendamist planeeringutes sh rohelise vorgustkrarpeetrite jargimist
(suhtelised pindalad jms). Aastal 1999 allkirjaisté&tbariigi Valitsuse kor-
raldus maakonna teemaplaneeringgustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimusedkoostamise kohta. Maakonna teemaplaneeringu
uheks oluliseks teemaks nimet@bheline vorgustik

Kaesolevas toos pdhineb rohevérgustiku konstruéeginEPMU ja AS
Regio koost6os valja tootatud metoodikal (Seppodeami, 2002). Sama
metoodika alusel on koostatud ka aastal 2003 valinidarju maakonna-
planeeringu teemaplaneeriAgustust ja maakasutust suunavad keskkonna-
tingimused rohelise vérgustiku osa. Metoodikat on kohandatastavalt
Viimsi valla eripérale (asetsemine poolsaarel,akiljunenud tihe asustus
rannaalal jmt) ja t66 tapsusastmele (M 1:10 00@ed6leva teemaplanee-
ringu koostamise raames ei ole Iabi viidud uuridgui

Rohevdrgustiku tapsustamine lahtub jargmistestrpotatest:

e arvesse on voetud koiki tldplaneeringu koostamgspesioodiks valla
jaoks olulisi looduskooslusi ning vaartusliku maasgniljodga alasid,
et moodustuks terviklik nii maakondlikke kui ka laseisukohalt taht-
said alasid hélmav vorgustik;

e maakonna teemaplaneeringu (kaardid médtkavas DABPja uldpla-
neeringu kaartide erinev mddtkavaline tapsus jastildtase ningla-
neerimisseadusegtilenev planeeringu Utlesannete erinevus kahe liigi
planeeringutele nduab nende koostamisel erinepati&i;

« roheline v@rgustik on hierarhilise iseloomuga, witiku elementide
morfomeetrilised kriteeriumid (tuumaladel pinda& I[abimdot; riba-
struktuuridel laius) erinevad vastavalt tasandilee tahendab, et kor-
gemal hierarhilisel tasandil (maakond) olevad géginevad madala-
mal tasandil (vald, valla osa, asum, jne) sisemiselakorda vaikse-
mate alade peenemaks vorgustikuks. Tuumala Uldplaoge tasandil
on voimalikult kompaktne asustusest ja tehnilisiefastruktuuriele-
mentidest (maantee, raudtee, suuremad elektriligmd) killustamata
ning pusiv rohevorgustiku element, kus maakasuanmgimused on
kdige enam kontrollitud;

2 Ruumiplaneerimise kaasaegsed pdhimétted, sh vilkgusisitlus tulenevad muuhulgas
Euroopa ruumilise planeerimise suundumustes (ESEZ¥9)1 Euroopa saastva ruumilise
arengu printsiipides (2000) ja Laanemere planearmgistrite koostddprogrammis

VASAB 2010+.

3 Eesti oli esimesi maid Euroopas, kus juba kuueldndatel alustati territooriumi pla-

neerimisega. Kaheksakiimnendatel aastatel olid séaédsele dkovorgustiku kontsept-
sioonile vastavad ideed (kompensatsioonialade glilgwalja tootatud ja planeerimises
kasutusele vbetud.

4 Harju Maavalitsuse arengu- ja planeeringuosakdatiinn 2003
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e kaardipildis, mis on Uhes kindlas moddtkavas ja kdjses, nagu
Viimsi valla teemaplaneering, on kaardi loetavuseites suuremaid
alasid labivad nn peitunud koridorid, kujutatudusidse esiletoomiseks
ainult juhul, kui nad labivad astmelauda, tugialgpyhverala;

¢ planeeringukaardil kujutatud rohelise vorgustikada (sh nn peitunud
koridoride) graafiline piir ei ole 16plik. Rohealdapsem paiknemine
selgitatakse labi edasiste tapsemal tasemel piagees.

1.5.1 To6 etapid

Kaesolevas teemaplaneeringus on rohevorgustik kéetgemini ja lintsa-
mini eristatav kui nn roheluse domineerimisega &&alhulgas on kaasatud
ka siseveekogud ja loodusliku ilmega avamaastiki@hel juhul on lisaks
arvestatud osaliselt pdllumajanduslike maastikegrlkfige kompensat-
sioonialadena). Tegemist on floora, fauna ja inenekitingimusi tagava
rohelise infrastruktuurigamida voib vorrelda Ulesehituselt mistahes teise
taolisega. Struktuur on hierarhilise iseloomuga.

Teemaplaneeringu koostamise kaigus tapsustatrjggkeriti Viimsi vallas
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringgastust ja maakasutust suuna-
vad keskkonnatingimusadiaratletud rohevorgustikku (vt joonis 1).

R

ﬁ = 35
Joonis 1 Harju maakonna teemaplaneeringuga Asustust ja ngmgkat suunavad keskkonnatingimused
maaratletud roheline vérgustik Viimsi valla mandrés
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Untlasi selgitati valja tahtsamad nii olemasolekad ka vdimalikud uued

rohealad (vt ka ptk 1.3.Rohevdrgustiku moistedTo6 kaigus arvestati
seadustega ja kehtiwdiimsi valla mandriosa Uldplaneeringugadaratud

vaartuslike looduspiirkondadega ja kooslustega muogkamisega seotud
paikadega.

T6O sisu vOib jagada Uldiselt jargmisteks etappsdek

1. uldplaneeringu kaardi ja vektorkujul pdhikaarditidle analds;

2. valitood;

3. rohealade eelvalik (vt joonis 2);

4. metoodika kohandamine ja rohevorgustiku genereeemning
konstrueerimine;

5. haljastute piirittemine, arengutingimuste seadmine;

6. rohevdrgustiku alade kasutustingimuste kokkulepperavalikel arut-

eludel.

Esimese etapina kanti pdhikaardi kihtide analtasv§litodde andmete
pbhjal kaardile rohelised alad, mis vdiksid saaal@elise vérgustiku moo-
dustamise aluseks (vt joonis 2). Alad nummerdakirjaldati lihidalt.

EYeF
Gy

\, iy

Joonis 2Valitéode ja kaardi analliiisi tulemusel selgitatijadalad, mis vdiksid jaada roheliseks

Teise etapina kasutati nn valistamise votet, niendab, et:

e kaardikihil selgitati valja valla tihedalt asustdtalad, alad liideti ja
neile lisati 50 m laiune puhver, kui vbimalik oteemdjuvéond;

e selgitati véalja olemasolevate tehnokoridoride pbélimatud ala. Infra-
struktuuri elemendid (elektriliinid, teed, gaasssal, raudtee |jt)
Umbritseti puhvriga, mis vastab digusaktides toodufijuvoonditele
vOi metoodilistele soovitustele (vt tabel 1).
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Tihedalt asustatud ala ja tehnokoridoride pooltidiud ala liideti, tulemu-

sena saadi alad, mille kasutamine rohevorgustikastkoeerimisel valla
tasandil on valistatud (vt joonis 3).

08!

Joonis 3Lilla varvusega on joonisel tihedalt asustatud @gd infrastruktuuri elementide poolt (koos
ma&juvoondi laiuse puhvriga) héimatud ala e VALISTBRTALAD
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Tabel 1. Mojuvoondid
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Infrf’kt;rl:]ketrl:tun Voond Voondi laius Alus
Raudtee Lahim kaugus uute 50 m Viimsi VV otsus 07.09.199 nr 102
elamute ehitamisek:
K&rvalmaantee 150 m _ B _ _
Il klass MBjutsoon Rohelise vorgust_lku metoodika
Kérvalmaantee (Sepp, Jagomagi, 20p2
100 m
Il klass
:g)jr;eil/rrll?;sr;tee 50 m Teeseadu§13. Viimsi valla UP
- Kaitsevoond — -
Kohalikud maanteed 20 50 m Viimsi valla mandriosa
Uldplaneering
Kohalikud teed ja Viimsi valla ldiste ehitus-
erateed 10 m tingimuste maaramine.
Elamuehituse p&himdtted.
Elektri 8huliin
kuni 20 kV : - ~ 10 m Vabariigi Valitsuse 02.07.2002. a
35-110 kV §2||t:i,voooc|)2dté|r;:)le_ 25 m maarus nr 211Elektripaigaldise
220-330 kV 40 m kaitsevoondi ulatu§2
Maakaabelliin 1m
Sidekaabel Kaitsev66nd mais-
maal (liinirajatise om Elektroonilise side seadysastu
keskjoonest voi vOetud 08.12.2004. a) Ptk 11 8§11
rajatise valisseinast
Kommunikatsiooni
(kanal, vesi, side,
gaas, elektrikaablid 1m
jne) (paralleelsel
*rajamisel kulgemisel)
kaugkuttevorgu
kaitsevoondisse Kaitsevoond Vabariigi Valitsuse 02.07.2002. a
Soojatorustik (vélisseina aarmis- 5..10 m maarus nr 213urveseadme
auruga maapealne | test punktidest) (oleneb réhust)| kaitsevoondi ulatus
Soojatorustik 2..5m

veega maapealne

Soojatorustik
maa-alune

Vedelkiltuse torustik
maapealne

(oleneb réhust)

2...3 m(oleneb

[&bimdddust)

5m

Edasise rohevorgustiku konstrueerimise kaigus fa andmete kogunedes,
kaasati osaliselt rohealade koosseisu ka esmadtataild alasid. Seda pea-
miselt ribastruktuuride konstrueerimisel ja vajagBiskasitleda sailinud

metsaalasid voimalikult kompaktselt.

Kéesolevas teemaplaneeringus maaratleti rohevikgustruktuurielemen-
tidena nelja tutpi alasid (vt ka ptk 1.3.2):
e tuumalad,
e astmelauad ja tugialad (4arealaks tuumalale, mihniga véimalusel

ning vajadusel laiendatud);

e Kkoridorid (ribastruktuurid, mis tagavad rohevorgkstsidususe);
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e puhveralad (darealaks tuumalale ja tugialale, n@i@ h. Edasise t60
kaigus vajadusel vahendatud ning vajadusel ja Maised suuren-
datud).

Rohevorgustiku struktuurielementide omavahelisise&b antud t66 kon-
tekstis kajastab joonis 4.

Joonis 4.Rohev6rgustiku struktuurielementide omavahelisedestantud t66 kontekstis

Loetletud struktuurielementide maaratlemise aluselic eelkdige nende
morfomeetrilised kriteeriumid (tuumaladel pindalaa | 1abimdat,
ribastruktuuridel laius), mis tagavad struktuurii karviku 6koloogilise
toimimise ning looduslike alade osatahtsus. Higliaeld tasemed ja
vastavad parameetrid on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Tasemete hierarhilised parameetrid (Sepgpgothagi 2002).
Tabelis kajastuvad lisaks valla tasandile ka tapsgtasandid

. Vargustiku-
Vaadeldava RV Tuumaladel Rlbas_t ruk elementide
Alade astmed o tuuride
ala ulatus tuumalad abimoot I5biMm35 vahekaugused
abimoot s y
silmade suurus
vald, suure lin- Piirkonna .
na osa, kilade 3...5km (maakonna) 1...2km 300...500 m Min 300...500 m
Maks 1...2 km
suur grupp vaikesed
linnaosa, asum, Kohalik Min 100...200 m
killade grupp* 1...2km esimene 300...500 m| 100...200 m Maks 300...500 m
. . Min 30...50 m
*
Kvartal 300...500 m| Kohalik teing 100...200 m 30..180 Maks 100...200 m
kodukoht, .
hoonete riihm* 100...200 m Detailne | 30...50 m 10...20 m Min 10..20 m
j . Maks 30...50 m
gﬁﬁgﬁ{ig?;; 30...50 m Detailne Il 10...20m 3..6m

* - Tapsemate tasandite kaasamise eesmargil omlk&as t66s valja too-
dud Viimsi valla tdhtsamad haljasalad (koondnimegas haljastud), vt
ptk 2.3.
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Tabel 3. Rohevdrgustiku elementide parameetrid &fivallas (kohanda-
tud metoodika tulemus)

Vaadeldava | RV | | OHEEE | Tugialade | 2SR | PUNEE | RETE
ala ulatus tuumalad e s 1&abimo ot PO R L
1abimo ot 1&abimo ot 1&bimoot l&bimoot

Maakonna

4,7...12 km viikesed

1,2...25km| Min100 m 0,4...1,0 km varieerul] 30...400

Tahtsaks komponendiks olid ka kaitsealuste voituséatud alade/objekti-
dega seotud kriteeriumid, mis tulenevad vastavasiesisbigusaktidest
(looduskaitseseadus, veeseaflusArvestati valla maastikuliste isearasus-
tega (asetsemine poolsaarel jmt), liikide elupaafjaristega ja teadaole-
vate loomade liikumiskoridoridega. Oluline roll mfdrgustiku alade vali-
kul oli varem kehtestatud ja koostamisel olevat&ngeringutel ning
kavandatud ehitustegevusel. Enim mdjutas see nikdstride paiknemist.

Kohad, kus territoriaalselt tekkisid vahetud vakidarohekoridoride (voi

rohekoridoride vajaduse) ja olemasoleva vdi samal teiste planee-

ringutega kavandatava maakasutuse vahel (peamisattruktuurid, hoo-

nestus) on tahistatud planeeringukaardil konflidtiana. Need on kohad,
kus samal territooriumil on juba eelistatud olent@gdee vdi muu tehno-
koridor ning kuhu planeeringukohaselt pretendekalrohekoridor (vt ka

ptk 1.3.2). Konfliktsuse vélja toomine annab ales&sisteks dialoogideks
ja kokkulepeteks, mis lubavad naiteks muuta infukstiuride asetust voi
vOimaluse korral vahendada vastuolu kompensatsioegtimetega. Otse-
seid lahendusi konfliktide lahendamiseks kaesolelameeringuga ei ole
voimalik vélja tuua. Lahendused olenevad edasistakh arengusuunda-
dest pikas perspektiivis ja stabiilsusest arengupdtete jargimisel. Viimsi

valla arengutempo on kiire, edasistes planeerisgsiiekohal valjatoodud

konflikte arvestades on soovi korral v8imalik nelida lahendusi voi

leevendusi.

Rohekoridorid on kujutatud kaardil kahte moodi:

1) Viirutatud alana

Viirutatud ala on planeeringuga reserveeritud rohnielori alaks (vt ka
ptk 2.1). Rohekoridoride viirutatud ala on naidakaardil kahe varvitoo-
niga: rohelise viirutusega aladel on kdrghaljastiesnas, punase viirutuse-
ga alad olid planeeringu koostamise ajal valdaiaia kdrghaljastuseta
avamaastikud.

2) Skemaatiliselt nooltega

Skemaatiliselt naidatud koridoride suunad valjerdadetailsemate rohe-
koridoride vajalikke perspektiivseid arengu suuridis koridori loomise
vajadusega tuleb arvestada edasiste valla osaaileflingute, teemapla-
neeringute, detailplaneeringute ja projektide kawssel. Detailsemal
tasandil koridor vdib moodustuda naiteks eramaalagst aedadest ja tee-
aarsest haljastusest, kuid see eeldab, et koralafituleb detailplanee-
ringuga kavandada suuremad kinnistud ja héredamdstos ning tagada

®EELIS Eesti Looduse Infosiisteem — Keskkonnarewgist

S:\Planeeringud\Projektid\609_Viimsi_Miljo6_Rohe_TeemapN\SELETUSKIRI_kehtestamisele\Seletuskiri_609_kehtestamisele_2009_10_13.doc

24



VIIMSI VALLA MANDRIOSA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD JA ROHEVORGUSTIK

ka avalikud haljastud. Nii eraomandis olevate kai &valike rohealade
koostoimimine on rohestruktuuri kui terviku jaok&ltvmatult oluline.

Kaardile on kantud ka roheliste koridoride mininsaal vajalikud laiused
meetrites. Rohelise vorgustiku toimimiseks tulelasgidiste planeeringute
koostamisel [Ahtuda kaardil naidatud minimaalsdsasstest.

Viimsi vallas kavandatavate vfimalike uute peamisteno- ja transpordi
koridoridega (nt Rail Baltica kavandatud Tallinnislegi raudteetunnel jt)
on arvestatud niivord, kui seda tingisid samal &@bstatavaddigrumée
kila, Laiakula kula, Metsakasti kila ja osaliselttya kila Gldplaneering
ja uldplaneeringu teemaplaneeriNgmsi valla teedevérgustik; sdidu- ja
kergliiklusteed T60 koostamise ajapeerioodil puudusid uute peamiste
tehnokoridoride keskkonnale kaasnevate mojude hiu ja konkreetsed
rajamise kavatsused. Teemaplaneering pdhineb iiihtet suuremaid
loodusmassiive on alati kergem killustada kui r@igtm kokku kasvatada.
Intensiivsete ja ekstensiivsete alade jaotust madstaadeldakse kimne
aasta kaugusele ette.

K&esolev planeering ei anna garantiid rohevorgustid toimimiseks,
vaid on toimimise eelduseks.

1.6 Rohevorgustiku sidumine naaberaladega

Teemaplaneeringus on arvestatud rohevorgustikunssu voimalustega

naaberaladel jargmiste andmete pdhjal:

¢ Harju maakonna teemaplaneeriAgustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimusedallinn 2003;

e Tallinna tldplaneering 2000

e Maardu linna Udldplaneering 2008 (Maardu Linnavalitsus ja
Hendrikson ja Ko).

e Kkoostatawirita linnaosa uldplaneeringSweco Projekt AS);

e koostatavTallinna rohealade teemaplaneerirfgallinna Linnaplanee-
rimise Amet; E-Konsult OU ja Dereevos OU);

Samuti kooskdlastati kdesolev teemaplaneering Vivada naaberoma-
valitsustega ning arvestati nendepoolsete ettepdegk rohevorgustiku
sidumiseks.
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2 ROHELINE VORGUSTIK

Kéesolevas peatikis on toodud rohealade toiminaigavad tingimused
ning nendele aladele laienevad Uldnduded. Taiertdanaédpsustatud ndu-
deid rohevdrgustiku elementide kaupa (erinudee@niaplaneeringuga on
kasutusele vbetud termiohevdrgustiku alade reserveerimine

2.1 Rohevorgustiku alade reserveerimine

Kéesolevas teemaplaneeringus mdistetakse roheviitgadade reservee-
rimise all seda, et teemaplaneeringu kaardil madggla on reserveeritud
mingi rohevorgustiku elemendi (ehk rohevdrgustikigiala, -astmelaua,

-puhverala voi -koridori) toimimise tagamiseks. Bwérgustiku elemendi

jaoks reserveeritud ala ei pea terviklikult ja kabBemaplaneeringu kehtes-
tamise jargselt vastava elemendi kohta kehtestafugte vOi soovituste

jargi kasutusele vétma, st sinna ei pea rajamansadtselt kdrghaljastust
vms. Maaomanik vOib kasutada reserveeritud alagosed katastris regist-

reeritud sihtotstarbel edasi seni kuni ta sedaiboov

Reserveeritud ala maakasutust vdib tulevikus maunalt, kas kehtivas
Viimsi valla mandriosa uldplaneeringusdéaratud juhtfunktsiooni jargsel
eesmargil (nt elamuehituse reservmaa votta kadatet®mumaana, taga-
des sealjuures nt rohevoérgustiku koridori toimiiséi maatulundus-

maaks vOi haljasalaks ja pargiks vms haljastusenad®lu tagaval viisil

kasutatavaks tldmaaks vdi veekogu maaks voi kaditseles maaks. Tapne
maa-ala kasutuselevétt ning konkreetse rohevokgustlemendi tdpne
paiknemine tuleb tadpsustada detailplaneeringusmsfiivalla mandriosa
dldplaneeringust lahknevat uut maakasutust aldiéata.

Kéaesoleva teemaplaneeringuga on reserveeritud dofpestiku aladena
jargmised elemendid: tugialad, astmelauad, puhadydoridorid ja haljas-
tud. Edasisel Viimsi vallas kehtivatest planeertegt lahtuval voi ka neid
muutval arendustegevusel on kohustuslik arvesda «otki kéesoleva tee-
maplaneeringus toodud rohevorgustiku elementidegarsiundi. Juhul, kui
teemaplaneeringu 18puni realiseerimiseks koostaimsyti Vallavalitsus
omal initsiatiivil detailplaneeringu ja naeb sebewilevikus ette kinnisasja
kasutamise avalikul otstarbel voi piirab sellegalisélt kinnisasja senist
kasutamist voi muudab selle senise katastri sitatdis jargi kasutamise
vOimatuks, peab kohalik omavalitsus seaduses mighjahul kinnisasja
omaniku ndudel omandama. Reserveeritud rohevokguata muutub see-
ga kohustuslikuks, 16plikult maaratuks ja muutmatyleale detailplanee-
ringu kehtestamist. Kui detailplaneering koostagakshevorgustiku alal
kehtiva Viimsi valla mandriosa uldplaneeringjiirgse arendustegevuse
realiseerimiseks siis tuleb rohevorgustiku alal dhaamaval omanikul
detailplaneeringus arvestada ka k&aesolevas teenasrlagus jt teemapla-
neeringutes satestatud maakasutusdigust piiravatgmustega (vt ka
ptk 9).

Reserveeritud rohevdrgustik on kaardile kantudusddtta sellest, kes on
maa omanik. Igal senisel ja uuel maaomanikul oplélieeringuga arves-
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tamisel Uhesugused kohustused, sh kohustus areelstegl Viimsi vallas
kehtivate Uldplaneeringute piiravate satetega.

Uldplaneeringu teemaplaneeringu koostamisel eiasleestatud katastri-
Uksuse piire, sest need vdivad muutuda - kaareéwaidl katastrilksuse
piire tuleb seetdttu kasitleda taustainfona ja n&@dad muutuda lahtuvalt
varem kehtestatud uld- vdi detailplaneeringute eltishtavate maakorral-
duslike toimingute alusel.

2.2 Rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine

2.2.1 Uldnéuded

Edasiste planeeringute ja projektide koostamisabp&rvestama rohevor-
gustiku toimimiseks vajalikke tingimusi. Sailitataleb tuumalade tervik-
likkus ja valtida terviklike loodusalade killustushi

Tuumalal, tugialal ja astmelaual tuleb valtida &asses tekkimist ja uus-
ehitisi (sh uued tehnokoridorid). Rohekoridori alga puhveralale tohib
uusehitisi lubada vastavalt erinGuetele, mis omnltoioptk 2.2.2.

Vastavalt teemaplaneering&imsi valla Uldiste ehitustingimuste maara-
mine. Elamuehituse pohimottgogavad koik elamud Viimsi vallas asuma
Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringugnadéaratud elamumaal. Véljapoole
elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajadé dubatud. Koik
suvilad ja nende abihooned peavad Viimsi vallasigsaasuma kas elamu-
maal vOi aiamajade ja suvilate maal.

Ehitusalade valik, sh ka infrastruktuuride rajarkésepeab véaljaspool ela-
mumaad edaspidi [Ahtuma rohelisest vorgustikusitisih ja tehnokorido-
ride maastikusse paigutamisele hajaasustuses peEaén& uuring, mis
selgitab mdjud looduskeskkonnale sh maastiku tékkiksele.

Rohevorgustiku aladel juhindub maakasutus jargstigesmarkidest:
e Okoslsteemide/elupaikade kaitse;

e loodusliku mitmekesisuse kaitse;

e liikide ja koosluste sailimine;

e pinnase ja pbhjavee kaitse;

e mikrokliima kaitse;

e inimmdju kompenseerimine.

Olemasolevate haljastute sailitamisega ja uutemiagga tuleb parandada
ja sailitada rohekoridoride sidusust. Teemaplangarijoonisele kantud

rohekoridorid on praegusel ajal osaliselt poteatsed st, et tahistavad
pigem koridori vajadust (selleks praegu veel voikwdlasukohal), kui selle

olemasolu.

Rohelise vorgustiku moodustamist madalamal hielisehtasemel kui vald
(asum, kvartal, hoonete rihm, kodumaja lahiimbrug tabel 2), pole
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kdesoleva tooga pohjalikumalt analldsitud. T66 ddigelgunud olulise-
mate rohekoridoride suundade vajadus tiheasustmisekantud kaardile
skemaatiliselt (vt ka ptk 1.3.2). Rohekoridoridentonise tagamiseks val-
last madalamal hierarhilisel tasemel tuleb detaiipkringutega kavandada
taiendavalt avalikke haljasalasid sh parke, pidagiesas rohevérgustiku
struktuuri p6himdtteid, sealhulgas kindlustada ithenerinevate rohealade
vahel ja juurdepaas avalikele haljasaladele.

Kuna praeguses olukorras ei ole rannaalal voinsadiisate rohekoridoride
konstrueerimine, tuleb maksimaalselt sailitada aatenrohealasid. Seda on
vOimalik teha, kas avalike puhke- ja haljasaladedametsa, kbrghaljas-
tuse ja Uksikpuude sailitamise kohustusega erarhdaelestada tuleb kerg-
liiklust ja siduda see vdimaluse korral rohelisteitoridega.

Tihedalt asustatud aladel tuleb labi edaspidistsng®#ringute koostamise
kindlustada Uhendus erinevate rohealade vaheljagpéaéas avalikele hal-
jasaladele. Viimsi valla ehitusméarust tuleb tastal nGuetega roheala-
dega seotud vaartuste hoidmise tagamiseks hooatstatja uushoones-
tuse rajamise aladel.

Nii eraomandis olevate kui ka avalike rohealadeskomimimine on rohe-
struktuuri, kui terviku jaoks valtimatult oluline.

Viimsi vald jd&b Harju maakonnaplaneeringu teemagdaingus maaratud
Tallinna rohelisse vo6ndisdévt joonis 5). Samas planeeringus on toodud
soovitus maarata Tallinna rohelise voondi metsaohgédringutega kaitse-
metsa kategooriasse, lahtudes nende korgest pulrkes@ast. Kaitsemetsa
looduslikke tingimusi arvestava ehituskeelu rakemda toimub k&esoleva
teemaplaneeringu alusel, milles kehtestatakse ikddeatorme’.

® Tallinna rohelise vé6ndi piir on kantud maakorearhaplaneeringu kaartidele 1 ja 3. Vit
http://www.harju.ee/?id=11544

" Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingiindsgu Maavalitsuse arengu- ja
planeeringuosakond. Tallinn 2003
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Eelpooltoodut arvestades ongi toodud jargmised amekse nduded
Viimsi valla rohevorgustiku aladel (vt ka teemagmaringu kaarti). Kohta-
des, kus kattuvad rohevorgustiku elemendid omavadiefohevorgustiku

ala ja kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstav lsmbjekt, kehtivad maa-
kasutuse rangemad nduded. Kohtades, kus kattuvhevdogustiku

element ja miljoovaartuslik ala, lisanduvad milj@é@dvtusliku ala tingimu-
sed tapsustavalt.
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2.2.2 Erinouded

2.2.2.1 Maakasutus- ja ehitustingimused rohevorgustiku tuumaladel

Tuumala nr 1: Pindala 184,0 ha. 75% puhkemaa; 20% kaitsemets;
2% tulundusmets; 2% uhiskondlike hoonete maa; Jiétstarbeline
maa (UP). Maastikuliselt on ala kaetud valdavaltsaga, millest

36,0 ha (20%) on riigimets. K&esoleva planeeringuggehtud ette-
panek moodustada tuumalale kohaliku tahtsusegatinsicstse-

ala. Labimd6t min 1,1 km ja maks 1,9 km.

Tuumala nr 2: Pindala 313,0 ha. 53% kaitsemets; 47% tulundus-
mets (UP). 100% riigimets. Kaesoleva planeeringuyéehtud ette-
panek moodustada osale tuumalast kohaliku tahtsusegstiku-
kaitseala. Labim66t min 1,2 km ja maks 2,7 km.

Tuumala nr 3: Pindala 100,0 ha. 95% riigimets; 5% sisaldab maa-
tulundusmaid voi valdavalt metsaseid maid, midalekatastrisse
kantud. Kaesoleva planeeringuga on tehtud ette panoekiustada
tuumalale kohaliku tahtsusega maastikukaitsealbinh@dt

min 0,7 km ja maks 1,6 km.

Tuumala nr 4: Pindala 460,0 ha, millest 336,7 ha (71,5%) on
rigimets. Tuumala 418,5st hektarist 123,3 ha (26,8f0yaldavalt
metsased maatulundusmaad (vahesel méaral ka laartaaad).
Tuumalast 414,7 hektarit jaab kohaliku kaitseaiddgisse. Kaes-
oleva planeeringuga on tehtud ettepanek kaitsagladada. Labi-
Mmoot min 1,7 km ja maks 3,2 km.

e Tagada tuleb tuumalade kaardil ndidatud pindalaljan66tu-
de séilimine.

e Tuumalale ei ehitata. Erandina on lubatud ehitaaltséala voi
puhkeala teenindavaid rajatisi (nt viidad, laudtga@dgid, pri-
gikastid, vaatlustornid jne) ja kuni 20 suuruseid looduskesk-
konda sobituvaid hooneid kui enne kéesoleva teeanaplingu
kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuga potgratud
teisiti. Hooneid vOi rajatisi teenindavate uute rtekoridoride
rajamine on keelatud.

e Keelatud on asfalteeritud teede rajamine ja oletaaate pin-
nasteede asfalteerimine. Lubatud on olemasolevatsasihti-
de ja teeradade hooldamine ja laud- vOi pinnaskigan
matkaradade rajamine.

e Tuumalal paikneva maauksuse (sh katastrilksus&)tstarbe
muutmine vdib toimuda ainult maatulundusmaaks \ditslke-
aluseks maaks kui enne kaesoleva teemaplaneereigedta-
mist kehtestatud detailplaneeringuga pole maarzisii.
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e Erandina on tuumalal nr 1 lubatud likumisradade,nsuude
spordi ja vabaaja veetmisega seotud radade (ntamadioksu-,
suusa-, rattarajad) rajamine.
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2.2.2.2 Maakasutus- ja ehitustingimused rohevérgustiku tugialal ja
astmelaudadel (tugialad ja astmelauad eeldavad kdesolevas
planeeringus sarnast maakasutust)

Astmelaud nr 1: Pindala 25,0 ha, millest 21,5 ha mets; 3,0 ha
looduslik rohnumaa (rannaniit); 0,5 ha muu lage 2180 hektarist
on 57,0% riigimets (kaitsemets UP) ja 19,0% tulismdats (UP).
Alale jadb vaariselupaik ja Kelvingi kuusik.

Astmelaud nr 2: Pindala 7,8 ha. 100% looduslik rannaniit. Enamus
alast on Uleujutatav. (Ettepanek hooldada). 7 @stahnist 8% on
vaikeelamumaa; 11,5% perspektivne elamumaa hdjaasisil ja
81,5% haljasmaa (UP).

Astmelaud nr 3: Pindala 28,0 ha. 100% riigimets (kaitsemets UP).
Peamised puuliigid on mand, kuusk, vahem kaskdeAdgb vaa-
riselupaik (vana kuusik). Pindalast 23,5 ha jaaeki@u kaitseala
alale (Krillimde maastikukaitseala ettepanek).

Astmelaud nr 4: Pindala 27,0 ha, millest 88% on tulundusmets
(UP). Pindalast 23,0 ha kuulub Maealuse kohaliktskala Soo-
sepa piranguvoondisse.

Astmelaud nr 5: Pindala 24,0 ha, valdavalt metsaala. 100% tulun-
dusmets (UP).

Astmelaud nr 6: Pindala 17,0 ha, valdavalt metsaala. 100% tulun-
dusmets (UP).

Astmelaud nr 7: Pindala 23,7 ha, millest 15,3 ha on mets; 4,4 ha
pddsastik; 4,0 ha muu lage ala. Pindala on 100% aJRvifiratud
tulundusmetsaks.

Astmelaud nr 8: Pindala 20,7 ha, pdllumaa. Enamus alast on koos-
tatavaAigrumae kiila, Laiakila kiila, Metsakasti kiila jalselt
Muuga kula tldplaneeringug@/iimsi Vallavalitsus ja AS Poyry
Entec, 2007...) kavandatud raudtee rajamiseksikalal maaks;
vaiksemas osas kaitsehaljastuse maaks ja kaitssfsefsa on olu-
lise tdhtsusega rohevdrgustiku sidususe kompensisekis naaber-
aladega (Tallinn, Maardu).

Astmelaud nr 9: Pindala 7,4 ha, millest 5,0 ha on mets; 2,4 ha
looduslik rohumaa. Koostatavdgrumae kiila, Laiakula kila,
Metsakasti kila ja osaliselt Muuga kila tldplanegrgaon ala
kavandatud kaitsemetsaks; raudtee rajamiseks kiggalimaaks;
tulundusmetsaks ja kaitsehaljastuse maaks. Aldwisetahtsuse-
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ga rohevorgustiku sidususe tagamiseks naaberalddaljan,
Maardu).

e Tagada tuleb astmelaudade kaardil néidatud pinskalanine
(astmelauad ei tohi muutuda praegusest vaiksenmjakspi-
malikult kompaktne kuju - valtida tuleb killusturhis

e Tagada tuleb planeeringu kaardil naidatud tugialandodu
sailimine (tuumala valispiirist risti véaljapoole).

e Tugialale ja astmelaudadele ei ehitata. Erandinalositud ehi-
tada kaitseala vdi puhkeala teenindavaid rajatisi iidad,
laudteed, vaatlustornid jne) ja kuni 26 snuruseid looduskesk-
konda sobituvaid hooneid kui enne kéaesoleva teeanapkingu
kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuga poégratud
teisiti. Hooneid vOi rajatisi teenindavate uute rtekoridoride
rajamine on keelatud.

e Keelatud on asfalteeritud teede rajamine ja oletaaate pin-
nasteede asfalteerimine. Lubatud on olemasolevatsasihti-
de ja teeradade hooldamine ja laud- vdi pinnaskgarmatka-
radade rajamine.

e Tugialal vBi astmelaual paikneva maatksuse (shskdifisuse)
sihtotstarbe muutmine vOib toimuda ainult maatutisrdaaks
vOi kaitsealuseks maaks kui enne kaesoleva teenegiagu
kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuga podgratud
teisiti.

2.2.2.3 Maakasutus- ja ehitustingimused rohevorgustiku koridorides

e Tagada tuleb vahemalt rohekoridori planeeringu dthaumb-
riga naidatud minimaalne laius meetrites.

e Rohevorgustiku koridoride alal (planeeringu kaamlihase ja
rohelise viirutusega naidatud koridoride alal) kuléagada
sidusalt kulgeva kdrghaljastuse olemasolu 70% ségumil-
leks tuleb vajadusel rakendada kompenseerivaid meset
(puude istutamine vorade litumisega, podsarind@nrme
jms), et tekiks rohevérgustiku sidusus. Koik roheudtiku
koridorides asuvad olemasolevad haljastud tulditesda.

¢ Rohekoridoris paikneva maatksuse (sh katastritiksistots-
tarbe muutmine v8ib toimuda ainult maatulundusmakisse-
aluseks maaks ja Uldmaaks kui enne kdesoleva tdameapin-
gu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuga p@laratud
teisiti.

e Kaoridoride vdi nende I6ikude alale, mis on kitsankaid 100 m,
ei ehitata. Erandina on lubatud olemasolevate Heamdkonst-
rueerimine olemasolevas maheilsitusseadus@2 Ig8 mdistes,
ehitada kaitseala voi puhkeala teenindavaid rajattsviidad,
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laudteed, vaatlustornid jne) ja kuni 26 snuruseid looduskesk-
konda sobituvaid hooneid kui enne kéesoleva teeanapkingu
kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuga podgratud
teisiti.

e Vastavuses kehtiva teemaplaneeringugansi valla Uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimotiad
Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringugan lubatud ehitada
100 meetri laiustele ja laiematele koridori aladdle0 meetri
laiustele ja laiematele koridori aladele ehitadealpvahemalt
50 m laiune olemasoleva haljastusega voi rajataljadtusega
koridori riba jaama katkematuks. Lisaks peab kariddale
rajatud majade Ouealade voOi kruntidele tehtud aedaxhe-
kaugused olema vahemalt 200 meetrit.

2.2.2.4 Maakasutus- ja ehitustingimused rohevorgustiku puhveralal

e Tagada tuleb planeeringu kaardil naidatud puhvdéddandot
(tugiala valispiirist alates risti véljapoole).

e Puhveralal asuva maaiksuse (sh katastrilksusejtssdrbe
muutmine ja minimaalne maaiksuse suurus, millelakse
ehitusdigus hoonestuseks ettenahtud aladel, |&tebtestatud
teemaplaneeringudtiimsi valla Uldiste ehitustingimuste maa-
ramine Elamuehituse pohimotteg Viimsi valla mandriosa
uldplaneeringust Teemaplaneeringugiimsi valla tldiste ehi-
tustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimdtiedud ela-
mu ehitamiseks lubatud maauksuse minimaalsed seolirkes-
jastuvad kdesoleva planeeringu lisas 7. Puhverdlgl maa-
kasutust tulevikus muuta ainult, kas kehtivasnsi valla man-
driosa Uldplaneeringumaaratud juhtfunktsioonile vastavalt (nt
elamuehituse reservmaa votta kasutusele elamumtyzaes
sealjuures nt rohevorgustiku koridori toimimise) wtaatulun-
dusmaaks voi haljasalaks ja pargiks vms haljastleseasolu
tagaval viisil kasutatavaks uldmaaks vdi veekoguaksavoi
kaitsealuseks maaks. Tapne maa-ala kasutuseléypStistata-
kse detailplaneeringud/iimsi valla mandriosa Uldplaneerin-
gustlahknevat uut maakasutust alale ei lubata (vttk&2f).

e Puhveralale uusi suuremahulisi tootmis- ja ariotggkontorid,
arid, teenindusotstarbelised ehitised) ei ehitaja miendata
(ehitusseadus&2 Ig7 moistes). Kaesolevas planeeringus loe-
takse suuremahulisteks &ri- ja tootmisobjektideks 1D0 N
ehitusaluse pindalaga ja enam kui kahe korrusegméid.
Lubatud on olemasolevate tootmis- ja ariobjektieleonstruee-
rimine olemasolevas mahakitusseadusg2 1g8 mdistes.

e Rohevorgustiku puhveralal on eelistatud ja lubatéiteelamu-
te rajamine hoonestamiseks ettenahtud aladel \adstiehti-
vale teemaplaneeringuliimsi valla uldiste ehitustingimuste
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maaramine. Elamuehituse pohimotgadViimsi valla mandri-
osa uldplaneeringule

e Lubatud on ehitada ka elamupiirkondi teenindavdaitkesema-
hulisi ja vahest m6ju omavaid thiskondlikke- jahaoneid (nt
eralasteaed, kohalik kauplus jms), millega ei kaaautoliik-
luse intensiivistumine, ei suurene miratase egaimer
vajadus.

2.2.2.5 Rohevorgustiku aladel lubatud tegevused

Rohevorgustiku tugialal, astmelaual, koridoris gjdstul voib maaomanik
kasutada oma maad praegusel katastris registr@esitiotstarbel edasi
seni kuni ta seda soovib. Maakasutust nendel al&@ibl tulevikus muuta

ainult, kas kehtivaviimsi valla mandriosa Uldplaneeringugaaaratud

juhtfunktsiooni jargsel eesmargil ja/voi ptk 2.2212.2 ja 2.3 toodud ndue-
tele vastavalt.

Rohevorgustiku tuumalal on lubatud tegevused vaéitgwk 2.2.1 ja 2.2.2
toodud nduetele. Maatulundusmaal v6ib omanik kalsutana maad regist-
reeritud sihtotstarbe kohaselt seni kuni ta sedaiw.a juhul kui kohaliku

kaitseala kaitse-eeskirjaga on selle kasutamiseidestmtud mingid
piirangud.

Metsade majandamine toimub vastavad#itsaseaduseja kohalike kaitse-

alade kaitse-eeskirjadele (vt ka ptk 6). Véljaspowalastikukaitsealasid on

soovitatav sarnaselt maastikukaitsealadega metsa@amdamine ja kasuta-

mine sellisel moel ning sellises tempos, et sailkstsade bioloogiline

mitmekesisus, produktiivsus, taastumisvfime ja @ligps ning Uhtlasi

nende potentsiaal taita ntud ja tulevikus 6kolasigé sotsiaalseid funkt-

sioone nii kohalikul kui ka leriigilisel tasand#eejuures on soovitav:

e hoiduda intensiivsest metsamajandusest, selle ddenwada valik-
raied;

e kaitsta looduslikku uuenemist valtides rasket ntetsaikat, raietoode
[abiviimine ajal, mil pinnas on kilmunud;

e taasmetsastada lageraiealad kasutades selleks ikkehdlike ja
valtides monokultuuride teket;

e hoiduda raietb6dest raierahu perioodil;

e jatta jaatmaad ja vaheviljakad alad looduse meé&laya

e rajada voi sailitada hekke ning pd6sa- ja puudedgupdldude vahe-
le, et vdhendada avatud alade ja tuule negatimégt;

e suurendada ja kaasa aidata looduse mitmekesisekelga s00gi-
paikade loomise labi (nt lindude pesakastid, kissg@bgikohad jms);

e uuendada kodik raiesmikud ja suurema kui 0,1 haglagh kaitse- ja
tulundusmetsa hukkunud osad kolme aasta jooksuéstades raiest
vOi hukkumisest.
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Meetmed rohevorgustiku alade jatkuvuse tagamisgkda omavalitsus
saab rakendada:

o metsastamine;

o vahese mdjuga rekreatiivseks tegevuseks sobivatie aldlja selgita-
mine (vdhese mojuga tegevused — nt suusatamin&amaie, talu-
turism);

o rohekoridoride sailimiseks/rajamiseks vajalike aavate investeeri-
mise meetmete ja vajaduste selgitamine;

o voimalike partnerite selgitamine rohevdrgustikurat@misel;

o koostod kohaliku metskonnaga (sh maaomanike koalite, era-
metsaomanike Uhistute loomine jne);

o kaasata maaomanikke, nende osaluse maara selgtamin
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2.3 Haljastud

Kaesolevas t00s nimetatakse haljastuteks avamdattiega alasid, millel

on keskkonnakaitseline ja rekreatiivne tdhtsus mmg ei moodusta kaes-
oleva planeeringu tasandil eraldi rohevorgustiku &laljastute hulka kuu-
luvad nt aiad, pargid, puiesteed, haljakud, eluaide haljasalad, liiklus-

haljasalad, kalmistud ja vaiksemad puistud hajdaasas. Haljastu maarat-
lus kéesolevas teemaplaneeringus ei tahenda maanaatselt avalikku

kasutust tldmaana.

Teemaplaneeringuga on konstrueeritud rohevorgwstila tasandile, kus
vaadeldava ala ulatus on 4,7...12 km (vt ka tabejal ). Haljastute naol
on kaesolevas t60s kaasatud rohelise vorgustikailsieaid tasandeid
(asum; kvartal; hoonete rihm).

Sarnaselt Tallinnale on tiheasustusalad Viimsiamkoondunud rannaala-
dele. Ehitussurve rannal on kaasa toonud loodusatadlavord killustu-

mise, et rohevdrgustiku elementide konstrueerimmda tasandil pole

nendel aladel enam véimalik.

Elamualade rajamisel ja arendamisel on vaja tagaddike puhke- ja
haljasalade maht. Elamute piirkonnas on haljasaladehulgas sotsiaalne
roll. Avalikud haljastud loovad meeldiva elukeskkan kujundavad piir-
konna mainet ja tdstavad turvalisust.

Oluline on sailitada kdiki seni veel sailinud hatjaid, ning kohalike pla-
neerimis- ja ehitusreeglitega luua kohustused sikilhaljastute sailimiseks
eramaadel. Haljasalade taastekitamine on keerjaipalju kordi kulukam

kui olemasolevate hoidmine.

Véljaselgitatud haljastute asukoha ja omadustegb@inj edaspidi véimalik
kavandada rohevdrgustikku detailsemal tasandib{deimate planeeringu-
te ja projektide tasemel taastada katkenud hal@sthelisi seoseid), sidu-
da rohelised alad kergliiklusteedega ning mangakétega. Rekreatsiooni
seisukohalt on v@imalik kujundada rohealad vastaiirkonna elanike hu-
videle vastavateks tegevuspaikadeks. Seejuuresludneo et haljasalad
oleksid elanikele kergesti kattesaadavad st, eisalagatud juurdepaasu-
teed. Juurdepadasuteede turvalisus ja atraktinesyebht haljasalade suurema
kasutatavuse. Juurdepaasuteed peavad vBimaldama hkiemist eelkdi-
ge jalakaijatele arvestades, et lapsed lahevaduwathakule sageli Uksi.

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused haljastutel

e Kaoikidel planeeringuga maaratletud haljastutel vig@tkuda
olemasolev maa sihtotstarbe kohane kasutaminedgatuin-
dusmaana).

e Kéesoleva teemaplaneeringuga maaratletud vallgstauhal-
jastute alal paikneva maalksuse (sh katastritikssib&)ts-

S:\Planeeringud\Projektid\609_Viimsi_Miljo6_Rohe_Teemap\SELETUSKIRI_kehtestamisele\Seletuskiri_609_kehtestamisele_2009_10_13.doc

37



VIIMSI VALLA MANDRIOSA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD JA ROHEVORGUSTIK

tarbe muutmine voib toimuda ainult maatulundusmaékds
maaks v0i kaitsealuseks maaks, kui enne kéesad®raapla-

neeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneegamgpole
maéaratud teisiti.

e Koikidele haljastutele on tldjuhul lubatud paigaldahaljastu
inventari ning rajada jalakaijate- ja kergliiklustént viidad,
pingid, valgustid, prugikastid, m&anguvaljaku invempne).

Jargnevalt on toodud konkreetsed maakasutus- jaisthgimused iga
haljastu kohta eraldi.
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Alanr 1 Liivalahe supelranna ala Rohuneeme kiilas

Kirjeldus: Avalik rand. Aktiivne kasutus. Rand eieovélja ehitatudViimsi valla mandriose

uldplaneeringugamaaratud puhkemaaks. Kehtiva uldplaneeringu arelnpéthjal on ala

valdavalt Gleujutatav.
Téahtsus: V8imalus rand vélja ehitada ja sidudalrsthedrgustikku rannal.
Alale on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pgdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi

valgustid, prigikastid, manguvaljaku inventar jngjg rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.

Alanr 2 Rohuneeme kiila laanerand

Kirjeldus: Valdavalt lage rannaal®iimsi valla mandriosa Uldplaneeringugedaratud loodus
likuks rohumaaks. Kehtiva tldplaneeringu andmetejgddon ala valdavalt tleujutatav.
Tahtsus: V8imalus siduda rohelist v6rgustikku rdnna

Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajad&keotstarbelisi ehitisi. Alal on kohust

IS

sailitada maksimaalselt olemasolevat haljastust.

T
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Alanr3 Ulase tdnava parkmets Piiiinsi kiilas

Kirjeldus: Korghaljastusega parkmetsailmeline &tarvpalli ja jalgpalliplatsiga.Viimsi valla
mandriosa uldplaneeringugadératud puhkeotstarbeliseks maaks ja looduslikalksmaaks.
Tahtsus: Vaartuslik mets ja puhkekoht. V8imalusidadrohelist vérgustikku detailsemal tasandil.
Alale on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdagta haljastu inventari (nt viidad, pingid,
valgustid, prigikastid, manguvéljaku inventar jngjg rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid..

T

Alanr 4 Piitinsi kiila rand

Kirjeldus: Rannadérsed valdavalt lagedad aléidnsi valla mandriosa Uldplaneeringugaéaratud
looduslikuks rohumaaks. Kehtiva tldplaneeringu aeenpdhjal on ala valdavalt Gleujutatav.

Téhtsus: V8imalus siduda rohelist vorgustikku rdnna
Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajadakeotstarbelisi ehitisi. Alal on kohustus sa

tada maksimaalselt olemasolevat haljastust.
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Alanr5 Viikjdrv ja seda imbritsev haljasala Piitinsi kiilas

Kirjeldus: Jarve Umbritsev looduslik kérghaljastys€sanglepp) ala, osaliselt liigniiskéimsi
valla mandriosa Uldplaneeringugmaaratud looduslikuks rohumaaks ja veekogude lduse

maaks. Jarve kalda piiranguvoond 50 m.
Tahtsus: Vaartuslik loodusala tiheasustuse seemals siduda rohelist vorgustikku rannal.
Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajadakpotstarbelisi ehitisi. Alal on kohustus s&i-
litada maksimaalselt olemasolevat haljastust.

Alanr 6 Jarve tdnava haljasala Piilinsi kiilas

Kirjeldus: Koérghaljastusega (kased) pargilaadne eakamaal.Viimsi valla mandriosa uldpla
neeringugamadratud suures osas haljasmaaks. Detailplanedari@gselt pargiala.
Tahtsus: V6imalus siduda rohelist vorgustikku detmnal tasandil ja arendada puhkekohana
(N: kiiged, l16kkeplats).
Alale on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi
valgustid, prigi kastld mangwaljaku mventar jnB)g rajada jalakaijate- Ja kergliiklusteid.

e
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Alanr7 Kooli tdnava haljasala Piitinsi kiilas

Kirjeldus: Koérghaljastusega parkmetsailmeline @aava aaresviimsi valla mandriosa dld
planeeringugamaaratud perspektiivseks vaikeelamute maaks. Ipktageringu Kepsu V ja

osaliselt (Kooli tn dares) parkmetsa maa.
Tahtsus: Oluline tanava-aarne kdrghaljastusegahal@gsala kooli lahedal. V6imalus sidud

rohelist vBrgustikku detailsemal tasandil.

litada maksimaalselt olemasolevat haljastust.

il i

Alanr 8 Pringi kiila rand

Kirjeldus: Valdavalt lage rannaala Uksikute puudenédegaViimsi valla mandriosa uldpla
neeringugamaaratud looduslikuks rohumaaks ja haljasmaak$a \ddplaneeringu andmet
pdhjal osaliselt Gleujutatav ala.

Tahtsus: VBimalus siduda rohelist vorgustikku rdnna
Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajadbkpotstarbelisi ehitisi. Alal on kohustus s

Jarve V mii kohaselt osaliselt looduslik haljasmaa kohustas&djlitada k6rghaljastust ning

Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajadakpotstarbelisi ehitisi. Alal on kohustus s&i-

1]

=
1

litada maksimaalselt olemasolevat haljastust.
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Alanr9 Metsa tdanava haljasala ja
Alanr 10 Tammelaane tdanava haljasala Pringi kiilas

Kirjeldus: Hoonetevahelised lehtpuudega vaikesdfhdwad (peamiselt kasedyiimsi valla
mandriosa Uldplaneeringugen Metsa tn haljasala maaratud vaikeelamumaakanamelaane
tn ala haljasmaaks. Tammelaane tn haljasalale pyudindepaas.

Tahtsus: V6imalus siduda rohelist vBrgustikku de&nal tasandil. Jatta looduslikuks v
kujundada kvartali manguplatsideks.

Aladele on keelatud ehitada hooneid. Lubatud oggldada haljastu inventari (nt viidad, pi

gid, valgustid, prugikastid, méanguvaljakuinve ntag)j ning rj da_ja_lakéijt

=

e

/== Pringi

Alanr 11 Rummu ja Rannapiiri tanavate vaheline haljasala Pringi kiilas

Kirjeldus: Valdavalt lehtpuudega Usha suur haljas&sineb ilusaid vanemaid puid. Haljas
labib kraavViimsi valla mandriosa Uldplaneeringugaééaratud looduslikuks rohumaaks.
Tahtsus: Vaartuslik loodusala tiheasustuse seesavPsuurus vBimaldab taita ka 6koloogil
rolli elurajoonis. VBimalus rohelise vorgustiku sidiseks detailsemal tasandil.

Alele on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi

valgustid, pri kergliiklusteid
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Alanr 12 Viimsi — Rohuneeme mnt ddrne mets Pringi kilas

gugamaaratud haljasmaaks.
Tahtsus: Uks vaheseid rannal sailinud kdrghaljasgislooduslikke alasid.

tasandil.

valgustid, prigikastid, manguvéljaku inventar jnajg rajadaalakéijate- ja

N / ]

o

Kirjeldus: Ranna-aarne metsatukk, valdavalt lehthiimsi valla mandriosa Uldplaneerir

Alele on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi
kergliiklusteid.

Neutraliseerib

maanteest tulenevaid negatiivseid mdjusid (miradhasaaste jms). Piisav suurus vdimaldab
taita ka dkoloogilist rolli elurajoonis. Véimaluohelise vorgustiku sidumiseks detailsemal

a2

alevikus

Alanr 13 Viimsi — Rohuneeme mnt ddrne liiklushaljastu Haabneeme

rohumaaks.
Kolmetiki kivi(50 m piiranguvéoénd).

sdilitada maksimaalselt olemasolevat haljastust.

Kirjeldus: Osalise kdrghaljastusega ala (nii leht ka okaspuid)Viimsi valla mandriosa uld-
planeeringugamaaratud valdavalt Gldkasutatavate hoonete maakesel maaral looduslikuks

Tahtsus: Aktiivse liiklusega teede ristis asuv dsdijla. Alal asub Urglooduse raamatu objekt

Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajadé&keotstarbelisi ehitisi. Alal on kohustus

1
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Alanr 14 Talu tanava haljasala Haabneeme alevikus

Kirjeldus: Hooldatud vaike kdrghaljastusega halfasglamute vahelViimsi valla mandriose
Uldplaneeringuganaaratud vaikeelamumaaks.
Tahtsus: VOBimalik kujundada kvartali haljasalaks iaste manguplatsiks. VBimalus siduda
rohelist vorgustikku detailsemal tasandil.
Alele on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi

o

Alanr 15 Hundi tee darne ala Haabneeme alevikus

Kirjeldus: Hundi teega piirnev metsaala. Metsa puutegemist hooldatud véga atraktiivse
parkmetsa (segamets) laadse al&Emsi valla mandriosa Uldplaneeringugedératud metsa-
majandus maaks.
Tahtsus: Ala suurus vdimaldab téita ka 6koloogiddli. Vaga vaartuslik mets, mis arvestades
Umbritsevat ehitustegevust peaks kindlasti allasg

Alele on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi
valgustid, prigikastid, manguvaljaku inventar jnag)g rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.

= - 1‘ ‘-”F - : 18
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Alanr 16 Haabneeme aleviku rand

Kirjeldus: Sailinud kdrghaljastus koos liivarannagaalik rand ja puhkeala. Aktiivne kasutus.
Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringugadératud puhkeotstarbeliseks maaks, metsamaaks,
haljasmaaks. Kroonu tee poolses I6igus ka jaatméhainaaks ja tootmismaaks. Detail-
planeeringuga Haabneeme ranna-ala Kivila tee 5 ja Pringi Jahisadamaa-ala.2002. a)
kavandatud valdavalt sotsiaalmaaks ja maatulundaksna

Tahtsus: Rannal sailinud kdrghaljastus. Alale jiaduluskaitsealune puistu Viimsi sanglef
Mitmekilgset tegevust pakkuv puhkeala. Véimalusxdngustiku sidumiseks rannal.
Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajadé&keotstarbelisi ehitisi. Alal on kohustus
sailitada maksimaalselt olemasolevat haljastust.

k
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Alanr 17 Haabneeme aleviku keskus

Kirjeldus: Uhiskondlike hoonete ja korterelamute hiinsesse erinevatel aegadel rajatud hal-
jastus. Puuderiihmad (kuused, elupuud, lehiseddkfisgp66sagrupid; muruplatsid ja hekid.

Hooldatud, meeldiva lihtsa kujundusega, elukeskkaikhstav haljastus.
Tahtsus: Jarjepidevalt hooldatud haljastus tostedlilkau ruumi vaartust elukeskkonnana.
VoBimalus siduda rohelist vérgustikku detailsemahbtadil.
Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajaddisthTaiendavad rohelise vorgustiku toimi

mist tagavad tingimused maaratakisabneeme aleviku ja lahiala tldplaneeringuga
L

Tty 4

Alanr 18 Miiduranna kiila rand

Kirjeldus: Valdavalt lage rannaal®iimsi valla mandriosa Uldplaneeringugadaratud loodus
likuks rohumaaks.

Tahtsus: Alale jAdb muinsuskaitse maleMisduranna tahtkantsi varemed.iitub funktsio-
naalselt Haabneeme rannaga. Vdimalus rohelise stikgisidumiseks rannal.

Alele on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi

o

valgustid, prigikastid, manguvaljaku inventar jnejg rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.
7 F . ]
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Alanr 19 Muuli tee ddrne haljasala Haabneeme alevikus

Viimsi valla mandriosa uldplaneeringugadératud kaitsealuseks maaks, looduslikuks ro
maaks ja osaliselt transpordimaaks.

sadamale (visuaalsed ja muud negatiivsed mojugleABab muinsuskaitse maleseeter

Suure merekindluse patarei
Alale on lubatud detailplaneeringu alusel ehitadauseum ja selle teenindamiseks vajali

jne). Hoonete ehitamine muul otstarbel ja iima ifigt@neeringut koostamata ei ole lubatud.

Alanr 20 Viimsi pargiga piirnev haljasala Miiduranna kiilas

Kirjeldus: Korghaljastusega ala. On Viimsi pardilegialaks.Viimsi valla mandriosa uldpla
neeringugamaaratud looduslikuks rohumaaks, osaliselt petBpeéks ari- ja bliroohoonete
maaks, ari- ja bliroohoonete maaks ning vaikeelameteks.
Tahtsus: Vahendab liiklusest ja Miiduranna sadamashevaid negatiivseid mdjusid. VBima
dab siduda Viimsi valla rohelise vorgustikuga ket¢sta Pirita linnaosa Uldplaneeringu
kavandatud raudteedérset haljaskoridori.
Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajadbkpotstarbelisi ehitisi. Alal on kohustus s

Kirjeldus: Kd&rghaljastusega maastikuliselt huvitala (pajud, lepad, pihlakad, dunapuud).

Tahtsus: Osa suuremast haljasalast (rohekoriday;j adis moodustab kaitsepuhvri Miiduranna

rajatisi (nt jalakaijate- ja kergliiklusteed, viidapingid, valgustid, prigikastid, manguvaljak

hu-

ke

litada maksimaalselt olemasolevat haljastust.
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Alanr 21 Viimsi aleviku keskus
Alanr 22

Kirjeldus: Ala nr 21: Vallamaja Umbrus — kavandaapargi ala. Ala nr 22: Vaike tiigig
haljasala elamute vaha&liimsi valla mandriosa Uldplaneeringugaééaratud haljasmaaks.
Tahtsus: Tiikide puhverala. Jarjepidevalt hooldahadjastus téstab avaliku ruumi vaartust
elukeskkonnana. V6imalus rohelise vérgustiku siceré detailsemal tasandil.
Aladele on keelatud ehitada hooneid. Erandina dailganeeringu alusel lubatud Uustalu |V
kinnistule ehitada maksimaalselt 1 elamu juhuldaeda naeb etiiimsi aleviku ja I&hiala tld-
planeering Lubatud on paigaldada haljastu inventari (ntatgidpingid, valgustid, priigikastid
manguvaljaku inventar jne) ning rajada jalakaijgaekergliiklusteid.

D

Alanr 23 Paenurme ja Aiandi teega piirnev ala Lubja kiilas

Kirjeldus: Valdavalt kérghaljastusega ala. Vastaualostatavale detailplaneeringulBa@are-
metsa, Toomsalu, Saarsalu, Nurmevalja, Paekaarg&ldénnistud kavandatud tldmaaks.
Tahtsus: Arvestades Umbruskonnas kavandatavat $kushe- vBimalus kujundada asumi
siseseks haljasalaks. V8imalus siduda rohelistusiikku detailsemal tasandil.
Alele on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi

valgustid, prigikastid, manguvaljaku inventar jng)g rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.
u Wi T

e
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Alanr 24 Aiandi- ja Parnamade teega piirnev ala Lubja ja Parnamade kiila piiril

Kirjeldus: Valdavalt lage pélluala/iimsi valla mandriosa uldplaneeringugedédratud haljas
maaks, maatulundusmaaks, tootmismaaks, vaikeelaaksnja perspektiivseks vaikeelamute

maaks hajaasustusviisil.
Tahtsus: Voimalus rajada piirnevate elamualadesékst teest tulenevate negatiivsete méjude

eest kérghaljastusega puhverriba. Maastiku liigemde.
Alale on keelatud ehitada hooneid vélja arvatudujukui enne kéesoleva teemaplaneeringu

kehtestamist algatatud vdi kehtestatud detailplamgega on maaratud teisiti.
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Ala nr 25 Parnamde veehoidla kaldapiiranguvéondi ala

Kirjeldus: Parnaméae veehoidlat 50 m ulatuses Us®xritvaldavalt lage ald/iimsi valla man-
driosa uldplaneeringugaaaratud haljasmaaks, maatulundusmaaks ja vaikeeiaaks.
Tahtsus: Veehoidla puhverala. V6imalus siduda istiedrgustikku detailsemal tasandil.
Alele on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi
valgustid, prigikastid, manguvaljaku inventar jngjg rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.

Alanr 26 Metsaala Parnamade ja Metsakasti kiilade piiril

Kirjeldus: Valdavalt metsaga kaetud aMiimsi valla mandriosa uldplaneeringugadaratud
looduslikuks rohumaaks ja vahesel maéaral perspsklis vaikeelamumaaks.
Téahtsus: Voimalus siduda rohelist vorgustikku de&amnal tasandil.

Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajadalgotstarbelisi ehitisi. Alal on kohust

IS

sdilitada maksimaalselt olemasolevat haljastust.

T DA
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Alanr 27 Pirnamie kalmistuga piirnev metsaala Aigrumée kiilas

Kirjeldus: Valdavalt metsane ala valla piiffiimsi valla kehtiva Uldplaneeringugaaaratud
maatulundusmaakoostatavaAigrumae kila, Laiakila kila, Metsakasti kiila jaaliselt
Muuga kila tldplaneeringugikavandatud kaitsehaljastuse maaks ja metsamajemadis.

Tahtsus: Ala keskossa jaab osaliselt looduskaitsikdbjekti PArnamae maasaanedhjapool-
ne osa. Vahendab teest tulenevaid negatiivseidsmbjuooduskaitse objekti toetav ala. Voi-
maldab siduda rohelist vorgustikku Pirita linnaoshevorgustikuga - Parnaméae kalmistuga.
Alele on keelatud ehitada hooneid. Valjapoole |abditse tksikobjekti on lubatud paigaldada
haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustidiligikastid, méanguvéljaku inventar jne) ning

rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid
B = e = ',.“: 3

Pirnamée’ kalmis

£-

Alanr 28 Muuga teega piirnev metsaala Aigrumaée kiilas

Kirjeldus: Valdavalt metsane ala valla piiifiimsi valla kehtiva Uldplaneeringugagératud
metsamaaks. Koostataviigrumée kiila, Laiakiila kiila, Metsakasti kiila jaaliselt Muuga
kila tldplaneeringug&avandatud metsamajandusmaaks ja kaitsehaljastesles.
Tahtsus: Vahendab liiklusest tulenevaid negativsadjusid. Voimaldab siduda rohelist vér-
gustikku detailsemal tasandil, sh Maardu linna v@hgustikuga.
Alele on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi
valgustid, prigikastid, manguvaljaku inventar jna)g rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.
o

e
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Alanr 29 Muuga, Parnamade ja Kadra tee vaheline ala Laiakiilas

Kirjeldus: Metsane ala valla piirilvViimsi valla kehtiva Uldplaneeringugadaratud metsa
maaks. KoostatavAigrumae kiila, Laiakiila killa, Metsakasti killa jakselt Muuga kiila uld
planeeringuga&kavandatud metsamajandusmaaks ja kaitsehaljasiamsies.

Tahtsus: Vbimaldab siduda rohelist vérgustikkutRitinnaosa rohelise vérgustikuga — Parna-
mae kalmistuga ja Pirita jdeoru maastikukaitsealaga

Alele on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi

e

valgustid, prigikastid, manguvaljaku inventar jngjg rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.
(. Vi : N A

Laiakila
; =

oy
iy
A

Alanr 30 Aiametsa teega piirnev ala Laiakilas

Kirjeldus: Teega piirnev metsariba valla piiMiimsi valla kehtiva tldplaneeringugadaratud
metsamaaks ja vaiksemas osas perspektiivseks \akate maaks hajaasustusviisil. Koosta-
tava Aigruméae kiila, Laiakiila kiila, Metsakasti kjlaosaliselt Muuga kiila uldplaneeringuga
kavandatud haljasala maaks.
Tahtsus: Vahendab liiklusest tulenevaid negatitvsedjusid. Voimaldab siduda rohelist vor-
gustikku detailsemal tasandil sh Maardu linna risleeV6rgustikuga.
Alele on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi

a2

valgustid, prugikastid, manguvéljaku inventar jng)g rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.

B s =

F\"‘.! :\-\‘f\-:':_:‘?:"; _{" | A

Fi h... 1 Ft
Maardu'l
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Ala nr 31 Vana — Narva maanteega piirnev ala Laiakiilas

maaratud metsamaaks. Koostatéigrumée kiila, Laiakila kiila, Metsakasti kiila jaaloselt
Muuga kila tldplaneeringugeavandatud haljasala maaks ja kaitsemetsaks.

kaitsealaga ja J6elahtme valla rohevérgustikuga.

litada maksimaalselt olemasolevat haljastust.

Ala nr 32 Muuga tee ja Vaheaia tdnavaga piirnev ala Randvere kiilas

maastik.Viimsi valla mandriosa tldplaneeringugen ala maaratud suuremas osas loodusli
rohumaaks ja vaikese osana vastu Muuga teed Ul#tasate hoonete maaks.
Tahtsus: Rannal séilinud vaartuslik (alguparanéfuiklomaastik. Véimalus siduda rohelist vé
gustikku rannal.
Alale on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi
valgustid, prugikastid, manguvaljaku inventar jmé)g rajada jalakaijate- ja kergliiklustei
Erandina on detailplaneeringu alusel lubatud ehitdddula kinnistule, mis on katastris elar

Kirjeldus: Maanteega piirnev metsane ala vallailpiviimsi valla kehtiva tldplaneeringuga
Tahtsus: Vahendab teest tulenevaid negatiivseidigitdj Voimaldab siduda rohelist vérgus-
tikku detailsemal tasandil, sh Pirita linnaosa tideevorgustikuga - Pirita jdeoru maastiku-

Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajadbkpotstarbelisi ehitisi. Alal on kohustus sai-

Kirjeldus: Valdavalt looduslik rohumaa ja mdned k&iimad pdllulapid. Vaartuslik kultuur

oo

uks

nu-
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Ala nr 33
kilas

Kirjeldus: Ranna-aarne metsaala. Suures osas Té@tni) riigimetsViimsi valla mandriose
Uldplaneeringugan ala maaratud looduslikuks rohumaaks ja vaikesas perspektiivseks &l
ja buroohoonete maaks (BR).

Tahtsus: Rannal sailinud mets. Taidab Uhtlasi rofi@&ri funktsiooni. Alale jaab muinsus
kaitse malestiFammneeme rannakaitse patarei
Alale on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi
valgustid, prugikastid, manguvéaljaku inventar jmé)g rajada jalakaijate- ja kergliiklustei
Erandina on detailplaneeringu alusel lubatud ehitéttiplaneeringu jargsele perspektiivs
ari- ja bliroohoonete maale (BR) alale.

Viimsi — Randvere tee ja Tiitsu teega piirnev metsaala Randvere

D

9o

ele

Alanr 34
kiila piiril
Kirjeldus: Ranna-aarne metsaaléimsi valla mandriosa tldplaneeringugam ala reserveeritud
puhkeotstarbeliseks maaks ja véikeses osas Uldkagate hoonete maaks.
Tahtsus: Rannal sailinud mets. Taidab uhtlasi rotid&ri funktsiooni.

Alale on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingi
valgustid, prigikastid, manguvaljaku inventar jngjg rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.

Tiitsu teest mere poole jdav haljasala Tammneeme ja Randvere

e
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Alanr 35 Viimsi — Randvere teega piirnev metsaala Tammneeme kiilas

Kirjeldus: Ranna-aarne metsaala. Suures osas &tginiimsi valla mandriosa Uldplanee
ringugaon ala maaratud puhkeotstarbeliseks maaks jaséskesas looduslikuks rohumaaks.
Tahtsus: Rannal sailinud mets. Taidab uhtlasi rotid&ri funktsiooni.
Alale on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on pdégia haljastu inventari (nt viidad, pingid,
valgustid, prugikastid, manguvéljaku inventar jng)g rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid.

R
g BN

Alanr 36 Tammneeme ja Luhaddre teega piirnevad alad
Ala nr 37 Tammneeme kiilas

Kirjeldus: Ala nr 36 on vaike elamutevaheline mauké. Viimsi valla mandriosa tldplaneerir
gugaon ala maaratud kaitsemetsaks ja laéne pool efigbsrspektiivseks vaikeelamute maaks
hajaasustusviisil (EHR). Ala nr 37 on osalt metsafiensi valla mandriosa uldplaneeringuga

Tahtsus: Rannal sailinud mets. V8imalus sidudalisthedrgustikku rannal.
Alale nr 36 on lubatud detailplaneeringu alusehdaj puhkeotstarbelisi ehitisi. Alal on kohus-
tus sdilitada maksimaalselt olemasolevat haljgstastavalt kehtivast teemaplaneeringust
Viimsi valla tldiste ehitustingimuste maaraminearglehituse pdhimdttadienevatele nduete
le kdrghaljastusega aladel haljastuse sailitamidridtuse kohta. Alale nr 37 on keelatud ehita-
da hooneid. Lubatud on paigaldada haljastu inve(nawviidad, pingid, valgustid, prigikastid
manguvaljaku inventar jne) ning rajada jalakaijgaekergliiklusteid.

-)5\“; : ‘lJ Lk s --'.

-
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Ala nr 38 Leppneeme sadama teega piirnev ala Leppneeme kiilas

Kirjeldus: Ranna-&arne metsaaldimsi valla mandriosa Uldplaneeringugan ala maaratud

looduslikuks rohumaaks.
Tahtsus: Rannal sailinud mets. Vdimalus sidudalisthedrgustikku rannal.

Alale on lubatud detailplaneeringu alusel rajadbkpotstarbelisi ehitisi. Alal on kohustus s
litada maksimaalselt olemasolevat haljastust.

=4
1
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3 MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD

Viimsi vald on jarjest enam linnastuv. Ehitataksargle nii uusi korter- ja
vaikeelamuid kui ka neid teenindavaid thiskondlikkiemneid, kaubandus-
ja teenindusasutusi. Areng on alati positivhe dksageli ei osata ehituste-
gevuse kavandamisel arvestada valla miljo0s petituvaartustega. Maa-
lahedase elulaadi ning traditsioonilise miljoogasa (nt kalurikilad,
rannaniidud, pdllud) jaab hoogsa kinnisvaraarendulmmusel jarjest va-
hemaks. Ehitatakse eirates kila ehitusviise- jadigvning need vaartused,
mille parast paljud inimesed kunagi Viimsisse elatmg ja mida valla
pdliselanikud oma koduvallas oluliseks peavad, luunso

Viimsi vallas on alles palju vaartuslikku. Vald &spoolsaarel ja on Gmb-
ritsetud Uhest atraktivsemast elemendist — meRsblsaare laanekaldalt
avanevad suureparased vaated Tallinna “kilukaudesie”.

Atraktiivseks elemendiks on ka Viimsi klint, milkebvaneb teedelt ja hoo-
nestuse vahelt meeleolukaid vaateid ning kus kasvamitmete laialehiste
puuliikidega trgilmelised salumetsad (pangametsad).

Sailinud on mitmeid niidukooslusi: parisaruniitugal -puisniitusid, mere
aares rannaniite.

Valla keskosas laiuvad metsaalad: rohkem on lagnsalumetsi (sh tam-
mikuid), sageli esineb ka kddusoometsi

Fotod. Vaated Viimsi valla vaartuslikumatele looelesnentidele: meri, mets, klint ja niit

Et valtida valla elukeskkonna kvaliteeti halvenddwvaigu, tuleb olemas-
olevad vaartused vélja selgitada ja edasisel ptansel nende vaartustega
arvestada. Vaartusi tuleb hoida ja vaartusliku gigga alade maakasutuse
muutmiseks ja ehitamiseks seada teatavad reeglid.
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Miljoovaartuslike alade valikul l&htuti eelkdige ilsreeglite seadmise
vajalikkusest. Vaartusliku maastikumiljodga aladllerhoidmise tingimu-
sed on tagatud looduskaitseala moodustamise, sehélirgustiku elemen-
diks maaramise voi seadusandlusega, jaeti kdesokaamaplaneeringus
miljoovaartuslikeks aladeks maaramata.

Kéaesoleva teemaplaneeringu alusel maaratakse wéltuslikeks ala-
deks:

Viimsi mdisahoonete ansambel koos metsapargiga;
Randvere kirik ja kalmistu;

Rohuneeme kalmistu;

Viimsi vabadhumuuseum;

Méaealuse-Klindiastangu;

Tammneeme,;

Lannemae.

Lisaks teeb kaesolev teemaplaneering ettepaneka witinsuskaitse alla
ja vaartustada jargmisi hooneid (vt ka ptk 5):

Pringi kiila vana koolimaja (praegu Koduloo muuse(imjastritiksuse
tunnusega89001:010:1721)Pringi kilas. Eesmargiks on teisaldada
hoone Viimsi vabadhumuuseumi territooriumile nirkg@oneerida see
koos teiste sealsete hoonetega;

hoone (kutn) aadressiga Aiandi tee 30 (katastrggkstunnusega
89001:010:8392), Parnamae kilas
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3.1 Viimsi moisahoonete ansambel koos metsapargiga®

KUJUNEMINE

Esimesed kirjalikud allikad Viimsi mdisast (Vyamagdrinevad 1471. aastast, mi
Viimsi mdisa rajasPirita klooster. Parast kloostri havitamist 1577kaulus mdis
Rootsi kroonule, alates aastast 1629 Tallinna bémgister Otto Derenhtalile.

Rannadarsel klindiastangul paiknev kompaktne sirmifise planeeringuga mdisa-
siida ehitati 18. sajandil. Enamik majandusehitakmes piki klindiaart peahoonest
pdhjas, veidi kaugemal oli neogooti sugemetega elews” (ehitati 18. saj 16pul,
tdnaseks havinud). 1865. aasta tulekahjus harragemivis ning ehitati uus histori-
tsistliku ilmega peahoone. 1875. aasta mbisaansaimidtsiooniplaanil on tahistatud
keskse hoonena pika liigendatud kehandiga harragemmille vahetus laheduses
pbhja suunas paiknevad ait-kuivati-kelder, valdsggja, karjalautade kompleks.
Lisaks loetleti 1879. aastal jargmisi ehitisi: $@gia, hollandi tuulik, viljaktnid, rehi,
sulastemajad ja tall.

Eesti Vabariigi 1919. a maareformiga anti Viimsiisn&ndral Johan Laidonerile au
tasuna teenete eest Vabaduss®jas, kelle ajal réineanch m&isa peahoone ja korras-
tati sailinud kérvalhooned.

Foto 1 ja 2. Vaated Viimsi m6isansamb|i|e Iinnlni_&th 1920-1930. asttel ning
mdisa peahoonele 1930.-datest aastatest (ERM fgtokduinsuskaitseameti arhiiv:
J. Vali erakogu)

Viimsi mbisa juurde kuuluv park on rajatud 18. sali mil parinevad esimesed and-
med viljapuu- ja marjaaiast, kahest kalatiigistiflepeenardest. 18. sajandi 16pul pla-
neeriti park peahoone Gimbruses regulaarstiilisgentiati iluaeda, ehitati basseinid |ja
kasvuhooned. Kuid enamus pargist kujundati metsggligarkus puuderiihmad vahel-
dusid aasadega koos looklevate teede, sildadejgradi jne. Ka 20. sajandi alguse
Viimsi mdisaparki iseloomustas valdavalt vabakujelistiil, vaid hoone GUmbrus oli
lahendatud regulaarselt. Hoone esiosa oli laheddsitgjooneliste teede ja suvelille-
parteritega, m@isahoone tagune oli lahendatud pagjk jalgteega. 1920.-30. aastail
J. Laidoneri ajal oli hasti hooldatud.

"Muinsuskaitse alla kinnisméalestiste nimekirja kwald: Viimsi mdisa peahoonéreg

nr 2988),piirdemadr (reg nr 2990)valitseja maja-piimakodkreg nr 2991) karjakastell

(reg nr 2992)kaks moonakatemajaeg nr 2993 ja 2994 kaks abihoonefreg nr 2995 ja
2996).Viimsi metsaparlon arhitektuurimalestis (reg nr 2989) ja kuulubldaduskaitse-
aluste objektide nimekirja.

S:\Planeeringud\Projektid\609_Viimsi_Miljo6_Rohe_Teemap\SELETUSKIRI_kehtestamisele\Seletuskiri_609_kehtestamisele_2009_10_13.doc 61



VIIMSI VALLA MANDRIOSA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING MILIOOVAARTUSLIKUD ALAD JA ROHEVORGUSTIK

o S . - : T e—

Fotod 3 ja 4. Vaade Viimsi m@isastidamikule 192%tast ja mbisa peahoone Umbru-
se korrapéraselt kujundatud alale 1908. aastastsfE€ehnikaarhiiv ja ERM foto
kogu)

Pérast Eesti okupeerimist mdisa maad natsionalfsegng moodustati sovhoos.
M@isa lahiiimbrusse ehitati mitmeid s6javaehooneidyirajatisi.

i

-

Fotod 5 ja 6. Vaade sGjavaeaegsele uuséhitiseleabmmaja ees (tanaseks Umber
ehitatud kortermajaks) ning planguga piiratud s@avterritooriumile 1992. aasta

(H. Toss, 1992)

Praegu asub Viimsi mdisa peahoones J. Laidonersewn.

ASEND

Viimsi metsapark paikneb Viimsi alevikus Pargi, Hitiku ja Rohuneeme tee vaheli-

sel alal. MBisahoonete ansambel paikneb klindiggtapargi idaosas. Vaated mdisa-

hoonetele avanevad all orus paiknevast moisapanigigtPargi tanavalt.
e

Fotod 7 a 8 . Vaated moisa peahoel all oruskrpmvas m0|sapafg|st 'jé Pérgl té
nava poolt

M@6isahoone Gmbrusesse on erinevatel aegadel rajaljdibsse sobimatut hoonestust,
nt ndukogude sbjavae-aegne hoonestus, kaarhalangisppaiknev neljakorruselin
korterelamu.

D
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tod 9ja 0 . Vaaed m(”)sapargl miljoésse sobuteé hoonetele: korterelamule j
kaarhallile

[«})

ARHITEKTUUR

Endisest hooneterohkest mdisaansamblist on tanadgksud vahe.

Historitsistliku ilmega peahoone on tUhekorrusepprekk-katusega kdrge sokliga kiv
ehitis, mille mdlemal kuljel on vaheehitiste abituvad tiibkorpused. Nii esi- kui ka
tagafassaade liigendavad simmeetriliselt paiknédaded risaliidid (keskmine neis
dekoratiivse astmikfrontooniga). Keskmine risadiit kujundatud dekoratiivse astmil
frontooniga.

—

Ko&rvalhoonetest ja tdenadoliselt mdisaansambli vaehitis on valitsejamaja, mis on
korge poolkelpkatusega keldri ja mansardkorruségadone. Ehitis on paekivi vélis-
viimistlusega, mis on krohvitud lubjasegu peal. kis|as on séilinud suur mantel-
korsten, keldris silinderv@lvid. Enamus ehitusaédjsgetaile ja konstruktsioone an
havinud. Ait-kuivati-jaékelder on krohvitud kivisge ja plekist viilkatusega ehitis.
Viimsi mdisa karjakastell on ehitatud 19. saj.jemt on hoonet korduvalt rekonstruee-
ritud. Lisaks on kdrvahoonetest séilinud kaks mdatemaja ja kaks abihoonet.

Fotod 11 ja 12. Vaated tdllakuurile

MAASTIKULINE KESKKOND

Viimsi mdisa juurde kuuluv park paikneb pdéhiliskindiastangu all. Peahoone esine
on korraparase kujundusega, pargi tlejdanud odasjomdatud inglise stiilis loodus
pargiks. Vabaplaneeringulises pargis vahelduvaekdllpuudesalude ja rohuaasadega.
Pargis on kaks tiiki.

Tana jatab park vorreldes kunagiste hiilgeaegadmgéddamata mulje. Pargis kasva-
vad pélispuud, mille vérad on kohati tihedalt liitid. Liigiline koosseis on mitme
kesine, valdavalt esineb lehtpuid ja p&6said. Pomdvanad, sageli esineb vérades
palju kuivanud ja murdunud oksi. Uksikud puud orecaa dra elanud ja vdivad olla
murdumisohtlikud.

pargis vanu lagunevaid vundamente ja ehitusprahti.

Vaikevormide paigutus on juhuslik. Rajamisel on mérdljakumodblit. Palju IeiduT
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manguvaljakule.

Teedevdrk on tdnaseks paevaks oluliselt muutunadnkl esivaljaku teid enam ei ol
tagavaljaku poolkaarjas tee on asendunud sirgteagasuundub hoone kesktelje
Tee keskel on ringikujuline plats mélestuskiviga.

Tahelepanuvaarse puuna kasvab pargi ladneosasjaageani tiib-pahklipuu (pargir

ankeet, 2002).

Fotod 13 ja 14. Vaated rikkaliku kdrghaljastusegetsapargile ja rajatavale laste

i

3.1.1 Kokkuvote vaartustest

UNIKAALSUS

VIIMSI VALLA MANDRIOSA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD JA ROHEVORGUSTIK

Viimsi vallas on mbisaansambel tahelepanuvaarne,

kuna Viimsi vallas olemasolev ajalooline mdis
asustus puudlb Vanad pargid on osa kultuur
parandist.

ISELOOMULIK ILME

Ehkki m&isapark on ilmekas oma ajastu naide,

a-
i

on

vaadeldaval alal muljed erinevatest ajastutest pdi-

munud — vana mdisapargi aarde on ndukog
ajast tdnapaevani rajatud/rajamisel uut hoonestt

TERVIKLIKKUS,
UHTSUS,
RIKKUMATUS

ude
St.

Erinevatest ajastutest parinevate elementide segu-
nemine on toonud mdisamiljodsse mitmekesisust,
mis mdjub hairivalt. Kohati on mdisaparki ehitatud
hooneid labimétlematult ja selle vaartusi kahjus-

tades (nt uus kortermaja mdisa peahoone vah
laheduses).

HEAKORD, HOOLDA-
TUS NING HOONETE
JA RAJATISTE
TEHNILINE SEISUND

etus

Pargi hooldatus ja heakord vajab parandamist. Mdi-
sakompleksi peahoone on heas seisus, osa hooneid

erinevates lagunemisstaadiumites.

KASUTUS/TURISMI-
POTENTSIAAL

Tegemist on valla keskuses paikneva ulatus
puhkealaga, millel on pargi heakorrastamisel
tentsiaali kujuneda valla keskuse Uheks atraktii
maks osaks. Viimsi mGisaansamblil koos seal p
neva muuseumiga on suur potentsiaal vaata
vaarsusena.

iku
po-
se
aik-
mis-

* Viimsi vallas on ajalooliselt asunud Haabneemesniélabinem) ja Lubja m&is (Kalk-

hofen, Kils)
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3.1.2 Maakasutus- ja ehitustingimused

ULDNOUDED

Mdbisakompleksi kuuluvad hooned ja metsapark on suskaitse all ja lisaks kuulub
Viimsi metsapark looduskaitsealuste objektide nimakMeetmed kaitsealuste objek-
tide sailimiseks on tagatud. Kéesolevas t6ds odudcettepanekud objektide vaadel-
davuse tagamiseks ning tervikliku miljo6 sailimisek

1.Ehitustegevuses tuleb lahtuglneerimisseadusesthitusseadusesmuinsuskaitse-
seadusestooduskaitseseadusestlla ehitusmaarusestalla tldplaneeringustkeh-
tivatest detailplaneeringutest ja teistest ehiystast reguleerivatest seadusaktidest.

2.Koostada tuleb kogu miljodala hdlmav detailplarnegra/vdi pargi rekonstrueeri-
misprojekt. Detailplaneeringus/pargi rekonstrueesrojektis tuleb lisaks hoones-
tusega seonduvale lahendada jargmised teemad:

¢ haljastus (dendroloogiline inventeerimine, raideap — eemaldamisele kuu-
luvad puud ja p&8sad; hooldusl8ikust vajavad pwugddsad, rajatava hal-
jastuse mahud, paiknemine ja liigid, olemasolevarggmtava haljastuse
hooldamise pdhimb&tted jms);

e vaadete avamine;

o teed ja parkimine;

o valisvalgustus;

o vaikevormid ja rajatised;

o vertikaalplaneerimine, mille kéigus lahendada kesienade ja tiikide taasta-
mine.

OLEMASOLEVATE HOONETE REMONTIMINE JA NEILE JUURDEEHITISTE
RAJAMINE

1. Muinsuskaitsealuste hoonete remontimine ja restaumine saab toimuda ainult
koostdds Muinsuskaitseametiga.

2. Hoonete Gmberehitused (mpaneerimisseaduse®odud erandjuhuna detailpla-
neeringu koostamise nduet kaasa ei too) ja fasseaduudatused (sh akende
vahetus, kui muutub akna materjal vdi akende japtidsiavate darde rajatavate
piirdeaedade kujundus, tuleb kooskdlastada Viirafliavalitsusega.

UUTE HOONETE EHITUS

1. Viimsi mGisaansambel peab jaama Viimsi aleviku $hd&minandiks. Et vaated
moisaansamblile jaaks avatuks ja olemasolevad us#ittsailiks, on mdisaparki
uute hoonete ehitamine keelatud. Lubatud on avanftde hoonete taastamine ja
rekonstrueerimine vdi restaureerimine.

2. Uute hoonete ehitamisel mdisaansambli naabrusesse grvestama pargist ava-
nevate vaadetega (nt hoonete ehitamisel klindigstantuleb silmas pidada, et all
orus paiknevast mdisapargist vaadelduna ei jadksl lnoonemahud dominee-
rima).

MAASTIKULINE KESKKOND

1. Ala hooldust tuleb parandada. Pargi veekogude poh@smane ndue puhas vesi
ning hooldatud kaldad. Mdisapargiaegsete puudeisaldsooldusel tuleb kuiva-
nud ja murdunud oksad vrast eemaldada ning padandaude valgustingimusi
(eemaldada v@sastunud puistu véhemalt puude vadatieses, kasvus allajaanud
puud, |B8igata vesivdsud ja kdrge rohttaimestik)s&/@i teki, kui kogu pargiala
vahemalt kord aastas korralikult niita.
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2. Lammutada tuleb lagunevad s@javaehooned jt sobdmafatised.
3. Valtida tuleb tehniliste rajatiste ja reklaami I&iditle matut paigaldamist.

4. Uusi vaikevorme pole enne tervikliku rekonstrueésprojekti koostamist soovi-
tav mdisaparki paigaldada. Vaikevormide lahendusbplearmoneeruma mdisa-

pargi ja hoonete arhitektuuriga.
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3.2 Randvere kirik ja kalmistu®

KUJUNEMINE

Randvere apostel Peetrusele pihitsetud kirik otatia
1852. aastal. Kalmistu oli aga olemas enne kiriku
ehitamise aega.

Kunagi oli Randvere kirik J6elahtme abikirik.

Foto 15. Vaade Randvere kirikule 19. sajandi 16f#essti kirikud, 1939)

ASEND

Randvere kirik asub Randvere teest mere pool, &igika Kibuvitsa tanavate vahelisel
alal. Kirikuaed on hoonestusega kéikidest suundaaéatud ning vaated kirikule on
suletud nii Randvere teelt kui ka mere poolt. Lahted avanevad hoonele |16una-
edelasuunalt Kirikaia tdnavalt. Kiriku vaadeldavhétriv taiskasvanud k&rghaljastus
kiriku vahetus Umbruses puudub. Kiriku fassaadietagse lahedusse on rajatud
valikdimla, mille asukoht ja kujundus vajaks labtletnist, et sobituda paremini
kirikumiljoosse.

Foto 16. Vaade kiriku fassaadi vahetus laheduséisnpaale sobimatu asendiga val
kaimlale

ARHITEKTUUR

Randvere kirik on Uks vanemaid ehitisi Viimsi vall&irik on lihtsa arhitektuuri ja
vaikese mahuga ristkiliku kujulise p6hiplaaniga idditis. Viilkatuse laaneharjal
paikneb vaike kellatorn. Sobimatuid juurdeehitusbifele rajatud pole. Hoone hea
seisundi tagavad uus katusekate, rennid ja vihnamuake Vihma kaitseks ukse kohale
ehitatud vaike varikatus on mahult ja kujundusliladbilik.

*Randvere kirik ja kiriku aed on malestistena kaitBéreg nr 21535 ja14428)
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Fotod 17 ja 8. Vaated kirikuhoonele

MAASTIKULINE KESKKOND

[<¥)

Kirikut imbritseb hooldatud kirikuaed koos kalmigdu Kirikuaed on piiratud van
massiivsamaakiviaiaga, sissepadsu margistab ida kiiljes pesekivist krohvitud vara
vapostidega kahepoolne sepisdetailidega metallvafaikut Gmbritsev maakiviaed
koos varavaga moodustab kirikuga tervikliku ansambl

Kiriku mber on rajatud valisvalgustus, mis muudkaiku visuaalselt atraktiivseks ka
Ohtusel ajal.

Kirikust p&hja pool paikneb kalmistu. Kalmistu kopus on tagasihoidlik ja vélje
peetud ning hauaplatsid hooldatud. Aedkalmistu ittk@mistul on kujunduse pdhi-
réhk haljastusel, kalmumargid on seevastu tagaflikaimad. Sailinud on lihtsaid
valuriste, leidub sepisriste, Uksikuid graniitsardbaepisaedu. Kirikust ida pool paik-
neb poleeritud graniitrist graniitpostamendil. anhauatéhis on ristikivi, millele on
margitud aastaarv - 1803 ning mis oletatavaststahisee uppunud meremehe hauda.

2
1

Kalmistu on suhteliselt avatud ilmega, kohati kas@apuid, mille vorad on tihedalt
liitunud. Liigiline koosseis on mitmekesine, valddévesineb lehtpuid ja pddsaid. Vaa-
tamata pb8sastele on puudealune siiski suhtehéstt jalgitav, p6dsad on hekkide ha
ja ei esine hairivaid pimedaid tihnikuid.

Fotod 19 ja 20. Vaated kirikuaia varavale ja aedhgdtule
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3.2.1 Kokkuvote vaartustest

UNIKAALSUS

Kirikud kilade keskustena on Eesti maapiirkon
des kullaltki levinud. Kuid Viimsi vallas on aje
loolise hoonestuse osakaal vaike ning seetdttu

kirikuhoone vallas unikaalne. Teistest ajaloolist
sakraalhoonetest asuvad Viimsi vallas veel Rc
neeme kabel (vt ptk3. 1. 3) ja Viimsi Vabakog
dusele kuuluv tugevalt imberehitatud kirik.

da-
1

ana
es
hu-

ISELOOMULIK ILME

Kirik on oma ajastu ilmekas né&d

TERVIKLIKKUS,
UHTSUS,
RIKKUMATUS

Kirik koos kalmistuga moodustab uhtse tervil
Miljoovaartust kahandab mdnevdrra kiriku fassa
vahetusse lahedusse rajatud valikaimla. Vaar
kahandab ka kiriku idaseina vahetus laheduses
betoonist elektripost, mille asukohta peaks mu
ma, soovitavalt viima kalmistu piiridest valjapool

u.
adi
tust
olev
ut-
e

HEAKORD, HOOLDA-
TUS NING HOONETE
JA RAJATISTE
TEHNILINE SEISUND

Kirikuhoone on heas seisus. Kirik ja kalmistu
laitmatu heakorraga.

TURISMIPOTENT-
SIAAL/KASUTUS

Potentsiaali kahandab hoone paiknemine eluk
nestuse vahel ning raskesti leitavus.

100-
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3.2.2 Maakasutus- ja ehitustingimused

ULDNOUDED

1.

Ehitustegevuses tuleb lahtudplaneerimisseadusesehitusseadusesmuinsus-
kaitseseadusesvalla ehitusméaarusesvalla tldplaneeringustkehtivatest detail:
planeeringutest ja teistest ehitustegevust reguiest seadusaktidest.

Randvere kirik ja kiriku aed on malestistena ka#dfle mistttu ehitustegevus, sh
kirikuhoone remontimine ja restaureerimine ningeuahitiste pistitamine kiriku
kaitsevddndisse, saab toimuda Uksnes koostoos Makagseametiga.

UUTE HOONETE RAJAMINE

Kiriku Umbruses, vaateliselt olulistel aladel, tledasist ehitustegevust piirata,| et

ala on kiriku kaitsevoond. Kaitsevodndisse on wahgiste pustitamine keelatud. Lu-
batud on vaid kirikut teenindavate vaiksemahultsenete (tualettruumid, vaikese-
mahulised paviljonid) ja rajatiste ehitus ning oésmlevate hoonete rekonstrueerimine
vOi restaureerimine. Vaiksemahuliste hoonete ragahiuleb arvestada vaadete sdili-
misega ja ajaloolisesse miljoésse sobivusega.

MAASTIKULINE KESKKOND

1.

5.

Kéesoleva teemaplaneeringu koostamise ajal onukitiknbritsev ala laitmatu hea-
korraga. Kui kavandatakse pd&hjalikumaid Umberkaiusi, tuleb kogu kirikuaia
rajatava haljastuse ja olemasoleva haljastuse stdasboldusp&himdtetega seon-
duv lahendada tervikliku haljastusprojektiga.

. Kirikuaia p@hjakiilg, Kirikaia tdnava pool, on sotai jatta avatumaks, et tagada

ajaloolisele kirikuhoonele avanev vaade. Kiriku jaddilge on vBimalikke vaadet
varjama hakkavate (k6rgemaks kui 2 m kasvavatelgya p&dsate istutamine
keelatud. Uue haljastuse rajamisel on soovitatddtuvaid madalakasvulisi puid,
pddsaid ja pUsikuid, et mitte varjata vaadet hoanel

. Kiriku piirdeaia postid on soovitav korrastada.
. Vaikevormide (pingid, valgustid jne) ja piirete aajisel tuleb jalgida, et nad moo-

dustaksid hoonestusega tervikliku ansambli. Soewta kasutada ajaloolisse mil-
jo0sse sobivaid materjale, vaikevorme ja taimeliildete jalgteede rajamisel kirj-
kuaeda vdib katendimaterjalidest eelistada munafiivgraniitkivi.

Kiriku idaseina vahetus laheduses olev betoongdttaposti asukohta on soovitav
muuta, soovitavalt paigaldada kalmistu piiridedjagoole.
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3.3 Rohuneeme kalmistu*

KUJUNEMINE

Vﬁ Algne Kaarli kogudusele kuulunud Rohuneeme kabe
(ehitamise aeg teadmata) havis 18. sajandi |Gplasajes
Steinbockile, m8isaomanikule, anti luba kabeli Gmbe
ehitamiseks. Rohuneeme  Jakobi kabel ehitati
1882. aastal. Kabel havis Il maailmasdjas ning koon
ehitati uuesti vanade fotode ja kilaelanike méagtstu
pdhjal. Rohuneeme kabel on tdna Tallinna Jaani kog
duse filiaal.

c

Kalmistu algus ulatub eelmise sajandi algusessai- va
mad séilinud ristid parinevad 1923.-1924. a.

Mo,

Foto 21. Vaade Rohuneeme kabelile 19. sajandi I§pesti kirikud, 1939)

ASEND

Rohuneeme kalmistu koos kabeliga asub Rohuneen® tfalmistu teest pdhja pooal.
Kabelist modda sbites ei paista kabelihoone robstugélja, kuna Umber hoone on
tihedalt kasvanud puud. Kabelit imbritsev kalmiggub avatud maastikus. See on
rikkaliku kérghaljastusega, oma asukohal hésti ekepritud ja atraktiivne. Hoones-
tust kalmistu vahetusse timbrusesse rajatud pole.
e

- -
Fotod 22 ja 23. Vaated kabeli suunas Kalmistu teelt
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ARHITEKTUUR

j®N

Lihtsa arhitektuuriga réhtlaudisega kaetu
hoone on ehitatud vanu ehitustavasid jar
gides. Hoonel on puitsindlitest katus ja
torn, kus asub vana kabeli kell. Vorrelde
Il maailmas6jas havinud kabeliga or
lisandunud kaarkamber, panipaik ning
rddu teisel korrusel.

n

ey

Foto 24. Vaade kabelile

MAASTIKULINE KESKKOND

Rohuneeme kalmistu vanem ja vaartuslikum osa phikadeli vahetus timbruses jja
hoonest p&hja pool. Uus kalmistuosa on kavandatjatia kabelist Iduna poole: maa—
ala on jaotatud korraparasteks matmiskvartaliteks.

Kalmistu ees paikneb pinnaskatendiga parkla. Kanisatsisesed teed on valdavalt
pinnasteed, kuid esineb ka liiva- ja muruteid.

Kalmistu vanem osa on piiratud heas seisus olewvakiviaiaga ning kalmistu sisse-
paasu margistavad originaalse kujundusega kahegmbaspisdetailidega metallva-
ravad. Uuele kalmistuosale on rajatud peakivistepkioos peakivist laotud postide fja
metallvaravatega.

Kalmistu kujundus on tagasihoidlik ja valjapeetidgnhauaplatsid hooldatud. Kalmis-
tu on aedkalmistu ttupi, kus kujunduse pdhir6hkhaljastusel ning kalmumargid an
tagasihoidlikumad. Hauatdhistest on kasutatud nie¢ Kkui ka riste. Hauakivid on
lintsad ja enamasti loodusliku kujuga.

Fotod 25 ja 26. Vaade vana kalmistuosa piiraval@kidmdadrile ja uuema kalmistu
0sa sissepéasule

Fotod 27 a 28. Vaa vanale aedalmlstul ja ksﬂlmuueale osale
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3.3.1 Kokkuvote vaartustest

VAARTUSKLASS:

UNIKAALSUS

Kuna Viimsi vallas on ajaloolise hoonestuse osa-

kaal vaike, siis on vana kabelihoone koos Gmbri
va kalmistuga vallas unikaalne.

tse-

ISELOOMULIK ILME

Asja rekonstrueeritud kabel on taastatud jargi
vanu ehitustavasid.

des

TERVIKLIKKUS,
UHTSUS,
RIKKUMATUS

Kabelihoone ja kalmistu Umbrusesse pole raje
ebasobivat hoonestust. Elamud on ehitatud piis
le kaugusele, et sailitada kabelihoone Umber v
ruum.

tud
ava-
aba

HEAKORD, HOOLDA-
TUS NING HOONETE
JA RAJATISTE
TEHNILINE SEISUND

Aedkalmistu heakord on laitmatu. Heakorda tu
parandada ka kalmistutaguses metsavoondis,
leidub prigi ja prahti.

TURISMI-
POTENTSIAAL

Kabel koos kalmistuga on vaatamisvaarsus, mill

eb
kus

ele

on teedelt hea juurdepéaas.
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3.3.2 Maakasutus- ja ehitustingimused

ULDNOUDED

1. Ehitustegevuses tuleb lahtudalaneerimisseadusesthitusseadusestmuinsus-
kaitseseadusesvalla ehitusmaarusesvalla Uldplaneeringustkehtivatest detail-
planeeringutest ja teistest ehitustegevust regultest seadusaktidest.

2.Rohuneeme kalmistu on malestistena kaitse all,0thisigasugune ehitustegevus,
sh kabelihoone remontimine ja restaureerimine noimig ehitiste plstitamine kiriku
kaitsevddndisse, saab toimuda Uiksnes koost6ds Mikagseametiga.

UUTE HOONETE RAJAMINE

1. Kabeli ja kalmistu Umbruses, vaateliselt olulisidel, tuleb edasist ehitustegevust
piirata. Kaardil maaratud miljéoala piirides on eittoonete ehitamine keelatud.
Lubatud on vaid kirikut teenindavate vaiksemahelisbonete ja rajatiste ehitus
ning olemasoleva hoone rekonstrueerimine voi resgimine.

2. Kalmistuga vaateliselt seotud aladel tuleb uutenbt®ehitamisel arvestada vaadete
sdilimisega ja ajaloolisesse miljddsse sobivusega.

Foto 29. Vaade kabeli n ébfdseé“paﬁ nevale hoomeike valisviimistiusmaterjali-
dena on kasutatud kabelihoonega sarnast laudisy mmis sulandub hasti imbritse-
vasse miljéésse

MAASTIKULINE KESKKOND

Enne heakorrastuslike t66de algust tuleb koostadlami&tu haljastuse inventariseeri-
mine, et selgitada vélja puude ja p68saste seisundjadused raieteks ning vdima-
likeks uuendusteks. Uksikpuu tervislikust seisuststrsdltub puu perspektiivsus ning
tervisliku seisukorra hinnang on Uheks po&hilisekde&riumiks raiete maaramisel.
Haljastuse inventeerimise tulemusena tuleb otsastegladete avamine kabelile
Kalmistu teelt: kui puud on Uldhinnanguliselt vaatikud, tuleb nad séilitada, kui
mitte, avada vaade kabelile.
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3.4 Viimsi vabadhumuuseum®

KUJUNEMINE

Vabadhumuuseum on rajatud 1977.-1980. aastal ekdigpu talu maadele. P6hiosa
talumuuseumist moodustab Kingu talu du. Kingu t&whhta on leitud andmeid
1732. aastast. VabaBhumuuseum on rajatud rannaeaitiaaegse elu-olu tutvusta-
miseks.

ASEND

Vabadhumuuseumsub Pringi kiilas, avatud maastikus, mere ja maasatbelisel alal
Meeleolukad vaated avanevad merele hoonete vafadtieid varjavaid ja miljodss
sobimatuid hooneid muuseumikompleksi vahetusse iselgse ehitatud pol
Muuseumikompleksi |8petab eskperimenteerivat akhitgri esindav hoone - restoran
Paat.

¢}

1%

by

Foto 30 ja 31. Vaated abahumuuseumile maantek poo

STRUKTUUR SH VAARTUSLIKUD VAATED
— - —r m:

i3 ‘ 4- 1. Kingu rehielamu
i g 2. Kingu elumaja
27 - : 3. Rein Kriiger| kalurielamu
7 4. Vorgukuurid
5, Jakob Silberfeldti kalurielamu
1 6, Silberfeldti laut

. 8 . 7. Kingu talu ait-tall-kuur
oled siin 8. Kingu talu laut

Foto 32. Valjavote Vabadhumuuseumi asendiplaanist
Hooned paiknevad hajusalt avatud maastikus, hoidated merele avatuna.

ARHITEKTUUR

Muuseumi tuumiku moodutab nelja hoonega kaptenitahgul: elumaja, rehielamu,
ait-kuur ja laut. Kolmeosaline rehielamu ehitatP48aastal. Roost kelpkatusega rght-
palkhoone omapéaraks on kérge (u 1,6 m) peakivimiEumaja on valminud 19.-
20. sajandi vahetusel, mis ehitati peamiselt rarulatud puidust. Uhekorruseline viil
katusega hoone on vooderdatud réhtlaudadega jéudinn rootsi punaseks. Esikilje
keskel on tuulekoda, tagakiljel veranda. Kolmeogahit-kuur (riideait, vﬁrgukuur},<

puukuur) ja laut lisati maketthoonena. Mdlemad oost poolkelpkatusega réhtpalk-
hooned.

* Vabadhumuuseumi territooriumil paiknevad Kinguutdlooned on muinsuskaitse all
(reg nr 27440, 27441, 27442, 27443)
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Makettidena pusitati ka 1909. aastast péarinevad Reiigeri kehvikkaluri elamu ja
kaks Uihe katuse alla ehitatud vorgukuuri — kdikpétkhooned. V6rgukuuride katused
on roost, elamute viilkatuse katteks on thel toaygp teisel kimm. V&rgukuuri ees
seisavad paadivinnad, meres aga kividest paadiladsbadhumuuseumi pdhjaosas
asub 1911. aastal Jakob Silberfeldti kalurielamajarkdrval asub laut-kuur.

Fotod 35 ja 36. Vaated Rein KUgi kaJurieIadee/f)rguuuile ning Jakob
Silberfeldti kalurielamule ja abihoonele

MAASTIKULINE KESKKOND

Vabadhumuuseumi territooriumi piirab osaliselt téitthed. Koghaljastust kasvab alal
vahesel maaral, valdavalt laiuvad imber hoonet&udvaurupinnad. Vaid hoonestuse
vahetusse Umbrusesse on rajatud puid, madalaksispdifisaid ja pisikuid.
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3.4.1 Kokkuvote vaartustest

Eestis on mitmeid vab6humuuseumeid, neist lahim
UNIKAALSUS 2 | Rocca al Mare vabadhumuuseum Tallinnnas, kuid
Viimis vallas on vabadhumuuseum ainus.

Ehkki miljobalasse on hdlmatud ka restoran Paat,
ISELOOMULIK ILME 3 | domineerib Uhe ajastu maakasutus. Vaba&humuu-
seum meenutab 18-19. sajandi kalurikiila miljood.

TERVIKLIKKUS,
UHTSUS, 3 | Terviklik, Ghtne ja rikkumata miljo6ala.
RIKKUMATUS

HEAKORD, HOOLDA-
TUS NING HOONETE Ala on laitmatu heakorraga ning taastatud hooned

JA RAJATISTE on heas seisus.
TEHNILINE SEISUND

VabaGhumuuseum on unikaalne vaatamisvaarus
ning atraktiivsust lisab paiknemine mererannal.
3 | Alale on maanteelt ja mooda kergliiklusteid hea
juurdepédés. Turismipotentsiaali suurendab ka paik-
nemine Viimsi valla keskuse vahtus laheduses.

TURISMI-
POTENTSIAAL

S:\Planeeringud\Projektid\609_Viimsi_Miljo6_Rohe_Teemap\SELETUSKIRI_kehtestamisele\Seletuskiri_609_kehtestamisele_2009_10_13.doc 77



VIIMSI VALLA MANDRIOSA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD JA ROHEVORGUSTIK

3.4.2 Maakasutus- ja ehitustingimused

ULDNOUDED

1. Ehitustegevuses tuleb lahtugdaneerimisseadusesthitusseadusesimuinsus-
kaitseseadusestalla ehitusmaarusesvalla Uldplaneeringustkehtivatest detail-
planeeringutest ja teistest ehitustegevust regulatest seadusaktidest.

2. Ehitustegevusel tuleb teha koostddd Muinsuskaitedigmn

OLEMASOLEVATE HOONETE REMONTIMINE JA NEILE JUURDEEHITISTE
RAJAMINE

1. Olemasolev hoonestus tuleb sdilitada. Olemasolevdteonetele juurdehituste
rajamine on keelatud.

2. Olemasoleval kujul tuleb sdilitada restoran PaatelKtud on restoran Paadi sel-
line rekonstrueerimine, mis muudab hoone mahtuhjdektuuri.

3. Kui tekib vajadus mdnda vabaBhumuuseumi territoutlippaiknevat hoonet vai
selle osa restaureerida, tuleb jargida ajaloolis@titsioonilisi ehitusviise- ja
tavasid. Kasutada tuleb ajaloolisi ehitusmaterjgkglitada v6i taastada tuleb maju
kujundavad iseloomulikud detailid — akende kujierasfassaadil, ruudujaotus ja
piirdelauad, uste kujundus, seinte viimistlusmatejg katuse kuju. Sailitada tuleb
kdik originaaldetailid — ukse- ja aknahinged, kiepned jne.

UUTE HOONETE RAJAMINE

1. Sailitada tuleb vaated merele.

2. Uute talukohtade maketeerimisel tuleb véltida airille suure hoone rajamist,
vBimalusel pustitada mitu vaiksemat hoonet paigegaceed duel jargides ajalgo-
lisi traditsioone.

3. Uued hooned peavad haakuma vabadhumuuseumis pat&ri®@onete ehitusviisi-
de ning mastaapidega. Uued ehitised peaksid ol@méhiplaanis kui mahus ole-
masolevatega sarnaste gabariitide (ehitusalune, pidyus, maht) ja katuseku-
juga.

4. Uute hoonete valisviimistiuse materjalidena tulesada naturaalseid materjale.
MAASTIKULINE KESKKOND

Hoonete Umbruse heakord on laitmatu, kuid tmbrostamvitav mitmekesistada. Uue
haljastuse rajamisel on soovitav kasutada taluasaleomulikke vanu dekoratiivtaimi
ja suvelilli.
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3.5 Klindiastangu

ASEND JA ULDANDMED

Kasitletav ala paikneb Viimsi poolsaare keskosaw idlmab P&hja-Eesti lavamaal
jaanuksaarena kerkiva Lubja- ehk Parnaméage, sekélgmevat klindiastangut ning
klindialusel alal paiknevaid parandkultuurmaastiklendisi pdlde ja karjamaid.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneerifgustust ja maakasutust suunavad keskkon-
natingimusedkohaselt on kogu miljéovaartuslik ala loetud Ham@aakonna huvitava
reljeefiga alade hulka. Samuti on tehtud ettepaRékja-Eesti klindi UNESCC
maailmapéarandi nimekirja esitamiseks.

Miljoovaartusliku ala kaguosa jaab Pdhja-Eesti ddjrvaartuslike metsa- ja sookog
luste ning parandkultuurmaastiku kaitseks looduskibja kohaliku kaitse alla vdetu
Maealuse maastikukaitsealale. Samuti on tehtudpaatek votta loodusobjektina
kohaliku kaitse alla klindiastangu ala. Osa kirgl/ast piirkonnast on hdlmatud
koostatava Lubja kila Klindiastangu piirkonna tbdperinguga.

o w

VAARTUSLIKUD VAATED

Mitmekesise kdrghaljastusega kaetud klindiastangraastikku ilmestav element ja
rahulikuks roheliseks fooniks klindialusel alal lp@vatele hoonestatud ja hoonesta-
mata aladele. Klindiastangule ja klindiastanguirsb mitmeid meeleolukaid vaatejd.
Vaateid on tdpsemalt kasitletud Lubja kila Klindéagu piirkonna uldplaneeringus.
Olulisematest vaatekoridoridest vdib vélja tuugdised:

e vaated Viimsi-Randvere kérvalmaanteelt klindile;

e 3ajalooline vaade Viimsi-Randvere kdrvalmaanteehgnikbrvalmaantee ja
Lubja teega ristumiskohast tuletornile;

e vaated Lubja teelt avatud rohumaadele, klindiastEnig tuletornile;
e vaated tuletorni kdrvalt klindiservalt 1aédnde;

e vaated loode-kaguastangult tuletorni ja rajamidel/@ elurajooni vaheliselt
alalt pdhja ja itta;

e vaated Méealuse teelt klindile ja avatud rohumasgdel
e vaated klindiastangult hoonestamata avamaastikule.

oto 37 ja 38. Vaad Viimsi-Randvere kdrvalmaaltdindile ning ajalooline vaa-
de tuletornile
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v 1 -

Fotod 39 ja 40. Vaated Mau teelt ja kKlindiaspalt avatud rohumaa

STRUKTUUR JA HOONESTUS

Klindialusel alal, Lubja teest ida poole jaav Lukjda osa (Maealuse) on hajusa struk-
tuuriga. Kulatee on dgvendamata pinnastee. Hoonedlalavalt vaikesemahulised ja
lintsa pBhiplaaniga. Domineerib Uhekordne viilk&ws puithoonestus.

B

Fotod 41 ja 42. Vaated Lubja kul-é‘vénemale ja uderhaonestusele

Lubja tee ja Viimsi-Randvere kdrvalmaantee ristmolgast [Guna pool, klindiastangu
paikneb meremark — Viimsi tuletorn.

Lubja teest laéne poole on ehitamisel uut hoonedRisneeringu koostamise ajal va
mis ehitatud hooned on maastikku paigutatud olelesa@ vaartusi kahjustamat
Hooned on sarnaste mahtude ning tonaalsusega maddsigervikliku ansambli.

_—/ﬁ

g

Fotod 43 ja 44. Vaade Viimsi tuletornile ja ehitdtuutele hoonetele

MAASTIKULINE KESKKOND

Maastikupilti ilmestavad Lubja- ehk Parnamégi, egdl kilgnev klindiastang ning
klindialusel alal paiknevaid parandkultuurmaastikuklunagised pdllud ja karjamaad.

Viimsi Lubjamagi ja sellega kilgnev ala on kdigeusama absoluutse kdrgusega
Pdhja-Eesti rannikumadalikul séilinud lavamaa aftgakdrgendik (jAanuksaar), kus
maapinna absoluutne k&rgus ulatub 51-52 obja kila Klindiastangu piirkonna il
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planeering 2005). Laéane- ja pdhjaosa klindiastangute Uhiskofial paikneb kérgen-
diku jarsus nbélvas looduskaitse alla vBetud gedlowgobjekt Viimsi koobas ehk
Kuradikoobas. Kdrghaljastust kasvab astanguteetsestrassidel, teede &éres ja vana-
del talukohtadel.

Avatud karjamaadel kasvavad Uksikute ja gruppigeitsed tammed.

3.5.1 Kokkuvote vaartustest

Viimsi vald on jarjest enam linnastuv ning maa-
lahedase elulaadi ning traditsioonilise miljddga
alasid (nt pdllud, karjamaad) jddb hoogsa kinnisva-
raarenduse tulemusel jarjest vahemaks. Téana on
sdilinud ja hooldatavad parandkultuurmaastikud
valla maastikupildis unikaalsed.

UNIKAALSUS 2

Kirjeldatavale alale on iseloomulik ajalooliseltva

ja kujunenud erinevate elementide rohkus (lookle-
SRS SRS 3 vad kulateed, parandkultuurmaastikud, vanade puu-
de grupid, hajus struktuur).

TERVIKLIKKUS, Kulapilti hairivad uuemad hooned puuduvad. Lei-
UHTSUS, 2 | dub Uksikuid hairivaid elemente nt domineerivad
RIKKUMATUS elektridhuliinid.

HEAKORD, HOOLDA-
TUS NING HOONETE
JA RAJATISTE

Kirjeldatava ala heakord ja hooldatus on suhtdiisel
3 | hea. Kohati on v8imalikud atraktiivsed vaatekohad

TEHNILINE SEISUND vosastunud.
Kirjeldataval alal moodustatud/moodustatavatel
IR 2 | kaitsealadel on potentsiaal kujuneda oluliseks puh-
POTENTSIAAL ke:euaks P laal kuju UliSeks pu

3.5.2 Maakasutus- ja ehitustingimused

1. Ehitustegevuses tuleb lahtugéaneerimisseadusesthitusseadusestalla ehitus-
maérusestvalla tldplaneeringustteemaplaneeringustiimsi valla dldiste ehitus-
tingimuste maaramine. Elamuehituse péhimétiedhtivatest detailplaneeringutest
ja teistest ehitustegevust reguleerivatest seatideak

2. Koostamisel oriubja kila Klindiastangu piirkonna tldplaneeringis seab tapse-
mad arendustingimused osale miljodvaartuslikusttala

3. Osa miljodvaartuslikust alast h6lméaealuse maastikukaitsealKaitseala piires
kehtivad kaitseala eeskirjaga ja kaitsekorralduagavseatudKaitsealal on oluline
sdilitada avamaastiku terviklikkus ning maakasungsinusi seades tuleb aluseks
votta kaitseala loomise eesmarki.

4. Ettepanek on votta loodusobjektina kohaliku ka#tBe klindiastangu ala. Kaitseala
piires kehtivad kaitseala eeskirja ja kaitsekomakdvaga seatavad tingimused.
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3.6 Tammneeme"®

ASEND

Vaartusliku maastikumiljodga miljodala paikneb VEinpoolsaare idarannal Tamm-
neeme kilas ja hdlmab killateest mere poole jaanarifee me rannajarsaku.

MAASTIKULINE KESKKOND

Kasitletava ala kesk- ja Idunaosa on piiratud Taseme kilateega. Kulateel liikujale
avanevad rannajarsakult meeleolukad vaated memejérgaku all paiknevale ranna-
niidule. Killatee on dgvendatamata ja maastikkuiyanille aares kasvab tksikult ja
gruppidena vaartuslikke vanu puid.

7

Fotod 45 ja 46. Meeleolukas teelt“)i‘ja sellelt aanaade merele

w
1

Rannaniit jatab hasti hooldatud mulje (roostikkuvahesel maaral). Rannaniitu ilme
tavad mitmed lehtpuude grupid ja silmapaistvate tmd@ega kivirahnud. Periooditi
on niit Uleujutatav, kevadeti v8ib rannaniidul kteharvukalt veelinde.

Fotod 47 ja 48. Vaated rannaniidule

" Tammneeme on vaartusliku maastikumiljodga alackemasolevaid hooneid ei paikne,
mistdttu on antud Ulevaade vaid ala asendist jastibagise keskkonnaga seonduvatest
vaartustest
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3.6.1 Kokkuvote vaadrtustest

UNIKAALSUS

Vaatelise tdhtsusega teelBike on Viimsi vallas mit-
meid, kuid vaateelamusi pakkuv ulatuslik tee &&rne
rannaastang koos selle all paikneva rannaniiduga

on Viimsi vallas harukordne.

TERVIKLIKKUS, UHT-
SUS, RIKKUMATUS

Hooneid vaartusliku maastikumiljodga alale rajatud
pole, kuid hairivalt mdjuvad kilatee aarsed domi-

nantsed elektriliinid.

HEAKORD, . .
HOOLDATUS Ala jatab hasti hooldatud mulje.

TURISMI- Tammneeme paljandil on geoloogiline ja dppeots-
POTENTSIAAL tarbeline tahtsus.

3.6.2 Maakasutus- ja ehitustingimused

ULDNOUDED

1. Ehitustegevuses tuleb lahtugkaneerimisseadusesthitusseadusestalla ehitu-
smaarusestvalla uldplaneeringust kehtivatest detailplaneeringutest ja teistest
ehitustegevust reguleerivatest seadusaktidest.

2. Alale tuleb koostada maastikuhoolduskava.

UUTE HOONETE RAJAMINE

Ala tuleb jatta avalikku kasutusse. Uute hooneftaetine (valja arvatud kehtestatud
detailplaneeringute alusel) on keelatud.

MAASTIKULINE KESKKOND

e

Soovitav on hdrendada puudegruppe, et mitmekesistagteelamusi.
Keelatud on klindipealset teed 6gvendada.

Rannaniitu tuleb hooldada (v8sa eemaldamine, mgme).
Klindipealse tee déres tuleb sailitada vahemalinl@iune haljasriba, kuhu uute

hoonete ehitus on keelatud. Keelatud on maha w@gté@dres kasvavaid puid, val-
ja arvatud juhtudel kui puud on haiged, murdumisiold voi esteetiliselt vahe-

vaartuslikud.
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3.7 Lannemae

ASEND

Kasitletav ala asub Viimsi valla p8hjacsas, KelviagLdnneméae lahe rannal.

STRUKTUUR

Kila on rannakilale omaselt ridaja struktuurigkpailes kahel pool kila labivat teed:
osa Buesid paikneb tihedama grupina, osa on Ugsteivetsa-aladega eraldatud.
Kulatee jéargib maastiku iseérasusi ja kulgeb stetdoklevalt. Teelt avanevad kaunid
vaated merele, mis iseloomustab killa tihedat seesia.

Fotod 49 ja 50. Vaade. kilatee &ares paiknevatetmétele ja It erele

D

Hoonestus paikneb teest erineval kaugusel - kqiadkinevad hooned vahetult killatee
aares, kohati teest eemal. Hooned paigutuvad lesdesmaastiku iseérasusi ja tee
looklevust arvestades. Kbik see kokku moodustabladmise miljod, mis réhutab kila
vanust ja omapara.

ARHITEKTUUR

Kila hoonestus on aja jooksul mitmekesistunud melsstades erinevate aegade
ehitustavasid. Ndukogude ajal on uuendatud talubiBowalisfassaade, kuid enamus
hooneid on ehitatud enne Il maailmas@da. Esinebkimii, palk- kui ka kitsastest
laudadest rdhtsa voodriga puitmaju. Viinuniidi talumaja ja abihooned parinevad
1920.-30. aastatest. LAnnemae talu parineb ndukogjakt, laut on 1930. aastatest,
Kivineeme talu on ehitatud 1930. aastatel. Mae talumaja on ehitatud enne
1930. aastaid, samuti abihooned. Niidi ja Kaldadan vanale kohale uuesti ehitatud
1990. aastatel. Kopli talu pdles ndukogude ajakjeveeriti ulatuslikult. Lauri talu o
ehitatud 1920. aastate I18pus, samuti abihooned.nénalu hoone ja abihooned ¢
samuti ehitatud enne 1930. aastaid. Osa kiila htgsgesst on parit ndukogude ajast
rekonstrueeritud peale seda, need hooned on suldisgmad, kui traditsioonilise
thekorruselised viilkatusega puithooned, mis omatiarvuliselt valdav hoonestu
taap.

Vanimateks hooneteks on aga kdrvalhooned — aidattkuurid, mis on hasti séilinud
kuid jaavad markamatuks oma tagasihoidliku valisitiittu.

Ye2as
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otod 53ja 54. Vaatd kila puithoonestusele

o

Osa vanadest puithoonetest on uuendatud kasutadeakilla miljo6sse sobimatu
materjale (nt kiviimitatsiooniga plekk-katus palkaia plastikaknad puitelamul) j
mittetraditsioonilisi ehitusvotteid (nt ilma jaokts aknad). Samuti on ehitatud uusi
hooneid, mis ei arvesta rannakuilas véljakujune mahéstusmahtudega.

D

MAASTIKULINE KESKKOND

Késitletava ala [adnepoolne osa on mitmekesiseafidp metsaala. Metsaalusel ja ki-
latee aares paikneb silmapaistavaid randrahneftiatlel, duede kogumite vahelistel
aladel ja mere rannal kasvab rohkelt vanu puid.

Kilamaastikku rikastavad mitmed ajaloolised vaatarmiadrivad objektid ja alad:
rootsiaegse asustuse jaljed, mdisate piirikivi 14@stast, Viinuniidi paadirandumis-
kohtadega kari, Il maailmas@ja aegsed rannaalaawabe kaevikud ja vanad kuiven-
datud metsaalad.

Oued on enamasti piireteta. Uksikud Gued on piiréakeki, kiviaia, puidust lippaia véi
roigasaiaga.

Kulapilti rikastavad mererannal ja uedel paiknevadad paadid.

ol

e T A &
Fotod 51 ja 52. Vaade hoonestamata metsaalale jaraenal olevale paadile
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3.7.1 Kokkuvote vaartustest

d

Hasti sailinud ajaloolise struktuuriga rannakilas

UNIKAALSUS 2 | on Viimsi vallas sailinud tiksikuid.

Erinevatest aegadest parit hoonestus ei loo mdnele
konkreetsele ajastule iseloomulikku miljédd. Kila-

maastikku rikastavad mitmed ajaloolised vaatarnist
vaarivad objektid ja alad: rootsiaegse asustuse
jaljed, mdisate piirikivi 1497. aastast, Viinuniidi
paadirandumiskohtadega kari, Il maailmasdja aeg-
sed rannaala valvamise kaevikud ja vanad kuiven-
datud metsaalad

ISELOOMULIK ILME 1

TERVIKLIKKUS, Uldmuljelt killapilti hairivad uuemad hooned puu-
UHTSUS, 2 | duvad., kuid leidub Uksikuid hairivaid ja piir-
RIKKUMATUS kondlikke tavasid mittearvestavaid uusehitisi.

HEAKORD, HOOLDA-
TUS NING HOONETE > Ouede heakord vajab parandamist, kuid hooned on

JA RAJATISTE dldmuljelt heas seisus.
TEHNILINE SEISUND

Ehkki tegemist on elukiilaga, kasutavad ka Gimbrus-
2 | konna elanikud (nt Kelvingi kilast) mereaarset ki-
lateed jalutamiseks ja jalgratastega sGitmiseks.

TURISMI-
POTENTSIAAL
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3.7.2 Maakasutus- ja ehitustingimused

ULDNOUDED

Ehitustegevuses tuleb lahtugdaneerimisseadusesehitusseadusestvalla ehitus-
maarusestvalla Uldplaneeringustkehtivatest detailplaneeringutest ja teistestushi
tegevust reguleerivatest seadusaktidest.

OLEMASOLEVATE HOONETE REMONTIMINE JA NEILE JUURDEEHITISTE
RAJAMINE

1. Olemasolevad vanad puidust elu- ja kdrvalhooneebtdlilitada véi taastada vali-
selt autentsel kujul.

2. Jargida tuleb hoonete algupéarast arhitektuuri.itGédd voi taastada tuleb maju ku-
jundavad iseloomulikud detailid — akende ja ustes king asend fassaadil ja seinas,
aga ka akende ruudujaotus ja piirdelauad. Samligb tkasutada traditsioonilisi
viimistlusmaterjale (nii katus, kui seinad) ja kegukuju.

3. Olemasolevate puithoonete valiskonstruktsioonideorgimisel tuleb kasutada aja-
loolisi ja looduslikke ehitusmaterjale. Puitakngédfassaadilaudist tuleb remontida
vdi asendada uue ajaloolise laudise sarnase Igadis@ltida tuleb metall- ja plast-
uste paigaldamist, plastakende paigutamist ningstedterjalide kasutamist valis-
viimistluses (plastvoodrid, kiviimitatsiooniga plekatused jms). Looduslike mater-
jalide kasutamise eesmark on tagada kula uldilrileride.

4. Elamute juurdeehitised tuleb rajada nii, et saitksmasoleva hoone proportsioonid
ja arhitektuur.

5. Soovituslik on killa hoonestuse kohta koostada pass (vt ka ptk 9) ning edaspidi
hoonete varvimisel kasutada vérvipassis maaratdtoéne.

UUTE HOONETE RAJAMINE

1. Ajaloolist rannakiila titpi tuleb sailitada.

2. Uusi hooneid vdib rajada vaid teedérsetele tihgadelatiksustele. Hoonegruppide
vaheline kaugus ei peaks olema tihedam, kui k&eablajal kdige tihedamini
hoonestatud alal.

3. Keelatud on uute hoonete rajamine ala ladneoséegaitele hoonestamata metsa-
aladele.

4. Uute hoonete ja rajatiste ehitamine teest mereeponlkeelatud. Mereranda voib
ehitada vaid paadikuure ja lautreid juhul kui Viimwalla mandriosa
Uldplaneeringuga ei ole ette ndhtud teisti.

5. Uued hooned peavad haakuma kila ehitustraditsieaminy mastaapidega. Uued
ehitised peaksid olema nii pShiplaanis kui mahesralsolevatega sarnaste gabarii-
tide (ehitusalune pind, kdrgus, maht) ja katusedaiju

6. Uute hoonete valisviimistluse materjalidena on s$@ev kasutada naturaalseid
materjale. Valtida tuleks tehislikke ja imiteeridanaterjale.

7. Uute hoonete ja rajatiste pustitamisel on keelailgmasoleva reljeefi imber-
kujundamine.

MAASTIKULINE KESKKOND

1. Keelatud on kivirahnude teisaldamine voi [dhkumine.
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4 VAATELISE TAHTSUSEGA TEELOIGUD

Koos miljoovaartuslike aladega kasitleti vaatetgbtsusega teeldike, mis
tahistati kaardile (vt kaafiimsi valla miljoévaartuslikud alad ja rohe-
vOrgustik. Vaadetest vaartustati teedelt avanevaid ajsiovhateid, vaa-
teid merele, klindile ja klindilt. Vaartuslikuks ee ka reljeefi ja maastikku
jargivaid teeldike.

Viimsi valla kilades on séilinud mitmeid ajaloolishjektoori ja maastikku
jargivaid pinnasteid. Maastikuesteetilistel pohgliduleks véltida selliste
teede O0gvendamist ja asfalteerimist. Kill aga wle&jadusel parandada
nende teede sdidetavust, mis on tahtsad piirkonh&gmajanduse potent-
siaali kasutamiseks (puhkealade ja vaatamisvaérgustde viivad teed).

Teedel on ka maastikuesteetiline vaartus: maagdtikeaadeldakse pdhi-
liselt teedelt, neil liikuja pilk pusib suurema oaaga teel; teed oma loo-
gete, ndhtavuse v0i varjatusega on joulised inikgksed maastikuelemen-
did (Parts, 2002). See tédemus peaks olema lisargLieedesse tehtavate
investeeringute Ule otsustamisel, pdllu- ja rohueaadsastumise valti-
misel ja vaadete hoidmises avatuna ning teeaabéiste valisiime suhtes
rakendatavate piirangute ranguse osas (Parts,.2002)

Kaardile on tahistatud teedelt avanevad vaateda mittb hoida avatuna.
Avatuna tuleb hoida kallasrajad ja puhkealadewnaditeed ning mitte neid
piirete voi keelavate viitadega sulgeda.
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5 MUINSUSKAITSE ALLA VOTMISE ETTEPANEK

Ajaloo-, arheoloogia- ja arhitektuurimélestistetkaiehk muinsuskaitse on
oluline kultuurilise jarjepidevuse ja rahva ajald@m sailimise aspektist.
Valla eesmargiks on igati kaasa aidata ajaloo-ujukrimalestiste, koha-
nimede ning muinsusparandi sailimisele.

Sailitamist, tahistamist ja senisest labimbelduetaponeerimist (lahtudes
valla soovist arendada turismi), vajavad kdik vajaloo- ja arheoloogia-
malestised. Taielik nimekiri vallas asuvatest muskaitse alla kuuluvatest
objektidest on toodud lisas 2.

Kaesolev teemaplaneering teeb ettepaneku vottasoskaitse alla jarg-

mised hooned:

¢ Pringi kila vana koolimaja (praegu Koduloo muuse(ikajastritiksuse
tunnusegad9001:010:1721), Pringi kilagloone on ajaloovaartuslik.
Antud asukohale rajati Viimsi esimene koolihoonbgul866. aastal.
Hillemalt korduvalt imber ehitatud koolihoone onirisi valla hari-
dusajaloos tahelepanuvaarne, mistottu vaarib Kahakriduselu jarje-
pidevuse kandjana ja Viimsi valla ajaloolise elp@uismindina sailita-
mist ja korrastamist. Eesmargiks on teisaldada @asimsi vabadhu-
muuseumi territooriumile ning eksponeerida see kimiste sealsete
hoonetega;

e Hoone (kiun) aadressiga Aiandi tee 30 (katastrégstunnusega
89001:010:8392), Parnamae kulagimsi mdisa maakividest kidn
(ait-kuivati) on valdavalt originaalkujul s&ilinudegemist on mdisa-
arhitektuuris tsna tldpse, tbendaoliselt 19. sajédmlipoole ehitatud
majandushoonega. Kuigi antud hoonetlitip on Eessaadhitektuuris
killalt levinud, on see Viimsi valla jaoks siiskirgonna vanemat ehi-
tusparandit esindav vaartuslik hoone. Hoonel tsk@ititada vaartusli-
kud detailid ja tarindid.

Kaesolev teemaplaneering teeb ettepaneku eelpcetimiod hooneid
vaartustada.
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6 KOHALIKU OMAVALITSUSE TASANDIL KAITSTAVAD
LOODUSOBJEKTID

Vastavaltlooduskaitseseadus Ig 7 voib kohaliku omavalitsuse tasandil
kaitstavaks loodusobjektiks olla maastik, vaarkuglbllumaa, vaartuslik
looduskooslus, maastiku Uksikelement, park, hdjagai haljastuse Uksik-
element, mis ei ole kaitse alla voetud kaitstavallse Uksikobjektina ega
paikne kaitsealal.

Kohaliku omavalitsuse tasandil kaitse alla voetwddlsobjektiks on
Viimsi vallas Maealuse kaitseala (Méaealuse piratdgund ja Soosepa
piiranguvoond). Lisaks on Lubja kula klindiastangpiirkonna
Uldplaneeringus (Kehtestatud Viimsi Vallavolikogu9.2 aprilli 2008
maarusega nr. 7) maaratud kohaliku tAhtsusega &kkseklindi kaitseala.

Vastavaltlooduskaitseseadusgl0 Ig 7 vbetakse kaesoleva teemaplanee-
ringuga kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavabelusobjektidena kaitse
alla jargmised alad:

Krillimé&e maastikukaitseala;

Leppneeme - Tammneeme maastikukaitseala;

Haabneeme - Klindiastangu maastikukaitseala;

Rohuneeme maastikukaitseala.

Loodusobjektide valispiir ja piiranguvoondipiir otoodud planeeringu
kaardil.

Kaitsealadel kasvavate metsade majandamiseks diselemskirjadega
seatud jargmised uldised nduded (vt ka ptk 2.2.2.5):

Rohuneeme, Leppneeme - Tammneeme ja Krillimae rkakattsealal on
kaitseala valitseja loal lubatud metsakoosluserdamine, sh metsamajan-
damiskavade kinnitamine ja metsateatiste valjastani{aitseala valitsejal
on Oigus esitada vastavalt kaitse-eesmargile ndudée liigi, aja ja tehno-
loogia, metsamaterjali kokku- ja véljaveo ning puwigoosseisu ja taiuse
osas. Rohuneeme, Leppneeme - Tammneeme ja Krillmasstikukaitse-
alale tuleb kaitsekorralduskavade koosseisus wadjtada metsade saastva
majandamise kavad vastavalt kaitse-eesmargileasaltnVidealuse maasti-
kukaitsealale.

Kaitsealade kaitse-eeskirjad on toodud lisas 4 ja 6

Viimsi valla mandriosas asuvate kaitstavate loodusikobjektide loetelu
on toodud lisas 3.
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7 ETTEPANEK VIIMSI VALLA MANDRIOSA
ULDPLANEERINGU TAPSUSTAMISEKS JA
TAIENDAMISEKS

Vastavaltplaneerimisseadusg8 Ig 2 on kaesolev Uldplaneeringu teema-
planeeringviimsi valla miljoévaartuslikud alad ja rohevorgikskoostatud
kehtivaViimsi valla mandriosa Uldplaneeringitehtestatud 11.01.2002. a)
tapsustamiseks ja tdiendamiseks. Allpool on toddiidsi valla mandriosa
dldplaneeringu tdpsustamise (ptk 7.1) ja taiendamise ettepanekad (
ptk 7.2). Rohevdrgustiku konstrueerimisel on mughslarvestatud pers-
pektiivsete teekoridoridega (ptk 7.3).

Kéesoleva teemaplaneeringu kaardil kajastatud \ehtildplaneeringu
jargsete reservalade planeerimine lahendataksélieuit, jargides rohe-
lise vorgustiku sidususe ja rohealade kompaktstisesiipe.

7.1 Ettepanekud Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu
tapsustamiseks

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringus: Perspektiivne vdikeelamute maa hajaasus-
tusviisil (EHR) Parnamade tee ddres Lubja kiila piiril

Kdesolev teemaplaneering teeb ettepaneku:
reserveerida kasitletav ala rohevorgustiku tugialana

POHJENDUSED:
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Tapsustus puudutab Parnamae teega piirneva kliadgsga seotud ala, mis
on kantud poollooduslike niitude (parandkooslustemebaasi. Tegemist on
puisniidu kasvukohattitibiga, mida enam ei niidetalegjatata;

VastavaltSoovitused ruumilise planeerimise protsessi ja ikmalade aren-
gu juhtimise suunamiseks (VASAB 2010@eb inimasustuse saastliku arengu
parema kontseptsiooni loomiseks erineva loodushi&értusega alad, olgu
nad kaitse all v&i mitte, haarata rohelisse infrdgtiuri;

Vastavalt kehtivalé/iimsi valla mandriosa tldplaneeringut looduse mit-
mekesisuse tagamiseks oluline sailitada ja kapstallooduslike kooslusi
(niidud), margalasid ja liigirikkaid biotoope;

Vastavalt teemaplaneeringuléimsi valla Uldiste ehitustingimuste méaéara-
mine. Elamuehituse pohimottedleb rohevdrgustikus (sh rohestruktuuri
koridorides) sdilitada olemasolev vaartuslik kdidgisius ja olemasoleva
haljastuse puudumisel rajada sinna voimalusel Ujastas. Planeerimisel,

elamualade korraldamisel ja ehitustétde tegemigebthaljastust kasitleda
vordvaarse elemendina keskkonna tehislike elemegaid(hooned, teed,

kommunikatsioonid);

Vald peab oluliseks reserveerida joonisel nooleg@atud EHR maa-ala
rohelise vorgustiku tugialana. Alal on juba valjgudnenud olemasolev kérg-
haljastus metsana, ja lahtuvalt sellest, et valt&edntivale teemaplanee-
ringule Viimsi valla tldiste ehitustingimuste maaraminearliehituse pohi-
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motted on metsaalal ehitustegevus keelatud, tapsustattdesmaplanee-
ringuga kehtivatviimsis valla mandiosa uldplaneeringséilitades alal ole-
masoleva kdrghaljastuse ja vaartusliku maastikinil]

Tapsustusega seotud maaiksus ei ole kantud masiksatas(seisuga

Pirnamie %

Véljavote teemaplaneeringu kaardist Véljavote Viimsi valla Uldplaneeringaa

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringus:

Perspektiivne vdikeelamute (EVR) / korterelamute maa (EKR) ja

maa-ala, kuhu on lubatud paigaldada tuulegeneraatoreid (sinise plistviirutusega)
Kdesolev teemaplaneering teeb ettepaneku:

reserveerida kasitletav ala rohevorgustiku koridorina

POHJENDUSED:
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Viimsi klint on valla unikaalseim ja laialt tuntyginnavorm. Vastavakliimsi
valla mandriosa uldplaneeringulen Viimsi klint maaratud vaartuslikuks
looduspiirkonnaks;

Klindiastanguga piirnevalt Viimsi-Randvere teelsgllest 1a&ne poole jaava-
telt tAnavatelt avanevad klindile kaunid vaateds wm saanud omamoodi
valla tunnuseks ja loovad identiteeti. Taiendavriesbus rikuks vaateid ja
varjaks klindiastangut;

Piki klindiastangut kavandatud roheline koridortkab pinnavormi, pdhja-
vett ning mikrokliimat. Koridor voimaldab siduda helise vdérgustikuga
Viimsi parki ja loob turvalisema “seljatagus@iilupesa lasteaiale. Viimsi
vald peab oluliseks sailitada kdik rohevorgustikdususe funktsiooni juba
kandvad (vOi sellist potentsiaali kandvad) rohelisdad nii suures ulatuses
kui see on tana veel voimalik;

Tuulegeneraatorite paigaldamiseks antud kohta praditeadaolevad konk-
reetsed kavad. Kehtiva Lubja kila klindiastangukpmna uldplaneeringuga
on kavandatud samale alale elamupiirkond;

Vastavalt teemaplaneeringuléimsi valla Uldiste ehitustingimuste méaara-
mine. Elamuehituse pohimottedleb rohevorgustikus (sh rohestruktuuri
koridorides) sailitada olemasolev vaartuslik kddgisius ja olemasoleva

haljastuse puudumisel rajada sinna vdimalusel U@asiias. Planeerimisel,

elamualade korraldamisel ja ehitusté6de tegemigebthaljastust kasitleda
vordvaarse elemendina keskkonna tehislike elemegaid(hooned, teed,

kommunikatsioonid);
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e Vald peab oluliseks maarata kohaliku omavalitsasandil kaitstavaks loa
dusobjektiks Klindiastangu ala, mille piiresse Kasav maa-ala jaab;

e Vald peab oluliseks reserveerida joonisel naidaBEMR/EKR maa-ala
vaikses osas rohelise vorgustiku koridorina.
e Viimsi Yz e 1

kbobas

Firimst lidesilin /
sllenitie ek /

——

MP

&

=

Véljavote teemaplaneeringu kaardiétVéIjavﬁte'\ﬁinBi valla tldplaneeringu kaardist

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringus:
Perspektiivne dri- ja biiroohoonete (BR) maa Muuga kiilas valla kagupiiril

Kdesolev teemaplaneering teeb ettepaneku:
reserveerida kasitletav ala rohevorgustiku koridorina

POHJENDUSED:

e VastavaltSoovitused ruumilise planeerimise protsessi ja ikuadade aren-
gu juhtimise suunamiseks (VASAB 20WMb inimasustuse saastliku arengu
parema kontseptsiooni loomiseks erineva loodusli&értusega alad, olgu
nad kaitse all véi mitte, haarata rohelisse infrdgtiuri;

e Vastavalt Viimsi valla mandriosa uldplaneeringulileb Muuga sadama
Umber tagada rohelise voondi sailimine. Roheligingit voivad labida vaid
kommunikatsioonid ja sadamat teenindav kergeliiklus

e Vastavalt teemaplaneeringuléimsi valla Uldiste ehitustingimuste méaéra-
mine. Elamuehituse pohimottezh vallal kohustus tagada nii sadamate
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umbruses kui ka sadamateni suunduvate transiitté&es vajalikud puhver-
tsoonid. Lisaks sadamatele tuleb arvestada haljgstauhvertsoonidaga ka
teiste tootmisega seotud objektide puhul. Puhveriseees tuleb sailitada
olemasolev haljastus;

¢ Muuga sadam on olulise keskkonnamdjuga objekt. @wunatuse riskist tule-
nevad piirkonnas jargmised ohualad: sadama ohu820%n; AS Lonessa
naftaterminal ja sellega seotud rajatised 800 nyddiveoks kasutatav raud-
tee 800 m; kituse vedamiseks kasutatav autotee 1(R@immsi valla tldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimgtted

e Vastavalt teemaplaneeringuléiimsi valla uldiste ehitustingimuste méaara-
mine. Elamuehituse p&himottedleb rohevdrgustikus (sh rohestruktuuri
koridorides) sailitada olemasolev vaartuslik kol@gsus ja olemasoleva
haljastuse puudumisel rajada sinna vdimalusel U@asias. Planeerimisel,
elamualade korraldamisel ja ehitusté6de tegemigebthaljastust kasitleda
vordvaarse elemendina keskkonna tehislike elemegaid(hooned, teed,
kommunikatsioonid);

e Ala on valdavalt kérghaljastusega, nii 6koloogiideui esteeteiliselt vaar-
tuslik ja oluline tootmisala negatiivsete mdjudd) sisuaalse reostuse
neutraliseerija;

e Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneerifgistust ja maakasutust suu-
navad keskkonnatingimus@tk 2.2.1 on r6hutatud, et: "Rohelise vargustiku
sidususe parandamine on eriti oluline Tallinna mijkonnas. Tugialasid ja
koridore on kohati liialt héredalt just Tallinnahmlise voondi piires ja seal
on méoddapaasmatu vajadus rohelist vorgustikku tiimes”;

e Ala asub valla piiril ja voimaldab siduda rohengirgustikku Maardu linna
rohelise vorgustikuga. Viimsi vald peab olulisekslisada kéik rohevor-
gustiku sidususe funktsiooni juba kandvad (voiisefotentsiaali kandvad)
rohelised alad nii suures ulatuses kui see onvtéabvoimalik;

¢ Vald peab oluliseks reserveerida joonisel nooleggdatud BR maa-ala rohe-
lise vorgustiku koridorina. Koridori tapne paiknemiselgitatakse detailpla-
neeringuga, millega on vdimalik alale pustitadaika arihoone, tingimusel
et rohekoridor peab jaadma katkematult minimaaie in laiune.

o -— T AR,
RN T, SR M
RSN &= Sadam

Sadam ( 110/10
R

L CeviSe i
L

s BEY ~ i\

S:\Planeeringud\Projektid\609_Viimsi_Miljo6_Rohe_TeemapN\SELETUSKIRI_kehtestamisele\Seletuskiri_609_kehtestamisele_2009_10_13.doc 94



VIIMSI VALLA MANDRIOSA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD JA ROHEVORGUSTIK

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringus:
Perspektiivsed vaikeelamute maad (EVR) Metsakasti kiilas

Kdesolev teemaplaneering teeb ettepaneku:
reserveerida kasitletavad alad rohevorgustiku koridorina

POHJENDUSED:

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneerifgisstust ja maakasutust suu-
navad keskkonnatingimusetk 2.2.1 on rohutatud, et: "Rohelise vorgustiku
sidususe parandamine on eriti oluline Tallinna mdjkonnas. Tugialasid ja
koridore on kohati liialt héredalt just Tallinnahmlise voondi piires ja seal
on méddapaasmatu vajadus rohelist vorgustikku tiaes”;

Vastavalt teemaplaneeringuléimsi valla Uldiste ehitustingimuste méaéara-
mine. Elamuehituse p&himottedleb rohevdrgustikus (sh rohestruktuuri
koridorides) sailitada olemasolev vaartuslik kol@gsus ja olemasoleva

haljastuse puudumisel rajada sinna vdimalusel Ujasiias. Planeerimisel,

elamualade korraldamisel ja ehitustétde tegemigebthaljastust kasitleda
vordvaarse elemendina keskkonna tehislike elemegaid(hooned, teed,

kommunikatsioonid);

Viimsi valla rohevdrgustiku sidususe tugevdamisekseriti oluline tagada

valla rohealade thendus Pirita linnaosaga (Pogaju maastikukaitsealaga).
Tegemist on peamise Viimsi valla ja naabervaldadevorgustiku thenda-
mist (sidusust) vBimaldava koridoriga. Viimsi vagiéab oluliseks sdilitada
koik rohevorgustiku sidususe funktsiooni juba keamil(voi sellist potent-

siaali kandvad) rohelised alad nii suures ulatuseis see on tana veel
voimalik;

Vald peab oluliseks reserveerida joonisel noolegalatud EVR maa-alad
rohelise vorgustiku koridorina. Koridori tdpne paghknine selgitatakse

Véljavote teemaplaneeringu kaardist - Véaliawdimsi valla tldplaneeringu kaardist
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Viimsi valla mandriosa iildplaneeringus:

Perspektiivne kerget6dstuse maa (TkR) ning perspektiivne dri- ja biiroohoonete maa
(BR) Haabneeme aleviku ja Miiduranna kiila piiril

Kdesolev teemaplaneering teeb ettepaneku:

reserveerida kasitletavad alad rohevorgustiku koridorina

POHJENDUSED:

e VastavaltSoovitused ruumilise planeerimise protsessi ja tkamlade aren-
gu juhtimise suunamiseks (VASAB 20t3b inimasustuse saastliku arengu
parema kontseptsiooni loomiseks erineva loodushi&értusega alad, olgu
nad kaitse all vi mitte, haarata rohelisse infrdgtiuri;

¢ Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneerifgisstust ja maakasutust suu-
navad keskkonnatingimusedk 2.2.1 on rohutatud, et: "Rohelise vorgustiku
sidususe parandamine on eriti oluline Tallinna mpijkonnas. Tugialasid ja
koridore on kohati liialt héredalt just Tallinnahmlise voondi piires ja seal
on moddapaasmatu vajadus rohelist vorgustikku aga”;

e VastavaltViimsi valla mandriosa uldplaneeringuteleb hetkel veel sailinud
looduslike alasid (Statoili tankla ja AS Milstrandia vahel, Peeter Suure
merekindluse patarei Umbruses, raudtee ja Kroanwdeel) sailitada haljas-
maana. Vald peab koost6ds Miiduranna sadama hajalagaal tegutsevate
ettevitetega tagama alade haljastamise selligefiywendada nende mira
tOkestavat toimet (vajadusel paigaldada miratokeatad), esteetilisust ja
tagada nende hilisem hooldus;

e Vastavalt teemaplaneeringuléimsi valla Uldiste ehitustingimuste méaara-
mine. Elamuehituse pdhimdotted vallal kohustus tagada nii sadamate umb-
ruses kui ka sadamateni suunduvate transiittee@s &ajalikud puhvertsoo-
nid. Lisaks sadamatele tuleb arvestada haljastaihslertsoonidaga ka teiste
tootmisega seotud objektide puhul. Puhvertsoors sgleb sailitada olemas-
olev haljastus. Miiduranna sadama umber tuleb t@mgkdrghaljastatud
voond. Kohtades kus tana kasvab kdrghaljastus tsdebaga sailitada voi
selle vBimatuse korral asendada uue korghaljastuseigimaalselt 50 m
ulatuses.

e Vastavalt teemaplaneeringuléimsi valla Uldiste ehitustingimuste méaara-
mine. Elamuehituse pdhimottedleb rohevorgustikus (sh rohestruktuuri
koridorides) sailitada olemasolev vaartuslik kddgisius ja olemasoleva
haljastuse puudumisel rajada sinna vdimalusel Ujasiias. Planeerimisel,
elamualade korraldamisel ja ehitusté6de tegemigebthaljastust kasitleda
vordvaarse elemendina keskkonna tehislike elemegaid(hooned, teed,
kommunikatsioonid);

¢ Viimsi vald peab oluliseks sailitada kdik rohevasgkiu sidususe funktsiooni
juba kandvad (vOi sellist potentsiaali kandvad) el@ed alad nii suures
ulatuses kui see on tdna veel voimalik;

e Kavandatud rohekoridori ala on valdavalt kdrghaljasga, nii 6koloogiliselt
kui esteetiliselt vaartuslik ja oluline tootmisafegatiivsete mdjude, sh
visuaalse reostuse neutraliseerijana. Kavandatuekayidori eesmark on nii
keskkonnakaitseline kui ka puhkemajanduslik, sidud@Emaliku jalutussuu-
nana Viimsi pargi laane poole jaavate kultuurimiddesimbritsevate haljas-
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tutega;

e Vald peab oluliseks reserveerida joonisel noole@jdatud TkR ja BR maa
alad rohelise vorgustiku koridorina. Koridori tappaiknemine selgitataks
detailplaneeringuga(tega).

e B '. Viirn's
S-BRY W¥2959 park
0.

*
: /7
] < & i
0 5 o N AN
3 ':. Liinmsizpark

L
e

Valjav6te Viimsi valla Gldplaneeringu kaardist
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7.2 Ettepanekud Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu taiendamiseks

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringus:

Ari- ja bliroohoonete maa (B) Rohuneeme kiila ranna ehituskeeluvéondis

Kdesolev teemaplaneering teeb ettepaneku:

reserveerida kdsitletavad maa-alad rohevorgustiku tugialana
POHJENDUSED:

e Vastavalt valla arengukavale arvestatakse maakssuilaneerimises seni-
sest enam keskkonnaohutuse ja maastikuékoloogmsppe (rohelise vor-
gustiku toimimise tagamine, miljoovaartuslike aladdik ja neile kasutus-
tingimuste seadmine, arhitektuuriliste lahendustitamine loodusesse jne);

o Kasitletavad maa-alad asuvad praegusel ajal vatlalduval sotsiaalmaal ja

jadvad kaesoleva planeeringuga kohalikul tasandits& alla vbetavale
Rohuneeme maastikukaitsealale;

e Vald peab oluliseks reserveerida joonisel noolegaatud B alad rohevor-
gustiku tugialana. Erandina on rohelise vorgustikgialale lubatud ehitada
kaitseala voi puhkeala teenindavaid rajatisi (idad, laudteed, vaatlustornid

jne) ja kuni 20 rfi suuruseid looduskeskkonda sobituvaid hooneid (vt ka
seletuskiri ptk 2.2.2.2).

ROHUNEEME
MKA

Rohuneeme rahn;
#T Maisiniidi kivi

I

Valjav6te teemaplaneeringu kaardist Valjavéte Viimsi valla uIdeaneefi'ngud{ahsh
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Viimsi valla mandriosa iildplaneeringus:

Perspektiivne vdikeelamute maa hajaasustusviisil (EHR) Pdrnamade tee adres Lubja ja
Parnamae kiila piiril

Kdesolev teemaplaneering teeb ettepaneku:

reserveerida joonisel naidatud maa-ala rohevérgustiku koridorina

POHJENDUSED:

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneerifgisstust ja maakasutust suu-
navad keskkonnatingimus@tk 2.2.1 on r6hutatud, et: "Rohelise vérgustiku
sidususe parandamine on eriti oluline Tallinna mjkonnas. Tugialasid ja
koridore on kohati liialt héredalt just Tallinnahmlise voondi piires ja seal
on moddapaasmatu vajadus rohelist vorgustikku tdags”;

Vastavalt teemaplaneeringuléimsi valla Uldiste ehitustingimuste méaéara-
mine. Elamuehituse pohimottedleb rohevdrgustikus (sh rohestruktuuri
koridorides) sdilitada olemasolev vaartuslik kddgisius ja olemasoleva

haljastuse puudumisel rajada sinna vdimalusel Ujasiias. Planeerimisel,

elamualade korraldamisel ja ehitusté6de tegemigebthaljastust kasitleda
vordvaarse elemendina keskkonna tehislike elemegaid(hooned, teed,

kommunikatsioonid);

Viimsi valla rohevorgustiku sidususe tugevdamisekseriti oluline tagada

valla rohealade Uhendus Pirita linnaosaga. Tegemnisldealuse kaitseala
kahe piiranguvoondi, Maealuse ja Soosepa piiran@ogi) Uhendamist (si-

dusust) vdimaldava koridoriga. Viimsi vald peab liskeks sailitada kdik

rohevdrgustiku sidususe funktsiooni juba kandvadi @ellist potentsiaali

kandvad) rohelised alad nii suures ulatuses kuoseéna veel voimalik;

Vald peab oluliseks reserveerida joonisel noolegdatud EHR maa-ala ro-
helise vorgustiku koridorina. Koridori tdpne paikmee selgitatakse detail-
planeeringuga. Detailplaneeringu alusel on Uhflasatud joonisel naidatud
alale ehitada tks elamu;

Reserveeritud rohevorgustiku koridoride alal tutagada sidusalt kulgeva
korghaljastuse olemasolu 70% ulatuses, milleksbtwajadusel rakendada
kompenseerivaid meetmeid (puude istutamine voiadelsega, pddsarinde
rajamine jms), et tekiks rohevorgustiku sidususkérseletuskiri ptk 2.2.2.3).

VL y

Véljavote teemaplaneeringu kaardist - Véljavote Viimsi valla Uldplaneeringgaardist
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7.3 Rohevorgustiku konstrueerimisel arvestatud perspektiivsed
teekoridorid

Kéaesolevas teemaplaneeringus teede planeerimisti efakasitleta. Ro-
helise vorgustiku konstrueerimisel on arvestatudtitbmas vélja toodud
ajakohastatud andmetega perspektiivsete teede guaik® osas vorreldes
kehtiva Viimsi valla mandriosa uldplaneeringug&amuti on arvestatud
koostatava Viimsi valla mandriosa teemaplaneeriagdignsi valla teede-
vorgustik; sdidu- ja kergliiklusteedPlaneeringulahendus arvestab, et
kdik edaspidi kavandatavad teed, mis labivad tuumal voi tugiala on
pinnaskatendiga.

Rohelise vorgustiku konstrueerimisel on arvestgtrdmiste voimalike

perspektiivsete teekoridoridega:

¢ Reinu tee sh perspektiivhe pikendus Kelvingist Lreggme teeni;

e perspektiivne tee, mis saab alguse Rohuneeme Kilmsistu teelt ja
suundub labi Pringi kiila ja Haabneeme aleviku ViiRandvere teeni.
(Piki kavandatavate Rohuneeme ja Krillimde maaktksealade 1a&-
nepiiri);

o teelbik rohelise koridori piiril Viimsi pargi juust Viimsi-Rohuneeme
teelt Iaane poole;

¢ Viimsi-Randvere teest piki Randvere kraavi edelal@&uni Parnaméae
teeni;

o perspektivne Nelgi tee pikendus Parnamae teeni;

o piki raudteed kulgev perspektiivne riigitee;

e perspektiivne tee labi Metsakasti, Aigrumae ja kéla kila Vana-
Narva mnt-ni — mo6dub astmelauast nr 8 idapoolstaxaalt koostata-
vale osa uldplaneeringd)e

e perspektiivsed teelbigud, mis suunduvad labi Aigienkiila raudteest
kagupoole — mé6duvad astmelauast nr 8 ladnepoolt.

Loetletud perspektiivsed teekoridorid on kantudraplaneeringu kaardile
pruuni-valge katkendjoonega.

Kiirtee, Ule kiimne kilomeetri pikkuse nelja sdidaga tee pustitamine voi
uhe voi kahe sdidurajaga tee ehitamisel vahemdjh séidurajaga teeks
korral on kohustuslik 1&bi viia keskkonnamdjudedamine (KMH). Lisaks
peab keskkonnamdju hindamise vajalikkust kaaluraatég ehitamise voi
remondi korral, tulenevalt Vabariigi valitsuse 282005.a maarusest
nr 224 Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskamdju
hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loete

Jalgradade tdpne paiknemine ja tlup lahendatakgekpgerimise kaigus,
kaasates vastava ala eksperte.

Uute teede edasisel tapsemal kavandamisel/projakisel tuleb maarata
teede ja muu infrastruktuuri tegelik ruumivajadu8imalikud lahendused
ja mdjud keskkonnale. Seejuures tuleb vdimalikélitida rohekoridoride

8 Aigrumae kiila, Laiakiila kiila, Metsakasti kiila jaliselt Muuga kiila Gldplaneering
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labi 16ikamist ja rohealade killustamist. Lisak®peojekti tehnilis-majan-
duslikele nduetele peab projektlahendus tagamauklid@le kooslustele
vOimalikult harjumusparased elutingimused, seetfitab maantee trassi
I6ikumisel ulukite liikumisteedega tarvitusele \@&rimeetmed (nt kiirus-
pirangud, hoiatavad liikluskorraldusvahendid jnha)-rajatised (vorkaed,
ulukitunnel, 6kodukt jne) loomade sGiduteele satsenvaltimiseks. Loo-
made liikumise vdimaldamiseks tuleb erimeetmetadiagt kaaluda kodigis
kadesoleva teemaplaneeringu kaardil toodud koritiktiades ja lahtuvalt
situatsioonist leida sobiv lahend ulukite labipateks. Konfliktikohad on
kantud kaardile lillakaspunaste ringidega. Voimalikonfliktikohtadena
tuleb kasitleda ka eraldi margistamata kohti, kolsetine koridor ristub
sOiduteega.

Naidetega ulukilabipddsudest saab tutvuda Maantteaneebilehel
http://www.mnt.ee/atp/?id=107.3
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8 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Kéaesoleva teemaplaneeringu koosseisuline dokumerteskkonnamaoju
strateegilise hindamise aruannemis algatati Viimsi Vallavolikogu
12.09.2006. a otsusega nr 8@eskkonnamaju strateegilise hindamise aru-
andekoostamisega tegeles MTU Keskkonnakorraldus

Lahtuvaltplaneerimisseadusg9 Ig 2 p 8 on seatud jargmised keskkonna-
tingimused:

1.

Tagada rohekoridoride teemaplaneeringu kaardilatédl minimaalne
vajalik labimddt. Mitte lubada ehitustegevust koride alal, mis on
kitsamad kui 100 m. Mitte lubada 100 meetri laijaté@aiemate korido-
ride aladel ehitustegevust, mis ei vfBimalda jatieasaminimaalselt
50-ne meetri laiust olemasolevat voi perspektiiksgkematut koridori-
ala.

. Tagada tuumalade, tugialade, astmelaudade ja tuwdaterviklikkus

ning alade sailimine teemaplaneeringuga ettenahtalts.

Mitte algatada rohevorgustiku aladel detailplanegrid, mis muu-
davad maa sihtotstarvet muuks kui maatulundusmdaisealuseks
maaks vai siis kaalutletud juhtudel Gldmaaks.

Lisaks teemaplaneeringus kasitletud rohealadeblxtwstada teedarseid
haljasalasid (teehaljastuid), eriti juhul, kui neiadel on kdrghaljastus,
mis aitab vahendada mura ja tolmu levikut. Detaigleringutes tagada
olemasoleva teehaljastuse sailimine ja uute arémdmshul kaaluda
teehaljastuse rajamist.

Skemaatiliselt ndidatud rohekoridori arengusuunbadeb arvestada
detailsemate rohekoridoride loomise vajadusegaisidaslla osa uld-
planeeringute, teemaplaneeringute, detailplane#ienga projektide
koostamisel. Arengusuunal tuleb detailplaneeringkayzgandada suure
mad kinnistud ja h6redam hoonestus ning tagadakadahaljastud. Nii
eraomandis olevate kui ka avalike rohealade komstane on rohe-
struktuuri kui terviku jaoks valtimatult oluline.

Rohuneeme, Leppneeme-Tammneeme ja Krillimde madksiisealal
on kaitseala valitseja loal lubatud metsakooslusguridamine, sh
metsamajandamiskavade kinnitamine ja metsateatigi@stamine.
Kaitseala valitsejal on digus esitada vastavatskagesmargile ndudeid
raie liigi, aja ja tehnoloogia, metsamaterjali kakka valjaveo ning
puistu koosseisu ja tdiuse osas. Rohuneeme, Lep@iéammneeme
ja Krillimée maastikukaitsealale tuleb kaitsekadtedkavade koosseisus
valja tootada metsade saastva majandamise kavéavatikaitse-ees-
margile, sarnaselt Maealuse maastikukaitsealale.

Valjaspool maastikukaitsealasid on soovitatav ssthanaastikukaitse-
aladega metsade majandamine ja kasutamine sefi@el ning sellises
tempos, et sailiks metsade bioloogiline mitmekesiquoduktiivsus,
taastumisvdéime ja elupdlisus ning Uhtlasi nendeeistaal taita nidid
ja tulevikus 6koloogilisi ja sotsiaalseid funktsimmonii kohalikul kui ka
uleriigilisel tasandil.
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8. Metsade majandamisel on soovitav: hoiduda intesessiy metsamajan-
dusest, selle asemel teostada valikraied. Kaitgtduislikku uuenemist
valtides rasket metsatehnikat. Viia raietoid Igai,amil pinnas on kul-
munud ja hoiduda raiet6ddest raierahu perioodilaJaatmaad ja véhe-
vilakad alad looduse meelevalda. Rajada vOi adiit hekke ning
pddsa- ja puuderiihmasid pdldude vahele, et vahenaleatud alade ja
tuule negatiivset moju. Taasmetsastada lageraidaadtades selleks
kohalikke lilke ja valtides monokultuuride teketuéhdada koik raies-
mikud ja suurema kui 0,1 ha pindalaga kaitse- jantlismetsa hukku-
nud osad kolme aasta jooksul, arvestades raiesthukkumisest.
Suurendada ja kaasa aidata looduse mitmekesiseseleja s00gi-
paikade loomise labi (nt lindude pesakastid, kissg@ibgikohad jms).

9. Viimsi Vallavalitsusel korraldada rohealade peritisdhooldustdid (nt
koristamine prahist, poollooduslike rohumaade nig) Reserveeritud
rohekoridoride alal, kus puuduvad puud ja/vdi pdidtaetada haljas-
tuse rajamist istikute rahalise kompenseerimisdgastwtustoode kor-
raldamise ja elanike kaasamisega.

10. Uute teede projekteerimisel ja olemasolevate rekoesrimisel tuleb
loomade likumise vdimaldamiseks kaaluda erimeedmgit Kiirus-
pirangud; hoiatavad liikluskorraldusvahendid; véekl; ulukitunnel;
Okodukt jne) vajadust koigis kaesoleva teemaplanger kaardil
toodud konfliktikohtades ja lahtuvalt situatsiodnisida sobiv lahend
ulukite labipa&sudeks.

Teemaplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimkeskkonnamdju
strateegilise hindamise aruandes maaratud leevatedaneetmete ja kesk-
konnatingimuste rakendamisgeskkonnamdju hindamise ja keskkonna-
juhtimissusteemi seadugb tdhenduses, olulist ja tdendolist keskkonna-
moju ei kaasne: tegevuskoha keskkonnataluvustseltlei tletata, kesk-
konnas olulisi p66érdumatuid muutusi ei pohjustaga endaoliselt ei seata
ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit wéra.
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9 RAKENDUSSATTED

Varem kehtestatud detailplaneeringute alusel jakse projekteerimist ja
ehituslubade véljastamist. Kdikide nende detaiéamgute puhul, mille
menetlus on pooleli tuleb arvesse voétta kaesoléiddlaneeringu teema-
planeeringut. Juhul kui menetletav detailplaneeangrastuolus k&esoleva
Uldplaneeringu teemaplaneeringuga tuleb see vigiavasse uldplanee-
ringu teemaplaneeringuga enne kui see esitatalstewdmiseks, avalikus-
tamiseks voi kehtestamiseks v.a. juhul, kui Viindaillavolikogu on konk-
reetse planeeringu algatanud otseselt kdesoledplaileeringu teemapla-
neeringut muutva detailplaneeringuna koos vastawatmmisvajadust kajas-
tava motivatsiooni esitamisega juba detailplane@grimlgatamise faasis.

Edasisel detailplaneeringute koostamisel ja preghtisel tuleb arvestada
kdigi kehtivate teemaplaneeringutega.

Juhul kui kehtivaViimsi valla mandriosa uldplaneeringuga kaesoleva

Uldplaneeringu teemaplaneeringuga on samale a&derweeritud mitu

erinevat funktsiooni, siis detailplaneering lubaalsellele alale koostada
tingimusel, et jargitakse nii kehtivat Gldplanegun kui ka Uldplaneeringu

teemaplaneeringut (nt rajatakse Uks elamu ja tkgatéa nduetekohane
rohevorgustiku ala).

Kéesoleva teemaplaneeringu kaardil “valgeks” jaetladle! kehtib Viimsi

valla mandriosa Uldplaneering voi kehtestatud ttaieering ning sea-
dustest tulenevad piirangud ja kdesoleva teemapiangeiga seal muutusi
ei kavandata. Kéesoleva teemaplaneeringuga kagsletainult rohevor-
gustiku struktuurielemente, mis on loetletud ptk 1 .ja miljoévaartuslikke

alasid, mis on toodud ptk 3 ja 4.

Kéaesolev Uldplaneeringu teemaplaneering kehtib dathimise jarel koos
jargmiste kehtivate Uld- ja teemaplaneeringutega:

e Viimsi valla mandriosa UldplaneeringEntec AS 1999, kehtestatud
11.01.2000. a Viimsi Vallavolikogu poolt);

e Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplamegiviimsi valla
Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituskirpotted (Entec
AS 2005, kehtestatud 13.09.2005. a Viimsi Vallavadi poolt);

e Lubja kula klindiastangu piirkonna uldplaneeringdU Maaplanee-
ringud 2008, kehtestatud 29.04.2008. a Viimsi Valli&eogu poolt).

Kéaesoleva Uldplaneeringu teemaplaneeringu koostdnos arvestatud
jargmiste koostamisel olnud uld- ja teemaplaneetega:

e Aigrumae kiila, Laiakila kiilla, Metsakasti kiila jalEelt Muuga kiila
Uldplaneering (AS Poyry Entec 2008 ...);

e Haabneeme aleviku ja l&hiala tldplaneering (Herstnk& Ko 2008...);
¢ Viimsi aleviku ja l&hiala Gldplaneering;
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e Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplamegtiapsesodbralik
Viimsi,

e Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplamegeViimsi valla
teedevorgustik; sbidu- ja kergliikluste@d-Projekt AS, 2008 ...).

Teemaplaneeringu v@imalikud jatkuprojektid on: hdealt peatikist 3
kiladele varvipasside koostamine; tiheasustuseigeopdade haljasalade
sh tdnavahaljastuse tapsem kaardistamine ja kassii@rde selgitamine;
kohalike/kilade rohealade tdpsem kaardistaminejiseadade (jooksu-
rajad, suusarajad jmt) ja sportimisalade slsteemnaerdamine; maastiku-
hoolduskavade koostamine; taimestiku, loomastikinjaustiku uuringute
jatkamine ja monitooring.

Regionaalseid halduspiire Uletavateks voimalikel®skdoprojektideks
naaberomavalitsustega Tallinna lahiimbruses oresiug-, rekreatsiooni-
ja spordialade ning rohelise voondi maaratlemine@gfaarendamine, sh
rohelise voondi arengukava ja uhisplaneeringutestanine’ Uhisplanee-
ringuteks voivad olla naiteks Harju maakonna tedarsgeringust tulene-
valt Tallinna rohelise voondi teemaplaneering valliina rohelise voondi
piires potentsiaalseid konfliktialasid kasitlevisésev teemaplaneering.

9.1 Uldplaneeringu elluviimise majanduslikud véimalused

Kaesolev uldplaneeringu teemaplaneering on kavajakuViimsi valla
rohelist vorgustikku koosttds edaspidiste planegitiéga ellu viia ja aja
jooksul arendada. Rohelise vorgustiku edasine amame on pikaajaline
protsess ning toimub koos uldplaneeringu ja teiktplaneeringut tapsusta-
vate teemaplaneeringute ning nende alusel koostiEtaetailplaneeringute
elluvimisega, lahtuvalt valla vdimalustest ja agekavas seatud ees-
markidest ning maaomanike huvist koostada oma nuséglplaneering.

Teemaplaneeringu elluviimine toimub:

e Edaspidise pikemaajalise planeerimistegevuse raah#s pikema-
ajalise planeerimise ja sealhulgas labiviidavateeiuuride ning
uuringute ning keskkonnamdjude hindamise on vdkn&loguda
taiendavat teavet rohealade kohta. Edasiste viglfdaineeringute, tee-
maplaneeringute, detailplaneeringute ja projekkidestamisel on va-
jalik jalgida rohealade sidusust. Eramaadel olevahlealade sidusust
saab planeeringutes mdjutada eelkdige piisavalttesukinnistute ja
nende vaheliste vaiksemate piirkondlike haljasald@&andamise
kaudu ning valtides liiga tihedat hoonestust;

e La&bi jatkuprojektide ja koostooprojektide naabervalisustega (vt
ptk 9).

Kehtestatud planeeringute regulaarne Ulevaatamasgavaltplaneerimis-
seaduseleja eelpool nimetatud tegevused vdimaldavad rolgusdiku
aladel teostada seiret, anallitisida planeeringliteiiplisega juba kaasne-

? Koostatav Tallinna rohealade teemaplaneering ptk 6
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nud mdjusid ning hinnata kaesoleva teemaplaneeviagtavust aja jooksul
muutuvates oludes.

Rohevorgustiku alade majandamine:

¢ Rohevodrgustiku alal olevaid metsamaid majandatakstavaltmetsa-
seaduselga kohalike kaitsealade kaitse-eeskirjadele;

e Maatulundusmaa sihtotstarbega avatud maastikugkelaj@tkub maa
sihtotstarbeline kasutamine. Nii metsa- kui kayp@tha ehk maatulun-
dusmaa edaspidiseks sihtotstarbe kohaseks kaseksnésendavaid ja
piiravaid tingimusi ei seata;

e Tiheasutusaladel asuvad vaiksemad haljasalad @gyseal ajal suhte-
liselt heas seisus ja nende majandamine-hooldammnaja jooksul
valjakujunenud, teemaplaneeringuga taiendavaiddamoik- voi ma-
jandamistingimusi nendele aladele ei seata;

e Teemaplaneeringuga on jaetud vdimalus rohelise ugbikg alade
tapsemaks piiritlemiseks labi detailplaneeringaterojektide, samuti
on vlBimalus tapsustada vajadusel alade majandaimigmusi.

Kéesoleva teemaplaneeringuga ei kitsendata otsesiiiksuste senist
kasutamist tulenevalt maa juhtfunktsioonist egeké&htivate detailplanee-
ringute vOi katastrisse kantud sihtotstarbest. &gqmgidub vajadus kom-
penseerimismeetmete rakendamiseks majanduslikugesn&ompenseeri-
mismeetmed tuleb vajadusel kokku leppida teemaplamgutele jargneva-
te detailplaneeringute koostamise kaigus.

S:\Planeeringud\Projektid\609_Viimsi_Miljo6_Rohe_TeemapN\SELETUSKIRI_kehtestamisele\Seletuskiri_609_kehtestamisele_2009_10_13.doc

106



VIIMSI VALLA MANDRIOSA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD JA ROHEVORGUSTIK

KASUTATUD KIRJANDUS

1. Bennett, G., Wit P. 2001The Development and Application of
Ecological NetworksA Review of Proposals, Plans and Programs.
Amsterdam, AIDEnvironment;

2. Cook, E. A, van Lier, H. N(eds.). 1994Landscape Planning and
Ecological NetworksAmsterdam: Elsevier;

3. Eesti Keskkonnastrateegia aastani 2030

4. Hansar, Lilian. 2001. Tallinna Kunstiakadeemnimnaehituslikult
miljoévaartuslike alade hindamise metoodika

5. Harju maakonna teemaplaneeriAgustust ja maakasutust suuna-
vad keskkonnatingimuseldarju Maavalitsus 2003;

6. Informatsioonileht.1971. Eesti NSV Metsamajanduse ja Loodus-
kaitse Ministeerium. Nr 4 (33);

7. Jongman, R., Pungetti,.Geds.). 2004Ecological Networks and
Greenways. Consept, Design, Implementatio@ambridge
University Press;

8. Kas tunned maadl965. Kirjastus Eesti Raamat, Tallinn;

9. Kaule, G 2000.Ecologically Orientated PlanningFrankfurt am
Main, Peter Lang GmbH,;

10.Kiili, J. 2000. Sissejuhatus keskkonnapoliitikas3allinna Tehni-
kaulikool;

11.Kulvik, M. 2002. Ecological Networks in Estonia — Concepts and
Applications. Dissertationes Geographicae Universitas Tartuensis
Tartu Ulikooli Kirjastus;

12.Maardu linna UldplaneeringHendrikson ja Ko, 2003 - 2008;

13.Maastikuhoolduskavad ja maastikuhoold2902. Keskkonnami-
nisteerium;

14.Miljoovaartused linnas2004. Keskkonnaministeerium;

15.Naveh, Z. and A. Lieberman. 1998andscape Ecology, Theory
and ApplicationSpringer-Verlag, New York.

16.Parts, Priit-Kalev. 2004=esti kaitsealade kultuuriparandi olukorra
ja eesmargianaltiis ning kultuuriparandi hoiu koptsgooni pro-
jekt Haapsalu — Visela — Parnu;

17.Parts, Priit-Kalev. 2004vaartuste maaratlemine maastikul: Eesti
loodus- ja hindamispraktika analiiiBkadeemia nr 2;

18. Peipsi looderanniku miljoovaartuslikud aladS Entec, 2004;

19.Pirita linnaosa uldplaneering AS Sweco Projekt, 2006 - ...
(koostamisel);

20.Troska, Gea. 198Eesti kilad 19. sajandibjaloolis-etnograafiline
uurimus;

21.Viimsi valla arengukava(Strateegia aastani 2020; Tegevuskava
2006 - 2009);

22.Viimsi valla arengukava(Strateegia aastani 2030; Tegevuskava
2007 - 2013);

23.Viimsi valla mandriosa uldplaneerindS Entec, 1999;

24.Sepp, K., Jagomagi, J. 200Roheline vorgustikTartu;

S:\Planeeringud\Projektid\609_Viimsi_Miljo6_Rohe_Teemap\SELETUSKIRI_kehtestamisele\Seletuskiri_609_kehtestamisele_2009_10_13.doc 107



VIIMSI VALLA MANDRIOSA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD JA ROHEVORGUSTIK

25.Sepp, K., Kaasik, A. (eds.). 200Development of National

Ecological Networks in the Baltic Countries in thramework of
Tallinna rohealade teemaplaneeringallinna Linnaplaneerimise
Amet; E-Konsult OU; Dereevos OU, 2007 - ... (koostat)i

26. Teemaplaneerinyiimsi valla tldiste ehitustingimuste maaramine.

Elamuehituse p&himdttedS Entec, 2005;

27.The Pan-European Ecological NetwolkICN Office for Central

Europe, Warszawa,;

28.Vaartuslike maastike maératlemin®001. Hiumaa — Tartu —

Viljandi;

29. Uleriigiline planeering Eesti 2010Tallinn 2000, Keskkonnaminis-

teerium;

Veebi materjalid:

1.
2.
3.

o0

Muinsuskaitseamehttp://www.muinas.ee
Maanteeametittp://www.mnt.ee/atpy/

Tilgar, V. Metapopulatsioonide teooria ja naited.
http://www.zbi.ee/~vallo/metapop.htm

Kohv, K. 2007 Harku valla rohevérgustiku tuumalade ja koridoride
uuring. Tartu, Eestimaa Looduse Fond.
http://www.elfond.ee/teemad/mets/kaitse/suurupi

Eesti Linnuatlashttp://www.eoy.ee/atlak/

Habitat Fragmentation due to Transportation Infrasiture.
Chapter 2. COST Action 341. The European revievic®for
Official Publications of the European Communitig803.
www.iene.infatost-341/finalreportdef. pdf

Habitat Fragmentation due to Transportation Infrastture.
Chapter 3. COST Action 341. The European revievic®for
Official Publications of the European Communiti2803;

COST Action C112005.Greenstructures and Urban Plangin
http://www.map21itd.com/COSTC11/,

Duchesne, S, L. Bélanger, M. Grenier and F. Ho@891Guide to
conserving forest corridors in an agricultural ersment.
Fondation Les oiseleurs du Québec.i@anadian Wildlife Service
Environment Canada;
http://www.qc.ec.gc.ca/faune/corridors_verts/htontdg _e.html;

10. http://www.ecologicalnetworks.eu/
11. http://www.viimsivald.ee/

S:\Planeeringud\Projektid\609_Viimsi_Miljo6_Rohe_TeemapN\SELETUSKIRI_kehtestamisele\Seletuskiri_609_kehtestamisele_2009_10_13.doc

108



