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III Seletuskiri

1. Koostamise alused, lahtedokumendid ja teostatud uuringud

1.1. Koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alusteks on:

Planeerimisseadus;
Viimsi valla ehitusmaarus;

Viimsi Vallavalitsuse 28.03.2017 korraldus nr 213 ,Tammneeme kiila, kinnistu Poldméae 5
detailplaneeringu algatamine ja lahtelilesande kinnitamine" ja selle lisa ,Lahtelilesanne
detailplaneeringu koostamiseks".

Planeeritaval alal on varem kehtestatud detailplaneering ,POldmde V maaliksuse
detailplaneering™ —Viimsi Vallavolikogu 11.05.2004 otsus nr 57 detailplaneeringu kehtestamise
kohta.

1.2. Lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumentideks on:

Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1 kehtestatud ,Viimsi valla mandriosa
dldplaneering®;

Viimsi Vallavolikogu 12.09.2005 maarusega nr 32 kehtestatud Viimsi valla Uldplaneeringu
teemaplaneering ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste madramine. Elamuehituse
pohimotted™;

Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 maadrusega nr 22 kehtestatud Viimsi valla mandriosa
uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik™;

Viimsi Vallavolikogu 21.06.2011 otsusega nr 43 kehtestatud Viimsi Uldplaneeringu
teemaplaneering ,Lapsesobralik Viimsi“;

Viimsi Vallavolikogu 11.03.2014 a maarus nr 8 ,Viimsi valla jaatmehoolduseeskiri®;

EVS 809-1:2002 standard ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine";

EVS 843:2016 standard ,Linnatédnavad";

EVS 812-6:2012/A1:2013 standard ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus";
EVS 840:2009 standard ,,Radooniohutu hoone projekteerimine®;

EVS 894:2008 standard ,,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides";

teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.


http://avalik.viimsi.ee/document.aspx?id=99068
http://avalik.viimsi.ee/document.aspx?id=99068
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1.3. Uuringud

Detailplaneeringu koostamiseks on tehtud jargmised uuringud:

e Planeeritava ala topo-geodeetiline mdddistus, koostaja AV Geodeesia OU, 12.02.2017,
t6d nr 10/17;
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta Viimsi Vallavolikogu 11.05.2004 a otsusega
nr 57 kehtestatud POldmde V maalksuse detailplaneeringut ja jagada Poldmae 5 kinnistu
(suurusega 3 685 m?) kaheks Uksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega krundiks. Samuti
selgitatakse vadlja vajadus moodustada krundid Lutika alajaamale ning Luhaddre tee ja
Tammneeme tee laiendamiseks. Molemale moodustatavale elamukrundile maaratakse
ehitusoigus (ihe (iksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks.

Detailplaneeringuga maaratakse lisaks tehnovorkude asukohad, liikluskorralduse pohimotted ja
haljastuse pohimotteline lahendus.

3. Linnaehituslik situatsioon ja analuius, olemasoleva olukorra
kirjeldus

3.1. Kehtiv uldplaneering

Detailplaneering vastab (ldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritaval
alal on vaikeelamute maa. Samuti vastab detailplaneering Uldplaneeringu teemaplaneeringule
LViimsi valla (ldiste elamuehitustingimuste madramine. Elamuehituse pohimdtted.”, mille
kohaselt on Uksikelamukrundi vahim lubatud suurus kasitletavas piirkonnas 1500 m?. Planeeritav
ala asub kompaktse asustusega territooriumil (tiheasustusala), kus ehitamise aluseks on
uldplaneeringu kohaselt kehtiv detailplaneering.

3.2. Maakasutust kitsendavad tingimused

Maakasutust kitsendavateks tingimusteks planeeritaval alal on:

- 10 kV elektri ohuliini kaitsevoond laiusega 10 m liini teljest;

- 0,4 kV elektri dhuliini kaitsevoond laiusega 2 m liini teljest;

- side maakaabelliin, kaitsevdond laiusega 1 m kaablist;

- Ladnemere ranna piiranguvddnd 200 m (alus: Looduskaitseseadus).

3.3. Linnaehituslik situatsioon ja analiiiis, olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Viimsi vallas Tammneeme kiilas Tammneeme tee ja Luhaddre tee
ristumiskohas, linnulennult ca 5 km kaugusel Viimsi keskusest.

Planeeritava ala kontaktvodndisse jadavad valdavalt elamu- ja maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistud. Planeeritava ala piirinaabriteks on kahel kiiljel elamumaa ja maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistud ning kahel kiljel piirneb planeeritav ala tdnava maaga, millest teisel
pool on Tammneeme teega kiilgnevas osas elamumaa ja elamumaa-maatulundusmaa
segafunktsiooniga kinnistud ning teises kiiljes, teiselpool Luhaddre teed paikneb
maatulundusmaa kinnistu.



Tammneeme kiila, kinnistu Poldmae 5 detailplaneering Inomatic OU
2018

Kuna planeeringuala kulgneb vahetult olemasolevate teedega, on sellel hea hendus Uhendus
Ulejganud Viimsi poolsaarega. Piirkonnas liikluskoormus ei ole suur ning tdnavatel pole
kergliiklusteid. Planeeritaval alal on olemas Uhendus Uhistranspordiga, |ahim bussipeatus asub
planeeringualast ca 50 m kaugusel Tammneeme tee aares.

Planeeringuala naabruses paikneb Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneeringu
LMiljodvaartuslikud alad ja rohevorgustik® jargne reserveeritud haljastu nr 37, mis on
Uldplaneeringuga maaratud looduslikuks rohumaaks. Sellel alal paikneb Urglooduse raamatu
objekt Tagavalja kivi. Sellele alale on keelatud ehitada hooneid, kuid lubatud on paigutada
haljastu inventari ning rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid. Seega on sellele alale perspektiivselt
voimalik rajada laste manguvaljakuid.

Teemaplaneeringu ,Lapsesdbralik Viimsi* toob vdlja teisedki olemasolevad ja perspektiivsed
sotsiaalobjektid — olemasolev spordivdljak asub planeeringualast Idunasse jadval Tammneeme
ranna-alal. Veel ldhemal (alast edela suunas) on margitud perspektiivhe spordivaljaku asukoht
ning ca 700 m Idunas on toodud perspektiivse lasteaia asukoht.

Planeeritava ala kontaktvodondi olemasolevate ja kehtivate detailplaneeringutega lubatud
hoonestust iseloomustab valdavalt 1- kuni 2- korruselised Uksikelamud. Kuna hooned on parit
erinevatest ajaperioodidest, siis kindel arhitektuurne stiil ja ehitusjoon puudub.

Lahimad koolid ja lasteaiad asuvad linnulennult 5 km kaugusel — Randvere kiilas ja Haabneeme
alevikus.

Lahtudes planeeritava ala kontaktvdondist voib delda, et kavandatav tegevus on kooskolas
olemasoleva lahiimbrusega.

3.4. Kinnistu kirjeldus

Planeeritav ala holmab 3685 m? suurust Poldmae 5 kinnistut (katastritunnus: 89001:003:2230),
mille sihtotstarve on 100 % maatulundusmaa. Kinnistu on eraomandis ning selle omanik on
Enary Ventsel.

Poldmae 5 kinnistul paikneb (ks Gigusliku aluseta ca 14 m? suurune hoone, mis asub kinnistu
servas Tammneeme tee aares. Ehitisregistri jargi on kinnistul ks 2-korruseline kaksikelamu,
ehitisealuse pinnaga 274 m?, mida tegelikult kinnistul ei ole.

Alal kasvab isetekkeline vosa, mis koosneb enamasti erinevatest paju, remmelga, lepa ja haava
liikidest. Geodeetilisele alusplaanile on kantud Uksikpuudena moned suuremad eksemplarid ja
kaks noort kaske. Planeeritava ala maapind on tasase reljeefiga, absoluutkdrguste vahe muutub
vaid 0,6 m piires.

Planeeritaval alal on olemas (ihendused tehnovorkudega. Otse kinnistu korval kulgeb 10kV ja 0,4
kV elektri ohuliinid. Tanaval on olemas vee- ja kanalisatsiooni torustikud ning samuti sidekaablid.
Sidekaabel kinnistu ladneosas ja 0,4 kV elektri ohuliin kinnistu Idunaosas paiknevad osaliselt
kinnistul.
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4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Linnaehituslikud seosed ja lahenduse kirjeldus

Detailplaneeringu lahendusega ndhakse ette olemasoleva elamupiirkonna tihendamine vastavalt
kehtivale Uldplaneeringule ja teemaplaneeringule, millest tulenevalt jagatakse elamumaa
juhtotstarbega alal paiknev kinnistu kaheks nouetele vastava suurusega (ksikelamumaa
krundiks ja nahakse nendele ette hoonestusdigus kummalegi kuni 2-korruselise elamu
ehitamiseks ja kahe 1-korruselise abihoone ehitamiseks. Elamu korguseks on lubatud kuni 8,5 m
maapinnast, abihoone kdrguseks on lubatud kuni 5 m maapinnast.

Planeeringu lahendusega luuakse Tammneeme tee ddarde samasugune hoonestuse ritm, nagu
on see olemas Tammneeme tee planeeringualast lIdunasse jadvas osas. Samuti moodustab
lahendus loogilise jatku Luhaddre tee aarde, mille servas, veidi alast loode pool, paiknevad
tihedalt tksikelamute kinnistud.

Planeeringu lahendusega ndhakse ette olemasolevast Pdldmde 5 kinnistust kahe uue krundi
moodustamine, millest:

Pos 1 — Uksikelamumaa krunt

Pos 2 — Uksikelamumaa krunt

Lisaks ndhakse ette POldmde 5 kinnistust nelja ajutise krundi moodustamine, mis liidetakse
hiljem pos 3 ja pos 4 transpordimaa kruntidele:

Pos 3a — transpordimaa, liidetakse krundiga pos 3

Pos 3b — transpordimaa, liidetakse krundiga pos 3

Pos 4a — transpordimaa, liidetakse krundiga pos 4

Pos 4b — transpordimaa, liidetakse krundiga pos 4

Olemasolev Tammneeme tee L8 katastriliksus jagatakse kolmeks: pos 5, pos 6 ja ajutine krunt
pos 4c. Olemasolev Luhaddre tee katastriiiksus jagatakse neljaks: pos 7, pos 8, pos 9 ja ajutine
krunt pos 3c. Ajutistest kruntidest pos 4a, 4b ja 4c moodustatakse transpordimaa krunt pos 4.
Ajutistest kruntidest pos 3a, 3b ja 3c moodustatakse transpordimaa krunt pos 3.

Planeeritud (iksikelamukruntide pohihoonete hoonestusalad paiknevad krundi piirist 7,5 m
kaugusel ning abihoonete ehitusala piir on 5 m krundi piirist. Kokkuleppel naaberkinnistu
omanikuga voib abihooneid ehitada Iahemale kui 5 m naaberkrundi piirile.

Lutika alajaam on planeeritud ajutisele krundile pos 4a, mis liidetakse planeeritud krundiga pos
4. Alajaama kasutamiseks ndhakse ette isikliku kasutusdigusega ala Imatra Elekter Aktsiaseltsi
kasuks.

Pos 2 krundi piiril, paralleelselt Luhadare teega kulgeb elektri 10 kV ohuliin (kaitsevdéond ulatub
kuni 10 m laiuse ribana pos 2 krundile). Ala kaguservas, Tammneeme teel, kulgeb 0,4 kV
elektridhuliin (kaitsevdondiga 2 m liinist).
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4.2. Krundijaotus

Planeeritud kruntide suurused ja maakasutuse sihtotstarbed on jargnevad:

Krundi pos. nr Krundi suurus, m2 Maakasutuse sihtotstarve
1 1 568 EP 100%
2 1 989 EP 100%
3 1610 LT 100%
4 1280 LT 100%
5 956 LT 100%
6 3367 LT 100%
7 1608 LT 100%
8 1943 LT 100%
9 1374 LT 100%

Detailplaneeringu alal krunditud maa bilanss:
- Uksikelamumaa 3 557 m2 - 23%
- tee ja tanava maa 12138 m2 - 77%

4.3. Krundi ehitusoigus

Planeeringu lahendusega nahakse kruntidele ette jargmine ehitusdigus:

Max

Krundi pos. nr hoonetealune

Max hoone korgus, m
ning korruselisus (maa

Hoonete arv krundil:
pohihoone+abihoone*

pind, m2 peal/maa all)
280 8,5 (2/-1) 1+2
280 8,5 (2/-1) 1+2
16 1

5 (1/0)

OO NOO AW IN |-

* Abihoonete hulka arvestatakse ka alla 20 m? ehitiselause pinnaga hooned.

4.4. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja olulisemad arhitektuurinéuded

ehitistele

Olulisemad arhitektuurinduded on:
- rajatavad hooned peavad olema kaasaegse ja korge arhitektuurse tasemega;
- hoonestusviis on lahtine;
- lubatud sokliga (kdrgus kuni 1,2 m) vdi soklita hoone;

- -1 korrus on lubatud;

- piirdeaed lubatud krundi perimeetrile;
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- piirdeaed peab olema labipaistev, kdrgusega kuni 1,5 m;

- lubatud katusetiitip: kald- voi viilkatus, kaldega 10° kuni 359°;

- lubatud viimistlusmaterijalid: puitlaudis, loodus- voi tehiskivi, toonitud krohv, betoon, klaas;

- keelatud on kasutada imiteerivaid viimistlusmaterjale;

- abihoone lubatud kdrgus 5 m, pohihoonel 8,5 m maapinnast;

- abihoone ehitamisel piirile ldhemale kui 5 m on vajalik piirinaabri ja padsteameti
kooskdlastus.

Radooniohu maaramiseks tuleb enne hoone projekteerimist madrata pinnase radoonisisaldus ja
vastavalt mootmistulemustele rakendada (ehituslikke) meetmeid radooni ruumidesse
sisseimbumise tokestamiseks.

Hoone projekteerimisel arvestada standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest, nduetega.

Ehitusprojekt koos ndutud lisamaterjalidega tuleb kooskdlastada Viimsi valla ehitusameti
arhitektiga eskiisi staadiumis.

4.5. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaas planeeritavatele elamumaa kruntidele (pos 1 ja pos 2) on ette nahtud Tammneeme
teelt. Pos 3 krundi juurdepdas on Luhadare teelt. Planeeritud ajutine krunt 4a on moodustatud
ristmiku liiklusturvalisuse tagamiseks ning see on ette nahtud perspektiivis liita Luhadare tee
kinnistuga. Planeeritud ajutised krundid 4b ja 4c on moodustatud Tammneeme tee tdanavamaale
Uhtlase laiuse tagamiseks (10 m) ning need on ette nahtud liita Tammneeme tee L8 kinnistuga.

Tammneeme tee ja Luhaddre tee tanavad sailivad olemasolevatena ning nende kaitsevédnd on
20 m aarmise soOiduraja teljest. Tanavate aares puudub kergliiklustee. Lahim (Uhistranspordi
peatus asub Tammneeme tee aares, planeeringualast ca 50 m kaugusel.

Igale liksikelamule on krundi piires ette nahtud 3 parkimiskohta.
Planeeritud juurdepdasude ja haljastuse lahendus on pdhimotteline ning tapsustub

projekteerimise staadiumis.

4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu lahendusega on ette ndhtud suuremate ja silmapaistvate puude sdilitamine.
Isetekkeline vahevaartuslik vosa likvideeritakse. Selle asemele on lubatud istutada kruntide
piiridele hekid. Haljastuse, hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude
ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 ,Linnaténavad" nduetele.

Molemale krundile on ette ndhtud individuaalsed jaatmekonteinerid. Jadtmed on soovitav

koguda eelsorteeritult. Jaatmete vedu ja edasine kaditlemine peab olema korraldatud selleks
vastavat luba omava ettevotte poolt.

10
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Planeeritava ala sademevesi kdideldakse omal krundil voi juhitakse vastavalt joonisel nr 6
naidatud skeemile merre. Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

11
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4.7. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Planeeritud tehnovorkude lahendus on pdhimdtteline ning tapsed lahendused antakse tehnilise
projektiga.

Vee- ja kanalisatsioonilahendus
Planeeritava ala vee- ja kanalisatsioonilahenduse aluseks on AS Viimsi Vesi poolt valjastatud
tehnilised tingimused 15.09.2017.

Planeeritaval krundil pos 2 on olemas liitumispunktid veevarustuse ja kanalisatsiooniga. Krundile
pos 1 on ette nahtud liitumispunktid veevarustuse ja kanalisatsiooniga kinnistu piirile.

Lahim tuletorje hiidrant paikneb Tammneeme tee ja Luhadare tee ristmikul, tdnava maa-alal,
kus on tagatud tuletorjevee hulk ca 10 I/sek.

Sade- ja pinnaveed on ette nahtud immutada planeeringuala piires. Pinna- ja sademevett ei ole
lubatud juhtida reoveekanalisatsiooni. Kruntide sisesed lahendused sadevete arajuhtimiseks
tdotatakse valja ehitusprojektide staadiumis.

Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AS Viimsi Vesi tehnilised tingimused.
Sadevee kanalisatsiooni lahendus

Sademevee drajuhtimiseks on ette nahtud planeeritud kruntidele pos 1 ja pos 2 individuaalsed
litumispunktid planeeritud sajuvee torustikuga, mille abil juhitakse kruntidelt kokku kogutud
sademeveed labi Tammneeme tee 38 kinnistu merre. Sajuvee torustiku projekteerimisel tuleb
arvestada vooluhulkadega ning koik kaanakud, tleminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada
puhastus- ja seirekaevudega. Katustelt ja kOvakattega pindadelt kogutava sajuvee
arajuhtimiseks rajatakse tGihendused sajuvee kanalisatsiooniga labi kaevude.

Saastva alternatiivina on voimaik koguda sademevett mahutisse, tiiki vms rajatisse ja kasutada
mahutitesse kogutavat vett kastmisveena. Maapinna hiidrogeoloogilise sobivuse korral voib luua
imbvaljaku. Projektis tuleb esitada torustike labimdddud vastavalt arvutustele.

Tapne lahendus selgub projekteerimise staadiumis. Koostatav sademevee drajuhtimise
téoprojekt tuleb kooskodlastada Viimsi Vallavalitsuse kommunaalametiga ning ehitusametiga,
koigi olemasolevate maa-aluste ja maapealsete rajatiste (tehnovorkude) omanikega voi
valdajatega. Samuti maaomanikega ja/vOi — kasutajatega, kelle maakasutust voi ehitusdigust
projekt mojutab.

Elekter ja tanavavalgustus
Detailplaneering on koostatud vastavalt Imatra Elekter Aktsiaselts poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 131/17.

Poldmae tee 5 kinnistul paiknev mast-alajaam on ette ndhtud asendada komplekt-alajaamaga,

mille ulatuses on ette ndhtud isikliku kasutusOigusega ala Ilmatra Elekter Aktsiaseltsi kasuks.
Planeeritud kruntide elektrienergiaga varustamiseks on ette ndhtud thendused krundile pos 1
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Tammneeme tee dares olevast Ohuliini mastist ning pos 2 krundile on {ihendus ette nahtud
planeeritud alajaamast.

Tanavavalgustus sailib olemasolevana.

Side
Sidelahenduse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS poolt valjastatud tehnilised tingimused nr
29280190, kehtivad kuni 24.10.2018.

Krundil pos 2 (plan. Uksikelamumaa) ja ajutisel krundil pos 3a, 3b (plan. tee- ja tdnava maa,
liidetakse perspektiivis olemasoleva tdnavamaaga) paikneb sideliinirajatis (vaskkaabel). Samuti
Idikub olemasolev sidekaabel ajutise krundi pos 3b (plan. tee- ja tdnava maa, liidetakse
perspektiivis olemasoleva tanavamaaga) nurka. Sidelihenduseks planeeritud elamumaa
kruntidele on ette ndhtud sidekanalisatsiooni Uhendus olemasolevast sidekanalisatsiooni
valikapist TMN101, asukohaga Tammneeme tee 55 kinnistul. Kruntidele pos 1 ja pos 2 on
molemale ette nahtud individuaalne sidekanalisatsioonisisend.

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

— todde teostamisel tuleb Iahtuda liinirajatiste kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast;
— t66de teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada té6joonised;
— tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused;

— ehitatavad sideehitised on voimlaik ihendada Telia lildkasutatava sidevorguga.

Kiite
Planeeritavate hoonete kiitmine on voimalik lahendada lokaalselt (puit, elekter, maakite jm
kltteliigid). Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

4.8. Tuleohutuse tagamine

Planeeritud eluhoonete minimaalne tulepisivusklass on TP3. PGhihooned on paigutatud selliselt,
et need jaaksid liksteisest min 15 m kaugusele. Hoonetevaheline ndutud tuleohutuskuja on 8 m,
abihooneid on lubatud ehitada Uksteisele |dhemale aga sel juhul tuleb kasutada tulemudri,
tuleseina vOi plokistada naaberkinnistute abihooned omavahel. Abihoonete ehitamise korral
krundi piirile ldhemale kui 5 m, tuleb votta pddsteameti kooskoOlastus. Padstesdidukite
juurdepdas planeeritavatele kruntidele on tagatud.

Tulekustutusvesi lahendatakse olemasoleva hidrandi baasil, millest on tagatud tuletdrjevesi 10
I/s. Tuletorjehiidrant asub Luhadére tee ja Tammneeme tee ristmikul, tdnava maa-alal.

Tuletdrje veevotu vajadus on lahendatud vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012 ja EVS 812-
7:2008 nduetele.
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4.9. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeritav ala on looduslik rohumaa, kus on hakanud kasvama isetekkeline haljastus
(kiirekasvulised lehtpuud). Ala pohjapiiril (pos 2) ja ala lIdunapiiril (pos 1) kasvavad ka moned
suuremad isendid, mis on ette nahtud sailitada. Puittaimestiku likvideerimiseks, mille tlive
labimdot 1,3 m kdrguselt on (ile 8 cm, tuleb taotleda raieluba.

Planeeritaval alal tekkivad jaatmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks
ettendhtud kogumiskonteineritesse, igale krundile on ette nahtud individuaalsed konteinerid.
Korraldatud jaatmeveoga liitumine on Viimsi valla haldusterritooriumi piires kohustuslik kdikidele
olmejaatmete valdajatele. Jadtmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud selleks
tegevuseks luba omava ettevétte poolt.

Radooniohu maaramiseks tuleb enne hoone projekteerimist madrata pinnase radoonisisaldus ja
vastavalt mootmistulemustele rakendada (ehituslikke) meetmeid radooni ruumidesse
sisseimbumise tokestamiseks.

Ehitiste aluse huumusmulla kaitlemine peab toimuma vastavalt jadtmehoolduseeskirja nduetele.

Rajatiste ja hoonete ehitusprojektid tuleb enne ehitusloa taotlemist kooskOlastada kohaliku
omavalitsusega.

4.10. Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevuse ennetamise abindud on madratud EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur® soovituste alusel.

Planeeritav ala asub olemasoleva ja elamurajooni vahetus ldheduses, mis loob eeldused
naabrivalve tekkeks ja toimimiseks.

Planeeritud elamumaa kruntide juurdepdasuteed ja juurdepaasud on turvalisuse huvides ette
nahtud valgustada ja krundid on lubatud Umbritseda piirdeaiaga.

4.11. Servituutide vajadus

Servituudi vajadusega alad on toodud joonisel nr 4 ,,Pohijoonis".

5. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Parast detailplaneeringu kehtestamist ja enne ehitusloa saamist tehakse maakorralduslikud
toimingud ning antakse transpordimaale liidetavad/liidetud ajutised krundid tasuta vallale dle.

Planeeringuga ettendhtud servituudid seatakse vastavalt asjadigusseadusele notariaalselt enne
kasutusloa saamist.
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IV Lisad

Lisa 1. Imatra Elekter Aktsiaselts tehnilised tingimused nr 131/17, valjastatud 25.09.2017;
Lisa 2. AS Viimsi Vesi tehnilised tingimused, valjastatud 15.09.2017;
Lisa 3. Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 29280190, valjastatud 25.10.2017;
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V Joonised

Joonis 1. — Situatsiooniskeem

Joonis 2. — Tugiplaan M 1:1000
Joonis 3. — Kontaktvoond M 1:5000
Joonis 4. — PShijoonis M 1:1000

Joonis 5. — Tehnovorkude koondplaan

M 1:1000

Joonis 6. — Sajuvee kanalisatsiooni skeem M 1:1000

Joonis 7. — Kruntimise skeem

M 1:2000
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VI Kooskolastuste ja koostdo tabel

Jrk | Organisatsioon | Kooskdlastuse Kooskolastuse / Kooskolastuse | Projekteerija
nr / isik /arvamuse nr arvamuse taielik /arvamuse markused
ja kuupdev arakiri originaali kooskolastaja
asukoht /arvamuse
esitaja
tingimuste
taitmise
kohta
1. | Naaberkinnistu, | 09.11.2017 NOus Originaalkaust — | Kooskolastatud
Vana-Pallu, kooskolastusjoonis | markusteta
omanik nri
Villem Lumberg
2. | Naaberkinnistu, | 09.11.2017 Nous Originaalkaust — | Kooskolastatud
Luhadare tee 2, kooskdlastusjoonis | markusteta
omanik nrl
Jaan Tagavali
3. |Imatra Elekter | Nr 4620 Originaalkaust Kooskdlastatud
AS 20.12.2017 markusteta
(Ants Heinsaar)
4. | Telia Eesti AS Nr 29498648 Téode teostamisel tuleb | Originaalkaust Nouded lisatud
(Tiina Ojamaa) 20.12.2017 ldhtuda sideehitise ptk 4.7
kaitsevdondis tegutsemise »~Tehnovorkude
eeskirjast: jah ja -rajatiste
Info tooloa saamiseks paigutus"
telefoninumbril: -
Todde teostamiseks
planeeritud piirkonnas on
vaja tdiendavalt esitada
toojoonised: jah
Tegevuse jatkamiseks on
vajalik tellida Telia
taiendavad tehnilised
tingimused: jah
Maa-alal paikneb Teliale
kuuluv sideehitis:
Maakaabel,
Jaotusseadmed
Ehitatavad sideehitised on
voimlaik (hendada Telia
Uldkasutatava
sidevlrguga: jah
Kooskdlastus kehtib kuni
19.12.2018
5. | ASVIIMSI VESI | Arvamus nr | Vastavalt Originaalkaust Noue lisatud
(Eero Antons) 5614 planeerimisseadus §133 ptk 4.7
20.12.2017 esitab AS Viimsi Vesi »~Tehnovorkude
padevale asutusele ja -rajatiste
arvamuse kaesoleva paigutus"
detailplaneeringu  kohta.
Detailplaneeringu  saab
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vastu votta jargnevate
markustega:

1.Enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS Viimsi Vesi
tehnilised tingimused
2.Arvamus  kehtb 2

aastat.

6. | Poldme 5 21.12.2017 Originaalkaust Kooskolastatud
Kinnistu markusteta
kaasomanikud
Enary Ventsel ja
Gerli Ventsel

7. | Tammneeme tee | 28.01.2018 Olen lahendusega ndus. Originaalkaust Kooskdlastatud
38 kinnistu markusteta
omanik

Urmas Lilleorg
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