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ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Haabneeme alevik
Bastioni ja osaliselt Linnaku VII maaluksused

0.2. Tellija:

Viimsi Vallavalitsus
Nelgi tee 1

74001 Viimsi alevik
Tel 6028800

0.3. Projekteerija:

Viimsi Valla Arenduskeskus OU
Reg kood 10449988, reg nr EEP000176
Nelgi tee 1
74001 Viimsi alevik
Tel. 6028863
Projektijunt: Peedu Toom
Arhitekt-planeerija: Viire Ernesaks

0.4. Detailplaneeringu lahtedokumendid

- Viimsi Vallavolikogu poolt 13.10.2009 kinnitatudhteilesanne Bastioni ja osaliselt
Linnaku VIl maauksuste detailplaneeringu koostakggéd6 nr 30)

- Viimsi valla mandriosa uldplaneering (kehtestat0dd1.2000. a)

- Viimsi vald. Mandriosa uhisveevargi ja kanalisatsiparendamise kava aastateks
2009-2020

- Bastioni mi katastriplaan (ki 89001:023:0002)
- Linnaku VII mi katastriplaan (ki 89001:010:0348)
- Maallksuste geodeetiline alusplaan koostatud OU RBt® 2009 t66 nr TT-2532

- Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplamegtMiljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)

- Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplamagtLapsesdbralik Viimsi*
(kehtestatud 21.06.2011.a)



1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1. Sissejuhatus

Viimsi valla Haabneeme aleviku Bastioni ja osatit@hnaku VII maalksuste
detailplaneeringu koostamise aluseks on Sihtasiiast Autovoidusdidu Ajalugu taotlus
detailplaneeringu algatamiseks ja lahtetlesannart@®, mis on kinnitatud Viimsi
Vallavolikogu otsusega 13. oktoober 2009 nr. 80.

1.2. Uldandmed

Planeeritud maa-ala asub Haabneeme alevikus Meaulidres.

Bastioni maauksusel asub arhitektuurimalestis 8788 eeter Suure Merekindluse
rannakaitsepatarei nr.13. Rannakaitsepatarei fegdlthna reidi kaitsmiseks Miiduranna
kdrgendikule 1915. aastal. Patarei koosseisu kunglist30 mm suurtikki, betoonist
kahurialused koos varjenditega, komandopunkt nelgiheitjad Miiduranna ja Pringi

neemel. Saksa okupatsioonivagede poolt osalisalispatud Miiduranna rannapatareid hakati
taastama 1922. a. ning uueks téhiseks sai patareil’926. aastal seati Miiduranna patareis
positsioonidele kolm 120 mm kahurit. Noukogude arrsgyanemisel dhiti mitmed patareid
sh ka Miiduranna kaitseehitised.

Tanasel paeval on Bastioni kinnistul asuv Peetere&SMerekindluse rannakaitsepatarei
muinsuskaitse all. Kavas on rannakaitsepatarei kdmga tulepunktid korrastada ning
koost6os Kaitseministeeriumiga avada ja muuta kajaele turvaliseks.

Linnaku-VII maatksusel ehitised puuduvad.
Tehnovorkudest on planeeritaval maa-alal veetmassgkanalisatsioon, gaasitrass,

valisvalgustus, 0,4 ja 10 kV elektrikaablid nindeftanalisatsioon ja sidekaabel.
Territooriumil on kraave ja truupe.

Alusplaanina on kasutatud OU REIB poolt koostatwhrala geodeetilist alusplaani (t66 nr
TT-2532). Koordinaadid on L-EST 97 susteemis, k8eglion Balti stisteemis.

Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus-8,68l1 meetrit.

1.3. Kontaktvoondis asuvate ohtlike ettevotete loetelu

Viimsi vallal on koostatud 2007. aastal riskianaltiti
(http://viimsivald.ee/public/Viimsi_riskianal_s.gdf millest nahtub, et Bastioni mu ja
Linnaku-VII mu paiknevad A-kategooria suurdnnetusgdn AS Milstrandi ning ohtliku
ettevbtte AS Miiduranna Kilmhoone ohualas. Asjgasetuvas osas on tehtud Viimsi valla
riskianallidisist ning paigutatud k&esoleva plangerilisasse (vt eraldi kaust).

Samuti on taiendatud kontaktvoondi skeemi (AP-#gdes joonisele nimetatud ettevotete
ohualad.

Planeeeritav teadushariduse keskuse hoone paikBeMilstrandi lahimast kitusemahutist
250 m kaugusel, AS Milstrandi laadimisestakaadi@0n@ kaugusel ja AS Miiduranna

Kidlmhoone kilmhoonest 350m kaugusel.

Juulis ja augustis 2013.aastal likvideeriti Miidoina killmhoones asuv ammoniaak.




1.4. Ohualas paiknemisest tulenevad vGimalikud ohud jadevendavad
meetmed.

Detailplaneeringu ala jaadb AS Miiduranna Kulmlad\fa Milstrandi ohualasse. Sellest
l&htuvalt on koostatud Viimsi valla riskianaltitidiaks — paikkonna riskianaliiiis — Peeter
Suure Rannakaitsepatarei lahiala riskianaltitis 20Ektavalt Sisekaitseakadeemia
Paastekolledzi kriisireguleerimise dppetooli pretdgde Andres Talvarile on ala
riskiobjektideks AS Milstrandi raudtee estakaadiksad taislastis kiituserongid ja
kitusemahutid, Euro Oil kiitusetankla ja Miidurasadama territooriumil asuv kilmhoone.

AS Milstrand Kutuseterminaalist tulenev oht on \&ikest mistahes mahutipdlengu voi ka
kitusetsisterni pdlengul tekkiva soojuskiirgusetésl kW/m?2) ei ulatu kasitletava alani.
Samuti ei ohusta kitusetanklast lahtuv soojusksingdiengu korral kasitletavat ala. Kituse
pdlengul tekkiv suits vaib hairiv olla vaid inveosini (6hu temperatuuri tdus kdrguse
tdusuga) esinemisel, muidu tduseb pdlengu suitskiiegele ja maabub mitme kilomeetri
kaugusel.

Ainsaks arvestatavaks ohuteguriks on sadama terititail asuva ammoniaagimahuti
purunemine ja selles oleva veeldatud ammoniaagin@ine. Arvutustel tuginevate tabelite
andmetel ei ulatu ammoniaagi kahjustav toime l&taiia alani. Programm ALOHA CAMEO
naitab, et kasitletaval alal ammoniaagi taielikgkse vabanemisel on alal arritav
konsentratsioon 50 ppm. Pusiva kagutuule korrakstades pinnareljeefi ning ka tuule
muutuvat suunda ja tugevust voib jareldada, etrelik®u ammoniaagi konsentratsiooni ei
teki. Soovituslikult jatta alale kasvama voi istldaohkesti kdrghaljastust.

Ehitusprojekti koosseisus tellida uus riskianallits

Juulis ja augustis 2013.aastal likvideeriti Miiduma kilmhoones asuv ammoniaak, seega
ammoniaagimahuti purunemisest tulenev oht puudub.

1.5. Valisohu kvaliteet

Keskonnaamet on detailplaneringu kontaktvoondikrmaiatele ettevotetele valjastanud
jargmised valisbhu saasteload:

Miiduranna Tehas AS, loa nr. L.OV/3186072, valis@aasteallikas on ettevétte territooriumil
paiknev maagaasil tootav katlamaja.

Soojusenergia tootmisel maagaasist praktilist ¥hlissaastet ei teki.

Milstrand AS, loa nr L.OV/3205832 valisdhu saasbelon valjastatud bensiini ja diiselkiituse
laadimiseks ja hoidmiseks.

Valjastatud valis6hu saastelubades ei ole peetjadikiks tdiendavate kohustuste esitamine
valisbhu saasteainete leviku vAhendamiseks.

AS Milstrandi saasteloa taotluse projektis teastdtajuvusarvutustes ei pohjusta

AS Milstrandi terminali ja laevade laadimispaigasaallikad terrotooriumi piiril

tlenormatiivset saastetaset, kui bensiini ja diighi reaktiivkituse voi kerge kuttedli
pumpamise kiirused ei Uleta t60s antud maksimahis#stusi.

Lisades on toodud AS Milstrand saasteallikatess@bku eralduvate saasteainete lubatud
heitkoguste projekti hajuvusarvutusest valjavo{jednis 2,3,4), millest |&htuvalt on
alifaatsete susivesinike 1h konsentratsioon désaigeritaval alal maksimaalselt

2000-3000 pg/m3 . Vastavalt keskkonnaministri 92004 méaarusele nr.115 ,Valisbhu
saastatuse taseme piir-, sihtvaartused ja saastesal piirméérad, saasteainete sisalduse
hairetasemed ja kaugemad eesmargid ning saasteaisalidusest teavitamise tase”



(RTL 2004, 122, 1894) on alifaatsete sisivesindastatuse taseme piirvaartus 5000 pg/m3
(1h keskmine) ja 2000 pg/m? (24h keskmine). Defanperingu materjalide hulka on lisatud
ka valjavote AS-i Milstrand territooriumil asuvauseirejaama modtmistulemustest, kus on
moddetud metaani ja mitte-metaansete susivesimikedntratsioon valisdhus.

1.6. Olemasolev maakasutus

Bastioni maauksusele on koostatud katastriplaa®9ki®1:023:0002, mis on registreeritud
Maa-ameti Maakatastris 15.12.1999 registriosa A8362. Maalksuse suurus on 13740 mz?,
sihtotstarve on tootmismaa.

Linnaku VIl maauksusele on koostatud katastripkid®9001:010:0348, mis on
registreeritud Maa-ameti Maakatastris 13.01.20@&teosa nr 7655102. Maatiksuse suurus
on 24000 m?, sihtotstarve on sotsiaalmaa.

2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1. Vastavus uldplaneeringule ja Gldplaneeringu muutmigs ettepanek

Antud detailplaneeringu lahendus on Viimsi valldplaneeringut muutev.
Maauksuste juhtfunktsioonid Gldplaneeringu jargikaitsealune maa ja looduslik rohnumaa.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta keéhtirasi Valla tldplaneeringut
asendades kaitsealuse maa juhtfunktsiooni Uldkasati hoonete juhtfunktsiooniga ning
tapsustades transpordimaa ja haljasmaa paiknegimtidamaks rajada Bastioni ja

Linnaku- VII maaiksustele Viimsi innovatsioonikesk.

Bastioni mu ja osaliselt Linnaku VII mi detailplammguga minnakse vastuollu
Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljoovaartuslilalad ja rohevorgustik*

Teemaplaneeringus Bastioni mi juures rohevorgusittusus katkeb rohekoridori
sumbumisega Muuli teele. Menetluses olevas Haabaadeniku Uldplaneeringus hargneb
rohekoridor kaheks ja on thendatud Haabneeme riagaapiki Kivila teed ning labi Laivi
maauksuse.

Laivi ma detailplaneeringus on arvestatud menesladeva tldplaneeringuga ja labi Laivi
maadiksuse on planeeritud roheala. Menetluses dldpéaneeringu seisukohtadega on
arvestatud ka Bastioni ja Linnaku VII mu detailganngus.

Teadus- ja tehnikahariduskeskuse planeerimisegdi ka@udarde Bastioni kinnistule luuakse
alus piirkonna edaspidisele terviklikule arengélevestades nii AS-i Milstrand kui ka AS-i
Miiduranna Sadam soovi td0stuala imberplaneer@awelja arifunktsioonidega alaks on
Bastioni kinnistule teadushoone rajamine esimenarsaiirkonna suureulatuslikust
muutmiskavast. Viimsi valla Uldplaneering on keltdatied 2000.aastal, mdéodunud kiimnendi
jooksul on muutunud ja selginenud Miiduranna ja lbte@eme asumi perspektiised arengu
pdhimdtted. Reaalseks on muutumas toostusettewd@baeiimine elamispiirkondadest ja
infrastruktuuri rajamise vajaduse siiani vahem kasel olnud piirkondades.

Lisaks on Bastioni kinnistul Peeter-Suure Merekisél varemed, mis vajavad turvaliseks
muutmist ja eksponeerimist ning haakuvad teadusisesideega.

Eeltoodu tingib vajaduse muuta valla kehtivat (dahgleringut.



Menetletavas Haabneeme aleviku tldplaneeringusaojulatfunktsioonideks tldkasutatavate
hoonete maa ja rekreatsiooniala — puhke ja virgesaa, haljasala ja parkmetsa maa,
looduslik haljasmaa ja spordirajatiste maa. Haalmeegleviku tldplaneeringus on arvestatud
Bastioni maatksusele muuseumi (teaduskeskuse)isgadimalikkusega.

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplamegrst “Miljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a) tuleraekoridor omab piirkonnas rekreatiivset
funktsiooni thendades erinevate liikumis- ja spoidradadega Viimsi aleviku ning
Miiduranna kila Haabneeme rannaga.

2.2. Arhitektuurne planeerimislahendus

Kéesoleva detailplaneeringu eesmaérgiks on Bagioosaliselt Linnaku-VIlI maaluksustele
sihtotstarvete ja ehitusdiguse maaramine Viimslushariduskeskusehitamiseks ning
likluskorralduse ja parkimise pohimotete lahendaeni

Bastioni kinnistule on kavandatud teaduskeskuslgvikukool, eesmérgiga pakkuda
tipptasemel rahvusvahelist teadus- ning innovatsk@skset Uldharidust koos
teaduslaboritega Eesti kui e-riigi kuvandi edendzaks.

Tasemel rahvusvahelise Uldhariduse kattesaadavilksopeamisi eeltingimusi kdrge
kvalifikatsiooniga tO0tajate Eestisse tb6le asumisestottu soovibki Viimsi teadus- ja
tehnikaharidusekeskus koos Tuleviku kooli sihtasedia toetada ning rajada Eestisse teadus-
ning innovatsioonikeskset pdhikooli ja gimnaasiums saab uute dppemeetodite
katselavaks.

Kavandatav hoone on asetatud pohimahuga kinnigtjap6olsesse madalaimasse ossa.

Hoone asukoha valikul on konsulteeritud Eesti kisdrhitektuuri parandi ekspertidega ning
arvestatud muinsuskaitse all oleva rannakaitsegiataaksimaalse sailumisega.

Rannakaitsepatarei komando- ja tulepunktid tuleipdsbada ning ehituslike meetmetega
muuta kulastajatele turvaliseks. Ehituslikud meetvaida koostdds Muinsuskaitseametiga.

Pos 1.krundile on planeeritud teadus- ja tehnikahariéggks.

Krundi kasutamise sihtotstarve on kultuuri- ja kngomisasutuste maa.

Pos 2.0n tee ja tanavamaa krunt, mis antakse valla oissa¢h liidetakse Muuli tee
kinnistuga.

Pos 3.krundile on planeeritud teaduskeskust teenindavilg rajamine.

Pos.4 on haljasala maa ( katastritiksuse liigi jargss@imaa, tldkasutatav maa)

Pos 5.krundile on planeeritud komplektalajaam.

Krundi sihtotstarve — elektrienergia tootmise jatgamise ehitise maa.

Sobilikuima arhitektuurse lahenduse leidmiseksa&ldati arhitektuurikonkurss ning seoses
muinsuskaitse all oleva Peeter Suure Merekindlaseakaitsepatarei nr.13 varemetega

Bastioni kinnistul kaasati arhitektuurikonkursiiétingimuste véaljatdotamise juurde ning
arhitektuurikonkursi ZUriisse Muinsuskaitseameinésja.

Arhitekutuuri konkursi tulemusena jaid 2 t66d (,NENRUSA" ja
~Kuululennuteetunneliluuk® jagama 1-2 kohta, molemadd vastavad muinsuskaitse
nduetele. Lahtuvalt arendaja pohjalikust analiiiisdetailplaneeringu koostamisel aluseks
voetud vOidutdo marksdnaga ,Kuululennuteetunnekfu

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus ning hstoiséngimused on antud joonisel AP-6.
Kui on tagatud malestise sailimine ning vaadeldavuen lubatud ehitada hooneosi
malestise kohale (6hku). Ndlva sisse, kus asub kandopunkt ehitada ei ole lubatud.




Planeeritava teaduskeskuse maksimaalne absoluutkdrg28.00 m (sh tehnilised ruumid) ja
suurim korruste arv on 8prvalhooneid ei ole krundile ette nahtud. Maksaima
hoonestatava ala suurus 3800 m2. Maksimaalne maapa#etud brutopind on 1000 m
Detailplaneeringuga on antud v8imalus lisaks 3deusele ehitada ka 1-2 maa-alust korrus.

Katusekallet, valisviimistlust ning muid arhitektsaid ndudeid ei tapsustata.
Ehitusloa saamiseks tuleb koostada nduetekohatespiojekt.
Hoone ehitusprojekt kooskdlastada Muinsuskaitseigaet

Projekt peab vastama Viimsi valla ehitusmaarusé 8idg Majandus- ja
Kommunikatsiooniministri maarusele nr 67 (17.09@0IN6uded ehitusprojektile”.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelaetailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste taitmise jarelvalvet teostavad sellek®s &/ valla ehitusmaarusega volitatud
ametiisikud. Planeeritud maa-alal on jargmised rasatuse sihtotstarbed:

AK — kultuuri- ja kogunemisasutuste (katastertss@lmaa 50%, arimaa 50%)
LP — parkimisrajatise maa (kataster — transpordjmaa

HP — haljasala maa (kataster — sotsiaalmaa, aldtikasutatav maa)

OE - elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitisa ifkataster — tootmismaa)
LT — tee ja tAnava maa (kataster — transpordimaa)

2.3. Teed. Liiklus. Parkimine

Konkreetsed juurdepdéasud planeeritavale hoonetgtagde ja parkimise lahendus antakse
ehitusprojekti staadiumis. Parkimine lahendatakeedku VII maaiksusele planeeritud
parkimisrajatise sihtotstarbega krundil (POS.3)rgiepaas parklale on planeeritava ala
ldunaservast. Planeeritava ala pohjatippu ndidaéigd on vaid jalakaijatele.

Muuli tee maa-alale autode parkimist ette ei néhta.
Muuli tee teekaitsevodnd on 20m aarmise soidusdjest.
Vastavalt Eesti Vabariigi standardi EVS 843:200%etde 10.1 on parkimisnormatiiv

planeeritavale teadushoonele 1/150 (parkimiskoletisd brutopinna @), selle tulemusena
on vajalik parkimiskohtade arv 67, detailplaneesqgu arvestatud 70 sGiduauto parkimisega.
Tapne arv tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis.

2.4. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimise aluseks on olemasoleva maagdrgusarvud. Sadeveed hoonete- ja
ehitiste iUmbert ja pinnalt juhitakse olemasole\s#arnagistraalkraavidesse ja planeeritud
sadevetekanalisatsiooni.

2.5. Keskkonnakaitselised abindud

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindydrgmised:

- Reo- ja sadevete juhtimine ol.olevatesse eelvoskal&kavandatava tegevusega ei
kaasne pohjaveevottu ega pohjaveereostust. Piirasubl vaga hasti kaitstud
pbhjaveega alal,

jaatmete kogumine konteineritesse, hoiustaminedirjmregulaarne aravedu. Araveo
osas sOlmida leping seda teenust pakkuva firmaga,;

olemasoleva kdrghaljastuse sailitamine ja uueastute;

Kinnistusisesed teed rajatakse tolmuvaba kattegglitke ehitusmaterjale



tarnitakse autotranspordiga mééda olemasolevaid tei

- Ehitusfaasis eemaldatav pinnas s.h kasvumuld kdsstamal detailplaneeringualal
haljastustoodeks.

Planeeringualast 125 meetri kaugusel pdhjapool aMlimsi sanglepiku kaitseala.

Kavandatav tegevus Viimsi sanglepikule olulist riggset keskkonnamdju ei avalda.
Keskkonnaregistri kohaselt ei paikne detailplarmegralal ja selle lahiimbruses peale Viimsi
sanglepiku muid kaitsealasid, hoiualasid, pusiakgsad, kaitstavate liikide elupaikasid voi
kaitstavate looduse Uksikobjekte.

Detailplaneeringuala kuulus ENSV ajal NoukogudellLiMere-Sdjalaevastiku kitusebaasile.
Detailplaneeringu lahiimbruses teostati 1990-teldiwalt jaékreostuse likvideerimistoid.
Sellest tulenevalt on detailplaneeringu koostamasanes 2012. aastal AS Maves teostanud
t66 nr 12070 ,Viimsi vallas Haabneeme alevikus Bastmaaliksuse kitusereostuse uuring*,
mille eesmargiks oli Bastioni maaiksuse pdhjaosmgse ja pbhjavee seisundi hindamine
naftasaaduste sisalduse kindlakstegemiseks. Uwaliaigurajati 8 ja 11,5 m sligavused
puuraugud, kust voeti kaks pohjaveeproovi. Naftdgsi® sisaldus jai mdlemas labori
maaramistapsusest vaiksemaks. Uuringuala edelé@isspinnasega alale rajati 6 puurauku,
kust voeti 10 pinnaseproovi. Kdik proovid sisaldasningil maéaral naftasaadusi, kuid
keskosa taitepinnases fikseeriti Uhes proovis edupi@arvust suurem naftasaaduste sisaldus.
Labori kromatogrammi alusel on tegemist vana kasasd naftasaadusega. Kuna selle
puuraugu taitepinnases fikseeriti asfalditikkidenmhsolu, parinebki analldsitud naftasaadus
sellest. Uurimistulemuste kohaselt vOib Bastioniafilksuse pdhjaosa pinnase ja pdhjavee
seisundi naftasaaduste osas lugeda rahuldavaksojeestuse rajamisel pinnase ja pdhjavee
puhastustood vajalikud ei ole. Kirdeosas vosastdepitus, kuhu taitepinnast toodud ei ole,
on kitusereostuse olemasolu samuti vahetdendolinginguala keskosa taitepinnases
fikseeritud elumaa piirarvust suurem naftasaadsisadus (praktiliselt inertsed asfalditiikid)
ei ole keskkonnale ja inimese tervisele otsesdlikoh

Hoonestuse projekteerimisele peavad eelnema tapsemhmtusgeoloogilised uuringud koos
taiendavate reostusuuringutega. Vajadusel tuletoimeatiivselt reostunud pinnas puhastada
vOi eemalda, et oleks tagatud keskkonnaminist®8.2010.a maaruses nr 38 ,Ohtlike ainete
sisalduse piirvaartused pinnases” esitatud nouldeduenaa piirarvule.

Mira leevendavad meetmed

2011. aastal koostas Akukon OY Eesti filiaal t66 1d4124-1 ,Bastioni miU ja osaliselt

Linnaku-VII miU detailplaneering. Keskkonnamirashjp&tatud miratasemete hindamine*,
milles hinnati liiklus- ja todstusmira. T66s jOydireldusele, et peamiseks muraallikaks on
autoliiklus, lisaks jaab planeeringuala AS Milstlamaudteetranspordist l&htuva mura
mojualasse. To0s on valja toodud meetmed, mis tWkfutusele votta, et mira oleks
siseruumides normide piires (vt Akukon OY Eesta8l t66 nr 114124-1 p.5 Soovitused).

Lisaks koostas 2012. aasta alguses Akukon t60 Ad24EM1 ,Bastioni mi ja osaliselt
Linnaku-VII mi detailplaneering. Helirdhutaseme nmige protokoll”, milles eesmargiks oli
moodta autoliiklusest ja toOstuste tegevusest p@tud mira taset planeeringualal.
Modtmistulemused naitasid, et ekvivalentne helitébe ja maksimaalne helirbhutase jaavad
planeeringualal normide, mis on satestatud Il kateig uutele planeeritavatele aladel,
piiresse.

2.6. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnordag@bsas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks ja asjsi@iging.



2.6.1. Elektritrassi kaitsevoond

Molemale poole 0,4 kV elektrikaablit on kaitsevodn@ m. Seal vdib tdid teostada ainult AS
Fortum Elekter loal.

2.6.2. Sidetrassi kaitsevoond

Mdolemale poole on sidetrassi on kaitsevoond 2.@eal voib tdid teostada ainult Elion
Ettevotted AS loal.

2.6.3. Veetorustike kaitsevoond
Mdolemale poole veetrassi on kaitsevoond 2.0 m,\&&hltdid teostada AS Viimsi Vesi loal.
2.6.4. Reovee kanalisatsiooni kaitsevoond

Mdlemale poole kanalisatsioonitrassi on kaitsevoddm, seal voib t6id teostada AS Viimsi
Vesi loal.

2.6.5. Sadeveekanalisatsiooni kaitsevodnd

Mdlemale poole sadeveekanalisatsioonitrassi oséaitond 2,0 m, seal vdib tdid teostada
AS Viimsi Vesi loal.

2.6.6. Gaasitorustike kaitsevoond

Molemale poole gaasitrassi on kaitsevoond 2,0 al,\&#b t6id teostada AS Eesti Gaas
Termest loal.

2.6.7. Kraavi kaitsevoond
Mdolemale poole kraavi on kaitsevoond 1,0 m, sed W@id teostada AS Viimsi Vesi loal.
2.6.8. Arhitektuurimalestise kaitsevoond

Bastioni kinnistul asub Peeter Suure Merekindhasmakaitsepatarei nr.13, 1915.a
(arhitektuurimalestis reg.nr.8897). Malestise lait®nd Uhtib Bastioni kinnistu piiriga.

Muinsuskaitseseadusest ja sellega seonduvate seaslustmise seadusest (vastu voetud
23.02.2011, joustumise kp:01.06.2011) tulenevaempgud,;

24) paragrahvi 24 tekst muudetakse ja sOnastatalgmigelt:

»(1) Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnistestisel ja muinsuskaitsealal keelatud:

1) konserveerimine ja restaureerimine;

2) ehitamine, sealhulgas katusealuse véljaehitamirgekangialuse ja 6ue kinni- ja taisehitamine;

3) ajalooliselt valjakujunenud téanavatevorgu, etjagane ja kinnistute piiride muutmine;

4) kinnistu, millel paikneb arheoloogiamalestisi, ninsuskaitsealal paikneva kinnistu maakasutiigststarbe muutmine;

5) katusemaastiku ja ehitise fassaadi, sealhulgtas akende, treppide, varavate jms muutmine;

6) mélestise vdi ehitise ilme muutmine, sealhulgasilahenduse muutmine, samuti ehitusdetailide énpdigutamine;

7) malestisele, ehitisele vdi muinsuskaitsealate taties seda kahjustava vdi selle ilmet muutvakbbfealhulgas teisaldatava objekti,
naiteks kioski, mutgipaviljoni voi véalikohviku, \@listus- ja muu seadme, tehnovérgu ja -rajatisbetemdja ning reklaami paigaldamine;
8) algupérasest erinevate ja alguparaseid matkératesmaterjalide kasutamine;

9) haljastus-, raie-, kaeve- ja maaparandust6od.

(2) Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnisestisel lisaks kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 sittdstkeelatud:

1) mullat6dd ja maaharimine;

2) siseruumis avatud arhitektuursete ja konstnaete elementide ja detailide eemaldamine ja rikkeming konstruktsioonide algsest
asukohast eemaldamine, katmine vdi nende muul sikEumine;

3) teede, trasside ja vorkude rajamine.

(3) Konserveerimine on tédde kompleks, millega simkse malestise vbi muinsuskaitsealal paikneise edasine havimine,
kindlustades tehniliselt selle konstruktiivseidigkoratiivseid elemente, jattes need muutmata séilgades ajaloolise kihistuse.

(4) Restaureerimine on td6de kompleks, millegattdgz malestise vdi muinsuskaitsealal paiknevasehautentne ajaloolis-arhitektuurse
seisundi fikseerimine, eemaldades vajaduse ko#tadvaartuslikke ja ilmet rikkuvaid elemente ningigiusi ja taastades puuduvaid osi
teaduslikult pdhjendatud kujul, tuginedes origid@&limentidele ning uuringutele.

(5) Kéesoleva paragrahvi Idigetes 1 ja 2 nimetatbdde valjaandmise korra ja lubade vormid kehbektdtuuriminister maarusega.
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(6) Muinsuskaitsealal ehitades, konserveeridetaueserides ning selleks ehitusmaterjale validebtarvestada nii ehitise kui ka
muinsuskaitseala arhitektuurilist ja ajaloolist éaét.

(7) Muinsuskaitsealale ja seal paiknevatele eklgsimis ei ole mélestised, laienevates kitsendustgavad véimalikud leevendused
maaratakse kindlaks muinsuskaitseala pdhimaaryses.”

25) seadust tdiendatakse §-deghja®4 jargmises sonastuses:
.8 24 Veealusel malestisel ja selle kaitsevoondis kevuid taiendavad kitsendused

Lisaks kéesoleva seaduse §-des 23 ja 24 satekieteddustele on veealusel mélestisel ja selles&aitondis keelatud ankurdamine,
traalimine, suivendamine ja tahkete ainete kaadamine

§ 24. Veealusele malestisele sukeldumise luba

(1) Veealusel mélestisel ja selle kaitsevoondikemlatud sukeldumine, vélja arvatud kéesoleva pahagldikes 2 satestatud juhtudel.

(2) Veealusel mélestisel ja selle kaitsevoondib wbikelduda jargmistel juhtudel:

1) veealusele mélestisele sukeldumise teenusejagirtalevalve all voi

2) Muinsuskaitseameti valjastatud tahtajatu veeddumalestisele sukeldumise loa (edasgikieldumisiuba) alusel.

(3) Sukeldumisest veealusele mélestisele ja seltedvdondisse teavitab sukeldumise teenuse osudtiagakelduja nii eelnevalt kui ka
parast sukeldumist Muinsuskaitseametit. Parastidukest veealusele malestisele ja selle kaitseviddeduleb teavitada veealuse mélestise
ja selle kaitsevoondi seisundist, eelkdige rikkuestveealusel mélestisel ja selle kaitsevoonaig meealusele malestisele sukeldumise
ohtlikkusest.

(4) Sukeldumisluba vdib taotleda isik, kes on vaakerm8-aastane ja kes on labinud koolituse, miélgks omandatakse oskus sukelduda
veealusele malestisele seda kahjustamata.

(5) Muinsuskaitseamet keeldub sukeldumisloa andstikai taotleja ei vasta kaesolevas seadusesdtehtd nduetele voi on rikkunud
viimase aasta jooksul oluliselt kdesolevas seadueselle alusel antud Gigusaktides kehtestatudieidl.

(6) Muinsuskaitseamet tunnistab kehtetuks sukeldioaj kui sukeldumisloa omaja rikub kéesolevas iseegivoi selle alusel antud
digusaktides kehtestatud ndudeid.

(7) Muinsuskaitseamet vaatab sukeldumisloa taothisig¢aotluse esitamisest tihe kuu jooksul.

(8) Sukeldumisloa andmisest, andmisest keeldumigegiehtetuks tunnistamisest teavitatakse sukeislomtaotlejat v6i omajat kirjalikult
taasesitatavas vormis viie tdopaeva jooksul.

(9) Sukeldumisloa véljaandmise, sukeldumisest temise ja veealuse méalestise ja selle kaitsevag#idundist teavitamise korra ning
sukeldumisloa vormi kehtestab kultuuriminister nusgéga.”;

26) paragrahv 25 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt

»8 25. Kaitsevoond ja selles kehtivad kitsendused

(1) Kinnismalestise ja muinsuskaitseala kaitsekadstatakse kaitsevoond.

(2) Kaitsevdondi tlesanded on:

1) tagada kinnismalestise ja muinsuskaitseala Vdades, sealhulgas kaugvaadete séilimine ja sihigttavus;

2) kinnismalestise, muinsuskaitseala ja neid Ureévi maa-ala kultuurivaartuslike struktuurielendgmgailimine ruumilises kontekstis.

(3) Kinnismélestise kaitsevoondi moodustab 50 mégtme maa-ala mélestise valiskontuurist vaiigiiarvates, kui malestiseks
tunnistamise digusaktis ei ole ette nahtud teisitinismalestise kaitsevéondi ulatust vdib muuta.

(4) Ajaloolise terviku moodustavatele voi lahestikksuvatele kinnismélestistele voib kehtestadaelkagsevoondi.

(5) Kinnismalestise kaitsevoondi kehtestamise jatmise menetlusele ning kultuuriministri kaskkigizaldamisele kohaldatakse kéesoleva
seaduse § 12.

(6) Kaitsevoondit ei kehtestata:

1) muinsuskaitsealal paiknevatele kinnisméalestgstali muinsuskaitseala pGhimaéaruses ei ole sétdstisiti;

2) kalmistul paiknevale kinnisméalestisele.

(7) Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnisestise kaitsevoondis keelatud:

1) ehitamine, teede, kraavide ja trasside rajanmneid mulla- ja kaevetd6d ning maaparandustdod;

2) kinnismalestise vaadeldavuse sulgemine.

(8) Kéesoleva paragrahvi I6ikes 7 nimetatud logaeéildmise korra ja loa vormi kehtestab kultuuristei maarusega.

(9) Muinsuskaitseala kaitsevdondi ulatus, selldgikad nduded ja kitsendused maaratakse muinsaskdat pohimaaruses.
Muinsuskaitseala kaitsevéondi vBib jaotada erinemabus kitsendustega osadeks.”;
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2.7. Turvaabindud

Korrashoid:

Ehitustegevuse I6ppedes tuleb ala kohe koristatiglkult viimistleda. Head mdju avaldab
ala kiire koristamine (prigikonteinerite regulaatilejendamine).

Juurdepaas:
Oluline on hea teemaérgistus. Teede aarde tulelajoaiga suunaviidad ja teede nimed.
Elavus:

Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmuigDhabju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel aastaringselt.

Nahtavus ja vaatevali:

Tuleb véaltida labipaistmatuid ja kdrgeid takistuaatevaljas ning viimalike rindajate
peidupaiku. Piirdeaedade ehitamisel tuleb jalgielade I&bipaistvust ja kdrgust. Vajalik on
piisav labipaistvus.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelvalitende ning hdlbustavad kuritegevust.
Jalgida tuleb hoonete tagumisi sissepaase, miseatelt ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vahendabmsisdmist.

3. TEHNOVORGUD

3.1. Veevarustus.

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Viimsi pesllt valjaantud liitumistingimustele
UVV-ga nr.2338 07.aprill.20109.a

Detailplaneeringus on lahtutud AS Viimsi Vesi pdadbstatud Kivila veevarustuse ja
kanalisatsiooni projektist (t66 nr.PJ-222).

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb teligied tehnilised tingimused t66jooniste
koostamiseks ja té6projekt kooskdlastada AS-ga Sivtesi. Liitumislepingu saab
kooskdlastada peale projekti kooskdlastamist AgsiiVesi poolt.

3.2. Reovee arajuhtimine.

Reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt A@siiVesi poolt valjaantud
litumistingimustele UK-ga nr. nr.2338 07.aprill 200.a

Detailplaneeringus on lahtutud AS Viimsi Vesi pdadbstatud Kivila veevarustuse ja
kanalisatsiooni projektist (t66 nr.PJ-222).

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb tetkttailised tingimused to6jooniste
koostamiseks ja té6projekt kooskdlastada AS-ga Sivtesi.

3.3. Sade- ja pinnasevete arajuhtimine

Sadeveed hoonete- ja ehitiste Umbert ja pinnaitglibe olemasolevatesse
magistraalkraavidesse ja planeeritud sadevetelsatsiboni.
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3.4. Elektrivarustus

Planeeritava teaduskeskuse hoone elektripaigakistestamine elektrienergiaga on
lahendatud vastavalt Fortum Elekter AS Viimsi ogii elektrivarustuse tehnilistele
tingimustele detailplaneeringuks nr. 042/11 18.04vt lisad ).

Bastioni ja Linnaku VII maatksustele planeeritavare elektripaigaldiste toide on ette
nahtud planeeritavast 10/0,4 kV komplekt-alajaam@sjaama ihendamiseks
energiaststeemi tehakse sisselbige Miidu ja Kestlipdajaamade vahelisse 10 kV kaablisse.
Sisseldike otsi pikendatakse jatkumuhvide abil ¥(klablitega kuni planeeritava
alajaamani.

Teaduskeskuse hoone elektripaigaldiste toitekdten&htud transiit- ja liitumiskilbid hoone
Kilbiruumi, millel on véljapééas due. Parast hoonggkteerimist ja véimsuse tdpsustamist
tuleb taotleda konkreetsed elektrivarustuse tededlitingimused.

3.5. Tanavavalgustus

Muuli teel on olemasolev tanavavalgustus.
Krundisisene teede ning platside valgustuslaheadtekse koos ehitusprojektiga.

3.6. Sidevarustus

Planeeritava teaduskeskuse hoone sidevarustusemdatud vastavalt Elion Ettevotted AS-i
telekommunikatsionialastele tehnilistele tingimiester. 16687268 06.04.2011.a

(vt lisad).

Olemasolev 6-avaline sidekanalisatsioon kaevudé622 ja nr. 6624 vahel asendatakse uue
sidekanalisatsiooniga, kuhu paigaldatakse ka oleleass kanalisatsioonis olevad
sidekaablid (5 tk).

Planeeritava hoone sidetihenduseks on planeeritgdigada 1-avaline sidekanalisatsioon
uue sidekanalisatsiooni kaevusr nr.6623 kuni hoonen

Toojooniste koostamiseks tellida konkreetsed tédedl tingimused.

3.7. Gaasivarustus

Planeeritava teaduskeskuse hoone gaasivarustab@mdatud vastavalt AS Eesti Gaas
tehnilistele lahteandmetele 13.04.2010 nr.5-1/{&3isad ).

Planeeritava alal maagaasiga liitumine on etteutBtuuli teel paiknvalt B-kategooria
gaasitorustikult. Liitumispunkt gaasivorguga onn@aritud Bastioni mu krundipiirile.

Gaasitorustik peab jddma Muuli tee katendist valttebna siigavusele. Tee alt tuleb
gaasitorustik paigaldada kas labisurumisega vdidalkaevamisega.

Gaasitorustiku tooprojekti koostamiseks valjast&hEG Vorguteenus tehnilised
lahteandmed vastavalt tellija avaldusele ja eelihe@mitud litumislepingu alusel.
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4. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Eesti Vabariigi Valitsu3elD.2004. a kehtestatud maarusele nr 315.
Tuleohutusabindud on jargmised:

Juurdesdiduteed, l&bisGidukohad ja juurdepaasuddiele-rajatistele peavad olema
vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukofias voi labisdidukoha sulgemisel
remondiks v6i muul pdhjusel, kui see takistab fudet voi padstetehnika labisoitu,
tuleb rajada koheselt uus labipaas suletavasse. [6ik

Tuleohtlikul ajal on kulu ja risu pdletamine keeldt

Hoone tulepusivusklass on TP-1. Projekteeritavanbalprojekt tuleb kooskdlastada
Pdhja-Eesti Paastekeskusega.

Vastavalt EVS 812-6:2005 osa 6 tabelile 2 lam@eritava teadushoone
kustutusvee normvooluhulk 20 I/s (15 I/s aimttid + 50 A maa-alune mahuti).
Vooluhulk tapsustatakse ehitusprojektiga.

Planeeritavad tuletdrjevee hudrandid asuvad Medi39 vastas ja Rohuneeme tee 1
ning Killustiku mu vahel.
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5. JOONISED

6.1 Asukoha skeem AP-1
6.2Valjavote Viimsi valla Gldplaneeringust AP-2
6.3 Uldplaneeringu muutmise ettepanek AP-3
6.4 Kontaktvoondi skeem AP-4
6.5 Tugiplaan M 1:500 AP-5
6.6 Detailplaneeringu pdhijoonis M 1:500 AP-6
6.7 Tehnovorgud M 1:500 AP-7

6.8 Rohevdrgustiku skeem
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6. KOOSKOLASTUSTE KOONDLOETELU
Jrk Kooskdlastav Kooskdlastuse nr ja Kooskdlastuse tekst vdi luhikirjeldus. Kooskdlastuse
nr organisatsioon kuupaev Viited lisatud kirjadele originaal asukoht
1 2 3 4 5
1 Bastioni mu 08.05.2011.a Kooskdlastatud Joonisel AP-5
Sihtasutus Eesti Allkiri /Endel Kiisa /
Autovdidusdidu Ajalugu
2 Linnaku-VII mu 06.05.2011.a Kooskdlastatud Joonisel AP-5
OU Viimsi Haldus Allkiri /Heiki Virronen/ Juhatuse liige
04.05.15 Olen asjast teadlik Joonisel AP-6
Allkiri /Madis Saretok/ Juhatuse liige
3 Elion Ettevotted AS Nr.1676446 Kooskdlastatud Vt eraldi Kiri
4 AS Viimsi Vesi 15.04.2011.a Kooskdlastatud AS Viimsi Vesi Reg.10461699 Joonisel AP-5
Nr.2591 Allkiri /J.Méaevere/
5 Pdhja-Eesti 02.05.2011.a Heaks kiidetud Joonisel AP-6
Paastekeskus Nr.3607 Allkiri /Jirgen Ermel/
11.juuni 2013.a Kooskdlastatud Joonisel AP-7
Paasteameti Pohja Nr K-AM/5-1 Allkiri/Andres Mall/
Paastekeskus
6 Pdhja-Eesti 26.04.2011.a Vt eraldi kiri Vt eraldi kiri
Paastekeskus Nr.7.3-11/426/2 Allkiri /Natalja Molder/
Kriisireguleerimisbiroo
7 AS Eesti Gaas 09.05.2011 Detailplaneering kooskdlastatud Joonisel AP-6
Nr.20 Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada AS EG

Vorguteenusega
Allkiri/Ahti Suimets/




1 2 3 4 5
8 Fortum Elekter AS 25.aprill 2011.a Kooskdlastatud detailplaneering Joonisel AP-7
Nr.8147 To6joonised kooskdlastada taiendavalt
Allkiri /Juhan Oja/
Insener-projekteerija
9 Rito Elektritood AS 25.04.2011 Kooskdlastatud tdnavavalgustuse osas Rito Ele&tti&s-ga Joonisel AP-7
Nr.918 Allkiri /Alar Moon/
10 Muinsuskaitseamet Nr.15670 Kooskdlastan Joonisel AP-6
23.05.2011.a Muinsuskaitseamet
Harjumaa vaneminspektor
Allkiri /Peeter Nork/
11 Maa-amet 01.06.2011.a Vt eraldi kiri Vt eraldi kiri
Nr.6.2-3/6078 Allkirjastatud digitaalselt ja vastused kirjas
Urmas Mannamaa toodud mérkustele
08.09.2011.a Vt eraldi kiri
Nr.6.2-3/6078 /Allkirjastatud digitaalselt/
Anne Toom
07.12.2011 Vt eraldi kiri
Nr.6.2-3/6078 Allkirjastatud digitaalselt
Anne Toom
12 Keskkonnaamet 07.09.2011.a Vt eraldi kiri Vt eraldi kiri
Nr.HJR 6-8/11/25893-3| Allkirjastatud digitaalselt ja vastused kirjas
Allan Piik toodud mérkustele
24.11.2011 Vt eraldi kiri
Nr.HJR 6-5/11/25893-5| Allkirjastatud digitaalselt
Allan Piik
22.04.2015 Vt eraldi kiri

Nr.HJR 6-5/15/7024-2

Allkirjastatud digitaalselt Sulev Vare
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1 2 3 4
13 Terviseameti P8hja 07.09.2011 Vt eraldi kiri Vt eraldi kiri
Talitus Otsus 9.3-1/7426 Allkiri /Natalja Subina/ ja vastused kirjas
toodud mérkustele
12.12.2011 Vt eraldi kiri
nr.9.3-1/10273-4 >
Allkiri /Natalja Subina/
Arakiri Gige V.Ernesaks
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