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1 SISSEJUHATUS

Kaesoleva Uuldplaneeringu koostamise aluseks on s¥ViMallavolikogu
09.09.2003. a otsus nr 97, Aigruméae kula, Laiakiila, Metsakasti kiila
ja osaliselt Muuga kila osatldplaneeringu algatastisPlaneering val-
mis AS Pdyry Entec (endise arinimega Entec AS) jan¥ Vallavalit-
suse vahelises koostd0s.

Uldplaneerlngu algatamise ajal kehtinud kilapiiradiesel hdlmas planee-
ringuala Aigrumée killa, Metsakasti kiila, Laiakilélak ja osaliselt
Muuga kila territooriume. 2005. aastal toimunudakgliride muutmise
tulemusena jai Muuga kila planeeringualalt valjastav osa liideti
Aigruméae kilaga)Seega hdlmab kaesolev tldplaneering hetke seisuga
osaliselt Metsakasti ja tervenisti Aigrumae ja Lai&ula kilasid, kuid
planeeringut menetletakse kuni vastuvétmiseni estasse nimega.

Uldplaneering tahendab eelkdige kokkuleppeid. Seflestamise kaigus
dritati leida parim lahendus vastuoludele, mis stkegrisid erinevate huvi-
de esindajate vahel, naiteks riigi, valla tUldsuwsennevate huvigruppide
vahel. Sundinud lahendus on kompromiss, kus erasm#uvid on keh-

tivate Uldisemate planeeringutega surutud tahapéagigi huvi ees taga-

da rahvusvaheline rongiliiklus. Planeeringus toodtidaudtee ja selle

tunnel on osa ule-euroopalise tahtsusega pdhjatiumalisest transpor-
dikoridorist Via Baltica/Rail Baltica. Uldplaneegn koostamise ajal ei
saadud Rail Baltica kiirraudtee tunneli rajamisemal 16plikku selgust.

Kuna aga raudtee asukoht on kajastatud nii Ules&s planeeringus
Eesti 2010kui ka Harju maakonnaplaneeringusiis jaeti selleks vajalik
maa-ala riigi ndudel reserveerituks. Hetkel onksiisadmata, kas tulevi-
kus jatkub Rail Baltica Tallinnast Helsingini ropghamithenduse voi
tunneli kaudu. Kéesolev Uldplaneering tapsustalp huvist lahtuva ja

maakonnaplaneeringu kaardil naidatud Rail-Baltresdi ning kavanda-
tava raudteetunneli asukohta. Juhul, kui seda reaadjata raudteetun-
neli ja raudtee rajamiseks, jaab see toimima rotgaigiiku osana.

Uldplaneeringu  kooské&lastamisele mineva  versioonialmimise
(25.01.2007) jarel koostati sellele tagant jarelekkskkonnamdju stratee-
giline hindamine. Hindamine viidi labi Uldplaneegirst eraldi. Enne
keskkonnamdju strateegilise hindamisega alustaimisius ka AS Poyry
Entec, OU Alkranel ja Viimsi Keskkonnaameti esiradaj osalusel t66-
koosolek, kus lepiti kokku milliseid materjale pésringu toorihm esitab
ekspertidele. Hindamise tulemused kajastuWiinsi valla Aigrumée
kila, Laiakula, Metsakasti killa ja osaliselt Muulgala Uldplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruan#@sma aruande koosta-
mine toimus tagantjarele ja hindamise tulemusealeadnud t66d koosta-
nud OU Alkranel saastva ja tasakaalustatud ruuendisengu tingimusi,
lisati need hillem AS Po6yry Entec poolt sama adggklplaneeringu
tapsustamisega vastavalt kooskdlastajate markustelgimuste méaara-
misel vOeti arvesse aruandes vélja pakutud leewendianeetmeid.
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Uldplaneering koostati lahtudes orienteeruvaltijgig kiimne aasta aren-
guperspektiividest. Kehtestatud uldplaneering salalna aluseks detail-

planeeringute koostamisele. Uldplaneeringu aktuaalssailitamiseks

peab kehtivat Gldplaneeringut perioodiliselt Ul@atgana vastavalt seadu-
ses toodud korrale ja vastavalt elu kéaigule lakie wletailplaneeringute

vOi korduva Uldplaneeringu protsessi muutma.

Kéesoleva valla osa uldplaneeringu kehtestamiseganistatakse
kehtetuks Uhtlasi planeeringu ala ulatusésmsi valla mandriosa
dldplaneering(Entec AS 1999, kehtestatud 11.01.2000. a Viimgiava
volikogu poolt). Samas kehtib kédesolev uldplaneeedasi koos kehtiva
uldplaneeringu teemaplaneeringugamsi valla tldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pdhimdttedselle koostamisel on arvestatud
koostamisel olnud teemaplaneeringugamsi valla miljoovaartuslikud
alad ja rohevorgustikMdlemas teemaplaneeringus toodud piirangutega
ja uldplaneeringu teemaplaneeringigansi valla teedevorgustik; sdidu-
ja kergliiklusteeduleb arvestada edasisel detailplaneeringute kouséh
ja projekteerimisel.

Toogrupp

Uldplaneeringu koostamise ja véljatdotamisega eyedogrupp koos-

seisus:

Haldo Oravas Viimsi Vallavalitsuse abivallavanermeaarhitekti;

Anne Siitan Viimsi vallavalitsuse planeerimisanjatiataja;

Laila P6dra Viimsi vallavalitsuse planeerimisanf{esales t66
algfaasis);

Harri Lugu Viimsi vallavalitsuse kommunaalametidee
insener.

Toogrupi ndustasid konsultantidena:

Kaur Lass AS Poyry Entec projektijuht;
Merike Laas AS Poyry Entec tehnik-arhitekt;
Irene Karindi AS Poyry Entec veeinsener.

Lisaks kaasati t06grupi poolt vastavalt vajaduseis vallavalitsuse t66-
tajaid, Viimsi Vallavalitsust, valla volikogu juuseegutsevaid komisjone
ja antud alal elavaid valla elanikke ning planegugial maad omavaid
maaomanikke.
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2 ULDOSA

2.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Viimsi valla Idunaosas, jadddbnna linna Pirita
linnaosa ja Maardu linna vahelisele alale.

Planeeritav ala hdlmab kogu Aigrumae ja Laiakildakiing osaliselt
Metskasti kila.

Planeeritava ala orienteeruv pindala on ca 449 ha.

2.2 Elanikkonna muudatused ja sellest tulenevad planeerin-

guala maaramise kriteeriumid

Planeeringuala asustuse struktuur on olnud tu@ihaja-asustus koos
Uksikute talude, vaikeelamute ning véikeste suwigderatiivide aladega.
Alal esineb ka metsa ja rohkesti pdllumaad. Alanksa l&bib klindi-
astang, millelt avanevad vaated Laiakila kilale.

Ala elanikkonna struktuur ja juurdekasv kajastuiets 1.

Tabel 1.  Elanike arv 01. 01 2000. a ja selle juurdekasv Hakw 5 aastase perioodi
jooksul

Kila, alevik Alalised Alalised Alalised Muutus Muutuse
elanikud elanikud elanikud 2000 kuni | protsent
01.01.2000| 01.01.2004| 01.01.2005 2005

Laiakiila kila 74 102 161 +87 118%

Metsakasti kiila 54 218 253 +199 3699

Muuga kila 53 212 262 +209 394%

Aigruméae kiila 74 118 121 +47 64%

Kokku 255 650 797 +542 236%

Viie aastaga on Muuga ja Metsakasti killades ralve@am kui neljakor-
distunud. Aigrumée ja Laiakilas on kasv olnud tagadlik, kuid kui ar-
vestada alale koostatud ja hetkel koostamisel aledetailplaneeringuid
ning vallale esitatud detailplaneeringu algatantésxlusi voib prognoosi-
da lahima 10 aastaga antud valla piirkonna elaaiika enam kiimnekor-
distumist. Kasvu pidurdas 2004-2006 Uldplaneerimgutitvate detailpla-
neeringute algatamise ajutine peatamine vallavglikpoolt ja teadmatus
Rail Baltica kiirraudtee trassi tdpse asukoha suhte

Planeeringu ala valikul ja sellele piiri maaramigahtutigi suurenenud

ehitussoovide arvust antud piirkonnas ning vajashisgsustada kogu ala
arengut mojutava raudtee reservmaa asukoht. Plagaeealgatamise tin-

gis samuti vajadus lahendada ala sisene teedes@sk,.ilma uute Uhen-
dusteede valjaehitamiseta ei ole voimalik tagada elanike jaoks vaja-

like liikumisv@imalusi.
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Kaitstavad alad

Planeeringualale ulatub osaliselt Parnamae ma@8aémamae poiksaar),
mis on uuendamata kaitsekorraga ala. Parnamae @&maasdb Tallinna
Pirita linnaosas Parnamée kalmistu territooriurailgsaliselt ulatub ka
Viimsi valla piiresse. Kaitse alla on Parnamée raaasvoetud
22.05.1992. a, piiride kirjeldused on maaratud akjg nr 10-3/1172
19.11.2003. a. Kaitseala valitsejaks on méaaratuguht@a Keskkonna-
teenistus. Kaitseala suurus on 10,6 ha ja kaitskasson piiranguvéond.

Iseloomult on Parnamae maasaar nooljas, mis tékkisilusjarve trans-
gressiooni tingimustes Merivalja saarekese tahbe $akus on 1,3 km,

laius 100-300 m ja kinnise kdrgus kuni 3 m. Maa&éésneb veeristest
ja kruusast, milles esineb rikkalikult subfossiiesenolluskite kodasid.

Maasaare jalami kbrgus on 32-34 eéti Urglooduse raamat Il osa
Tallinn, Ik 34).

Vastavalt Keskkonnaministri 22.03.2002. a maarueel®5 Tallinna lin-

na territooriumil asuvaid kaitstavaid looduse Uksiiekte Umbritseva
kaitsevoondi ulatuseléRTL 2002, 45, 620; 2003, 15, 196) on Tallinna
Linnavalitsuse 22.05.1992. a maarusega nr Pd&a linnaosa territoo-
riumil kaitse alla vOetud geoloogiliste objektidaitkevoondi ulatu$ar-
namae maasaarel Parnamée surnuaia territooriurmil. 10

Parnamae maasaar (Parnaméae podiksaar) on heleeotégliBse tingmar-
giga kantud osauldplaneeringu kaardile.

Planeeringualal teisi looduskaitsealuseid Uksikcbjei ole.

Pohjavee kaitstus

Suurem osa osatldplaneeringu alast on vaga hatttuchja keskmiselt
kaitstud pOhjaveega ala. Laiaklla kila kagu- jané@sas esineb kaitsma-
ta pdhjaveega ala ning Aigrumae killa loodeosad&pisava kaitstusega
pdhjavee ala (Vt SKEEMIDPGhjaveekaitstus ja maaparandusobjektid
Aigrumée, Laiakila, Muuga ja Metsakasti kiladéduseks on vdetud
Harju alamvesikonna p6hjavee kaitstuse kaart M 160.

Hasti kaitstud pdhjavesi on kasisavalt kaitstud (pinnakatteks on mo-
reen paksusega 20-30 m vdi savi, paksusega 5-1¥binyaga hasti
kaitstud (pinnakatteks on moreen paksusega ule 30 m vai gaksusega
tle 10 m Lontova savi).

Pdhjavesi vbi pohjaveekompleks on reostusele vastuvotlik (vahe-
tundlik) ehkkeskmiselt kaitstud, kui pinnakattes esineb 10-20 m paksu-
ne moreen filtratsioonimooduliga 0,01-0,5 m/60p&eneng pinnakattes
esineb 2-5m paksune savi vOi liivsavi filtratsionooduliga
0,0004-0,0005 m/66paevas.
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Norgalt kaitstud p&hjaveega ala on jaotawdthese kaitstusegdpinna-
katteks on moreen paksusega 2-5 m voi savi, lilvgaksusega <1 m) ja
ebapiisava kaitstusegalpinnakatteks on moreen paksusega 5-10 m voi
savi, liivsavi paksusega 1-2 m) aladeks.

Kaitsmata pdhjaveegaalad on karstialad, alvarid ning alad mille pinna-
katteks on kuni 2m paksune moreen filtratsioonicuwiga K =
0,01-0,5 m/66péaevas) ja alad, kus pinnakatteksvomdi kruus, paksuse-
ga alla 20 mK = 1-5 m/66péaevas).
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3 ALA ARENDAMISE ULDPOHIMOTTED JA MAA-ALA-
DE ULDISED KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSED

Tallinna linna ja Maardu linna vahele jadva ala daluatraktiivseks lin-
nade lahedus (t66jou vajadus nii Tallinnas, kui Maa ja Muuga sada-
mas, kaubandus, vabaaja veetmisvdimalused jne)taimgv juurdepéas
alale. Uhenduse paranemisel Narva maanteega stiab @imkonna ela-

nikel jt Viimsi elanikel olema hea vdimalus paasetalinna ja pdhi-

maanteedele |&Abimata kitsast Russalka ristmiku.

Viimase paari aastaga on suurenenud maaomanikerama alale uusi
elamuid. Elamuehituse reeglid, mis on kehtestadibd teemaplaneeringu
Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramineargtiehituse péhimaot-
tedvdimaldavad alal tagada suured krundid ja hajusstnu&tuuri.

Siin ja ptk 6 toodud ala arendamise uldpohimdtjaidnaaalade dldiseid
kasutamis- ja ehitustingimusi tuleb lahtuvalt ptkebdud selgitavast
informatsioonist jargida edaspidisel detailplanegute koostamisel, pro-
jekteerimisel, maakorralduslike toimingute tegerhjseehitamisel koos
jargnevate uldplaneeringu teemaplaneeringutega:

e Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaraminearglehituse

pShimottedl
¢ Viimsi valla miljoévaartuslikud alad ja rohevorgist
¢ Viimsi valla teedevorgustik; sbidu- ja kergliiklasd.

3.1 Roheline vorgustik, haljastus, heakord ja piirded

Paralleelselt kdesoleva uldplaneeringuga koostatsi valla mandriosa
uldplaneeringu teemaplaneerinitmsi valla miljoévaartuslikud alad ja
rohevorgustik.Selle tlesanne oli tapsustada ja korrigeerida Haraa-
konnaplaneeringuAsustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimu-
sed ning mis oli aluseks valla rohestruktuuri ja mily@artuslike alade
terviklikule kasitlusele. Lahtuvalt sellest, et nesplaneering hdlmas ka
kaesoleva planeeringuala sisest rohelist vorgustiikole siinkohal ka-
jastatud rohealade valiku aluseid, seal toimimeseglid jms. Vastavalt
teemaplaneeringule paiknevad planeeringualal redeidrgustiku astme-
lauad — nr 9 ja 10, mis on olulised rohevdrgustiku sidieskompensee-
rimiseks nii Viimsi vallas kui naaberaladega (Tratli Maardu) sidumi-
seks. Astmelaudade ehitustingimused on toodud telamzeringwiimsi
valla miljoévaartuslikud alad ja rohevorgustiikk 2.1.2.2.

Samuti jddvad kaesoleva Uldplaneeringu alale telamegringuga méaara-
tud haljastufinr 27 - Parnamae kalmistuga piirnev metsaala Avige: k-

las (Parnaméae maasagwéhjaosa), nr 28 - Muuga teega piirnev metsaala
Aigrumée kilas, nr 29 Muuga, Parnamae ja Kaaravabeline ala Laia-

! Tuumaladest eraldatult paiknev, vahem massiivnkojapaktne sidusust tagav ele-
ment. Kasitletavad kui madalamat jarku tuumalad.

2 Avamaataimkattega ala, millel on keskkonnakaiteeliahtsus. Haljastusse kuuluvad
aiad, pargid, puiesteed, haljakud, elurajoonidgbalad, liiklushaljasalad, kalmistud.
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kilas ja nr 30 Aiametsa teega piirnev ala Laiakites31 Vana — Narva
maanteega piirnev ala Laiakllas. Haljastute ehitgshused on toodud
teemaplaneering¥iimsi valla miljéévaartuslikud alad ja rohevérgist
ptk 2.1.2.5.

Planeeringualal vahelduvad metsa- ja p0llualad)enkieskele jaavad
Uksikud hooned. Rajatud haljastust esineb eelkdigmasolevate elamu-
te iluaedades.

Planeering lahtub Viimsi valla tldplaneeringu tepraaeeringus/iimsi
valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuetetpdhimottedkok-
kulepitud alustest: K6ik elamud Viimsi vallas peavad asuma uldpla-
neeringuga maaratud elamumaal. Véljapoole elamumaadiusi ela-
muid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud.Kdik suvilad ja
nende abihooned peavad Viimsi vallas asuma, kas slamaal voi aia-
majade ja suvilate maal.Seniste maatulundusmaal paiknevate elamute
alust maad ei pea vormistama elamumaaks v.a kuiunadusmaa kin-
nistut soovitakse taiendavalt jagada elamuehitesmméargil”. Lahtudes
kehtivast teemaplaneeringust on seega kdik alaadlenetsad kavas séi-
litada. Lisaks olemasolevate terviklike metsaalad@ramisele kaitse-
metsa kategooriasse kuuluvaks metsaks (kaardil kaédp planeering ette
kaitsehaljastuse kavandatava Rail Baltica raudéiservmaa Umber. Kait-
sehaljastus peab olema rajatud minimaalselt 10@iusé voondina ja see
tuleb rajada raudtee reservmaa Umber, kaitsmakgekaale jddvaid uusi
elamualasid tulevase raudtee poolt pohjustatud st

Arenguperspektiive arvestades tuleb koostatavatesethilplaneeringu-
tes ja/vOi projektides lahendada ka konkreetsete amugruppide hal-
jastus.

Elamukruntide rajamisel osaliselt kdrghaljastusedge tuleb sailitada
vahemalt 30% metsast ja tagada taiendavalt puud@égsaste juurdeistu-
tamine. Vastavalt omanike soovile vdib kruntidelra haljastusprojekte.

Piirdeaiad v6ib rajada modda krundipiire, kuid @nitmitte mingil juhul
rajada véljapoole neid. Piirdeaiad vdib rajada kas:
e mobobda katastriksusepiire, teemaa aares mooddriistasse piiri
vOi valjaspool teemaa piiri;
e vOi suure maauksuse korral vahetult hoonestatavéraber.

Piirdeaeda ei tohi rajada ristmiku vdi sGidutegajgratta voi kergliiklus-
tee nahtavuskolmnurka. Aedade rajamisel krundilpipeab arvestama
Umbritsevat looduslikku olustikku (metsa ala voaad pdlluala) ja suh-
teliselt suuri krundi pindalasid. Eramajade piiregade rajamisel tuleb
kinni pidada valjakujunenud traditsioonidest. Remth tapne asukoht
tuleb maarata detailplaneeringuga.

Alale rajatavad piirdeaiad ei tohi olla kdrgemad, kui 1,2 m(va ari voi

téostushoonete Umber olevad aiad, kui need onikajaimuratokke ja
turvalisuse eesmargil ja teede ning raudteede danseatokkeaiad).
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Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplamagrgaViimsi valla
miljoovaartuslikud alad ja rohevérgust(kehtestamata), maaratud astme-
laudade ehitustingimused on toodud teemaplaneeptig@.1.2.2 ja hal-
jastute ehitustingimused ptk 2.1.2.5.

3.2 Ehitamise tildreeglid planeeringualal

Kogu planeeringualal kehtib detailplaneeringu kohusus - ilma detail-
planeeringuta alale hooneid rajada ei ole lubatudErandiks on siin
seaduses satestatud juhud, kus ehitustegevuseits detailplaneeringu
kohustust.

Kaitsmata pohjaveega aladele ehitiste ja laovalg@kavandamisele peab
eelnema ehitus- ja hidrogeoloogiline uuring.

Detailplaneeringutes, kus elamu vdi elamud néhakiseuuele raudteele
lahemale kui 200 m tuleb I&abi viia miraprognoos.

Tapsed nduded elamute rajamiseks on méaaratud adtskahtivale tee-
maplaneeringul®iimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramineargl-
ehituse pdhimdttefiit tapsemalt ptk 4).

3.2.1 Elamuehituse pohimotted

Vastavalt kehtivale teemaplaneeringidemsi valla dldiste ehitustingi-
muste maaramine. Elamuehituse p&himotedAigrumael ja Laiakilas
uute tiksikelamukruntide miinimum suuruseks 1560 Metsakasti kiilas
on minimaalseks elamukrundi suuruseks 1280NMetsakasti kiilla jaaval
metsa alal 1,5 ha, juhul kui metsa sees on oleacwahiklikke lagendikke.
Krundi suurused eri valla piirkondades on maaraastavaltviimsi valla
uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehitusénimpotted vahel
olevale skeemileElamuehituse piirkonnad.isaks sellele tuleb arvestada,
et rohevorgustiku puhveraladel, mis on méaéaratudnégdaneeringuga
Viimsi valla miljoovaartuslikud alad ja rohevérguston minimaalne
lubatud krundi suurus elamuehituseks 3330 Minimaalse elamukrundi
suuruse piirang on satestatud tagamaks piirkonmaukkeskset ja
maapiirkonnale omast ilmet. Vaiksemaid krunte kun onaaratud
teemaplaneeringus, vdib moodustada alajaamade, latemp tehniliste
kommunikatsioonide jaoks. Elamu ehitamiseks vaikdenmrundile luba
ei anta.

Metsa alale ja/vOi katastri jargsele metsamaaléaetine on aga kogu
planeeringualal keelatud. Metsa maha v6tmine matst ei anna digust
sinna elamute ehitamiseks, vaid paneb maaomanikoibeistuse mets
taastada vastavalt selle senisele ulatusele.

Kaesoleva osaltldplaneeringuga on elamualade swamesel voimalda-

miseks margitud kaardile elamuehituse reservmaardia tksikelamu
reservmaa EVR ja korterelamu reservmaa EKR). Natalie maaramisel
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on vdimaluste piires arvestatud nende alade kaits@aaste (vingugaasid,
mira jne) eest ja paiknemist valjapool olulise#tneist piiravaid sanitaar-
kaitsetsoone (Parnamae kalmistu).

Arvestuslikult on maa-ala suuruse jargi kogu elamubituse reserv-
maale (EVR ja EKR) vbimalik rajada (perspektiivselt 10-15 aasta
jooksul) 800-1000 elamisuhikut (tksikelamut, korteit vms), mis ta-
hendab planeeringu realiseerimisel elanikkonna kasv ca 2500 kuni
3000 elaniku vorra.

Kuna elanikkonna arvestuslik kasv alal on suugletsinna lubatud pla-
neerida ega ehitada uusi korterelamuid, v.a kuipg#e maaratud teisti
kdesoleva osatldplaneeringu kehtestamise hetk&edginud detailpla-

neeringutes (need alad on tahistatud kaardile Bkl Ibunaosas Vana-
Narva mnt lahedal (ala on téhistatud kaardil EKR).

Detailplaneering tuleb koostada, kui soovitakse taw#esoleva planee-
ringuga satestatud juhtfunktsiooni voi sihtotstamva sihtotstarbe muut-
mine maatulundusmaaks, kaitsealuseks maaks vdupkisiooni muut-
mine metsa- voi pbllumaaks.

Raudtee reservmaad (RR) ja seda Uumbritsevad hadjadv alasid (H ja
HK, KM) ei ole lubatud kasutada pusivate hoonetiusbks (alale vdib
pistitada ajutisi ehitisi, vt mdiste definitsioohitesseaduses). Piirang on
satestatud seoses kavandatava raudteest lahtudestvitrast ja raudtee
ehitamise aegsetest voimalikust murast, vibratsgdbems saastest.

Planeeringuala Idunaosas, Laiakula kilas, asuvatehaad ja elamu-
maade reservmaad kérge voi kohati vaga korge rasisaldusega aladel.
Radooniohtlikule pinnasele rajatava elamurajooriybutuleb kasutada
traditsioonilist (tavaliselt hea tuulutusega), radipidavat voi radooni-
kindlat ehitusviisi, millest tulenevad vastavad jpkbeerimis- ja ehitus-
nduded. Kuna pinnasedhus oleva radooni paas haoséisb dhuvahe-
tusest pinnase ja hoone vahel, on maéarav ehitidekeddri ja vundamen-
di ehitusviis (soovitav kasutada betoonalust, shtijk Keldrita hoonete
puhul on madal radoonitase saavutatav naiteks lag@#uulutamise voi
ventileerimise abil, muul juhul tuleks radooniohuglal kasutada spet-
siaalset radooni tbkestavat isolatsiooni. Samaib sasekliimat parandada
kasutades sundventilatsiooni. Radooniohtu peabstane_detailplanee-
ringute ja hoonestusprojektideoostamisel. Riskiohu kindlakstegemiseks
on soovitatav enne projekteerimist selles piirkankddi viia radooni tase-
me kontroll médtmised.

3.2.2 Detailplaneeringute koostamise ja projekteerimise pohimotted
vdike- ja korruselamumaal

Detailplaneeringus tuleb seada tapsemad arhitekfiuded, sh maarata
kindlaks:

e elamu ja abihoonete absoluutne kérgus;

e  koigi krundil olevate hoonete katusekalle;
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e  koigi krundil olevate hoonete harja suund.

Lisaks on Vallavalitsusel 6igus nduda detailplamggrs voi projektis

Samuti tuleb maarata detailplaneeringus ja praggditidiaks tapsed krun-
di heakorrastamise pohimotted. Sealjuures tuleim@tauntide rajamisel
kdrghaljastusega krundile sailitada vahemalt 30Unéi olemas oleva-
test puudest. Tapne sdilitatavate puude arv tulgérama detailplaneerin-
gus labiviidava haljastuse inventariseerimise dluseovitatav on sailita-
da vbimalusel kogu kdrghaljastus, v.a alla 8 cnasdiameetriga noored
puud, kui need moodustavad tiheda vdsa ja puudeeshdamise jarel on

nende vorad Uhekillgsed voi liiga ebakorraparaseguil Uksikpuuna
sdilitada.

3.2.3 Ari ja to6stusmaa kasutamise pshimétted

Alale on lubatud ehitada kuni kolme kordseid ja maginnast kuni

12 m korgusid ari hooneid. Lahemal kui 50 m |&himaolemasoleva voi
varemkehtiva detailplaneeringuga ettenédhtud Uksikedmu valissei-
nast on arihoone kdrguseks lubatud 8 m maapinnasiastav piirang
on seatud, et valistada insolatsiooni halvenenvagte piiramist ning
arhitektuurselt suuri kontraste erinevate hoonestiigpide vahel.

Detailplaneeringus tuleb lahendada lisaks seaduségaatule:

e juurdepaasuteede lahendamine nii planeeringu aks kei ka val-
jaspool seda (skemaatiline lahendus olemasolegatietbaasil voi
uute juurdepéésu teede puhul nende asukoha maar&ostoos
maaomanikega, kelle maast tee peab hakkama |&ieal);

e anda hinnang keskkonna olukorra muutumisele sdasemdata-
va ettevotluse eriparaga,

e anda ettevottest tekkiva muira prognoos v.a biuraaegnindus-
hoonete (kauplused, s6dgikohad, juuksur, majapisiaasinate
vms remonditdokojad jne) puhul.

Alale on keelatud rajada keskkonnaohtlikku t6ostostikke aineid voi
suure riskiga tooret vdi valmistoodangut hoidvaadusid. Keelatud on
keemia ja naftaproduktide to6tlemine, ladustaminmes w.a kodukeemia
puhul, kui vastava produkti ohutus piirkonna ellkesnale on eelnevalt
tbestatud.

Arireservmaale vdib rajada ainult &riotstarbeligjatisi nagu burood,
laod, tanklad, autoremondi t66kojad, kauplusedgt@ddad jne.

3.3 Teedevorgu rajamise pohimotted

Valla prioriteediks on kohalike teede seisukorrasfgdetavuse paranda-
mine. Pikemas perspektiivis on vald seadnud eesksavglla teede vii-
mise musta katte alla. Tapsem teede paiknemineistreejteede vorgus-
tiku kokku leppimine (sh Parnamée tee piirkonnasnsi valla teede ja
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Tallinna linnas oleva Parnaméae tee Uhendamine sgadikergliiklus-
teedega) ja teede rekonstrueerimise ning ehitaihig®himotted antakse
kogu Viimsi mandriosa hdlmavas Uldplaneeringu teaareeringus
Viimsi valla teedevorgustik; sbidu- ja kergliiklast. Vastavalt sellele
teemaplaneeringule tdotatakse vélja ka kaesolemaeplinguala sees
tapsem Uhistranspordi lahendus.

Pdhiline ala sisene teedevork ja selle laiendakas@tsused kajastuvad
osatuldplaneeringu kaardil. Otstarbekas oleks rajada perspektiivsete
teede aarde voOi nendega paralleelselt ka uuedlisgthikommunikat-
sioonid, milleks tuleb tagada teemaale piisav laius

Olemasoleva ida-ladne suunalise raudtee aardeapdoisele kiljele, on
kavandatud rajada uus perspektiivne maantee. Samavandatud uus
teetrass paralleelselt vbimaliku perspektiivse r&udteetassiga pdhja-
Iduna suunaliselt. Olemasolevalt Altmetsa teeltptemeeritud perspek-
tiivne Uhendus Vana-Narva mnt-le.

Juhul kui rajatakse Tallinna ja Helsingit Uhendavr&udtee trass, siis
tuleb selle ristumised autoteedega lahendada mwegiduktidega. Katku-
niidus ristub perspektiivne tee AS-ile Milstrandukuwa raudteega, mis-
tottu sinna tuleb valja ehitada tihe v6i mitmetadaredristmik.

3.31 Parkimine ja kergliiklusteed

Kaigil kruntidel tuleb parkimine lahendada krundseselt. Parkimiskoh-
tade paigutus tuleb kindlaks méarata detailplangas.

Rajatavad jalgratta- ja kdnniteed, peavad arvesfamatega inimeste lii-
kumisvajadusi. Perspektiivsed uued kergliiklusteédkdnniteed jalgrat-
tateega on kavandatud Muuga tee ja AS-ile Milstr&oailuva olemas-
oleva raudtee aarde. Tapsem kergliiklusteede paikreeantakse uldpla-
neeringu teemaplaneeringd@msi valla teedevorgustik; sbidu- ja kerg-
liklusteed.

3.4 Raudtee

Ala labib ida- laane suunaline AS-ile Milstrand kuwwu raudtee, mida
mdodda toimuvad peamiselt nafta ja naftaproduktielesed.

Tapsema Ulevaate raudteega seotud riskide kohtavadrt66d:Viimsi
vald. AS Milstrand kiutusebaasi territooriumi depd@ineeringu keskkon-
namoju hindaminga Harjumaa riskianalliiis.Kituste veoks kasutatav
raudteede ohuala on riskianalttsi kohaselt 800udte® teljest ja selles
elamisega vdib naiteks kaasneda sundevakueerimare, osaline voi
taielik havimine, vigastused, surm vms.

Alale on kavandatud uus kiirraudtee, mis hakkaksndama labi tunneli
Tallinna ja Helsingit. Kiirraudteed nimetatakse IRBaltica ja selle raja-
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mise eesmérk on vdimaldada kaasaegse, lle Eurselealaudtee (TER
standarditele vastava kiirrongiithenduse sisseseadnalsingi-Tallinna-
Riia-Kaunase-Varssavi-Berliini liinile. Kuna kiinndteed pole kavas ka-
sutada ohtlike veoste veoks on selle l[ahedusesisdanmskid vaiksemad,
kui naftatransiidiks kasutatava raudtee puhul. JWui Helsingisse suun-
duva tunneli kaudu on kavas vedada ohtlikke veopeab selle planee-
rimisele ja projekteerimisele eelnema riskianallkdstamine ja kavan-
datavate raudtee projekti keskkonnamdju hindammmée kaigus seata-
kse vajalikud leevendavad meetmed edasiseks pegjektiseks.

Rail Baltica ndol on tegu Uleriigilise ja rahvuseébe tahtsusega trans-
porditeega, mille paiknemise Viimsi vallas maarakedttivad Uleriigiline
planeeringEesti 2010ja Harjumaa maakonnaplaneeringu | etapyng
l&htuvalt sellest kehtestatiiimsi valla mandriosa tldplaneering

Rail Baltica on lisatud Euroopa Komisjoni prioriteete projektide nime-
kirja nr 1 (otsuse 1692/96/EU lisasse Ill) jargmagakavaga:

e Varssavi-Kaunas (2010);

e Kaunas-Riia (2014);

e Riia-Tallinn (2016).

Hetkel kadib Rail-Baltica Tallinn-Berliini 16igu osatasuvusuuringu labi-
viimine.

Soome poolt on esitatud taotlus pikendada Bertiiaiguse saavat raud-
teed Helsingini. Ajalist raami selle rajamiseks wnneli kisimuse Ule
otsustamiseks paika pandud ega kokku lepitud ei ole

Tapsema ulevaate raudtee tunneli asukoha vali&etifamise vdéimalus-
test annabVviimsi valla territooriumile jddva Helsingi-Talliran raudtee-
tunneli maavajaduste taustauuring.

Uued perspektiivse maantee ja raudtee ristumiskdbbab lahendada
eritasapinnalistena.

3.4.1 Raudteetrassi sobitamine iimbruskonda - ristumised teedevorguga,
miiratorje- ja keskkonnakaitsemeetmed

Raudtee trassi kavandamisel peab arvestama selspordi liigi erisuste-
ga. Olgu nimetatud, et kaasaegsetel kiirraudteededdltuvalt selle klas-
sist piirkiirusteks 250 km/h (kauba ja reisijatelug voi 350 km/h (reisija-
te vedu), mis vBimaldaks naiteks Tallinnast Berljiiuda umbes 9-10
tunniga.

Tulevase raudtee uletamiseks kavandatud eritassedlilristmikud on
vaadeldavas I6igus vaja rajada jargnevatel juhtudel

e olemasolevale Miiduranna haruraudtee;

e olemasolevale Muuga ja Altmetsa tee;

®  Trans-European rail
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e olemasolevale Vana-Narva maantee.

Eritasandiliste ristmike rajamist voi teedevorguhbi@mkujundamist tuleb
kaaluda ka muude vaiksemate teede puhul. Kaesopgamseringus tap-
seid lahendusi selleks ei anta, sest raudtee eealisise aeg ei ole teada.

Jalakéijate ja kergliikluse llepaas raudteest tlddtendada eritasandeil
olevate ristteede kaudu. Ohutuse tagamiseks tuelewasti piirata raud-

tee kogu ulatuses aiaga. Seega tuleb arvestataydtee saab olema an-
tud valla piirkonnas arvestatav flusiline tdke, naiédistab vaiksemate

teede vOi otselihenduste kasutamise.

Rongiliikluse tekitatud mura ja vibratsiooni kahkul m&ju vahendami-
seks tuleb rakendada jargnevaid meetmeid:
e projekteerida ja ehitada uus raudtee I6tkudetaasi@le konstrukt-
siooniga ja elastsete aluslappidega raudbetooitdiipr
e raudteevodond tuleb &aristada tiheda miratdkketagega (kaardil
on selle jaoks 50 m laiune kaitsehaljastuse malg): H
e kohtades kus reljeef seda voimaldab siivendatakskem maapin-
na tasemest madalamasse kanalisse;
e paigaldada muraekraanid normatiivse muratasemaniie¢ koh-
tades.

Voimaluse korral on raudtee ette ndhtud stvendadpipnasesse voi
livapinnasesse, kus vajadusel ndhakse ette veetagiandamine drenaa-
Zide ja kraavide abil. Liivpinnasesse rajatud sivdaugjatele ndlvadele
on ette néhtud istutada tihe muratfkkehaljastus.

Murataset voib alandada:

e planeeringuliste lahendustega, mis tuleb véljaatdé@tdetailplanee-
ringutes;

e liikluskorraldusega;

e vahendades miraallika helitaset;

e piirates mura levimist muraallika ja mddtepunkthemuraseinte
ja —vallidega;

o kaitstes mdodtepunktiks olevat objekti hoonete akgadr/élisseinte
miratakistuse suurendamisega.

Peamiseks reegliks on see, et muratbrje abinbuseda efektiivsemad,
mida lahemal muraallikale nad on.

3.5 Tehniline infrastruktuur

3.5.1 Telefoni- ja andmeside

Piirkonnas on olemas mobiilside. Sidevdrguga liikgks tuleb taotleda
tehnilised tingimused vastavaid teenuseid pakkufmatialt. Tehnilised

tingimused tuleb taotleda kas detailplaneeringu prjekteerimise kai-
gus.
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3.5.2 Elektrivork

Piirkonnas on olemas elektrivork. Elektrivérgugtuiseks tuleb taotle-
da tehnilised tingimused vastavaid teenuseid padkfivmalt. Tehnilised
tingimused tuleb taotleda kas detailplaneeringuskaroise voi projek-
teerimise kaigus.

Planeeringu alal olevad kdrgepingeliinid kajastuva@shildplaneeringu
Teedevork ja tehnovdrgukiaardil. Perspektiivsed trassid tuleks rajada
perspektiivsete teede aarde voi nendega paralleelse

3.5.3 Soojavarustuse pohimaétted

Soojavarustus planeeritava alal lahendatakse ohaelkitte baasil. Sel-
leks vdib kasutada, kas soojusvahetuspumpasidjiysetsja aktiivset

paikesekutet, 6koloogilisi taastuvat tooret kasaiékitteviise, puitkitet,

elektrikutet, gaasikutet voi Olikitet. Lahtudes Bbhaliteedi tagamisest on
kogu planeeringualal keelatud on kivisde kasutankiiéeks (v.a juhul,

kui selline lahendus oli valja ehitatud enne kéesmlplaneeringu kehtes-
tamist). Elamute ehitamisel on soovitatav valtitiifiet ja valtida ainult

elektrikttte baasil lahendusi. Nende asemel oradiskas eelistada indi-
viduaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel s®@hetuspumpade
(maakitte pumbad, dhksoojuspumbad jms) kasutaetistahendada li-

sanduvat keskkonna saastekoormust.

Iga rajatava hoone soojavarustus siisteemide vidgaghe tuleb maarata
elamu projektis.

354 Gaasivarustuse pohimotted

Alal on seni valdavalt puudunud gaasivarustus. Alallubatud rajada
maagaasivarustuse tagamiseks vajalik gaasivork.

Alal asuvad 12 bar ja 3-6 bar ning kuni 3 bar thdiga gaasitorustikud
(need on kantud kaardil&eedevork ja tehnovorgud

3.5.5 Veevark ja reoveekaitlus

Hetkel on piirkonnas kerkinud ja kerkimas mitmeidselamurajoone,
millede rajamise kaigus on kill tdnava vee- ja kaatsioonitorustikud
valjaehitatud, kuid puudub nduetele vastav veetohkstikes, veetdotlus,
reovee eesvoolutorustik ja reoveetdotlus.

Veevarustuse allikatena kasutatakse Uhistute thjptwrkaeve, mis on
vaikese tootlikkusega, veetdotluseta ning ei suilzetekohaselt varus-
tada juurdetulevat elanikkonda. Suurema tootlikgasg hiljuti rajatud

puurkaevud on Laiakilas.

Praegu on planeeringu alal jargmised veevarusliikach

S:\Planeeringud\Projektid\631_Aigrumée_OYP_vol-Il\Seletuskiri ja vormistus\Kehtestatud\631_Seletuskiri_2010_12.doc 1 6



Aigrumae kiila, Laiakiila killa ja osaliselt Metsakasti kiila Gildplaneering @

Laiakilas on endisele kinnistule Muuga tee 62b rajatud elajoni
veevarustuse allikaks 2001. a puuritud (Keila Gegia) puurkaev (ka-
tastri nr 15831, passi nr 810), sigavusega 123-v)(®aevu deebit on
10 I/s. Kaevu asetatud pumba t66parameetrid etealga. Puurkaev kuu-
lub Balti Realiseerimiskeskusele (BRC).

Proovipumpamise analliusist ilmneb, et vesi sisaldaatust rohkem am-
mooniumi — 1.07 mg/l. Uldrauasisaldus on piiri pe&.51 mg/l.

Teine suurem Uhisveevarustuse puurkaev (katastrl6559, passi
nr 1141) on rajatud 2003. a Kaspre XVI maatksudeleirkaevu puuris
Keila Geoloogia. Puurkaevu stigavus on 150 m (C-V).

Kaevu deebit on 6.7 I/s. Pumpa ei ole veel hetkelvk asetatud. Puur-
kaev kuulub OU-le Brix Systems.

Proovipumpamise analtsist ilmneb, et vesi sisalalaétust ronkem Gld-
rauda — 0.91 mg/I.

Molema puurkaevu vesi on tugevalt gaseeritud (A8aK@eoloogia hin-
nang) ning nbuab gaaside eraldamise seadmeid.

Kummaski puurkaevus ei ole veettotlust.

Varasemast ajast on rajatud AS llupuud (1987)ttariumile - Parnamae
tee 2c - kambrium-vendi puurkaev (katastri nr 3pdssi nhumber 5758)
stigavusega 110 m. Kaevu deebit on vaike — 1.44 |/s.

Parnamae tee 8 territooriumil on 1957. a puuritudrkaev ordoviitsium-
kambriumi veekompleksi (katastri nr 126, passi F248-M), siigavusega
20 m. Kaevu deebit on vaike — 0.5 I/s.

Aigrumae kiilas on kolm puurkaevu: AS-le Viimsi Vesi kuulpburkaev

5525/171. Puurkaev on vaikese tootlikkusega jaekvtiliteetse veega.
Teised puurkaevude tapne kuuluvus on teadmatak®enwde sanitaar-
kaitsetsoon peaks olema 50 m, kuid see ndue eiadaletud ulejaanud
kahest puurkaevust kummalgi.

Planeeringu alal paiknevadetsakasti kiila osas on puurkaev nr 17315,
passi nr 639, sugavus 109 m, veekompleks Cm-Viuchja980. a, asu-
koht Loosivélja tee, omanik A/U Maardu Il. Osaliseh piirkond tihen-
datud teisele poole Muuga teed paiknevasée Vana Muuga veevarki,
mille veevarustus toimub Uhistu puurkaevust A-221B -47Tija asub
Muuga tee aares Kordoni tee l&ahedal.

Puurkaevu tootlikkus ei ole teada. Puurkaevu oggdatud pump toot-
likkusega 6 nYh (1.7 I/s).

Puurkaev varustab hetkel A/U Vana Muuga 110 krointg planeeringu-
ala uusarendusi (Loomisvalja jt).
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Tuletbrjeveevarustus ei ole rahuldav, sest vee®pgwdub vajalik rohk
ja vooluhulk, olemasolevad tiigid ei vasta tdngsedval enam nduetele ja
neid on liiga vahe.

Reovee arajuhtimise ajutise lahendusena on ettgsh&agumismahutid,
kuid olukord on muutunud kriitiliseks, sest dethilpeeringute jargi juba
valja ehitatud alad on taitunud olulisel maaraleuatanikega. Seetdttu
tekivad killalt suured reoveevooluhulgad, milled@#javedu assenisat-
sioonimasinatega nduab teenuse pakkujalt mitmegauttasinapargi ole-
masolu, mis suudab elanike teenindada 24 tundigy@sa

Kuna planeeringuala on valdavalt uus kinnisvaraduspiirkond, siis ei
olnud vdimalik selle vee- ja kanalisatsioonitorkstvaljaehitust rahastada
Euroopa Liidu Uhisfondist abirahadest. Seega ehitasle valjastamise
tingimuseks on, ekinnisvaraarendajad ja/vdi maaomanikud peavad
finantseerima vajalike vee- ja kanalisatsioonirajaiste valjaehitamise
valla poolt kehtestatud liitumistasudega. Vorkude ¥ljaarendamine
peab toimuma koostatud vorkude skeemide alusel ASiivhsi Vesi
koordineerimisel.

AS Viimsi Vesi on koostanud piirkonnale 2003. a May Metsakasti,
Aigrumée ja Laiakila kilade uhisveevarustuse janaksatsiooniskee-
mid arvestades kehtestatud detailplaneeringuid riiltplaneeringuga
maaratud perspektiivseid elamualasid (AS Entec tgxtavalt numbri-
tega 493/03, 502/03,503/03 ja 514/03).

2003. a I6pus on need skeemid koos muude valleopiitade skeemidega
korrigeeritud ja koondatud tervet Viimsi valla mainda perspektiivis
kajastavale skeemile (AS Entec t66 nr 530/03).

Aigrumael ja ka vaadeldavas Metsakasti piirkonnasntad valdavalt
maaparandusobjektid ning nii planeerimisel, kuijgkteerimisel tuleb ar-
vestada olemasolevate stisteemidega.

Uldiselt on Viimsi valla mandriosa uhisveevarustijmse-kanalisatsiooni
perspektiivskeemiga ettenahtud jargmist:

e uusi puurkaeve juurde ei rajata (sh ka neid puwdamis on ette
nahtud rajada varem kehtestatud detailplaneeriggiiteenamus
puurkaeve on ettendhtud sulgeda peale seda, ktooteene ja
tootlus koondatakse uhte punkti (orienteeruvalt&@). Lahen-
duse aluseks on Projektkeskus OU t66 nr 28 Viimsi Vesi
perspektiivse veevorgu hudrauliline arvutdeps;

e reovesi kogutakse rajatava reoveevorgustiku kaudg toodel-
dakse suurpuhastis - Tallinna heitveepuhastusjaardasiuuga
sadama planeeritavas heitveepuhastusjaamas, vhasfliei ole
aktsepteeritavad,

e reoveekogumisalad on kbik maakasutuskaardil eslitakemasole-
vad vOi reserveeritavad elamumaad, tootmis- jad@aoming kes-
kuse maad. Valja jaavad Uksikutena paiknevad elakood Gue-
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maadega, millistele on antud elamumaa funktsioendal aladel
on soovitatav reoveekogumismahutite kasutaming, mekonna
geoloogia (savine pinnas v0i setteline liigniiskienas) ei ole
sobiv immutamiseks;

e veevork ehitatakse valja nii, et tuletdrijevee alkk on Uhisvee-
vork, st torustikule paigaldatakse hidrandid.

3.5.6 Sademete ja pinnavee darajuhtimine

Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni skeemide koostarkigEgus on arhiivi-

materjalide pdhjal kaardistatud ka Viimsi valla mpaendusobjekte nii

ning kajastatud ka Uhisveevarustuse ja -kanalsatsiperspektiivskee-

midel. Koostatud perspektiivskeemid on aluseksilgdgaeeringutele ja

ehitusprojektidele tehniliste tingimuste valjastaekis. Seega, kui varem
on juhtunud, et mitmed detailplaneeringud on kehtad nii, et teadma-
tusest on maaparandussisteemid tahelepanuta jgétsteemide 16hku-

mine ehitustddde kaigus on seetdttu pohjustatgdiigkust), siis nild on
tehniliste tingimuste véljastajalt - AS-It Viimsiégi - voimalik selleko-

hast algteavet saada. Vajadusel saab lisainfouH\ajaparandusburoost.
Juhul kui olemasolevad siusteemid on ette nahtukutddy siis tuleb nen-
de asemele projekteerida uued nii, et uus lahehdakuks olemasoleva-
ga. Seega tuleb detailplaneeringu voi projekti kammssel arvestada, et
kavandatav tegevus vdib mdjuda ja kanduda valjapptdneeringu voi

projekti piire.

2005. a on AS Viimsi Vesi tellimusel koostatud Vénvalla sademete ja
pinnavee &arajuhtimise skeem, mille on koostanudMet ja Vesi , t60
nr 05545.

3.6 Jaatmemajandus
Jaatmemajanduse tuleviku méaaravad riiklik ja madkknaatmekava
ning nende alusel koostatiMiimsi valla jddtmekavaNende kohaselt jaab

Harju maakonda teenindama tks prugila Joelahtnie tetitooriumile.

Viimsi Vallavolikogu 13.06.2006. a maarusega nraz2kehtestatud/ii-
msi valla jaatmehoolduseesk{KO 2006, 160, 1815).

Kdigil maavaldajatel tuleb tagada nende territomiluekkivate jaatmete

kogumine prugikastidesse voi konteineritesse ndimisla nende araveo
leping kehtivale korrale.
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4 SELGITAV INFORMATSIOON

4.1 Uldplaneeringu tsoneeringukaardi juhtfunktsioonid

Juhtfunktsioon on (Uldistatud maakasutuse sihtatstar kogum. Maa-
kausutuse juhtfunktsioonid on méaratud vastgiaheerimisseadusela
sisaldavad endas uht voi mitut sihtotstarvet, nmsntéaratudkatastri-
Uksuse sihtotstarvete liikide ja nende mééaramisstajargi.

Erinevate varvidega tahistatud pindade ja neidustpsate tahistega ka-
jastatakse planeeringu tsoneeringukaardil maa-alhtiseid maakasutus-
tingimusi. Need on territooriumi valdavate kasutsensihtotstarvete ul-
distused, mis maaravad ara edaspidise maakasulbhssipnad. Maaka-
sutuse juhtfunktsioon voib koosneda ka teistesicaptirkonda sobivatest
maakasutuse funktsioonidest kuni 45% ulatuses naaphadalast.

Uldplaneeringu ellurakendamisel vGib olemasolekaishte ja kinnistuid

kasutada edasi nende senise kasutusfunktsiooni Rlaneeritud juht-

funktsiooni ja ehitustingimusi tuleb jargida juhiglyi krundi véi kinnistu

seniseid ehitustingimusi (k.a sihtotstarvet) sakst muuta. Ehitise ka-
sutusloa ja krundi sihtotstarbe muutmine toimubdesaga ettenahtud
korras.

Uldkasutatava hoone maalg(tsoneeringukaardil tahisega) ja tldka-
sutatavate hoonete reservmaalésoneeringukaardil tdhisegAR) voib
rajada avalikku funktsiooni taitvaid hooneid: vsilis- ja ametiasutusi,
teadus-, haridus- ja meediaasutusi, spordi- jaikukisutusi ning vaba aja
veetmisega seotud asutusi. Planeeringus ei erisit#itasutatavate hoone-
te maid kuuluvuse jargi omavalitsuse, riigi voi@rendisse.

Arimaale (olemasolev kaubandus- ja teenindushoone matsoneerin-
gukaardil tahiseg8) voib rajada aritegevusega seotud hooneid jaisgjat
mis eelkdige on kaubanduse, teeninduse, toitlustnagituse, meelelahu-
tuse, biroo ja muu sellise jaoks.

Ari reservmaale (kaardil tsoneeringutahise®R) vGib rajada ainult ari-
otstarbelisi hooneid ja rajatisi nagu birood, latahklad, autoremondi
tookojad, kauplused jt kaubandus-, ning teeninadusg, so66gikohad,
keskkonnaohutu véiketootmisega (nt aruti- vOi elsibikaseadmete
kooste vms) tegelevate ettevotete ruume jms. Sawnutibatud sinna ra-
jada vabaaja veetmisega seotud ettevotlust jms.

Vaikeelamumaa (kaardil tsoneeringutahisegaV) ja vaikeelamu re-

servmaa (tsoneeringukaardil téahised&VR) on uksikelamu ehitamiseks
eraldatud maa. Lisaks vdib sellel maal olla abilmdngaraaze, suvilaid
ja aiamaju vdi aianduskrunte. Erandjuhul, kui seedetailplaneeringus
eraldi vélja toodud, voib sellele alale ehitadakkéisikelamuid ja/voi es-
maseks elamupiirkonna teenindamiseks vajalikevé@iisotsiaalteenuseid
pakkuvaid pindasid (detailplaneering kajastab @isdsaksikelamu voi
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aripinna ehitamise digust). Vaikeelamu maale eiptd@eeringuala piires
lubatud rajada ridaelamuid v.a juhul, kui varemtkstatud detailplanee-
ringuga on méaaratud teisti.

Korruselamumaa (tsoneeringukaardil tdhise@d) on kuni kahe korru-
seliste korterelamute ehitamiseks kasutatav mas, amiselleks varem
maaratud kehtiva detailplaneeringu alusel. Korarsel reservmaale on
lubatud rajada korterelamute asemel ka ridaelamuid.

Korruselamu reservmaa (tsoneeringukaardil tahisegakR) on kuni
kahe voi kolme korruseliste korterelamute ehitakgskasutatav maa.
Korruselamu reservmaale on lubatud rajada kortenelea asemele ka
ridaelamuid.

Tootmismaa (tsoneeringukaardil tahisedg ja tootmismaa reservmaa
(kaardil tdhisegd& R) on tehnorajatiste, alajaamade jms rajamiseks luba-
tud maa.

Kalmistumaa (tsoneeringukaardil tahised€) on Uldkasutatav territoo-
rium, mis on ette nahtud surnute matmiseks.

Haljasala maa (tsoneeringukaardil tdhisegd) on looduslik roheala.
Haljasala maal tuleb séailitada olemasolev kérgkalg Samuti on luba-
tud sinna taiendava kdrghaljastuse rajamine. HaBasaale voib kujun-
dada parke jms haljastuid kokkuleppel maaomanikiRgaidtee reserv-
maaga kattuvat haljasala maad (kaardil RR/H) onm, &&mi raudteed ei
ole rajama hakatud lubatud ala kasutada pollu-saetdi puhkealana (nt
spordivaljakud jms, mis ei eelda hooneid). Alalelamatud samuti rajada
teid ja tehnovorke.

Kaitsehaljastuse maa(tsoneeringukaardil tdhised4K) on keskkonna-
kaitseline kahjulike tegurite mdju valtimiseks Uéevendamiseks moel-
dud maa. Kaitsehaljastuse maal tuleb sailitadahdiastus ja selle puu-
dumisel istutada tdiendavat kdrghaljastust. Istnt&iaitsehaljastuse ula-
tus maaratakse detailplaneeringuga. Detailplangerpuudumisel tuleb
alal sailitada olemasolev looduslik haljastus.

Kaitsehaljastuse reservmaa (tsoneeringukaardil tahisegelKR) on
keskkonnakaitseline kahjulike tegurite méju véalseks voi leevendami-
seks mobeldud maa, mis jddb uuest kavandatavasteesudl00 m kau-
gusele. Kaitsehaljastuse reservmaal tuleb tagadgh&fastus juhul, kui
rajatakse Helsingisse kulgev kiirraudtee ja sellenel. Kaitsehaljastuse
reservmaad voib kuni tunneli ja raudtee detailptaimgu valmimiseni
kasutada edasi senisel viisil (elamumaana, maatukmaana vms).

Metsamajanduse maa(tsoneeringukaardil tahiseddM ) on maatulun-
dusmaal voi elamumaal elamukruntide koosseisus kideghaljastusega
ala, kus tuleb tagada kdrghaljastuse sailimines@émad nduded on antud
selle kohta nende alade kohta kehtivates detadelamgutes). Planee-
ringualal ei ole metsamaa mets metsaseaduse maistes
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Kaitsemetsa maa(tsoneeringukaardil tdhisedd ) on olemasolev met-
samaa, kus tuleb tagada olemasoleva metsa saililiaitsemetsa maal
on keelatud lageraie. Raiete puhul tuleb kaitseangtaal tagada metsa
uuenemine peale aeg-jargset raiet.

Raudtee reservmaa(tsoneeringukaardil tdhised@R) on reserveeritud
maa Helsingi-Tallinna raudteetrassi ja -tunnelkg@oSeni kuni raudteed
ei ole, on lubatud ala kasutada pollu-, metsa-piikealana (nt spordi-
valjakud jms, mis ei eelda hooneid). Alale on lultbsamuti rajada teid ja
tehnovorke.

4.1.1 Perspektiivne tee, raudtee ja tehnovorkude trassid

Perspektiivne maantega perspektiivne teeon ette nahtud liiklusmaaks.
Teede asukoht Uldplaneeringu kaartidel on illusirae ja kuulub tapsus-
tamisele koostatavate detailplaneeringute ja tg¢ektide kaigus.

Katkuniidu tee kaudu kavandatud uue tee 16plik abtija kategooria
maaratakse koostatava teemaplaneeringigansi valla teedevorgustik;
sOidu- ja kergliiklusteed

Voimalik perspektiivne kiirraudteetrass ja vOimalik perspektiivne
kiirraudtee trass maa all on uUldplaneeringu kaartidel illustratiivsed.
Tapne Kiirraudtee trassi asukoht on maaramataraitee trass planee-
ringualal peab asuma Raudtee reservmaa (RR) pBaasuti on illustra-
tiivsed vOimalik tunneli suudme asukoht ja voimaldudteeviadukti ris-
tumine autoteega.

4.1.2 Reservmaa tdhendus

Maa reserveerimise ehk reservmaaks arvamise all ngtetakse alasid,
mis on reserveeritud teiseks maakasutamise eesmékgj kui seda on
praegune sihtotstarve. See ei tAhenda maa-ala teklikku ega auto-
maatset teise eesmargiga kasutusele votiaid, et antud ala oleks voi-
malik hillem sellekohase vajaduse ja soovi tekkehigserveeritud ots-
tarbel kasutada. Naiteks maade reservi arvaminikelasmumaaks, ari-
maaks vOi moneks teiseks vélja toodud eesmargdeg&planeering, kas
muudab maakasutuse otstarve koheselt, kehtestag@e mue, senisest
erinevat sihtotstarvet voimaldava kasutusfunktsie@n siis reserveerita-
kse maa-ala mingiks kindlaks funktsiooniks. Sems@akasutusfunktsioo-
ni muutmine ilma ehitamata voib toimuda maakorralttult ja ehitamise
soovi korral detailplaneeringu alusel. Reservedraiade kasutuselevott
toimub labi detailplaneeringu koostamise. Detaipkringuga voib re-
servmaale anda ka korvalsihtotstarbeid, kuid ne¢ésheulatuda Ule 45%
pdhi maakasutuse funktsioonist.

Reservi arvatud maad voib maa omanik edasi kasiwgalia praegusel
sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib. Kui mazal/ kasutada planee-
ringus toodud eesmargil keegi teine, kui maaomasek tuleb tal maa
praeguselt maaomanikult ara osta voi kokku leppid@aomanikuga selle
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kasutusdiguses muul viisil. Naiteks, saab Uksikelaaana reserveeritud
maale tellida detailplaneeringu ja vastavalt selleluntida maa elamu-
kruntideks ja taotleda sinna ehituslubasid.

Uldplaneeringu v&i detailplaneeringu elluviimisek8idakse kohaldada
kinnisasja sundvodrandamist (s.o kinnisasja voGamide omaniku ndus-
olekuta dUldistes huvides 0diglase ja kohese hivianmgest)kinnisasja
sundvdorandamise seadus#tenahtud alustel.

Kehtivad piirangud

Maa- ja veealade kasutamise p&himdtted juhinduvett poolt seadus-
andluse poolt kindlaks maaratud piirangutest niigalt juba eksistee-
rivast maakasutusest ja keskkonnast. Tapsem Ulevasddivate piirangut
kohta planeeritaval alal on antudos Muuga ja Tallinna linna vahele
jadédva Viimsi valla piirkonna asustuse ja teedevdighendusedpea-
tukis 1Kehtivad piirangudEntec AS 2005).

Piirangud elamuehitusele

Elamute rajamisel tuleb arvestada vallas olevaistt$aladega, kalmistu-
tega, raudteedega jms. Tootmisega seotud hoomatspordikoridoride,
kdrgete tehniliste ehitiste jms Umber on vaja lekitga, sest tootmise vOi
objekti iseloomust soltuvalt voib keskkonnaprobldesnolla nii mura,
Ohusaaste, 16hn vms kui ka varjude langemine, ®eldgnetkiirgus kui
ka inimeste poolne ebamugavustunne ja osade ettev@nhul ka (suur)-
onnetuste risk.

Kohtades kus tana kasvab kérghaljastus tuleb skedsd voi selle voi-
matuse korral asendada uue kdrghaljastusega milsehaB0 m ulatuses.

Ehitamisel sanitaarkaitsevoondisse tuleb rakendadate vahendamiseks
vajalikke meetmeid, vViimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse pdhimotted ptk 4.1.6. Vajalikud medtpgavad olema kir-
jeldatud elamu projektis.

Eetilistel kaalutlustel (mira véltimine kalmistutgl kalmistu muusika
levimine elamualadele jms) kui ka pdhjavee Ulemigkgide reostusohu
tottu vajalik piirata elamuehitust vahetult kalmigtga kilgnevatel aladel.
Vastavalt Sotsiaalministri 28.12.2001. a maarusel&56, Tervisekaitse-
nduded surnu hoidmisele, vedamisele, matmisele n@geimatmisele
(RTL 2002, 9, 87) tuleb uute matmispaikade rajal&s&asutuses oleva-
te matmispaikade laiendamisel moodustada saniiésekba. Sanitaar-
kaitseala moodustamisel tuleb arvesse vdtteseadus&28 ja Kesk-
konnaministri 16.12.1996. a maaruse nr\&dehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise kardudeid. Viimsi valla surnuaedade
sanitaarkaitseala maaratakse labi kaesoleva plageempuhvertsoon
100 m. Selline ala on kaitsealaks maaratud kuneaktavaltviimsi valla
mandriosa Uldplaneeringuleon see olnud nii kehtestatud vastavalt
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SN 245-71 (1972), mille jargi oli Rohuneeme kuiRarnamée kalmistu
sanitaarkaitsevoondit on vahendatud 100 m Tervitsskalituse loal.

Teede ja raudteede puhul on piirangutsoonid kedttestidhtuvalt nende
pdhjustatud muirast.

Raadiomastide, kdrgepinge elektriliini postide jmgul on kuja kehtes-
tamise aluseks elanike mugavustunne ning vajadtidar&arjude lange-
mist elamute aedadesse.

Tabelis toodud vahemaid tuleb rakendada ka uuekibbpgamisel ole-
masolevate elamute kdrvale. Tabeli teises veedutb kaugust arvesta-
takse siis kaugusena olemasolevast elamust kawadalbjektini.

Tabel 2. Kaitsekujad elamute ja suvilate rajamisel vastavi@emaplaneeringule
Viimsi valla uldiste ehitustingimuste maaraminear&uehituse pdhimdtted

Minimaalne lubatud elamu (Teadaolev riskitsoon (m)*
vOi suvila kaugus tootmis- |vOi kaitsekuja tapsusta-

Objekt objekti krundi piirist mise alus

Tallinn-Helsingi kiirraudtee 50 m Raudtee mdju leevenda-

reservmaa* mine

Teised tootmishooned** 50 m Vajadusel tdpsustatav
Ohusaaste loa alusel

Kalmistud 100 m

Raadioside mastid jms kor- 100 m

ged matsid, postid jne

Ule 110 kV kdrgepinge- 50 m

linide mastidest

Riigi maanteed valjaspool 50 m

tiheasustusalasid**

Raskeveokite poolt kasuta- 50 m

tavad valla maanteed**

Riigimaanteed tiheasustus- 50 m

aladel

Valla maanteed tiheasustus- 25m

aladel**

Valla teed ja erateed** 10m

Elamu- ja suvilakvartalite minimaalselt 7,5 m

siseteed (hooviala teed)**
* maaratud kdesoleva lldplaneeringuga
** kui puudub kinnistu vdi krunt, siis vBetakse lgus krundipiiri ettepaneku jargi

Puhvertsooni sees tuleb sailitada haljastus v@ geludumisel tuleb puh-
vertsooni istutada vAimalikult palju uut kdrghatj#s juhtudel, kus see on
vOimalik (st valjapool teid, parklaid, loodus- viiuinsuskaitsealuse ob-
jekti kaitsevoondeid jne).

Lahtuvalt keskkonna sailitamise kohustusest, gagtdta Viimsis vallas
ehituslubasid elamutele, millel puudub Uhiskanédisan v6i mille puhul
ei ole rakendatud vee-ettevftja poolt ndutud ajutepvee kaitlemise
lahendust (seda tdendab Viimsi vallavalitsus pa@ljastatud heitvee
kohtkaitlusluba).
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S DETAILPLANEERINGUTE VAJADUS JA OLEMAS-
OLEVATE PLANEERINGUTE KEHTIVUS

Detailplaneering koostatakse omavalitsuse territoaumi vaiksema
osa kohta ja see on lahiaastateks kavandatava ehstegevuse aluseks
Detailplaneering koostatakse uldjuhul saavutamaks ldplaneeringu-
ga kavandatu elluviimist Detailplaneeringu koostamist Viimsi valla ter-
ritooriumil korraldab Viimsi Vallavalitsus, kes ubis6lmida lepingu de-
tailplaneeringu koostamise, korraldamise ja finaatsnise diguse andmi-
seks kinnisasja omanikule voi teistele isikutekd|et on soov antud maa-
alale ehitada.

Kogu planeeringualal on uute hoonete ehitamiseks thlplaneeringu

ehitamine ja maa-alade jaotamine kruntideks ontiubainult kohaliku
omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringu alusel.

5.1 Olemasolevad detailplaneeringud

Varem kehtestatud detailplaneeringute alusel ornramidd kdesoleva ld-
planeeringu kohane maakasutuse otsarve. Alal jdésattina koik varem
kehtestatud detailplaneeringud.
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6 KESKKONNATINGIMUSED JA ULDPLANEERINGU
KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
TULEMUSTEGA ARVESTAMINE

Uldplaneeringu  kooskd&lastamisele mineva  versioonialmimise
(25.01.2007) jarel koostati sellele tagant jarelekkskkonnamdju stratee-
giline hindamine. Hindamine algatati 27.06.200%iiansi Vallavolikogu
otsusega nr 73. Hindamine viidi labi Uldplaneersigeraldi.

Hindamise tulemused kajastuvaiimsi valla Aigrumae kiila, Laiakila,
Metsakasti kila ja osaliselt Muuga kila tldplanegu keskkonnamoju
strateegilise hindamise aruande&una aruande koostamine toimus ta-
gantjarele ja hindamise tulemusel ei seadnud toddtanud OU Alkranel
saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingjinfisati need hiljem
AS Po6yry Entec poolt sama aegselt tldplaneeringsustamisega vasta-
valt kooskdlastajate markustele. Tingimuste seaglnaisvestas planeerija
ekspertide poolt aruandes toodud leevendavaid neggtip arvamusi
osaliselt, sest hinnangu andmisel ei lahtunud elgpalati strateegilise
planeeringu dokumendi eesmarkidest, mis olid defihed Uheselt pla-
neerimisseaduse 88 Ig 3. Seal toodud eesmarkéjestrmaid tingimusi ei
arvestatud vOi sOnastati need Umber nii, et ting@dukuuluvad arvesta-
misele edasise detailplaneeringute koostamiseojalgeerimise kaigus.

6.1 Sdadstva ja tasakaalustatud arengu tingimused ja leeven-
davad meetmed iildplaneeringu elluviimiseks

Uldplaneeringu ellurakendamisel tuleb toetada $késarengu pdhima-
tetele rajatud arengusuundi, nagu elamu- ja &imidade arenduse
kvaliteedi suurendamine, terviklahenduste |6puimniie, elukeskkonna
kvaliteedi tagamine, ajakulu vahendamine transgondig ratsionaalsem
ressursi- ja energiakasutus, et tagada positiigetsiaalsed mdjud.

Lahtuvalt riigi tasandil otsustatud kiirraudteearajse plaanist alale tuleb
juba aegsasti sotsiaalse infrastruktuuri (vaba vaetmise voimalused
jms) planeerimisel ja teeninduspiirkondade maaratel arvesse votta
tulevase raudtee vbimalikku eraldavat mdju.

6.1.1 Tingimused haljastusele ja rohevorgustiku toimimise tagamiseks

Rohevdrgustikus (sh rohestruktuuri koridorideskehulsdilitada olemas-
olev vaartuslik kérghaljastus ja olemasoleva halge puudumisel rajada
sinna vdimalusel uushaljastus. Planeerimisel, etdade korraldamisel ja
ehitustdode tegemisel tuleb haljastust kasitlededwdirse elemendina
keskkonna tehislike elementidega (hooned, teed,nkamkatsioonid).

Planeeringu elluviimisel tuleb seetbttu arvestaiiensi valla mandriosa

*Viimsi valla Aigrumée kiila, Laiakiila, Metsakastl&ia osaliselt Muuga kiila iildpla-
neeringu keskkonnamaju strateegilise hindamineaAne.OU Alkranel, Tartu 2007
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Uldplaneeringu teemaplaneeringugMiljoovaartuslikud alad ja rohe-
vorgustik

Elamukvartalite eraldamiseks ja kaitseks olemasoiéi voimaliku tule-
vase transpordimira (sh uue kiirraudtee mira) jaséaste eest tuleb
rajada uusi rohelisi puhvervbondeid ja vaiksemamljasalasid vOi
haljakuid (tahistatud Gldplaneeringu kaardil tabesél).

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruande laluseb arvestada
uldplaneeringu elluviimisel jargmisi keskkonnatimgisi voi leevenda-
vaid meetmeid:

e planeeringuala on osaliselt hdlmatud teemaplangega Viimsi
valla miljoovaartuslikud alad ja rohevdrgustikdératud rohelisse
vorgustikku. Planeeringualal paiknevad rohelisegudtiku astme-
lauad- nr 6, 7, 9 ja 10 koos puhveraladega. Samuti figlenee-
ringualale haljastudr 27, 28, 29, 30, 31 ning rohekoridorid.
Rohekoridoride toimimine tuleb tagada vajadusedl iégiendavalt
haljastades. Roheline vorgustik sailitatakse lébitaplaneeringus
seatud kasutustingimuste, mis on kohustuslikusnigéks kaes-
oleva uldplaneeringu elluviimisel;

¢ |oomade suunamiseks piki teed digesse kohta v@sbti&da tee-
tammi tdstmist, kraave ja tarasid;

e Laiakila Idunaosas paiknev klindiastangu pealne-atm@n maa-
ratud kaitsemetsaks, et véltida olulist moju klasdangule;

e haljasalade sailitamine (sh kéikide planeeringualal’ate metsa-
de séilitamine) ja uute rajamine avaldab maastikeié positiivset
mdju ning aitab sailitada kohalike maastike mitneaest.

6.1.2 Tingimused transpordist tulenevate méjude leevendamiseks

Uute tdnavate/teede ehitamisel ja olemasolevatenstkueerimisel ning
likluse seisukohast konfliktsete piirkondade dglaneeringutes tuleb
esitada andmed liiklusmira taseme kohta ja setldehevalt maarata
meetmed mira vahendamiseks.

Autode kasutamist aitab vahendada kergliiklustegitgustiku loomine,
mis Uhendab elamualasid suuremate keskustega.JVadhtellest tuleb
detailplaneeringute koostamisel ja edasisel pregrknisel osutada téhe
lepanu liikluse ja parkimise optimaalsele korraldsete.

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruande laluseb arvestada
Uldplaneeringu elluviimisel jargmisi keskkonnatimgisi vdi leevenda-
vaid meetmeid:

e Metsakasti ja Aigrumae killa uute teede rajamisédht tagada
seal olemasolevate maaparandussusteemide toimimine;

e Viimsi vallas on soovitav regulaarselt labi viia uSlaasteseiret
(heitgaasid, mira), selgitamaks vélja saastatunigdpnad ning
vajadusel korrigeerida liikluskorraldust;

e tagada kvaliteetne Uhistranspordisiisteem kdikitesepringualale
jaavates kulades;
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e ohutuse tagamiseks duealal tuleks kasutada ,lamhgaitseinik-
ke” ja valtida peatdnavate teket (eelistada vondbe&id ristmikke);

e rajatavad kergliiklusteed tuleb valgustada, et dagaende vbima-
likult meeldiv ja sage kasutamine ning vahendattbu8dnnetuste
ohtu.

Uue kiirraudtee rajamisel tuleb raudtee rajamisesitatud isikul kesk-
konnamgju strateegilise hindamise aruande alusetstada jargmisi
keskkonnatingimusi v0i leevendavaid meetmeid:

¢ teha kindlaks raudtee alal ja selle lahiimbrusdggaga pinnase-
vee liikumissuund ning pinnasevee siigavus maapijanasdel-
leerida raudteetrassi rajamisest ja ekspluatatsbtuienev pohja-
vee taseme alanemine;

e inventeerida pdhjaveetaseme alanemise alal asuvaapimalt
esimesest pdhjaveekihist toituvad kaevud (mOotaaiged, vee-
tase) ja prognoosida veetaseme alanemise tottuusk&ilbmatu-
teks muutuvad kaevud ja vajadusel ndha ette kdsilhmatuteks
muutuvate kaevude kompenseerimine omanikele (kadydt
vordvaarse veemajandusliku olukorra ennistaming);vm

e uue raudtee rajamisele eelnevalt tuleb labi viiakkennamdju
hindamine, mille kdigus tuleb tdpsustada raudteseji@ kaeviku
rajamisest tuleneda vbivad mdjud looduskeskkonjaalgakkuda
valja meetmeid esinevate mojude valtimiseks voideeamiseks.

e tagada olemasolevate maaparandussisteemide tonkaipeale
raudtee rajamist;

e Helsingi—Tallinna raudteetrassi kasutusele votrjésgselt on olu-
line viia l&bi murauuring (hetkel pole teada raeditassi rajamise
aeg, mistottu voivad muutuda hetkel kehtivad mimenmatiivsed
tasemed), selgitamaks vdimalikke normtaseme Ulsiaptanee-
ringualal. Voimalike normtaseme uletamise korrdglukasutuse-
le votta raudtee lahedale paigaldatavad muratokkase

6.1.3 Tingimused hoonetele ja rajatistele

Uute hoonete projekteerimisel tuleb arvestada neoBée/ust olemasole-
va arhitektuurse ruumi ja Viimsis valjakujunenuditastraditsioone.
Kaasaegsed ja arhitektuurset vaartust omavad uiseehidstavad valla
mainet.

Individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerim@elotstarbekas eelista-
da soojusvahetuspumpade (maakutte pumbad, 6hkpaapbad jms) ka-
sutamist, et vahendada keskkonna saastekoormust.

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruande laluseb arvestada
uldplaneeringu elluviimisel jargmisi keskkonnatimgisi voi leevenda-
vaid meetmeid:
¢ elamualade ja neid teenindava infrastruktuuri régahtuleb taga-
da maaparandussisteemide toimimine;
e rohevorgustiku puhveraladel, mis on méaaratud teéamapringu-
ga Viimsi valla miljéévaartuslikud alad ja rohevdrgusttuleb
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elamuehituse soovi korral l&htuda kehtivas teenme@angusVii-
msi valla tldiste ehitustingimuste maaramine. Elamtuse pohi-
mottedkruntide miinimumsuurustele satestatud tingimustest

e Parnamae maasaarega osaliselt kattuvale vaikeelaatdeimetsa-
majanduse maale ei tohi rajada uusi elamuid;

¢ minimaalne lubatud uue elamu véi suvila kaugusdiidtee tras-
sist on 100 m (raudtee reservmaa RR piirist 50 m);

e elamute rajamisel kdrge radoonisisaldusega pinegseinekdike
Laiaktla piirkond) tuleb kasutusele vétta radooooihesse paasu
valtimise abindud,

e (le 10 krundiga elamualal tuleb tagada vahemaleskiise ela-
mukrundi suurusega avalik haljasala. Iga jargneteanekrundi
kohta tuleb planeeritaval alal tagada taiendav 30sune avalik
haljasala (seal vdivad paikneda ka laste manguuidjadi spor-
divaljakud);

e Uldkasutatava hoone reservmaale Laiakllas (AR/lenate raja-
misel tuleb sailitada véimalikult palju olemasolewzetsa;

e planeeringuala arimaadel (B ja BR) ei ole lubathdiku tootmist
vOi aritegevust ehk kdiki neid tegevusi, mis kajasidkeskkonna-
mo&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi sea@6sdg 1
toodud loetelus. Keelatud on keemia ja naftapradektootle-
mine, ladustamine vms v.a kodukeemia puhul, kuiaxesprodu-
kti ohutus piirkonna elukeskkonnale on eelnevadstatud. Kaits-
mata pOhjaveega aladele ehitiste ja laovaljakuteaha@amisele
peab eelnema ehitus- ja hidrogeoloogiline uuring;

e alale kavandatud ettevdtluses tuleb kasutada &éttgaid tehno-
loogiaid;

e potentsiaalsete reostusohtlike &rihoonete (tankigdmisel kaits-
mata pOhjaveega alale tuleb kasutusele votta vikikualeostust
tbkestavad vahendid;

e AS Milstrandi raudtee laheduses (lahemal kui 5Gasyvatel ole-
masolevatel elamualadel, kus on oht kehtestatuda jaivibrat-
siooni piirtaseme Uletamiseks, tuleb loobuda uldenete rajami-
sest véltimaks negatiivseid mojusid inimeste tefeis Ehituseks
sobimatu ala tdpsemaks maaratlemiseks voib vajhdiitsieviia
taiendavad muarauuringud,;

e lahtuvalt uute elamualade valjaarendamisest alddd tplaneerin-
guala piires igasse killa ette naha jaatmete iliigdgumise
punktid.

6.1.4 Keskkonnamoju strateegilise hindamise aruandes sdtestatud lee-
vendavatest meetmetest tulenev tdiendavate uuringute vajadus

Valtimaks ja vAhendamaks arendustegevusest tulenegatiivset kesk-
konnamoju tuleb planeeringualal I&bi viia jargmisedingud:
e Aigrumae ja Metsakasti killas asuvate maaparandessiigle
kaardistamine, Ulevaatus ja nende seisukorra hiimgam
e Tallinn—Helsingi kiirraudtee trassi rajamisele eslalt pinnase,
pinnase- ja pdhjavee liikumissuuna ning sigavusegiu
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7 RAKENDUSSATTED

Varem kehtestatud detailplaneeringute alusel jaldss projekteerimist ja
ehituslubade valjastamist.

Kdikide nende detailplaneeringute puhul, mille ntereeon pooleli tuleb
arvesse votta kdesolevat tldplaneeringut. Juhuhienetletav detailpla-
neering on vastuolus kdesoleva uldplaneeringug tsge viia vastavusse
Uldplaneeringuga enne kui see esitatakse vastuséksi avalikustami-
seks voi kehtestamiseks v.a. juhul, kui Viimsi dablikogu on planee-
ringu algatanud otseselt kdesolevat Uldplaneeringuitva detailplanee-
ringuna koos vastava motivatsiooni esitamisega plbaeeringu algata-
mise faasis.

Kéesoleva valla osa uldplaneeringu kehtestamisegaistatakse kehte-
tuks thtlasi kogu kdesoleva planeeringu ala ulatvgmsi valla mandri-
osa Uldplaneering(Entec AS 1999, kehtestatud 11.01.2000. a Viimsi
valla volikogu poolt). Samas kehtib k&esolev Uldpkring edasi koos
kehtiva Uldplaneeringu teemaplaneeringdgansi valla dldiste ehitus-
tingimuste maaramine. Elamuehituse pohimotted.

Kaesoleva Uldplaneeringu koostamisel on arvestatastamisel olnud
teemaplaneeringugdiimsi valla miljéévaartuslikud alad ja rohevorgus-
tik ja Viimsi valla teedevorgustik; soidu- ja kergliiklasd.Kuna k&esole-
va planeeringu elluviimisest tekkiv méju on hinréwiimsi valla Aigru-
mae kuila, Laiaklla, Metsakasti kila ja osaliseltuga kila tldplanee-
ringu keskkonnamaju strateegilise hindamise arugneieole tldplanee-
ringu elluviimisest tekkivaid majanduslikke, sotdieid ja kultuurilisi
mojusid eraldi kdesolevas lldplaneeringus valjatolo

Kéesoleva valla osa uldplaneeringu elluviimise majeslikud vdimalu-
sed soltuvad valla poolt kavandatavate tegevusie ¥emsi valla aren-
gukavas ja eelarves kavandatavatest vdimalustesbntanike voi aren-
dajate initsiatiivil algatatavate detailplaneeritgguahastamiseks s6lmib
vald omaniku vdi detailplaneeringu algatamise &atja planeeringu ra-
hastamise kokkuleppe vastavalt seaduses ja Viial&a ehitusmaaruses
satestatud korrale. Samuti toimub erahuvides atewdte alade valja ehi-
tamine arendaja vahenditest. Vastav tdpne kordalese iga kord eraldi
kokku Viimsi Vallavalitsuse ja detailplaneeringuhitestamisest huvitatud
isiku vahelise lepingu alusel, mis sdlmitakse eig#e detailplaneeringu
kehtestamist.

Kdigi kehtivate teemaplaneeringutega tuleb arvestediasisel detailpla-
neeringute koostamisel ja projekteerimisel.
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=view,

2. Eesti Urglooduse raamat Il osa Tallinfmallinn 1991;

3. Harju alamvesikonna pdhjavee kaitstuse kaart M 160. Tallinn,

Eesti Geoloogiakeskus, 2003;

4. Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneerfgustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimusédllinn, Harju Maavalitsus, 2003;

Harju maakonnaplaneering | etappallinn, Harju Maavalitsus, 1998;

Muuga ja Tallinna linna vahele jaéava Viimsi vallargonna asustuse ja

teedevorgu lahenduseintec AS, 2005;

7. Viimsi vald. AS Milstrand kitusebaasi territooriuhetailplaneeringu
keskkonnamdju hindamingéntec AS, 2001;

8. Viimsi valla mandiosa Uuldplaneeringentec AS 1999, kehtestatud
11.01.2000. a Viimsi valla volikogu poolt;

9. Viimsi valla territooriumile jaava Helsingi-Talliram raudteetunneli
maavajaduste taustauuringntec AS 2004;

10. Viimsi valla Aigrumae kila, Laiakiila, Metsakastil&ija osaliselt
Muuga kula Uldplaneeringu keskkonnam®ju stratesgilhindamine.
Aruanne.OU Alkranel, Tartu 2007;

11. Viimsi valla tldplaneeringu teemaplaneeringimsi valla tldiste ehi-
tustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimotiettec AS 2005,
kehtestatud 13.09.2005. a Viimsi valla volikogu ipoo

12. Viimsi valla thisveevérgi ja —kanalisatsiooni ar@mise kava. LOpp-
versioon Entec AS, 2002;

13. Viimsi valla Ghistranspordi uuringnseneribiroo Stratum, 2003;

14. Viimsi valla kodulehekulghttp://www.viimsivald.ee/

oo

Koostamisel olevad teemaplaneeringute tédversioonid
15. Viimsi valla miljoovaartuslikud alad ja rohevorgust
16. Viimsi valla teedevérgustik; sdidu- ja kergliiklasd.
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