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Il SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

e Planeerimisseadus;

e Viimsi Vallavalitsuse korraldus 22. august 2017 nr 581 Lubja kulas kinnistu Anijarve
tee 13 detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine;

¢ Viimsi valla mandriosa Uldplaneering kehtestatud 11.01.2000. a Viimsi Vallavolikogu
otsus nr 1;

e Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimdtted” kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu 13.09.2005 maarusega nr. 32;

e Viimsi Vallavolikogu 19.03.1996 maarusega nr 6 vastu vdetud Viimsi valla
jaatmekaitluseeskiri;

e Eesti Standard EVS 809-1:2002, Kuritegevuse ennetamise kavandatud meetmed.

e Eesti Standard EVS 843:2016. Linnatanavad;

e Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17, ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”;

¢ Olemasolevad arengukavad ning algatatud ja kehtestatud planeeringud.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

Topo-geodeetilise alusplaani koostas OSAUHING G.E.POINT, t66 nr 17-G317 06.08.2017.

3. RUUMILISE KESKKONNA ANALUUS JA PLANEERINGU EESMARK

3.1. Planeeringuala lahiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning
keskkonnatingimuste analiiiis

Planeeritav ala asub Viimsi vallas, Lubja killas, Viimsi-Randvere tee, Lubja tee ja Partlemae

tee vahelisel alal, jaaddes Viimsi keskusest ca 2,5 km kaugusele.

Planeeringu alale jaav kinnistu Anijarve tee 13 piirneb transpordimaa sihtotstarbega kinnistuga

Anijarve tee L2, hoonestamata elamumaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega

Anijarve poik 1 (3375 m?) ja Anijarve poik 3a (2368 m?), Uksikelamuga hoonestatud kinnistuga

Anijarve tee 11 (3375 m?) ja Uldkasutatava maa sihtotstarbega kinnistuga Farmeri (1401 m?),

kus paikneb kraav.

Planeeringu ala lahipiirkond on arenev pereelamuala, mis on hoonestatud kaasaegsete Uhe-

vdi kahekorruseliste eramutega. Piirkonnas on elamumaa sihtotstarbega kinnistud suurusega

933 m? kuni 3375 m2. Planeeringu alast 1dande jaavad Kristlepa tee ja Arunurme tee aarsed

kinnistud suurustega u 1200 m? , Idunasse ja itta Anijarve tee ja Anijarve pdik aarde jaavad

kinnistud suurustega 1200 m? kuni 2393 m?.

Lahipiirkonda jaab veel arimaa ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistuid ning ka suuri

maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistuid (Partelmetsa suurusega 31,4 ha, Mannimetsa

suurusega 11,43 ha jne). Maatulundusmaa sihtotstarbega suured kinnistud on kaetud

metsaga.

Elamumaa sihtotstarbega kinnistud on hoonestatud Uksikelamutega ja ka vahesel maaral

paaris- ja ridaelamutega. Hoonestus on arhitektuuriliselt mitmekesine, domineerivad

funktsionalistlikus stiilis Uhe- ja kahekorruselised elamud.

Valisviimistluseks on heledates toonides krohvipinnad. Valisviimistluseks on kasutatud ka

laudist voi laudist ja tellist koos krohviga.

Planeeritavale alale on hea juurdepaas, jaades riigi-, kdrvalmaantee 11250 Viimsi-Randvere

tee lahedusse. Planeeritud ala elamupiirkonda teenindav Lubja tee jaab 350 m kaugusele.

Paralleelselt Lubja teega kulgeb kergliiklustee. Lahimad uhistranspordi peatused asuvad

planeeringualast ca 350 m kaugusel Lubja tee aares, seega planeeritaval alal on hea Uhendus

Uhistranspordiga.

Planeeringuala asub seega logistiliselt soodsalt, on olemas hea juurdepaas ning thendus valla

teiste piirkondadega ja Tallinna linnaga.
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Piirkonna muudavad vaartuslikuks suurte metsaalade lahedus: Viimsi metskonna metsad ja
Maealuse maastikukaitseala (14. juunil 2005. a maaras Viimsi Vallavolikogu selle kohaliku
tasandi kaitse alla).

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus
laheduses on olemas koik vajalikud kommunikatsioonid), on hea (hendus nii valla keskuse kui
ka sotsiaalobjektidega, puhkamisvéimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke ja /vbi virgestuse
ala, metsad). Detailplaneeringu lahendus annab vdimaluse ala efektiivsuse tdstmiseks ja
olemaoleva elukeskkonna arendamiseks.

Jareldused kontaktvoondi analuusist on et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

3.2. Vastavus Viimsi valla mandriosa lildplaneeringule

Viimsi valla mandrio

sa uildplaneeringu valjavote.

A EHR ,:j}y o

N P 2
: Planeeringu ala
VAIKEELAMUMAA on Uksikelamu ehitamiseks eraldatud maa. Lisaks vaib sellel maal olla
abihooneid, garaaze, suvilaid ja aiamaju vdi aianduskrunte.

Erandjuhul, kui see on detailplaneeringus eraldi valja toodud, vdib sellele alale ehitada ka
kaksikelamuid ja/véi esmaseks elamupiirkonna teenindamiseks vajalike ari- voi

sotsiaalteenuseid pakkuvaid pindasid (detailplaneering kajastab otseselt kaksikelamu,
ridaelamu vai aripinna ehitamise digust).

Detailplaneeringu lahendus naeb ette kaks elamumaa sihtotstarbega krunti, ehitusdigusega
Uksikelamu ja abihoone ehitamiseks ning Uhe transpordimaa sihtotstarbega krundi ja Uhe
Uldkasutatava maa sihtotstarbega krundi. Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla
mandriosa uldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele.

Vastavus Viimsi valla lldplaneeringu teemaplaneeringule ,Viimsi valla lldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimotted”

Elamukruntide ehk Viimsi vallas elamu ehitamiseks lubatud maauksuste minimaalsed suurused
valla mandriosa territooriumi erinevates osades on maaratud skeemil: ,Elamuehituse
piirkonnad”. Piirkonna Uksikelamukrundi minimaalne lubatud suurus on 1500 m2.

Planeeritud krundid on suurusega 1500 m? ja 1877 m>.

Noéuded hoone asukohale krundil:

Uute elamukruntide puhul ei ole lubatud elamute ehitamine |lahemale kui 7,5 m krundipiirist;
Aiamaja, suvila ja Uksikelamu krundi taisehituse protsent ei voi olla Gle 20%.

Elamute kdrguse uldtingimused:

Uksikelamu maksimumkdrguseks loetakse 8,5 m olemasolevast maapinnast, kui
kehtestatud detailplaneeringus ei ole maaratud teisiti

Krundi ehitusdiguse maaramisel on arvestatud Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi
valla uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhiméotted”.
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Vastavus Teemaplaneeringu ,,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik”

Teemaplaneeringu ,,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik” valjavote.
; 5 :

Lubja

Detailplaneering ei ole vastuolus Uldplaneeringu teemaplaneeringuga Miljoévaartuslikud
alad ja rohevorgustik. Hoonestus on kavandatud rohevorgustiku puhveralale, kus
hoonestustingimuste maaramisel tuleb arvestada teemaplaneeringuga puhveralale seatud
maakasutus- ja ehitustingimustega. Puhveralale kavandatud maakasutus peab vastama
uldplaneeringu jargsele maakasutusele, mis antud juhul on uldplaneeringu kohaselt
elamumaa.

3.3. Vastavus kehtivale detailplaneeringule
Planeeritaval maa-alal kehtib Viimsi vallavolikogu 08. aprill 2008. a otsusega nr 26 kehtestatud
Mannimetsa | kinnistu Lubja kila Viimsi vald detailplaneering:
¢ Anijarve tee 13 kinnistu suurus 3377 m? ja maakasutuse sihtotstarve on elamumaa;
e Anijarve tee 13 kinnistule on maaratud ehitusdigus 2-korruseline vaikeelamu ja 1-
korruselise abihoone ehitamiseks ehitisaluse pinnaga 300 m? ja elamu kdérgusega 8,5 m
ja abihoone kdérgusega 4 m.

Kehtiva detailplaneeringu muutmise tingisid jargmised asjaolud:

e Lahtudes Viimsi valla tldplaneeringust ja imbruskonna olemasolevast krundistruktuurist,
kus domineerivaks krundi suuruseks on u 1200 m?, on sobilik jagada 3377 m? krunt
kaheks krundiks;

e Olemasolev hoonestus krundil ei vasta kehtiva detailplaneeringuga maaratud
ehitusdigusele: ehitatud on Uhe korrusega Uksikelamu, ehitisealuse pinnaga 312 m? ja
abihoone ehitisealuse pinnaga 40 m?;

e Kinnistu omaniku eesmark ja vajadused on muutunud (olemasoleva krundi suurus ja
hoonestus ei ole enam omanikule sobilik).

e Jargides valla Uldplaneeringut on kohane elamupiirkonna ja olemasoleva infrastruktuuri
efektiivne kasutamine;

e Planeeringulahendus annab vdimalused olemasoleva elamupiirkonna arenguks ja
taienemiseks, ilma et vdhendaks t olemasolevaid Ulskasutatava maaga alasid.

Planeeringu lahenduses kruntideile maaratud kasutamise tingimused ja ehitusdigused on
piirkonna elamukruntidele iseloomulikud.

3.4. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on planeeritavale alale moodustada 4 krunti, 1
transpordimaa sihtotstarbega krunt, 1 Uldkasutatava maa sihtotstarbega krunt ja kaheks
uksikelamu maa (EP) sihtotstarbega krunti ning moodustatavatele elamumaa sihtotstarbega
kruntidele ehitusdiguse maaramine Uhe Uksikelamu ja Uhe abihoone pustitamiseks. Krundi
asukohast lahtuvalt maaratakse hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud
tingimused, mis Umbritseva keskkonnaga sobitudes kujundavad naaberkinnistustega
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ruumilise terviklahenduse. Samuti maaratakse hoonestusalad, tehnovérkude ja -rajatiste
asukohad, liikluskorralduse pohimétted ning haljastuse ja heakorrastuse p6himoétted.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritud ala suuruseks on 0,41 ha ja koosneb kinnistust Anijarve tee 13, osa kinnistust
Farmeri. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude
planeerimiseks.

4.1. Planeeringu ala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Viimsi vallas Lubja kulas, Anijarve tee ja Kristlepa tee aares. Vaadeldav ala
paikneb Lubja kula valjakujunenud elamupiirkonnas.

Planeeritava ala moodustab:

Kinnistu Anijarve tee 13 (katastritunnusega 89001:010:3387), suurusega 3377 m?
sihtotstarbega elamumaa;

Osa kinnistust Farmeri (katastritunnusega 89001:010:2303), suurusega 720 m?, sihtotstarbega
uldkasutatav maa.

Planeeringu ala on hoonestatud ja heakorrastatud.

Planeeringu ala on tasane, kerge tdusuga idast ladnde. Suures osas on ala kérghaljastusega.
Elamut Umbritsevad muruala, betoonkividest teed ja platsid.

Kinnistul Farmeri paikneb kraav, 4—5 m lai ja voolusuunaga I6unast pdhja.

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Kinnistu Anijarve tee 13 sihtotstarve on elamumaa 100%.

Planeeritav maa-ala on hoonestatud Ghepereelamuga ja abihoonega:

Uhepereelamu on ehitusregistri koodiga 120637148, mille kohaselt on 1-korruseline elamu
ehitisaluse pinnaga 253 m=.

Olemasolev elamu on ehitisaluse pinnaga 312 m? ja lisaks on ehitatud abihoone ehitisaluse
pinnaga 40 m? Elamu paikneb kinnistu Idunaosas ja abihoone pd&hjaosas kirdepiirist 5,5 m
kaugusel. Kinnistu Anijarve tee 13 taisehitusprotsent on 10,4%.

Kinnistu Farmeri sihtotstarbega lldkasutatav maa on hoonestamata.

4.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringualaga kllgnevad kinnistud on:

Anijarve poik 1, katastritunnus 89001:010:3383, pindala 3375 m?, sihtotstarbega elamumaa
100%, hoonestamata;

Anijarve pobik 3a, katastritunnus 89001:010:3390, pindala 2368 m? sihtotstarbega
maatulundusmaa 100%, hoonestamata metsaga ala;

Anijarve tee 11, katastritunnus 89001:010:2383, pindala 3375 m?, sihtotstarbega elamumaa
100%, hoonestatud tksikelamuga;

Kristlepa tee 10, katastritunnus 89001:010:2301, pindala 1261 m?, sihtotstarbega elamumaa
100%, hoonestatud Uksikelamuga;

Arunurme tee 6, katastritunnus 89001:010:2268, pindala 1306 m?, sihtotstarbega elamumaa
100%, hoonestatud Uksikelamuga;

Anijarve tee L2, katastritunnus 89001:010:2382, pindala 3293 m?, sihtotstarbega transpordimaa
100%;

Kristlepa tee , katastritunnus 89001:010:2302, pindala 2910 m?, sihtotstarbega transpordimaa
100%.

4.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Planeeritavale alale tagab juurdepaasu Anijarve tee L2, mis on Lubja teelt alguse saav tupiktee.
Pikki Anijarve tee 13 kinnistu edela piiri kulgeb kraav, mille dares |6ppeb Kristlepa tee kui ka
Arunurme tee haru.

4.5. Olemasolev tehnovarustus
Anijarve teel L2 paiknevad kanalisatsiooni- ja veetorustik, gaasitorustik ja sidekaablid. Kinnistul
Anijarve tee 13 pikki I6unapiiri kulgevad madalpingekaablid. Kinnistut labivad pikki pdhjapiiri
gaasitorustik, survekanalisatsiooni- ja veetoru. Ule kinnistu Anijarve tee 13 loodenurga léheb
kdrgepingedhuliin.
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Kristlepa teel (I6ppeb planeeritavast alast 10 m kaugusel idapiiri 8ares) paiknevad gaasi-, vee-
ja reoveekanalisatsioonitorustikud, madalpinge- ja sidekaablid.
Kinnistul on liitumised vee- ja reoveekanalisatsiooni thistorustikkudega ning elektrivorguga.

4.6. Olemasolev haljastus

Planeeritaval alal on olemasolev kérghaljastus. Suurem puude grupp kasvab kinnistu Anijarve
tee 13 keskosas, mis koosneb lehtpuudest (kased). Kinnistu Anijarve tee 13 pdhjaosas kasvab
kased ja Uksik mand kinnistu kirdepiiril.

Planeeringuala istutatud kdérghaljastus on kinnistu aarealadel (elupuuhekid) ja krundisiseste
betoonkivisillutisega platside aares.

Kinnistu Farmeri kraavi 8ares kasvavad lehtpuud ja Uksikud kuused.

4.7. Kehtivad piirangud

e Veetrassi kaitsevoond 2 m torustiku teljest
Survekanalisatsioonitrassi kaitsevoond 2 m torustiku teljest
Gaasitrassi kaitsevoond 1 m toru teljest
Madalpinge maakaabli kaitsevoond 1 m kaabli teljest
Elektridhuliini kuni 20 kV kaitsevédnd 10 m liiniteljest.

5. PLANEERINGU ETTEPANEK

Detailplaneeringu ala jaab vaikeelamu alale (Viimsi valla mandriosa uldplaneering), kus lisaks
vaikeelamutele voib sellel maal olla abihooneid, garaaZe, suvilaid ja aiamaju Voi
aianduskrunte.

Planeerimisel on lahtutud uldplaneeringuga kehtestatud nduetest. Elamumaa sihtotstarbega
kruntide suurused on kavandatud 1500 m? véi suuremad.

Planeeritud kruntidele hoonestusalade maaramisel on lahtutud Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu teemaplaneeringust ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse pdhimdtted”, kinnistut |abivate tehnotrasside kaitsevoonditest ja olemasolevate
hoonete paiknemisest. Neist tulenevalt on pdhihoone hoonestus ala maaratud 7,5 m krundipiirist
ja abihoone hoonestusala 5 m krundipiirist ning valjas poole tehnorajatiste kaitsevoonditest.
Planeeritud hoonestusalad on maaratud nii, et olemasolev hoonestus sailib ja vdimaldavad
vajadusel kavandada olemasolevate hoonete laiendamist ja uute ehitamist.

Hoonete suuruse kavandamisel on Ilahtutud Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu
teemaplaneering ,Viimsi valla uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse péhimdotted”
Viimsi valla Gldplaneering annab krundi taisehituseks 20% ja diguse ehitada kahekorruselised
8,5 m kdrgused vaikeelamud.

Planeeritud kruntide taisehitusprotsent on 17% ja 20% ja planeeritud kahekorruselised lame- voi
madalakaldelise katusega elamud jargivad piirkonnas valjakujunenud hoonestust kui ka
Uldplaneeringuga lubatut.

Planeeritud ehitusbigus hoonetele véimaldab ehitada kahekorruselised, maa-alusekorrusega
viil- v8i lamekatusega elamu ja Uhekorruselise abihoone. Kasitletavas detailplaneeringus on
hoonete asukohad krundil soovituslik.

Hoonete valimus peab olema visuaalselt nauditav. Projekteeritav hoone peab olema lihtsa ja
kaasaegse arhitektuuriga ning moodustama Uhtse tervikliku keskkonna naaberhoonestusega.
Olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja lisaks uute hoonete ehitamine jargib piirkonnas
kehtivate ruumiliste arengute printsiipe.

Uldkasutatava maa sihtotstarbega kinnistust Farmeri on planeeritud transpordimaa
sihtotstarbega krunt suurusega 156 m?, et anda juurdepaas planeeritud krundile pos. 2.
Planeeringu lahendusega muudetakse kinnistu Farmeri suurust. Kinnistust Farmeri suurusega
1401 m? moodustatakse 2 krunti: transpordimaa sihtotstarbega krunt suurusega 156 m? ja
uldkasutatava maa sihtotstarbega krunt suurusega 1245 m?2.

5.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeringu lahendusega muudetakse olemasolevat krundijaotust. Planeeringu ala suurus 0,41
ha koosneb elamumaa sihtotstarbega kinnistust Anijarve tee 13 (89001:010:3387) suurusega
3377 m? ja osa kinnistust Farmeri (89001:010:2303) osa suurusega 720 m>.

Kinnistust Anijarve tee 13 moodustatakse kaks elamumaa sihtotstarbega krunti:



Lubja kiilas kinnistu Anijérve tee 13 detailplaneering

krunt pos. 1 — 1877 m?;
krunt pos. 2 — 1500 m?;
krunt pos. 3— 156 m?;
krunt pos. 4 — 1245 m2.

5.2. Kavandatud kruntide ehitusdigus

Pos. 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 2 (Uksikelamu ja abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 320 m?

Hoonete suurim lubatud kdérgus elamu 8,5 m; abihoone 5 m
Pos. 2

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 2 (Uksikelamu ja abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus elamu 8,5 m; abihoone 5 m;

5.3. Kavandatud kruntide arhitektuuri nouded:

e Katusekalle: 0 -20°

e maksimaalne kdrgus: maapinnast 8,5 m elamu, 5 m abihoone;

e valisviimistlus: betoon, klaas, looduskivi, krohv, puit;

o katusematerjalideks: rullmaterjal ja plekk;

e piirded: puit- ja looduskivipiire kbrgusega kuni 1,5 m.

Soovituslikult peaks puitmajadel olema puitmaterjalist piirdeaiad. Kivimajadele vdib rajada nii
puitmaterjalist, metallist kui kivist piirdeid vdi neid omavahel kombineerida.

Ehitusprojekt koos ndutud lisamaterjalidega tuleb kooskdlastada Viimsi valla ehitusameti
arhitektiga eskiisi staadiumis.

5.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud. Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepaas
planeeritud kruntidele Anijarve teelt L2 ja Kristlepa teelt.

Planeeritud krundile pos. 1 tagab juurdepdasu olemasolev sissesdidutee Anijarve teelt.
Planeeritud krundile pos. 2 on ette nahtud juurdepaas Kristlepa teelt, selleks on moodustatud
transpordimaa sihtotstarbega krunt pos. 3 kinnistust Farmeri (89001:010:2303), mille
sihtotstarve on Uldkasutatav maa. Planeeritud krundile pos. 2 juurdepaasuks on ette nahtud
planeeritud krundil pos. 3 olemasolevale kraavile rajada truup Ulesdiduks ja tehnotrasside
Uleviimiseks.

Planeeritud juurdepaasuteele, mis jaab planeeritud krundile pos. 3, tehakse ettepanek maarata
avaliku kasutusega servituudivajadusega ala.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt.
Liikluskorralduse planeerimisel on Iahtutud Eesti Standard EVS 843:2016 ndudetest. Parkimine
elamualadel tuleb lahendada detailplaneeringute koostamise kaigus ja valdavalt kruntide piires.

Parkimine:
Ehitise otstarve Norm arvutus Normatiivne Planeeritud
Vaike-elamute ala parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
krundil
Planeeritud eramu 3 2x3=6 6

Kahele Uksikelamule on planeeritud kokku 6 parkimiskohta. lgale Uksikelamule on tagatud 3
parkimiskohta. Parkimine lahendatakse koos elamu projektiga. Parkimiskohad voib
projekteerida due voi hoonesse.

5.5. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise p6himotted

5.5.1. Haljastuse rajamise pdhiméotted

Uute hoonemahtude asukohad leida vdimalusel kdrghaljastuseta alale ja sailitada maksimaalselt

olemasoleva kdrghaljastuse kasvutingimused. Ala maakasutuse muutmisel ja ehitamisele puude
8
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vOi -pbOosaste ette jaamisel, tuleb taimed kaitsta ehitamise ajaks voi vajadusel sobivale kohale
Umber istutada.
Planeeritud elamumaa sihtotstarbega kruntide haljastuse osakaal on 62%.

Soovitused olemasoleva haljastuse hoolduseks ja tdiendamiseks:

e Mullastiku tingimustelt sobivad istutamiseks suure kasvuga puudest erinevad kased,
parnad ja sanglepad, vaiksemat kasvu puudest aga iludunapuud;

e samuti vOiks istutada erineva suuruse (kdrgusega) pddsaid (harilik sirel, virgiinia
toomingas, kontpuud, villane lodjapuu, enelad jt);

o Kkui sailitatavate puude laheduses on vaja maapinda taita, siis tuleb arvestada, et
pindmise juurekavaga puud reageerivad juurte matmisele hddbumisega kahe-kolme
aasta jooksul;

e hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 nduetele. Vajadusel paigutada
hoonestusala puudepoolsemasse serva juuretdkkematerjal, mis juhib puude juured
eemale;

o olemasoleva kdrghaljastuse hooldusldikuseks ja likvideerimiseks taotleda raieluba.

5.5.2. Heakorra tagamise pohimétted

Planeeritud hoone jaatmekaitlus peab vastama Viimsi valla jaatmekaitluseeskiri nduetele.
Kruntidele on ette nahtud jaatmekonteinerid, mis asuvad kdvakattega alusel vahetult krundile
sissesdOidutee aares.

Ohtlikud jaatmed tuleb koguda muudest jaatmetest eraldi ning Ule anda ohtlike jaatmete
kaitlemise litsentsi omavatele ettevotetele.

Objektil tekkinud ehitusjaatmed taaskasutatakse voi antakse Ule vastavat jaatmeluba omavale
ehitusjaatmete Kkaitlusettevottele. Ehitusprojektis ette ndha ehitusaegsete jadkmaterjalide
taaskasutus, naiteks muld, liiv. Taaskasutuseks mittesobivad ehitusel tekkivad jaatmed tuleb
kaidelda vastavalt kehtivale korrale.

Ehitustoode teostamise kaigus jalgida selleks ettenahtud tuleohutusabindusid.

5.6. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Kaesolevas planeeringus ei kavandata olulist maapinna vertikaali muutmist. Hoonete rajamisel
ja laiendamisel maapind tasandada nii et sademevesi naaberkinnistutele ja teemaale ei valguks.
Kdvakattega pindadelt ja katustelt kogutakse sademevesi ja suunatakse naaberkinnistul
paiknevasse kraavi.

DrenaaZivee ja sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Vertikaalplaneerimine lahendab sademevee aravoolu ning tagab sujuvad peale- ja mahasdidud
planeeritavale alale.

Vertikaalplaneeringu lahendus tddtatakse valja hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus.

5.7. Tuleohutusnéuded

Hoonete ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklassidega ja hoonetevaheliste kujadega
vastavalt Siseministri maarusele 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletbrje veevarustusele”.

Hoonete minimaalne tuleplsivusklass on TP3. Planeeritavate hoonete tulepusivusklass ja
tapsemad tulekaitsendbuded maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus lahtudes
kehtivatest normidest.

Detailplaneeringu lahenduses on kruntidele maaratud voimalik hoonestussala arvestades
tulekaitsenorme. Paastemeeskonnale on tagatud paastetdédde tegemiseks piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega.

Kruntide tuletdrjeveevarustus: Vajalik valine tulekustutusvesi 10 |/s saadakse tuletdrje
hddrantidest, mis asuvad Anijarve teel ja Kristlepa teel. Kinnistu Anijarve tee 16a kdrval paiknev
hiddrant (hidrant nr 283) on u 70 m kaugusel planeeritavast alast ja Kristlepa tee ja Arunurme
tee ristmikul paiknev hiidrant nr 281 on planeeritavast alast 100 m kaugusele.

5.8. Servituutide vajaduse maaramine
Tehnovoérkude ehitamiseks ja hooldamiseks on vaja seda jargmised servituudid:
Pos. 1
e Olemasolevale elektridhuliini kuni 20 kV liiniteljest 10 m vérguvaldaja kasuks;
¢ Olemasolevatele madalpingekaablite 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;
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¢ Olemasolevale elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
¢ Planeeritavale sidekaablile 1 m kaablist mdlemale poole krunt pos. 2 kasuks.

Pos. 2
e Olemasolevale elektridhuliini kuni 20 kV liiniteljest 10 m vérguvaldaja kasuks;
¢ Olemasolevale survekanalisatsiooni- ja veetorustikule 2 m toru teljest, koridor laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;
e Olemasolevale gaasipaigaldisele 1 m toru teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks.

Pos. 3

Olemasolevale elektridhuliini kuni 20 kV liiniteljest 10 m vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud madalpingekaablite 1 m mdélemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;
Planeeritud elektri litumiskilbile 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
Planeeritud kanalisatsiooni- ja veetorustikule 2 m toru teljest, koridor laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks.

Juurdesdidu servituudi vajadus 5 m laiuselt krundi pos. 2 omaniku kasuks.

5.9. Tehnovorkude lahendus

Tehnovérkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda,
planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Planeeringu alale jaav kinnistu Anijarve tee 13 on liitunud vee- ja kanalisatsiooni Uhistorustikega
ning elektrivérguga. Taiendavad tehnovorgud planeeritakse vastavalt normidele ja vorgu valdaja
poolt valjastatud tehnilistele tingimustele.

Detailplaneeringus on esitatud tehnovorkude ja rajatiste paiknemise pdhimdtteline lahendus.
Ehitusprojekti koostamise kaigus tapsustuvad tehnovérkude lahendused.

5.9.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
Vee-ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AS Viimsi Vesi liitumise tingimused
Uhisveevargiga (UVV) ja Uhiskanalisatsiooniga (UK), 10.10.2017 nr 5304.

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on tagatud Anijarve teelt L2 (89001:010:2382) ja Kristlepa teelt
(89001:010:2302), kus paiknevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Kinnistu Anijarve tee 13
olemasolevad vee- ja kanalisatsiooni Uhistorustikega liitumispunktid asuvad Anijarve L2 teel.
Olemasolevaid liitumispunkte ei muudeta ja jaavad planeeritud krunt pos. 1 kasutusse.
Planeeritud krundile pos. 2 on planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikega liitumine Kristlepa
teel paiknevatest torustikest. Planeeritud on liitumispunkt 1 m kaugusele kinnistu piirist, jaades
krundile pos. 3, mille on maaratud sihtotstarve on transpordimaa. Planeeritud krundile pos. 3
nahakse ette servituudi vajadusega ala krundi pos. 2 omaniku kasuks.

Tagatav veehulk krundile ja arajuhitav reovee kogus krundilt on ca 0,5 m366paevas. Veerdohk
litumispunktis on min 2,0 bari.

Valine tulekustutusvesi 10 I/s on tagatud Anijarve teelt, kinnistu Anijarve tee 16a korval
paiknevast hudrandist (hidrant nr 283) u 70 m kaugusel planeeritavast alast ja Kristlepa tee ja
Arunurme tee ristmikul paiknevast hidrandist nr 281, mis jaab planeeritavast alast 100 m
kaugusele.

Piirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon ja drenaazivee ja sademevee juhtimine
reoveekanalisatsiooni on keelatud. Kdvakattega pindadelt ja katustelt kogutakse sademevesi ja
suunatakse naaberkinnistul paiknevasse kraavi.

Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AS Viimsi Vesi tehnilised tingimused.

5.9.2. Elektrivarustus
Elektrivarustuse koostamise aluseks on Imatra Elekter AS poolt 03.11.2017. a valjastatud
elektrivarustuse tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 133-2/17.

Planeeringu alal paiknev kinnistu Anijarve tee 13 on liitunud elektrivdrguga ja liitumiskilp asub

kinnistul, 2 m kaugusel kinnistu Anijarve tee L2 piirist. Olemasolev jaotus-liitumiskilp on
planeeritud krunt pos. 1 liitumispunktiks elektrivdrguga.
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Uue tarbimiskoha (krunt pos. 2) elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Kristlepa tee 7
kinnistu piirile paigaldatud jaotus-liitumiskilbist. Planeeritud liitumiskilbi toide on 0,4 kV
kaabelliiniga Kristlepa tee 7 jaotuskilbist. Planeeritud kaabelliin paikneb pikki Kristlepa teed
katteta teemaal. Planeeritud krundi pos. 2 litumiskilbi asukoht on krundi piiri dares, jaades
krundile pos. 3, mille on maaratud sihtotstarve on transpordimaa. Planeeritud krundile pos. 3
nahakse ette servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks. Liitumiskilpi paigaldatakse arvesti
tarbija elektrienergia arvestamiseks ja peakaitsmed 3x25 A. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.

Jargnevate projekteerimisstaadiumite koostamiseks taotleda Imatra Elekter AS-It taiendavad
tehnilised tingimused. Ehitusprojektid kooskdlastada Imatra Elekter AS-ga.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sbélmida liitumisleping ja tasuda litumistasu. Tarbija elektripaigaldise pingestamine on lubatud
parast elektripaigaldise nduetekohasuse auditi teostamist ja elektrivdrgu ettevottele
nduetekohasuse teatise esitamist.

5.9.3. Sidevarustus
Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS telekommunikatsioonialaste tehnilistele
tingimustele nr 29209223 05.10.2017.

Planeeritaval alal puuduvad siderajatised. Lahimad olemasolevad sidekaablid paiknevad
Anijarve teel L2 ja Kristlepa teel. Igale planeeritavale krundile on ette nahtud individuaalne
sidekanalisatsiooni sisestus pdhitrassist.

Planeeritud kruntide pos. 1 ja 2 sidelhenduseks on ette ndhtud 100 mm labimbédduga torudest
sidekanalisatsioon Anijarve tee pdhitrassi kaevust nr 16351. Krundile pos. 1 nahakse ette
servituudi vajadusega ala krundi pos. 2 kasuks.

Planeeringujargsete tegevuste teostamisel arvestada jargmiste tingimustega:

o Ehitusprojektis, tuleb tapsustada sidevajadust ning tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida
Telia Eesti AS-It tdiendavad tehnilised tingimused;

o tddde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada t6djoonised;

o t60de teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;

o t60de teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia Eesti AS
jarelevalvega;

¢ maa-alal paikneb Telia Eesti AS-le kuuluv sideehitis- kaablikanalisatsioon

5.9.4. Soojavarustus

Soojavarustust on lahendatud elektrikitte baasil, lisaks vdib hoone katusele paigaldada
paikesepatareid.

Uksikelamute soojavarustuse tagamiseks on otstarbekas kasutada ka 6hk-vesi tllpi
soojuspumpa, mida kombineerida ahjukuttega.

6. KESKKONNAKAITSE

Planeeritaval alal ei paikne Natura 2000 vdrgustiku alasid ja teisi maastiku vaartuslikke
alasid.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumine, sh vee, pinnase, 6hu saastatuse, olulise jaatmetekke ja
muratasemete suurenemine.

Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta Uksikelamu ja abihoonete ehitamine ning ekspluateerimine antud asukohas olulist
keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud on ehituseaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide ndudeid.
Planeeringualal ei paikne keskkonda saastavaid objekte, samuti ei ole alal varasemalt toimunud
tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei eeldata ka olulist pinnase- voi
pbhjavee reostust, mis seaks piiranguid edasisele ehitustegevusele.

Tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojust, kiirgust ega I6hna teket.
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6.1. Radooniohutuse tagamine

Ala paikneb piirkonnas, kus vdib esineda radoonioht, mistéttu tuleb arvestada véimaliku radooni
hoonesse sattumise ohuga. Selle valtimiseks tuleb enne hoone projekti koostamist tellida
radoonitaseme mddtmine voi kasutada radoonitdkkekilet.

Radooni hoonealusest pinnasest eluruumidesse sattumise valtimiseks tuleb silmas pidada
jargmist:

e poorsetest materjalidest (n: vaikeplokkidest) ehitatud vundamendid peavad olema
ehitatud selliselt, et radoon ei satuks pooride ja plokkide vaheliste vuukide kaudu
keldrisse ja valisseina, kust see voib edasi tungida eluruumidesse;

e elamu esimese korruse podrand, keldriseinad ja vundament peavad moodustama Uhtse
6hutiheda radoonitdkke;

o radoonitdkkekihte labivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja -juhtmete liitekohad
peavad olema &hutihedad;

e tuleb valtida pragude (temperatuuri kahanemisest jm pdhjustest tingitud) tekkimist
radoonitdkkes;

¢ Radoonitdkkekile paigaldatakse hoone alla kogu ulatuses nii, et oleks taielikult valistatud
radooni tungimine hoonesse. Kile alla tuleb tasanduseks teha vahemalt 50 mm paksune
livapadi. Parast kile paigaldust tuleb see vdimalikult kiirelt katta voimalike U-kiirguse voi
mehhaaniliste vigastuste eest (naiteks soojusisolatsiooniga). Kile paigaldamisel tuleb
arvestada ka voimalike hoone kasutusaja jooksul tekkivate deformatsioonidega.

Juhinduda Eesti Standardist EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimise” néudeist.

6.2. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1 : Linnaplaneerimine”.

Detailplaneeringus on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks jargmiseid
meetmeid:

krundile rajada piirdeaiad;

autode parkimine oma krundile rajatud parklas;

hoonele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad jne;

sissepaasude juures kasutada videovalvet;

juurdepaasutee ja sisedu varustada valgustusega;

mittesittivad prigikonteinerid.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

e Moodustada planeeringuga kavandatud krundid;

e seada punktis 5.8. maaratletud servituutide osas isiklikud kasutusdigused;

e hoonete, tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste/ projekteerimise tingimuste
valjastamine ja nende projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute
teostamisega;

e ehituslubade valjastamine Viimsi Vallavalitsuse poolt hoonete, tehnovérkude, rajatiste ja
teede / parklate ehitamiseks;

o detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimine.

Kulli Samblik, arhitekt
Optimal Projekt OU
14.06.2018
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