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Detailplaneeringu algatamine ja
lahteiilesande kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine: Viimsi alevik,
kinnistu Uus-Heldri

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kinnistu jagamine, elamukruntide moodustamine ja
krundi ehitusdiguse madramine iliksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringuga
on kavas teha ettepanek Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohase maatulundusmaa
(pdllumajandusmaa) juhtotstarbe muutmiseks viikeelamute maaks.

Selgitamaks vilja, kas kavandatav tegevus on ,Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” (KeHJS) § 33 1dike 1 punktis 3 nimetatud
detailplaneering, s.o detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud
tegevust voi kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, ldhtudes KeHJS § 6
1digetes 2-4 sitestatust, on koostatud jérgnev analiiiis. Kavandatav tegevus ei kuulu
,,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse™ § 6 16ikes 1 nimetatud
tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) l4dbiviimine
on kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab
otsustaja selgitama vilja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 ldikes 2 nimetatud
valdkondade hulka. Kdesoleval juhul kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ike 2 punkti 10
nimetatud tegevuse alla, s.t tegemist on infrastruktuuri ehitamise ja hilisema kasutamisega.
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaaruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu (VV mdéérus) § 13
punkti 2 kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust kaaluda KeHJS § 6
16ikes 1 ning VV maédruses nimetamata juhul thisveevirgi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja
autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla-, iilikooli-, vangla- ning muude samalaadsete
projektide arendamisel. Antud juhul ei ole tegemist uue elamurajooni rajamisega, vaid kuni
kiimne iiksikelamuelamukrundi moodustamisega, milline maakasutus on kavandatud ka
menetletava Viimsi aleviku ja ldhiala tildplaneeringuga.

KeHJS-is toodud KSH eelhindamist, KSH algatamist ja KSH algatamata jatmist reguleerivate
sitete tdpsustamiseks on AS Maves koostanud Keskkonnaministeeriumi tellimusel
juhendmaterjali ,,Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhend*, mille kohaselt, kui tegevus
kajastub KeHJS § 6 13ikes 2, aga mitte VV mdiruses, siis ei ole vaja KSH vajalikkust
kaaluda.

Ulaltoodule tuginedes ei viida detailplaneeringu menetluse raames ldbi KSH eelhindamist,
samuti ei ole vajalik algatada KSH menetlust, kuna kavandatud tegevus ei avalda olulist moju
ega pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara.

Eeltoodu alusel, juhindudes ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse” § 3 punktist 1, § 6
16ikest 1, § 30 1dike 1 punktist 2, ,,Planeerimisseaduse” § 10 I5igetest 5 ja 7, ,,Keskkonnamdju




hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse™ § 35, ,,Viimsi valla ehitusmiiruse § 2
punktist 2 ja lihtudes Oldenburg OU (esindaja Andreas Henn Otsmaa) detailplaneeringu
algatamise taotlusest (registreeritud valla dokumendiregistris 19.12.2012.a numbriga 10-
10/6659), Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneering Viimsi alevikus kinnistul Uus-Heldri, kinnistu jagamiseks ja
elamukruntide, transpordimaa sihtotstarbega Kkatastriiiksuse ning avaliku kasutusega
puhkeala kinnistu moodustamiseks, samuti krundi ehitusdiguse maaramiseks
iiksikelamute ja vajadusel abihoonete ehitamiseks.

2. Kinnitada planeeringu lidhteiilesanne vastavalt otsuse lisale 1.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavolikogule vastuvotmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupdevast arvates.
Vallavalitsus vdib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise
tdhtaega. Taotlus detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada
hiljemalt iiks kuu enne detailplaneeringu esitamise tdhtaja IGppemist. Kui
detailplaneering ei ole tdhtaegselt esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus
kehtivuse.

4. Jitta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine kinnistu Uus-Heldri
detailplaneeringule.

Otsus avaldada ajalehes Viimsi Teataja ja Viimsi valla veebilehel.

6. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) vdi
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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