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Viimsi alevikus, kinnistu Uus-Heldri
detailplaneeringu kehtestamine

Planeeritav ala hdlmab kinnistut Uus-Heldri (89001:010:2366), mis piirneb ld&nest Tulbiaia
teega, pohjast ja idast kinnistuga Heldri I ja 16unast reformimata riigimaaga ning kinnistutega
Nelgi tee 31, Nelgi tee 29, Nelgi tee 23/Raba pumpla, Uus-Andrese ja Vana-Madise.
Planeeritav ala jdib kahe asustusiiksuse — Viimsi aleviku ja Parnamée kiila territooriumidele,
kinnistu P#rnamie kiilas asuv ldunapoolne osa jaidb iihtlasi Soosepa raba ja Méealuse
maastikukaitseala koosseisu.

Planeeritava kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa, kehtiva Viimsi valla mandriosa
iildplaneeringu  kohane maakasutuse juhtotstarve on samuti maatulundusmaa
(pdllumajandusmaa), koostatava Viimsi aleviku ja ldhiala iildplaneeringuga on planeeritava
ala ja seda {imbritseva territooriumi maakasutuse juhtotstarbeks médratud véikeelamumaa,
sest maa-ala pole aastakiimneid kasutatud pdllumajanduslikul otstarbel ja ka timbritsev
keskkond on aastate jooksul kujunenud elukeskkonnaks, mistSttu pole planeeritaval kinnistul
enam ka pdllumajanduslikku potentsiaali.

Detailplaneeringu koostamise iilesandeks on maa-ala jagamine kruntideks, kruntide piiride,
sihtotstarvete ja ehitusdiguse méiramine, haljasala asukoha midramine, tehnovdrkude
asukoha méddramine ning teedevdrgu ja liikluskorralduse lahendamine, vastavalt
,Planeerimisseaduse® (PlanS) § 9 15igetes 1-6, 8 ja 9 sitestatule.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kiimne elamukrundi, iihe transpordimaa krundi ja
kahe tildmaa krundi moodustamine, ehitusdiguse médramine kiimne iiksikelamu ja abihoone
chitamiseks ning avalikult kasutatava puhkeala-pargi moodustamine, mis antakse koos
transpordimaaga tasuta valla omandisse.

Detailplaneering algatati kinnisasja omaniku taotluse alusel Viimsi Vallavolikogu
26.06.2013. a otsusega nr 40, sama otsusega kinnitati l4hteiilesanne detailplaneeringu
koostamiseks ja jdeti algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine. Otsuse
vastuvdtmisest teavitati avalikkust, naaberkinnisasjade omanikke ja teisi huvitatud isikuid
,,Planeerimisseaduse” (PlanS) § 11 loikes 3 ja § 12 Idigetes 1, 5, 6 ettendhtud korras
kirjalikult ning ajalehtede ,,Viimsi Teataja* (16.08.2013. a) ja ,,Harju Elu® (9.08.2013. a)
vahendusel. Lisaks oli informatsioon kéttesaadav valla kodulehel. Detailplaneeringu lahendus
valmis koostods planeeritava kinnisasja omanikuga ja tehnotrasside valdajatega ning
detailplaneering kooskdlastati Padsteameti PGhja Padstekeskusega, Pllumajandusameti Harju
Keskusega ja Harju maavanema 27.02.2014. a. kirjas nr 6-7/2014/920 toodud ettepanekute
alusel Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regiooniga, lisaks arvestati teiste maavanema
ettepanekutega.

Detailplaneering vdeti vastu Viimsi Vallavolikogu 19.08.2014. a otsusega nr 54, misjérel
korraldati planeeringu avalik véljapanek. Avalik viljapanek toimus Viimsi vallamajas PlanS
§ 19 punkti 4 kohaselt neli niddalat (perioodil 22.09.2014. a kuni 19.10.2014. a), lisaks oli
detailplaneering kittesaadav ~ veebilehel (http:/www.viimsivald.ee/11021/).  Avalikust




viljapanekust teavitati avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja* (12.09.2014. a) ja ,Harju Elu®
(12.09.2014. a) vahendusel, puudutatud isikuid teavitati téhtkirjaga. Avalikul véljapanekul
esitas naaberkinnisasja omanik Margus Valdes detailplaneeringu kohta vastuviite, millele
vald andis oma seisukoha tihtkirjaga ning milles teatati ka avaliku arutelu toimumise aeg ja
koht. Avalikul arutelul, millest informeeriti avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja“
(21.11.2014. a) ja ,,Harju Elu* (21.11.2014. a) vahendusel, osales ka vastuviite esitanud isik
ja arutelu kiigus lepiti kokku detailplaneeringu seletuskirja tdiendamises, mille tulemusel
loobus hr Valdes esitatud vastuviitest (registreeritud valla dokumendiregistris 10.12.2014. a
numbriga 10-10/4967-4). Vastuviite esemeks oli olemasoleva drenaaZisiisteemi perspektiivne
iihendamine Uus-Heldri kinnistule rajatava sademeveetorustikuga ja sellega tasuta liitumise
tingimuste sitestamine, samuti Tulbiaia tee &érse kuuseheki séilitamise kohustus. Arvestades,
et detailplaneeringuga tehakse ettepanek liigilt iildisemate planeeringute muutmiseks, paluti
Harju maavanemat anda heakskiit detailplaneeringu kehtestamiseks. Harju maavanem,
arvestanud detailplaneeringu vastavust Harju maakonna teemaplaneeringuga ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ ning kontrollinud  detailplaneeringu
koostamisele esitatavate seadusest tulenevate nduete tditmist, andis 20.01.2015. a kirjaga nr
6-7/299 (registreeritud valla dokumendiregistris 20.01.2015. a numbriga 10-10/7387-1)
heakskiidu detailplaneeringu kehtestamiseks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe
muutmiseks maatulundusmaast viikeelamute maaks ja sellega kaasnevalt sisaldab
detailplaneering vastuolu ka {ildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla {ildiste
ehitustingimuste mé4ramine. Elamuehituse pdhimdtted.“ (Elamuehituse Teemaplaneering),
kuivord viimasega on sitestatud, et kdik elamud Viimsi vallas peavad asuma
iildplaneeringuga méasratud elamumaal. Kdigis teistes aspektides aga jérgitakse Elamuehituse
Teemaplaneeringuga sitestatud tingimusi. Maakasutuse juhtotstarbe muutmisega muudetakse
ithtlasi ka iildplaneeringu teemaplaneeringut ,,Miljo6vaartuslikud alad ja rohevorgustik®, mille
kohaselt voib rohevdrgustiku puhveralal, kus planeeritav ala asub, maakasutust muuta ainult
vastavalt kehtiva iildplaneeringuga méiratud maakasutusele (nditeks votta kasutusele
reservmaa), tagades sealjuures rohevorgustiku koridori toimimise, vdi maatulundusmaaks,
haljasalaks, pargiks vms haljastuse olemasolu tagaval viisil kasutatavaks iildmaaks, veekogu
maaks voi kaitsealuseks maaks. Liigilt iildisemate planeeringute muutmist peab kohalik
omavalitsus pohjendatuks, sest kisitletav ala pole kogu Eesti taasiseseisvumise perioodil
olnud pdllumaana kasutuses ning planeeritavat ala iimbritsev piirkond on muutunud
elukeskkonnaks. Seetdttu pole ka ette niha, et maad voidaks edaspidi kasutada
pdllumajanduslikul otstarbel. Detailplaneeringuga on avalikes huvides lahendatud ka
thenduse loomine Soosepa rabamaastikuga ning planeeringuala kaguossa kavandatud
puhkealana toimiv roheala-park, kuhu on ette néhtud ka virgestusrada. K&ik planeeringuala
avalikult kasutatavad teed, tinavavalgustuse ja avaliku haljastuse, s.h iile Mihe oja
planeeritud kergliiklussilla, rajab notariaalse leppe kohaselt arendaja ning annab loetletud
rajatised tasuta munitsipaalomandisse. Uhtlasi kohustub arendaja andma tasuta valla
omandisse planeeritava kinnistu (detailplaneeringu pdhijoonisel pos nr 13), mis on ette néhtud
kraavi teenindamiseks ja millel on sademevee drajuhtimise seisukohalt oluline roll.

Detailplaneeringu menetlust kajastav dokumentatsioon, sealhulgas koopiad ajalehtedes
ilmunud kuulutustest, tihtkirjad puudutatud isikutele, kirjavahetus vastuviiteid esitanud
isikuga, haldusaktid ja kooskdlastused on kdidetud detailplaneeringusse, mis asub Viimsi
Vallavalitsuse arhiivis ja on huvilistele etteteatamisel kéttesaadav aadressil: Viimsi vald,
Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001.

Arvestades eeltoodud asjaolusid ja kaalutlusi ning aluseks vdttes ,,Kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse” § 3 punkti 1, § 6 1dike 1 ja § 22 1dike 1 punkti 33, ,,Planeerimisseaduse™
§ 24 15ike 3 ja ,,Viimsi valla ehitusméairuse® § 2 punkti 7, Viimsi Vallavolikogu



otsustab:

L

Kehtestada Viimsi vallas, Viimsi alevikus, kinnistu Uus-Heldri detailplaneering (Redman
OU 66 nr DP01-13), millega tehakse ettepanek kehtiva Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks maatulundusmaast
elamumaaks ja iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
mééramine. Elamuehituse pShimdtted” peatiiki 4.1 muutmiseks planeeritava ala ulatuses
osas, mis sdtestab, et kdik elamud Viimsi vallas peavad asuma iildplaneeringuga
mégratud elamumaal, ning tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljodvairtuslikud alad ja
rohevorgustik® muutmiseks osas, millega on sdtestatud, et rohevorgustiku puhveralal
voib tildplaneeringuga médratud maakasutust muuta ainult maatulundusmaaks, iildmaaks,
veekogu maaks vOi1 kaitsealuseks maaks, ja jaotatakse Kkinnistu kiimneks
tiksikelamukrundiks, iiheks transpordimaa krundiks ja kaheks iildmaa sihtotstarbega
katastriiksuseks Méhe ojale ja Soosepa raba #drsele puhkealale, ning méératakse
elamukrundi ehitusdigus iihe {iksikelamu ja abihoone ehitamiseks, suurima lubatud
ehitusalune pindalaga kuni 300 m? ja pdhihoonete kdrgusega kuni 8,5 meetrit (2 korrust),
abihoonete kdrgus on kuni 5,0 meetrit.

2. Detailplaneeringu kohased teed, tdnavavalgustuse ja avaliku haljastuse kohustub arendaja
vilja ehitama vastavalt Tallinna notar Priidu Pérna notaribiiroos 17.02.2015. a sdlmitud
lepingule 623.

Otsus avaldada ajalehes Viimsi Teataja ja Viimsi valla veebilehel.
4. Otsus jOustub teatavakstegemisest.
Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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