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Haabneeme alevik, kinnistute Heki tee 18
ja Heki tee 20 detailplaneeringu algatamata
jétmine

Haabneeme alevikus asuvate kinnistute Heki tee 18 ja Heki tee 20 suhtes on mitmel korral
esitatud vallavalitsusele taotlusi detailplaneeringu algatamiseks, eesmirgiga méirata
kruntidele ehitusdigus korterelamute ehitamiseks. Kahel esimesel korral (4.02.2014 ja
15.01.2015) oli taotlejaks kinnistute omanik Hausers Grupp OU, hiljem (19.06.2015,
21.10.2015 ja 10.12.2015) huvitatud isik Vladimir Seripov. Kinnistud vdorandati 13.01.2016
osaiihingule Agilan, millega Vladimir Seripovil otsest seost ei nihtu.

Kinnistud on registreeritud maakatastris maatulundusmaana, samas on Viimsi Vallavolikogu
10.04.2001 otsusega nr 83 kehtestanud samale maa-alale detailplaneeringu (Korgemcdie X ja XI
maaiiksuste detailplaneering), millega miérati kinnistute maakasutuse sihtotstarbeks drimaa
100%, voimalusega liita maaiiksused iiheks é&rikrundiks. Detailplaneeringuga méérati ka
ehitusdigus kahekorruselise tennisepaviljoni piistitamiseks koos 30-kohalise so6gikohaga ja
nelja tennisevéljaku rajamiseks. Detailplaneeringut ei ole ellu viidud ning krundile, aadressiga
Heki tee 20 on kinnistu endine omanik rajanud parkimiskohad naaberkruntidel asuvate
korterite teenindamiseks.

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohaselt asuvad kinnistud &ri- ja biiroohoonete
maakasutuse juhtotstarbega alal, mis tdhistab elanikkonna otseseks teenindamiseks mdeldud
ettevotete maad, kuhu kuuluvad &rihooned, finants- ja mitmesuguseid eriteenuseid pakkuvad
ettevotted, biiroo- ja kontorihooned. Menetluses oleva Haabneeme aleviku iildplaneeringuga
tehti ettepanek kisitleda maa-ala ka korterelamumaana ja parkla-alana, kuid iildplaneeringu
lahendust ei ole vallavolikogu seni heaks kiitnud ega vastu votnud, mistdttu ei saa sellest
planeeringust lahtuda.

Taotlused on olnud koduvalt arutlusel vallavalitsuse planeerimiskomisjonis, volikogu maa- ja
planeerimiskomisjonis ning keskkonna- ja heakorrakomisjonis, k&ik komisjonid asusid
seisukohale, et detailplaneeringu algatamine taotletavatel eesmirkidel ei ole pdhjendatud ning
tegid ettepaneku viia ellu kehtiv detailplaneering. Antud seisukohta peab volikogu digeks ja
pShjendab seda alljargnevalt:

Kehtiva Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohaselt on taotletava planeeringuala
maakasutuse juhtotstarve &rimaa, kus kehtib detailplaneeringuga méératud ehitusdigus
drthoone ja tennisevdljakute rajamiseks, seega on tegu iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu koostamise taotlemisega. Taotluses nimetatud kinnistuid {imbritsev
linnaruum on ligikaudu 200400 meetri raadiuses (s.o ligikaudu 24 ha suurusel maa-alal)
tihedalt hoonestatud iiksnes korterelamutega, millest umbes 50 % on rajatud eelmisel
kiimnendil kinnisvarabuumi aegadel, kui laenusaamine oli viga paljudele iihiskonnaliikmetele
hélbus. Selline olukord tekitas kinnisvaraturul suure eluasemekohtade ndudluse, mis tagas
miiiigiedu ilma, et olnuks erilist vajadust panustada iimbritseva keskkonna kvaliteeti ja tagada
tarbitava ruumi inimlikku moddet. Vald moonab, et tolleaegsed planeerimisotsused ei olnud
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ruumilisest ega ka sotsiaalsest aspektist kdrget kvaliteeti tagavad ning on dppinud selliseid
otsuseid edaspidi viltima. T#naseks on arusaamad kvaliteetsest elukeskkonnast muutunud ja
vallavolikogu ei ndustu vastu vdtma otsuseid, mille tagajérjeks on eri tasanditel kuhjuvad
probleemid. Niigi suure hoonestustihedusega kvartalisse tdiendava korterelamu ehitamise
korral ei voimaldaks hoonete viikesed vahekaugused privaatsustunnet, védheneksid
{imbritsevate korterite valgustingimused, mis halvendaks olemasolevate korteriomanike
elamistingimusi. Ka iiletab juba ammu igapéevaselt Tallinna-Viimsi vahel liikuvate autode
hulk soovitu piiri, riskimata paljude teenuste kéttesaadavuse puudumisest lahipiirkonnas.

Vallavolikogu on seisukohal, et uute kortermajade chitamise lubamine piirkonda, mille
asustustihedus on kordades suurem kui mistahes teistel asumitel, ja seda eriti tingimustes, kus
vallal puuduvad rahalised vdimalused tagada omavalitsusele seadustega pandud kohustusi
(sealhulgas lasteaiakohti), oleks vastutustundetu ja pOhjendamatu lubada uute
eluasemekohtade planeerimist korterelamute n#ol niigi iilekoormatud keskkonnas. Antud
asjas ei esine iildplaneeringu pohilahenduste muutmiseks iilekaalukat avalikku huvi ega muud
planeerimisseaduse § 142 15ikes 1 nimetatud pShjendatud vajadust. Taotluses nimetatud
kinnistutele on vallavolikogu kehtestanud detailplaneeringu, mille elluviimisega on volikogu
ndustunud.

Ulaltoodud pdhjustel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 3 punktist 1,
§ 6 15ikest 1, haldusmenetluse seaduse § 4 1ikest 1, § 43 13ikest 2, planeerimisseaduse § 128
16ike 2 punktist 1, Viimsi valla ehitusmasruse § 9 10ikest 7, volikogu maa- ja
planeerimiskomisjoni 12.01.2016 koosoleku ning keskkonna- ja heakorrakomisjoni
13.01.2016 koosoleku protokollilistest seisukohtadest,

Viimsi Vallavolikogu
otsustab:

1. Mitte algatada detailplaneeringu koostamist Haabneeme alevikus kinnistutel Heki tee 18
ja Heki tee 20.

2. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn 15082) v6i
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Toomas Tdniste
Vallavolikogu esimees



