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OTSUS

Viimsi 27. aprill 2015 nr 24

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,, Viimsi valla
toostuseltevotete paiknemine, tootmisalade arengu
pohimaotted ning iildised kasutamis- ja ehitustingimused
algatamine ja teemaplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla toostusettevotete paiknemine, tootmisalade
arengu pohimétted ning iildised kasutamis- ja ehitustingimused* koostamise eesmérk on
tapsustada, tdiendada ning vajadusel muuta Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000. a otsusega nr 1
kehtestatud Viimsi valla mandriosa iildplaneeringut tootmismaa juhtotstarbega maa-alade
paiknemise ja nende kasutamise pShimdtete osas ning médrata leevendavad meetmed
korvutiasetsevate  erinevate maakasutuse juhtotstarvetega  konfliktialadele.  Lisaks
tapsustatakse lubatavad tegevused eri piirkondade tootmisaladel ning méératakse tingimused
detailplaneeringute koostamisele. Teemaplaneering hdlmab Viimsi valla haldusterritooriumi
mandriosa.

Kehtiv iildplaneering ja iildplaneeringu teemaplaneeringud ei anna piisavalt suuniseid Viimsi
valla tootmismaa juhtotstarbega maa-alade, sh sadama alade, vdimalikuks ruumiliseks
arenguks.

Kehtivas iildplaneeringus ja iildplaneeringu teemaplaneeringutes puudub tootmismaa
juhtotstarbega maa-alade osas piisav regulatsioon lubatavate tegevuste, sh kiideldavate
vdimalike kaubagruppide ja/vdi —mahtude, osas, samuti ei ole nende koostamisel analiiiisitud
erinevatest tegevustest, sh erinevate kaubagruppide ja —mahtude kiitlemisest, tingitud
(sotsiaalseid, kultuurilisi, majanduslikke, looduskeskkondlikke jmt) mdjusid. Uuritud ega
hinnatud ei ole ei olemasolevate ega kavandatavate ohtlike ettev3tete ja suurdnnetuse ohuga
ettevdtete ning erinevate olulise ruumilise mdjuga objektide (ORMO’d) kumulatiivseid
(sotsiaalseid, kultuurilisi, majanduslikke, looduskeskkondlikke, jmt) mdjusid.

Vallal puudub seega iilevaade tootmismaa juhtotstarbega maa-aladest ning nendel aset
leidvatest vdi kavandatavatest tegevustest tulenevatest kumulatiivsetest ning pikaajalistest
mdjudest ning riskidest timbruskonnale, sh Viimsi valla elanike varale, elule ja tervisele.

Suurdnnetuse riskide ja ohtlike ainete kditlemise negatiivne kumulatiivne kohalik m&ju ning
erinevate isikute huvi ohtlike toodete kéitlemise jérele vajab vastavatel aladel kaalumist ning
tasakaalustamist. Vilishu kvaliteedi ja miira olukorra parendamise ning onnetusjuhtumite
riskide maandamise vdimalused, sh vdimalike leevendusmeetmete rakendamise ajakava,
vajavad véljaselgitamist.

Léhtuvalt eeltoodust piiiitakse kédesoleva otsusega algatatava teemaplaneeringu raames vilja
selgitada tootmismaa juhtotstarbega maa-alade maakasutuspdhimédtted ja piirkonniti
médratleda tdpsemini lubatavad tegevused, mis arvestavad enam inimeste elamistingimusi ja
looduskeskkonda, tagades samas ka ettevotlusvabaduse tootmismaa sihtotstarbega kinnistute
omanikele. Eesmidrk on planeerimise kaudu tasakaalustada erinevate maakasutajate
seaduslikke huve ning moodustada teemaplaneeringuga n.6 vahevdondid ehk ,,pehmemad



{ileminekualad® elukeskkonnalt #ri- ja tootmisaladele, selgitada vilja erinevate kaubagruppide
kaitlemise vdimalikkus ja sobivus planeeringualal ning suurdnnetuse ohuga ettevdtete sobivad
asukohad planeeringualal.

Viimsi valla Arengukavas 2014-2020 (Arengukava) on mérgitud, et ligikaudu % td6andjatest
paikneb Tallinnas, mistdttu on tdéalane pendelrdnne Tallinna ja Viimsi vahel intensiivne ning
liikluskoormus pealinna ja Viimsit tihendavatel teedel viga suur. Tooalase pendelrédnde
vihendamisele aitab kaasa konkurentsivdimeliste tookohtade loomine, ka wvalla arengu
seisukohalt on oluline senisest enam tdhelepanu pdodrata tookohtade loomisele, nende
mitmekesistamisele ja t6ohdive suurendamisele kohapeal. Téovdimaluste laiendamine, eriti
tarkade tookohtade ning looduslihedase turismi- ja puhkemajanduse suunas, aitab kaasa
kohaliku potentsiaali paremale kasutamisele, elanike tdiste sissetulekute kasvule, paiksusele
ning ndudluse kasvule kohapealses isikuteeninduses. Atraktiivse ettevtluskeskkonna loomine
ning tootmisalade ettevdtete liikumine keskkonnasSbraliku ja sotsiaalselt vastutustundliku
ettevotluse suunas on seega Arengukava itheks eesmirgiks, mida piiiitakse samuti kéesoleva
otsusega algatatava teemaplaneeringu kaudu saavutada.

Teemaplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Viimsi Vallavolikogu (Nelgi tee 1,
Viimsi alevik, Viimsi vald), koostamise korraldaja on Viimsi Vallavalitsus (Nelgi tee 1,
Viimsi alevik, Viimsi vald). Teemaplaneeringu koostaja ei ole planeeringu algatamise hetkel
teada.

Eeltoodu alusel ja aluseks vttes Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 Iike 1, § 3
punkti 1, § 6 18ike 1, § 22 15ike 1 punkti 31, Planeerimisseaduse § 8 Idike 2 punkti 2, § 10
16iked 4 ja 7, Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 1
punkti 2 ja § 35 16ike 1, Viimsi valla ehitusmééruse § 2 punkti 2, § 8 16ike 1 ning arvestades
vallavalitsuse, maa- ja planeerimiskomisjoni ja keskkonna- ja heakorrakomisjoni ettepanekut,
Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Viimsi valla mandriosa {ildplaneeringu teemaplaneering ,,Viimsi valla
todstusettevotete paiknemine, tootmisalade arengu pohimotted ning iildised kasutamis- ja
ehitustingimused".

2. Kinnitada teemaplaneeringu lahteiilesanne vastavalt otsuse lisale 1.

Algatada keskkonnamdju strateegiline hindamine teemaplaneeringule ,, Viimsi valla
tédstusettevitete paiknemine, tootmisalade arengu pohimotted ning iildised kasutamis- ja
ehitustingimused “.

4. Otsus avaldada ajalehtedes Viimsi Teataja ja Harju Elu, véljaandes Ametlikud
Teadaanded ja Viimsi valla veebilehel.

5. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega saab etteteatamisel tutvuda Viimsi
Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik).

Otsus jdustub teatavakstegemisest.

7. Otsust on v&imalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (P4rnu mnt 7, Tallinn 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Priit Robas
Vallavolikogu esimees = | /|



LISA 1

Viimsi Vallavolikogu
27.04.2015. a otsusele nr 24

LAHTEULESANNE TEEMAPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritavasse alasse on hdlmatud Viimsi valla haldusterritooriumi maismaa osa, mille

suurus on 47 km? (4696,8 ha). Planeeritava ala ulatus on ndhtav alloleval Viimsi valla
mandriosa iildplaneeringu kaardil:
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2. Teemaplaneeringu koostamise peamised eesmirgid:

Planeeringualal paiknevate tootmismaa juhtotstarbega alade ruumilise arengu vdimalike
suundumuste ning erinevate asjasse puutuvate huvide viljaselgitamine.

Kavandatava ruumilise arenguga, sh olemasolevate ja kavandatavate olulise ruumilise
mdjuga objektidega (ORMO-d), kaasneda vdivate majanduslike, sotsiaalsete ja
kultuuriliste mdjude ning looduskeskkonnale, sh 3hu puhtusele, merele ning rannajoonele
avalduvate mdjude hindamine ning selle alusel sdistva ja tasakaalustatud ruumilise
arengu tingimuste seadmine vastavalt PlanS § 8 lg 3 punktis 2 sétestatule.

Planeeringualal maa- ja veealade iildiste kasutuspShimdtete ja ehitustingimuste
médramine vastavalt PlanS § 8 Ig 3 p 3 sitestatule, méédrates sealjuures vajadusel 4ra ka
vastavatel aladel kditlemiseks lubatud kaubaliigid ning maksimaalsed lubatud
ladustatavad ja kdideldavad kogused.

Ranna ja  kalda  piiranguvoondi  ning  ehituskeeluvéondi  tépsustamine
looduskaitseseaduses sétestatud korras vastavalt PlanS § 8 1g 3 p 12 sitestatule.

Teede ja téinavate, raudteede, sadamate asukoha ning liikluskorralduse iildiste pShimdtete
médramine vastavalt PlanS § 8 Ig 3 p 8 sitestatule.

Planeeringualale kavandatavate ORMO’de asukohtade valiku menetluste ldbiviimine
vastavalt PlanS § 29° Ig 3 siitestatule, sh asukoha sobivuse, toimimiseks vajaliku maa-ala
suuruse ning tegevuse mdjude analiiiis ja {ildiste kasutustingimuste kindlaksméa&ramine.

Planeeringualale kavandatavate ORMO’de tegevuseks vajalike maa-alade suuruste
kindlaksmézramine koostods maavanema ja Keskkonnaametiga vastavalt PlanS § 29 Ig
6 p 1 ja 3 sétestatule.

Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate maakasutus- ja ehitustingimuste
arvestamine planeeringus.

Kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike, sotsiaalsete ja
kultuuriliste mdjude ning looduskeskkonnale avalduvate m&jude hindamine ning selle
alusel séddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine.

3. Teemaplaneeringu koostamise lihteseisukohad

Teemaplaneeringu koondkaart koostada md&dtkavas 1 : 10 000, Muuga sadama
territooriumil ja teistel tdpsemat kisitlust ndudvatel aladel on ndutavaks mdotkavaks
1 : 3000.

Teemaplaneeringuga ei ole lubatud teha ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu
wMiljéovdadrtuslikud alad ja rohevéorgustik™ muutmiseks.

Kaitsekujade médramisel ldhtuda {ildplaneeringu teemaplaneeringuga ,, Viimsi valla
ildiste ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted. * kehtestatud pShimdtetest
(vt teemaplaneeringu ptk 4.6, s.h tabel 8, lk 29).

Defineerida lubatavad (ja/vdi vélistatud) tegevused erinevatel tootmisaladel, tegevuste
méédramisel votta aluseks keskkonnariske késitlev uuring.

Koostada miirakaart, millest ldhtudes méérata puhvertsoonid tootmisalade ja elamualade
vahele. s

Teemaplaneeringuga méidrata tingimused detailplaneeringute ja  ehitusprojektide

koostamiseks.
[



3.7. Planeeringu koostamisel hinnata tegevusest tulenevat moju liiklusele.

3.8. Teemaplaneeringu eesmérgi saavutamiseks tuleb m.h.:

3.8.1. kaardistada planeeringualal olemasolev ruumiline, kultuuriline, sotsiaalne,
majanduslik ning looduskeskkondlik olukord, samuti kehtestatud ning algatatud
detailplaneeringud, sh olemasolevad ehitusdigused, mdjud ning riskid;

3.8.2. inventeerida olemasolevad tehnovorgud, teed ja raudteed;

3.8.3. kaardistada planeeringust puudutatud isikute, sh riik, kohalikud omavalitsused,
maaomanikud, elanikud, ettevdtjad, planeeringuga seonduvad huvid, vajadused ja
digused ning asjasse puutuvad avalikud huvid;

3.8.4. kaardistada tootmisalade ruumilist arengut mdjutavad olulised tegurid ning
analiilisida nende senist ning vGimalikku edasist arengut;

3.8.5. koostada kaalumiseks erinevad ruumilise arengu stsenaariumid, mis vdimaldaks
arvestada voimalikult suures osas kdigi asjasse puutuvate isikute ja avalike
huvidega;

3.8.6. hinnata  viljatootatud  ruumilise  arengu  stsenaariumide  strateegilisi
keskkonnamdjusid;

3.8.7. kaaludes menetluse jooksul tuvastatut valida vélja sobivaim(ad) ruumilise arengu
stsenaariumid ning esitada need vastuvotmiseks vallavolikogule;

3.9. Teemaplaneeringu raames tuleb médrata pdhiliste planeeringualal tegutsevate ja
planeeringutega kavandatavate ettevdtete toimimiseks vajalike olulisemate tehnovérkude,
tehnoloogiliste torustike ja teede asukohad.

3.10. Teemaplaneeringu  koostamisel  arvestada  teiste = koostamisel  olevate
iildplaneeringutega.

3.11. Teemaplaneering esitada vastuvdtmiseks digitaalselt ja paberkandjal minimaalselt
neljas eksemplaris, kehtestamiseks digitaalselt (soovitavalt *.dwg vdi *.dgn formaadis) ja
paberkandjal kuues eksemplaris. Avalikustamiseks esitada kogu materjal ka *.pdf
formaadis.

4. Keskkonnamdjude strateegilise hindamise lihteseisukohad

4.1. Poorata keskkonnamdju strateegilise hindamise kdigus kogu planeeringuala puhul erilist
tihelepanu eeldatavalt mdjutatava keskkonna kirjeldusele nii olemasoleva olukorra kui ka
alternatiivsete arengustsenaariumide korral, eeldatavalt oluliste vahetute, kaudsete,
kumulatiivsete, siinergiliste, lithi- ja pikaajaliste, positiivsete ja negatiivsete mdjude
(keskkonnale, sh inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale, bioloogilisele
mitmekesisusele, populatsioonidele, taimedele, loomadele, pinnasele, vee ja &hu
kvaliteedile, kliimamuutustele, kultuuripirandile ja maastikele, jédtmetekkele)
kindlakstegemisele, erinevate mdjude omavaheliste seoste ja piiritilese keskkonnamdju
kindlakstegemisele, negatiivse keskkonnamdju véltimise ja leevendamise kavandatud
meetmete analiilisile ja kirjeldusele, alternatiivsete arengustsenaariumite valiku
pShjendamisele ning parima alternatiivse arengustsenaariumi valiku selgitamisele.

4.2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluses hinnata mh. kemikaaliseaduse § 14
toodud asjaolude viljaselgitamiseks kogu Muuga sadama territooriumil ténase ja
planeeringu lahendusi arvestades ka tulevase vdimaliku ruumikasutusega seonduvaid
riske, seda nii eraldi, kui ka koosmdjus kumulatiivselt ning arvestades v&imalikke
tulevasi maksimaalseid kiideldavaid koguseid ja mahte. Hinnata tuleb vdimalikku olulist
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negatiivset mdju, vilja pakkuda konkreetsed mdju viltimis- ja leevendusmeetmed ning
hinnata tuleb nende kasutamise eeldatavat efektiivsust.

Vastavate kumulatiivsete mdjude ja riskide hindamisel késitleda kogu Muuga sadama
territooriumi tervikuna, sh teiste kohalike omavalitsuste haldusterritooriumile jd&dvas osas,
s.t. et arvestada tuleb kdigi kogu Muuga sadama territooriumil toimuvate ohtlike
mdjudega ruumikasutuste ja tegevustega ning ka vdimalikke viliseid riskitegureid, sh
terrorism.

Viia 14bi vajalikud uuringud Muuga sadama territooriumi olemasolevast kasutusest
tingitud kahjulike mdjude tuvastamiseks, sh sadama lahilimbruses, samuti analiilisida
kavandatavate kasutuste tulevasi vdimalikke kumulatiivseid ja vdimalusel ka pikaaegseid
kahjulikke mdjusid ning vilja pakkuda konkreetsed vastavate kahjulike mdjude véltimis-
ja/voi leevendusmeetmed.

Teha ettepanekud sadama territooriumi kasutusest tingitud kahjulike mdjude efektiivseks
ja parimale praktikale vastavaks seireks, sh nii tehnoloogia kui metoodika osas.

5. Vajalikud kooskdlastused:
Tallinna linn;
Maardu linn;
Joeldhtme vald;
Keskkonnaamet;
Pdhja-Eesti Padstekeskus;
Maa-amet;
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium;
Keskkonnaministeerium;
Veeteede Amet;

5.10. Lennuamet;

5.11. Muinsuskaitseamet;

5.12. Kaitseministeerium;

5.13. Siseministeerium;
5.14. Tehnilise Jarelevalve Amet.



