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Rohuneeme kiilas, kinnistute Tominga IV ja
Sédre tee 7a detailplaneeringu kehtestamine

Planeeritav ala holmab kinnistuid Séédre tee 5a/Tominga IV (89001:003:6630) ja Sadre tee
7a/Tominga II (89001:003:0687), mis asuvad poolsaare loodetipus ning piirnevad pdhjast
hoonestamata elamukrundiga Saére tee 11, idast samuti hoonestamata elamukruntidega Saére
tee 5 ja Sadre tee 7, Idunast Uuetalu teega L1 ja l4dnest Soome lahega. Planeeritav ala asub
kompaktse asustusega territooriumil, millele laieneb detailplaneeringu koostamise kohustus.
Kinnistute maakasutuse sihtotstarve vastavalt kinnistusraamatule on elamumaa, kehtiva
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve on viikeelamute
maa, vahetult rannaga piirnev ala looduslik rohumaa. Téiendavalt on planeeringualasse
kaasatud rannakindlustuse ja muulide alune maa, millele kdesoleva detailplaneeringuga
mdadratakse piirid ja sihtotstarve.

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on maa-ala kruntideks jagamine, kruntide piiride,
sihtotstarvete ja ehitusdiguse médramine, haljastatud alade ja tehnovdrkude asukoha
médramine, kujade mdiramine ning teedevdrgu ja liikluskorralduse lahendamine, vastavalt
»~Planeerimisseaduse* (PlanS) § 9 1digetes 1 — 9 sétestatule.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kehtiva Tominga II ja IV detailplaneeringuga
médratud ehitustingimuste tdpsustamine kahele krundile iihe iiksikelamu ja abihoonete
ehitamiseks ning olemasolevatele sadamarajatisele krundipiiride ja sihtotstarbe mééramine.

Detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse 15.02.2008 korraldusega nr 81 ning
kooskdlastati PShja-Eesti Padstekeskusega ja Tervisekaitseinspektsiooniga, misjdrel vdeti
detailplaneering Viimsi Vallavalitsuse 29.08.2008 korraldusega nr 539 vastu ja perioodil
17.09.2008 — 30.09.2008 korraldati avalik viljapanek. Avalikul viljapanekul esitas
naaberkinnisasja omanik vastuvdite. Kuivord edasise menetluse tulemusena muudeti
detailplaneeringu pShilahendust ning nelja elamukrundi asemel planeeriti kaks elamukrunti ja
olemasolevale rannakindlustusele ja muul-lainemurdjale planeeriti sadama maa sihtotstarbega
katastriiiksus, vOeti detailplaneering Viimsi Vallavalitsuse 20.12.2011 korraldusega nr 988
uuesti vastu ja korraldati teistkordne avalik viljapanek. Avalikul viljapanekul esitati mitmeid
vastuvditeid, milledes muuhulgas asuti seisukohale, et detailplaneering ei vasta ka Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringule (edaspidi Uldplaneering), sest Uldplaneeringus pole
sadamamaad ette ndhtud. Uldplaneeringu kohaselt on piirkonna valdavaks maakasutuse
Jjuhtotstarbeks vidikeelamute maa, mere-dédrne ala looduslik rohumaa. Vastuviiteid esitanud
isikutele andis vald oma seisukohad, kusjuures teatas menetluse jitkamise kavatsusest.

Vallavalitsus tegi detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikule ettepaneku moodustada
olemasolevate digusliku alusega ehitiste — rannakindlustuse ja muul-lainemurdja — alusele
maale sadama maa sihtotstarbega krunt, mis tingis vajaduse viia vastav muudatusettepanek
sisse ka Uldplaneeringusse. Seetdttu kujunes detailplaneeringu tiiendavaks iilesandeks
viidatud sadamarajatiste juurde moodustatava krundi piiride ja sihtotstarbe méasramine ning
chitusdiguse médramine iihele sadama territooriumil paiknevale hoonele paatide jm



asjakohase  veevarustuse  hoidmiseks. Eelnevast ldhtudes palus  vallavalitsus
,,Planeerimisseaduse § 17 15ike 3 punkti 2 alusel Harju maavanemal enne detailplaneeringu
vastuvtmise otsustamist méérata detailplaneeringule riigiasutustega kooskdOlastamise
vajadus. 25.06.2012 kirjaga nr 6-7/2763 tegi Harju maavanem ettepaneku detailplaneeringut
tdiendada ning midras detailplaneeringu kooskdlastamise vajaduse Keskkonnaametiga,
planeeringuga kaasnevatest keskkonnamdjudest teavitamiseks, tdiendavate keskkonnaalaste
abindude seadmise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise vajaduse viljaselgitamiseks.
Lisaks palus kooskdlastada Veeteede Ametiga, perspektiivsest sadamaehitusest ning
laevaliiklusest tulenevatest mdjudest teavitamiseks ning sadama toimimiseks vajalike
abindude vajaduse viljaselgitamiseks. Detailplaneeringu koostamisel arvestati maavanema
ettepanekutega ning detailplaneering kooskdlastati Keskkonnaameti Harju-Jérva-Rapla
regiooniga ning Veeteede Ametiga.

3.08.2012 wvottis Viimsi Vallavalitsus vastu korralduse nr 531 ,,Viimsi vallas Rohuneeme
kiilas, Tominga-IV ja Sddre tee 7a maaiiksuste detailplaneeringule keskkonnamaoju
strateegilise hindamise algatamata jdtmine.“, kuivdrd detailplaneeringuga kavandatav
tegevus ei kuulu ,,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® § 6
16ikes 1 nimeteatud tegevuste nimistusse, mille korral oleks keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) libiviimine kohustuslik, arvestades sealjuures KSH eelhinnangus (,, Viimsi
vallas Rohuneeme kiilas Tominga IV ja Sddre tee 7a maaiiksuste detailplaneeringu KSH
eelhinnang ‘) ning Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regiooni 19.07.2012 kirjas nr HJR
6-8/12/16645-2 toodud seisukohti, mille kohaselt ei kaasne detailplaneeringuga kavandatava
tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamgju. KSH eelhinnang, Viimsi Vallavalitsuse
3.08.2012 korraldus nr 531 ja Keskkonnaameti Harju-Jirva-Rapla regiooni 19.07.2012 kiri
nr HIJR 6-8/12/16645-2 ning nendes toodud pdhjalikumad selgitused on lisatud
detailplaneeringu koitesse.

Korrigeeritud detailplaneering vdeti kolmandat korda vastu Viimsi Vallavolikogu 13.11.2012
otsusega nr 74, misjirel korraldati avalik véljapanek. Avalik véljapanek toimus Viimsi
vallamajas, kuna planeeritavas asumis puudub avaliku viljapaneku ldbiviimiseks sobiv avalik
hoone, kusjuures véljapanku kestus oli PlanS § 19 punkti 4 kohaselt seekord neli nédalat
(3.12.2012 — 6.01.2013). Lisaks oli detailplaneering avalikkusele kittesaadav valla veebilehel
(http://www.viimsivald.ee/11021/). Avalikust viljapanekust teavitati avalikkust ajalehtede
,,Viimsi Teataja* (23.11.2012) ja ,,Harju Elu“ (23.11.2012) vahendusel, puudutatud isikutele
saadeti tdhtkiri. Avalikul viljapanekul lackus detailplaneeringu kohta taas hulgaliselt
vastuviiteid, millede esitajad olid peamiselt iimbritsevate kinnistute omanikud ning kes
tundsid muret kavandatava sadama edasise tegevuse ja sellega kaasneda vdivate héiringute
pirast. Vald andis vastuvididetele oma kirjalikud seisukohad ning korraldas 11.04.2013
avaliku arutelu. Avalikust arutelust informeeriti avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja“
(22.03.2013) ja ,.Harju Elu* (22.03.2013) vahendusel, vastuviiteid esitanud isikutele saadeti
teave tdhtkirjaga. Kuivord avalikul arutelul vastuviidete suhtes kokkuleppele ei joutud, jétkati
menetlust ja 3.10.2014 korraldati vastuviiteid esitanud isikutega tdiendav arutelu. Arutelu
tulemusena jduti kokkuleppele osapooli rahuldavas lahenduses ning detailplaneeringu
seletuskirja ja pdhijoonist korrigeeriti vastavalt kokkuleppele. Vastuviitest loobumise
oluliseks eelduseks oli iseseisva sadamakrundi kaotamine ja veesdidukite randumisrajatiste
aluse maa liitmine elamukrundi koosseisu. Lisaks lepiti kokku mdningate viiksemate
tipsustuste tegemises tehnovdrke puudutavas osas. Pikaajalise koost6d tulemusena loobusid
vastuviiteid esitanud isikud oma vastuviidetest (vastavad kirjad on registreeritud valla
dokumendiregistris 26.02.2015 numbriga 10-10/67-4 ja 15.06.2015 numbriga 10-10/3413).
Vald on antud juhtumil seisukohal, et detailplaneeringusse sisseviidud muudatused ei liigitu
planeerimisseaduse § 21 1dike 5 kohaseks pdhilahenduse muutmiseks, mille korral tuleks
avalikku véljapanekut korrata.




Kuigi detailplaneering ei sisaldanud péirast korrigeerimist enam ettepanekut Viimsi valla
mandriosa iildplaneeringuga méé4ratud maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks tootmismaaks ja
menetluse tulemusena ei jdinud ka lahendamata planeeringuvaidlust, esitas vald
detailplaneeringu Harju Maavanemale jérelevalve teostamiseks ja heakskiidu saamiseks, sest
detailplaneeringu seletuskirja kohaselt tehakse ettepanek iildplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarbe muutmiseks looduslikust rohumaast viikeelamute maaks. Uldplaneeringu kohane
loodusliku rohumaa osa jédb krundi lubatud ehitusalast kiill vilja ja voimaldab krundi
nimetatud osa haljastada ning seelébi iildplaneeringu ideed ellu viia, kuid antud juhtumil tuleb
siiski asuda seisukohale, et kuivdrd detailplaneeringu kohaselt lubatakse valdav osa
looduslikust rohumaast, mis jaéb elamukrundi koosseisu, piirdega piirata ja krundi haljastuse
lahendus vdimaldab ka olemasolevat Uldplaneeringuga mésratud miljdovairtusliku ala
tildilmet muuta, siis iildplaneeringu muudatusettepanek detailplaneeringuga ikkagi tehakse.

Harju maavanem, arvestanud detailplaneeringu  vastavust Harju = maakonna
teemaplaneeringuga ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ ning
kontrollinud detailplaneeringu koostamisele esitatavate seadusest tulenevate nduete tditmist,
andis 17.06.2015 kirjaga nr 6-7/2270 (registreeritud valla dokumendiregistris 18.06.2015
numbriga 10-10/2547-3) heakskiidu detailplaneeringu kehtestamiseks.

Koik menetlusdokumendid, s.h véljavotted vastavas ajalehes ilmunud kuulutustest,
kirjavahetus puudutatud isikutega, s.h kirjad vastuviidetest loobumise kohta ja muud
asjassepuutuvad lisad on koidetud detailplaneeringu kausta, mis asub Viimsi Vallavalitsuse
arhiivis ja on huvilistele kdttesaadav aadressil: Viimsi vald, Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi
vald, 74001.

Arvestades eeltoodud asjaolusid ja kaalutlusi ning aluseks vottes ,,Kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse” § 3 punkti 1, § 6 1dike 1 ja § 22 15ike 1 punkti 33, ,,Planeerimisseaduse”
(redaktsiooni joustumise kp: 23.03.2014, redaktsiooni kehtivuse 106pp: 30.06.2015,
avaldamismaérge: RT I, 13.03.2014, 97) § 24 16ike 3, ,,Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse™ § 1 16ike 1 ja ,,Viimsi valla ehitusmédruse® § 2 punkti 7, Viimsi
Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Viimsi vallas, Rohuneeme kiilas, kinnistute Tominga IV ja Sédire tee 7a
detailplaneering (OU WinWinPartner t66 nr D-015), millega planeeritakse kaks
tiksikelamukrunti, suurustega 3400 m? ja 10 049 m? ning méératakse krundi ehitusdigus
tihe iiksikelamu ja kuni kolme abihoone ehitamiseks. Krundi suurim lubatud ehitusalune
pindala on 600 m?, elamute suurim lubatud kdrgus on 8,5 meetrit, abihoonetel kuni 5,0
meetrit. Detailplaneeringus tdhistatud muulidele méératakse katastriiiksuse piirid ja
liidetakse krundiga pos 2 (Tominga IV/Saére tee 5a).

Kehtestada muudatus Viimsi valla mandriosa iildplaneeringus.
Otsus avaldada ajalehtedes Viimsi Teataja, Harju Elu ja Viimsi valla veebilehel.

Otsus joustub teatavakstegemisest.
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Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn 15082) v&i
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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