ARAKIRI

VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Viimsi 21. juuni 2016 nr 75

Randvere kiilas, kinnistu Tammelaane ning
osaliselt reformimata riigimaa detailplaneeringu
algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamgju strateegilise hindamise
algatamine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, muuta iildplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve puhkeotstarbelisest maast osaliselt viikeelamute maaks, jaotada
vastav maa-ala véikeelamu kruntideks ning méérata krundi ehitusdigus iiksikelamute ja
abihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu koostamise avalik huvi seisneb kahe asustusiiksuse
— Tammneeme kiila ja Randvere killa — iihendamises ranna-#frse jalakiijate tee ja/vdi
jalgrattateega, lisaks planeeritakse maa-alale avalikult kasutatav tervisespordi viljak,
rannakindlustus ja lahendatakse piirkonna sademevee #rajuhtimissiisteem.

Detailplaneeringu iilesandeks on lahendada piirkonna teedevdrk ja médratleda avalikud
rekreatsioonialad ning selle eesmirgi saavutamise kokkuleppeliseks tingimuseks on Viimsi
valla  mandriosa iildplaneeringu  kohase  maakasutuse  juhtotstarbe  muutmine
puhkeotstarbelisest maast osaliselt vidikeelamu maaks, iihtlasi tehakse detailplaneeringuga
ettepanek lildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mé#ramine.
Elamuehituse pShimdtted” muutmiseks osas, mille peatiikis 4.1 on sitestatud, et kdik elamud
Viimsi vallas peavad asuma iildplaneeringuga méédratud elamumaal, viljapoole elamumaad
uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud. Detailplaneeringuga ei tehta
ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljoovédrtuslikud alad ja rohevdrgustik.“
muutmiseks, detailplaneeringuga kujundatakse ligikaudselt 13,8 ha suurusele planeeringualale
ruumiline terviklahendus, mis arvestab timbritseva keskkonna kultuurilisi visrtusi, sealhulgas
kohalikku ehitustava ja looduskeskkonda. Detailplaneeringuga moodustatakse muuhulgas
elamukrundid ja maédratakse krundi ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone
ehitamiseks, méédratakse tehnovdrkude, s.h kraavide asukohad, teedevorgu ja liikluskorralduse
lahendus ning haljastuse pShimétteline kujundus. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
ranna  ehituskeeluvodndi  vihendamiseks, vastavalt looduskaitseseaduse §-ile  40.
Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 18ike 1 punktides
1-12, 16, 17, 19 ja 20 méératud iilesanded, detailplaneeringu koostamise kiigus voib
asjaolude tdpsustumisel nimetatud 18ikes olevate iilesannete loetelu vajadusel tiieneda.

Detailplaneering on iildplaneeringut muutev, mistdttu on vajalik keskkonnamaju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1dike 2 punktidest 1 ja 3
tulenevalt 1idbi viia keskkonnamdju eelhinnang.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (lisa 2) on antud KeHJS § 33 Ig 3
tulenevalt ning ldhtudes seaduse § 33 1g 3 — 6 sétestatud kriteeriumidest.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pdhjal on detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine vajalik jargmistel pshjustel:



e detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust -
elamurajooni rajamist, millega kaasneb vdimalik keskkonnaseisundi v6i looduslike
alade kahjustumine, ning rannakindlustusega kaasnev vdimalik m&ju veekogule;

e lihtudes planeeringuala ja selle lahiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
voib pohjustada ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega
kaasnevad vdimalikud mdjud on poordumatud ja need vdivad ulatuda rohevdrgustiku
aladele.

e Rannakindlustuse rajamine v8ib avaldada mé&ju veekeskkonnale.

Kui detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks, otsustab detailplaneeringu algatamise Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maéruse
nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 punkti 3 kohaselt volikogu.

Arvestades iilaltoodut, juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 ldikest 1,
planeerimisseaduse § 124 1digetest 1, 2 ja 10, § 125 1oikest 3, § 128 Idikest 1 ja §-st 142,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 31 1ikest 1, § 33 16ike 2
punktidest 1 ja 3, § 35 16ikest 5 ning ldhtudes Tammelaane kodu OU 20.12.2015 avaldusest
(registreeritud valla dokumendiregistris 21.12.2015 numbriga 10-10/7322), Viimsi
Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneering Randvere kiilas, kinnistul Tammelaane ja osaliselt reformimata
riigimaal, Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu osaliseks muutmiseks puhkeotstarbelisest
maast viikeelamu maaks ja iiksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega kruntide
moodustamiseks, krundi ehitusdiguse méiramiseks iihe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone
ehitamiseks, ranna-dédrse jalakdijate tee ja/vdi jalgrattatee, rannakindlustuse ja avaliku
tervisespordi viljaku kavandamiseks ning liikluskorralduse ja vete &drajuhtimissiisteemide
lahendamiseks, planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punktides 1-12, 16, 17, 19 ja 20
nimetatud iilesannete lahendamiseks, s.h sidusa teedevdrgu ja avaliku rekreatsiooniala
planeerimiseks, maa-ala haljastuspShimétete kujundamiseks ja tehnovdrkude asukoha
médramiseks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Viimsi valla mandriosa
iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
médramine. Elamuehituse pdhimdtted.“ osaliseks muutmiseks ja taotlus ranna
ehituskeeluvodndi vihendamiseks, vastavalt looduskaitseseaduse §-ile 40.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt otsuse lisale 1.

3. Algatada keskkonnamdju strateegiline hindamine kinnistu Tammelaane ja reformimata
riigimaa detailplaneeringule.

4. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavolikogule vastuvotmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul detailplaneeringu algatamise otsuse vastuvdtmise kuupéevast arvates.
Vallavolikogu v&ib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise
tahtaega. Taotlus detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt
kaks kuud enne detailplaneeringu esitamise tihtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole
tihtaegselt esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

5. Enne detailplaneeringu planeerimisseaduse kohast kehtestamist on detailplaneeringu ...
koostamiseset huvitatud isik kohustatud sdlmima notariaalse lepingu detailplanceringuga -
kavandatavate teede, sealhulgas ranna-dérse jalg- ja/voi jalgrattatee, avahkuAlRm\OIGE
tervisespordi viljaku, rannakindlustuse ja tehnovorkude omal kulul viljaehitamise'\ //|
kohustuse vdtmiseks. Nimetatud kohustusega mittendustumisel on kohalikul omava 1tsusel ‘ f
digus detailplaneeringut mitte kehtestada.
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6. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on v&imalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik).

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pérnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Toomas Toniste
Vallavolikogu esimees

BIRGILMAGE
volikogu Lantselei juhataja
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LISA 1
Viimsi Vallavolikogu
21.06.2016 otsusele nr 75

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ca 13,8 ha suurune maa-ala asub Randvere kiila territooriumil, piirnedes pdhjast
tiksikelamukrundiga Meredére tee 62, loodest maatulundusmaa sihtotstarbega krundiga
Miéeotsa, lisaks piirneb pohjast ja kirdest Muuga lahega. Idast piirneb planeeringuala
Tammekivi teega, 16unast reformimata riigimaaga, edelas asub hoonestatud elamukrunt Tiitsu
tee 5, lddnes asub riigile kuuluv kinnistu Tammemetsa. Planeeritav maa-ala on reljeefilt
ebatasane, maapind langeb tugevalt mere suunas — absoluutkdrgused jasvad vahemikku 15,0
kuni 2,5 meetrit. Maa-ala on tervikuna kaetud metsaga, rannajoont on ligikaudu 400 meetrit.
Juurdepéis planeeringualale puudub, see tuleb lahendada detailplaneeringuga Tammekivi tee
kaudu 1&bi reformimata riigimaa. Planeeritava ala asukoht on mésratud alloleval Viimsi valla
mandriosa tildplaneeringu kaardil, piiritletuna punase kontuurjoonega:

o

2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, planeerida kiilasid iihendav
ranna-ddrne jalakiiate tee ja/voi jalgrattatee, rannakindlustus, tervisespordi viljak, iihtlasi
jagada rohevdrgustikust viljajadv. ala iiksikelamumaa kruntideks, mérata krundi ehitusdigus
tihe iksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks, samuti krundi tehnovérkudega
varustamise pohimdtted ja hoone arhitektuursed tingimused, kujundades naabruses asuva
elamualadega arvestava ruumilise terviklahenduse, mis sobitub planeeritavasse keskkonda.
Planeeritav ala asub Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasel hajaasustusalal,
detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuivord detailplaneeringuga tehakse ettepanek
kehtiva Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu muutmiseks. Detailplaneering koostatakse
PlanS § 142 alusel Viimsi valla mandriosa {ildplaneeringu ja iildplaneeringu
teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste médramine. FElamuehituse
pShimdétted.“ muutmiseks.

g



3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala mééramine; krundi ehitusdiguse mééramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepézsuteede voimaliku asukoha méasramine; ehitise ehituslike tingimuste
médramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiramine; liikluskorralduse
pShimdtete médramine; haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete mééramine; kuja médramine;
kallasrajale avaliku juurdepésisu tagamine ja kallasrajal vaba liilkumise tagamine; kuritegevuse
riski vihendavate tingimuste médramine; ranna ehituskeeluvoondi vihendamine; miira-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate
nduete seadmine; servituutide seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult
kasutatavaks teeks misramise vajaduse mérkimine; eespool loetletud iilesannete elluviimiseks
sundvddrandamise voi sundvalduse seadmise vajaduse mérkimine.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneering teeb ettepaneku Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarbe osaliseks muutmiseks — iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala
hajaasustuses puhkeotstarbelise maa juhtotstarbega alal, mis thistab elanikkonna aktiivseks
puhkuseks ja tervistuseks mdeldud hoonete ja rajatiste, parkide ja muruvéljakute maad.
Detailplaneeringuga méératakse planeeringualale osaliselt viikeelamu maa juhtotstarve,
samuti tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi vahendamiseks.

Detailplaneering teeb ettepaneku iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pdhimdtted.“ muutmiseks osas, mis sétestab, et
elamute ehitamine Viimsi vallas on lubatud iiksnes iildplaneeringuga méératud elamumaal
(vt peatiikk 4.1) ja osas, millega on sitestatud, et elamukrundi minimaalne suurus véljapool
metsamaad on 15 000 m?, s.0 1,5 ha (vt peatiikk 4.2 ja skeem: Elamuehituse piirkonnad).

Detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevérgustik ja
miljoovadrtuslikud alad“ muutmiseks, teemaplaneeringu kohased haljastu nr 34 ja
rohevdrgustiku  koridor silitatakse  detailplaneeringus ~ vastavuses teemaplaneeringu
tingimustega. Samuti on teemaplaneeringus ranna-alal markeeritud kohad, kust avanevad
kaunid vaated — detailplaneeringu lahendus arvestab vaadete tagamisega.

Detailplaneering arvestab iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Lapsesdbralik Viimsi, mille
kohaselt on ranna-alale planeeritud jalakdigu ja/voi jalgrattatee.
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5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Detailplaneeringu osa, mis jddb rohevdrgustikust vilja ja kuhu planeeritakse
elamukrundid ja avalikult kasutatav tervisespordi viljak, koostada m&dtkavas 1:500 mitte
enam kui 1 aasta vanusele topo-geodeetilisele alusplaanile, mdddistada vihemalt 20 meetri
laiune ala viljaspool planeeritava ala piiri.

5.2 Planeerimisel ~arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste méédramine. Elamuehituse ~ p&himdtted. (leitav  aadressilt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf) ndudeid, vilja arvatud
teemaplaneeringu peatiikkkides 4.1 ja 4.2 nimetatud tingimused, mida kéesoleva
detailplaneeringuga muudetakse.

5.3 Krundile on lubatud méérata ehitusdigus iihe iiksikelamu (pShihoone) ja kuni kahe
abihoone ehitamiseks, krundi suurim lubatud tdisehitus ei tohi iiletada 20 % (tiisehitus
lepitakse menetluse kiigus kokku sdltuvalt planeeritava krundi suurusest). Pshihoone suurim
lubatud ehitusalune pindala maéérata abihoonetest eraldi, planeeringuala kruntidel tagada
tihtlased hoonestusmahud.

5.4 Pohihoone suurim lubatud kdrgus iimbritseva maapinna keskmisest kdrgusmirgist
katuseharja peale on 8,5 meetrit, abihoonel kuni 5,0 meetrit. Lubatud hoonestusalade
mééramisel tagada teemaplaneeringuga ndutavad kujad.

5.5 Elamute ja abihoonete arhitektuurse vilisilme méiramisel arvestada sobivust iimbritseva
ala looduslikku keskkonda ja detailplaneeringuga méirata tdpsemad arhitektuursed
pdhitingimused. Katusekallete médramisel arvestada, et planeeritavas asumis ei tekiks suuri
erinevusi, detailplaneeringuga tagada stiililiselt iihtlane arhitektuurne keskkond.

5.6 Detailplaneeringuga méérata tingimused kruntide piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele. Piirdeaiad peavad olema labipaistvad, piirdeaia suurim lubatud kdrgus vib olla
kuni 1,5 meetrit. Detailplaneeringuga tagada téinavaruumi homogeenne viljansigemine.

5.7 Detailplaneeringuga lahendada juurdepiiisud kruntidele, samuti liikluskorralduse
pohimétted. Parkimine lahendada krundisiseselt. Juurdepéiéis Tammelaane Kkinnistule

1 sAda 1~ 423 NMa 431 (+ h wnfn 1 A
panclriaa KOOst838s viaa-amdcuga \tOimUU reformimata uigimaa x(aUuu)

5.8 Vastavalt teemaplaneeringule ,,Lapsesdbralik Viimsi“, méérata detailplaneeringuga ranna-
ddrsele alale iseseisev kergliiklusmaa kasutamise sihtotstarbega krunt jalakiijate tee ja/voi
jalgrattateele, samuti juurdepéidsud sellele. Teid elamukruntide koosseisu pole lubatud
planeerida.

5.9 Sademevee é&ravool lahendada avatud kraavide baasil. Detailplaneering peab tagama
kraavide teenindamiseks vajaliku juurdep#ésu ja nende takistusteta teenindamise, vajadusel
mdérata servituudialad. Tépsustada ka kraavi otstarvet, juhul kui maa-ala ldbiva kraavi puhul
on tegu maaparandussiisteemi eesvooluga, arvestada lahenduse viljato6tamisel, et
looduskaitseseaduse (LKS) § 38 Idike 1 punkti 5 kohaselt rakendub kuni 25 ruutkilomeetri
suuruse valgalaga maaparandussiisteemi eesvoolule 25 meetri laiune ehituskeeluvodnd.

5.10 Detailplaneeringu koosseisus esitada dendroloogiline uuring ja vastavalt uuringu
tulemustele mésrata krundi haljastuse pShimdtteline lahendus, sealhulgas maéérata
védrtuslikud puud siilitatavana. Lubatud ehitusalad peavad olema minimaalsed ja
labimdeldud ning ldhtuma krundil kasvava vidrtusliku korghaljastuse silitamise vajadusest.
Merelt léhtuva tuule tokestamiseks on soovitatav ette niha tdiendava kdrghaljastuse rajamine.
5.11 Maapinna kdorguse ulatuslik muutmine pole lubatud, maapinna kérgust on lubatud t3sta
tiksnes vahetult hoonete alla jéd#val alal minimaalsel vajalikul mééral.

5.12 Planeerimisel arvestada, et LKS § 37 15ike 2 kohaselt on ranna piiranguvédndis keelatud
lageraie.

5.13 Detailplaneeringuga méérata tingimused rannakindlustuse rajamiseks.

5.14 Detailplaneeringu joonisel tihistada kdik looduskaitseseadusest ja veeseadusest
tulenevad kitsendused (ranna piiranguvddnd, ehituskeeluvoond, veekaitsevoond, kallasrada).
Ranna ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek médrata eraldi tingmirgiga ja see peab
olema joonisel selgepiiriliselt esitatud. Detailplaneeringu seletuskirjas kisitleda eraldi
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peatiikis ehituskeeluvoondi vihendamise pShjendusi, mis sisaldavad lisaks LKS § 40 16ikes 1
séitestatud analiiiisi (ranna ja kalda ehituskeeluvoondit vaib vdhendada, arvestades ranna voi
kalda kaitse eesmirke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud asustusest).

5.15 Viimsi valla territoorium asub osaliselt korgenenud radooniohuga alal. Radooniohu
tapsustamiseks tuleb enne hoone projekteerimist méédrata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
modtmistulemustele rakendada (ehituslikke) meetmeid radooni eluruumidesse sisseimbumise
tokestamiseks.

5.16 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt pdhijoonis,
tehnovorkude joonis, haljastuse plaan ja kruntimise plaan.

5.17 Detailplaneeringu  lisana  esitada  kontaktvoondi  plaan ja  vdhemalt ks
planeeringulahenduse illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel
tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.18 Vihemalt iihe avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu lahenduse tutvustamiseks
on kohustuslik.

5.19 Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg v&i *.dgn) ning kehtestamiseks minimaalselt
viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid peavad olema
LS-koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

5.20 Enne detailplaneeringu kehtestamist peab olema koost66s kinnistu omanikega otsustatud
detailplaneeringuga kavandatud teede, avaliku haljastuse ja tehnovdrkude rajamise kohustus
ning nende omandikuuluvus. Vastava kokkuleppe mittesdlmimisel on vallavolikogul digus
detailplaneeringut mitte kehtestada.

6. Vajalikud uuringud:

6.1 Topo-geodeetiline uuring
6.2 Maapinna radoonisisalduse uuring
6.3 Dendroloogiline uuring

7. Vajalikud kooskélastused:

7.1 Maa-amet

7.2 Pohja-Eesti Padstekeskus
7.3 Terviseamet

7.4 Keskkonnaamet

7.5 Pollumajandusamet

8. Kirjalikud seisukohad:

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik(ud)
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad

9, Kaasatavad isikud:

9.1 Planeeringuala kinnisasjade omanik(ud)

9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3 Naaberkinnisasjade gmanikud

9.4 Kiilavanemad

Toomas Toniste
Vallavolikogu esimees
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LISA 2
Viimsi Vallavolikogu
21.06.2016 otsusele nr 75

Randvere kiilas, kinnistu Tammelaane ja osaliselt reformimata riigimaa
detailplaneeringu keskkonnamdaju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

1. Ulevaade kavandatavast tegevusest

1.1 Tegevuse eesmiirk ja vajadus

Strateegiliseks planeerimisdokumendiks on Randvere kiilas, kinnistu Tammelaane ja osaliselt
reformimata riigimaa detailplaneering. (Lisa 1)

Planeeritav ca 13,8 ha suurune maa-ala asub Randvere kiila territooriumil, piirnedes pOhjast
iiksikelamukrundiga Mereddre tee 62, loodest maatulundusmaa sihtotstarbega krundiga
Maéeotsa, lisaks piirneb pohjast ja kirdest Muuga lahega. Idast piirneb planeeringuala
Tammekivi teega, 16unast reformimata riigimaaga, edelas asub hoonestatud elamukrunt Tiitsu
tee 5, ldénes asub riigile kuuluv kinnistu Tammemetsa.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, muuta iildplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve puhkeotstarbelisest maast osaliselt viikeelamute maaks, jaotada
vastav maa-ala vidikeelamu kruntideks ning méérata krundi ehitusdigus iiksikelamute ja
abihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu koostamise avalik huvi seisneb kahe asustusiiksuse
— Tammneeme kiila ja Randvere kiila — iihendamises ranna-dirse jalakiijate tee ja/voi
jalgrattateega, lisaks planeeritakse maa-alale avalikult kasutatav tervisespordi viljak,
rannakindlustus ja lahendatakse piirkonna sademevee #rajuhtimissiisteem.

1.2 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, planeerida kiilasid iihendav
ranna-ddrne jalakdijate tee ja/voi jalgrattatee, rannakindlustus, tervisespordi viljak, iihilasi
Jagada rohevorgustikust viljajadv ala iiksikelamumaa kruntideks, médrata krundi ehitusdigus
tihe iksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks, samuti krundi tehnovdrkudega
varustamise pohimétted ja hoone arhitektuursed tingimused, kujundades naabruses asuva
elamualadega arvestava ruumilise terviklahenduse, mis sobitub planeeritavasse keskkonda.
Planeeritav ala asub Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasel hajaasustusalal,
detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuivdrd detailplaneeringuga tehakse ettepanck
kehtiva Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu muutmiseks. Detailplaneering koostatakse
PlanS § 142 alusel Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu
» Viimsi valla tildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pshimétted.“ muutmiseks.

1.3 Planeerimisdokumendi elluviimise aeg

Planeerimisseaduse § 124 Idike 2 kohaselt on detailplaneering lihiaastate ehitustegevuse alus,
samas on mdiste ,ldhiaastad méasratlemata. Hetkel ei ole detailplaneeringu elluviimise aeg
teada.

2. Vastavus kehtivatele digusaktidele ja strateegilisetele
planeerimisdokumentidele

2.1 Harju maakonnaplaneering
Maakasutuselt ja visioonilt vastab detailplaneering Harju maakonnaplaneeringule.

2.2 Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000.a
otsusega nr 1). Detailplaneering on {ildplaneeringut osaliselt muutev. Detailplaneeringu
koostamise eesmdrk on muuta kehtiva Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve puhkeotstarbelisest maast osaliselt viikeelamute maaks ja
iiksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega kruntide moodustamiseks, krundi ehitusdiguse



médramiseks iihe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks. Uldplaneeringu kohaselt
asub planeeritav ala hajaasustuses puhkeotstarbelise maa juhtotstarbega alal, mis téhistab
elanikkonna aktiivseks puhkuseks ja tervistuseks mdeldud hoonete ja rajatiste, parkide ja
muruviljakute maad.

2.3 Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla iildiste
chitustingimuste miiramine. Elamuchituse pohimdtted“ (kehtestatud  Viimsi
Vallavolikogu 13.09.2005. a méédrusega nr 32). Planeering teeb ettepaneku teemaplaneeringu
muutmiseks, osas mis sitestab, et elamute ehitamine Viimsi vallas on lubatud iiksnes
iildplaneeringuga médratud elamumaal ja osas, millega on sitestatud, et elamukrundi
minimaalne suurus viéljaspool metsamaad on 1,5 ha.

2.4 Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Rohevorgustik ja miljooviirtuslikud alad“.
Detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevorgustik ja
miljoovadrtuslikud alad“ muutmiseks. Teemaplaneeringu kohased haljastu nr 34 ja
rohevdrgustiku  koridor sdilitatakse  detailplaneeringus vastavuses teemaplaneeringu
tingimustega. (Lisa 2)

2.5 Detailplaneering arvestab iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,Lapsesobralik
Viimsi“, mille kohaselt on ranna-alale planeeritud jalakéijate tee ja/voi jalgrattatee.

2.6 Vastavus kehtivatele digusaktidele.

Kavandatavat tegevust reguleerivaks &igusaktiks on looduskaitseseadus (LKS) ja selle
alamaktid. Lisaks tuleb tagada kavandatava tegevuse vastavus keskkonnaseadustiku iildosa
seadustega ning ehitusseadustikuga. Planeeringuala asub osaliselt ranna piiranguvéondis.
LKS § 37 tulenevalt on ranna piiranguvddndi laius La&nemere rannal 200 m.

Ranna piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmirk on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste séilitamine. Ranna piiranguv66ndis on keelatud lageraie (LKS § 37 1g 2).
LKS § 38 tulenevalt on Liinemere ranna ehituskeeluvéondi laiuseks 100 m. Sama paragrahvi
16ike 2 kohaselt laieneb ranna metsamaal ehituskeeluvoond ranna piiranguv6ondi piirini ehk
Lisinemere puhul 200 meetrini. LKS § 38 alusel on ranna ehituskeeluvodndisse uute hoonete
ja rajatiste ehitamine keelatud. Planeeringu ala jd#b osaliselt ehituskeeluvoondisse, mistdttu
on vajalik taotleda detailplaneeringu elluviimiseks ehituskeeluvoondi véihendamist. (Lisa 3)
Rannakindlustuse rajamiseks on eeldatavalt vajalik taotleda Keskkonnaametist veeseaduse § 8
tulenevalt vee erikasutusluba.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ca 13,8 ha suurune maa-ala asub Randvere kiila territooriumil, piirnedes pShjast
iiksikelamukrundiga Mereddre tee 62, loodest maatulundusmaa sihtotstarbega krundiga
Mieotsa, lisaks piirneb pdhjast ja kirdest Muuga lahega. Idast piirneb planeeringuala
Tammekivi teega, 1dunast reformimata riigimaaga, edelas asub hoonestatud elamukrunt Tiitsu
tee 5, ldénes asub riigile kuuluv kinnistu Tammemetsa.

Planeeritav maa-ala on reljeefilt ebatasane, maapind langeb tugevalt mere suunas,
absoluutkdrgused jidvad vahemikku 15,0 kuni 2,5 meetrit. Maa-ala on tervikuna kaetud
metsaga, rannajoont on ligikaudu 400 meetrit. Juurdepéis planeeringualale puudub, see tuleb
lahendada detailplaneeringuga Tammekivi tee kaudu ldbi reformimata riigimaa.

4. Mojutatava keskkonna kirjeldus

4.1 Geoloogia ja hiidrogeoloogia =
Pohja-Eesti rannikumadaliku ja Soome lahe saarte maastikurajoonis moodustavad aluspdhja

valdavalt agu- ja vanaladekonna kergelt kulutatavad terrigeensed settekivimid. Ohja
moodustavad pealmise osa vendi ja kambriumi ladestu savid, aleuroliidid ja llf\*ﬁf‘w‘élkI GIGE
paekalda jalamil kohati ka alamordoviitsiumi oobulusliivakivid, argilliidid, sawd Ja M
glaukoniitliivakivid. Aluspdhja pealispind asub rannikumadalikul valdavalt vahemikus b7 el

volikogu kantselei juhataja



ARAKIRI

+20, rannikumadaliku I6unaserval ulatuvad aluspdhjakivimid kohati peaaegu maapinnale.
Valdavalt on piirkonnas pdhjavesi histi kaitstud.

4.2 Taimestik ja loomastik

Planeeringu ala on kaetud valdavalt metsaga. Tdiendavat taimkatte inventuuri alal lzbi viidud
el ole. Planeeritavate elamukruntide alad jé&vad iildplaneeringu teemaplaneeringu
,»Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad piirnevale alale.

4.3 Rohevorgustik ja viirtuslik maastik

Viimsi valla tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevérgustik ja miljéovigrtuslikud alad
muutmist detailplaneeringuga ei kavandata. Teemaplaneeringu kohased haljastu nr 34 ja
rohevorgustiku  koridor  siilitatakse  detailplaneeringus  vastavuses teemaplaneeringu
tingimustega. Teemaplaneeringus on mérgitud ranna-alal kohad, kust avanevad kaunid vaated.
Kuna planeeritavad elamud jédvad rohevdrgustikuga piirnevale alale ei ole teada, kuidas see
avaldab moju rohevorgustiku koridori toimimisele mereranna ja Viimsi poolsaare siseosa
rohevdrgustiku alade vahel. Elamukruntide planeerimisel ranna ja rohevdrgustiku vaheline
tihendus kaob.

4.4 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustik
Planeeringu alale ega selle ldhialale ei jad Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid,
pusielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid ega kaitstavaid looduse iiksikobjekte.

4.5 Muinsuskaitse
Planeeringualal ei asu kultuurimélestisi.

4.6 Jidkreostus

Detailplaneeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jidkreostust ning
alal ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei
ole eeldada ka olulist pinnase- v3i pdhjavee reostust, mis seaks piirangud edasisele
ehitustegevusele.

5. Kavandatava tegevusega kaasnev maju

Detailplaneering on planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 tulenevalt iildplaneeringut
muutev, mistdttu on vajalik PlanS § 142 I3ikest 6 tulenevalt tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnaméju  strateegilist  hindamist, ldhtudes keskkonnamdéju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 18igetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33
16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 2 punktidest 1 ja 3
tulenevalt on vajalik ldbi viia keskkonnamdju eelhinnang kui detailplaneering on
tildplaneeringut muuteyv.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu olulise keskkonnaméjuga tegevuste hulka
keskkonnamdju hindamise ja juhtimissiisteemi seaduse § 6 1g 1 nimekirja kohaselt.

Vabariigi Valitsuse 26.08.2005 méiruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamgju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu § 11 p 2
kohaselt on vajalik viia lidbi eelhinnang ranna vdi kalda kindlustusrajatise rajamiseks voi
laiendamiseks. Detailplaneeringuga kavandatakse lisaks muule tegevusele rannakindlustuse
rajamist.

Arvestades planeeringuala paiknemist, piirkonna keskkonnatingimusi ja kavandatavaid
tegevusi ning lihtudes KeHJS § 33 toodud kriteeriumidest hinnatakse mdju allpool
toodud kriteeriumide alusel. '

5.1 Maakasutuslikud méjud

Kavandatava tegevusega muudetakse maakasutuse juhtotstarvet puhkeotstarbelisest maast
viikeelamute maaks.

Maakasutuslik m&ju on oiseselt hoonete ja taristu aluse maa metsakoosluse hivimises.



Rohealad peaksid tagama meeldiva ja ohutu vdimaluse sportimiseks ja 160gastumiseks,
millena iildplaneeringus hetkel ka antud ala méératud on (puhkeotstarbeline maa).
Detailplaneeringu lahendus mdjutab oluliselt piirkonna metsakooslusi.

5.1.1 Maastik

Kavandatava tegevusega kaasneb ranna-ala ilme muutused. Planeeringu ala jdib osaliselt
Lisinemere ranna piiranguvodndisse. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada
piiranguvoondi piirangutega. Planeeritud on rajada hooned ja rajatised piiranguvoondisse,
mistdttu voib saada maastik oluliselt mdjutatud antud piirkonnas. Samuti on planeeritud
rajada rannakindlustus.

5.2 Mdju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 vorgustiku aladele
Planeeringu alale ega selle ldhialale ei jdd Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid,
piisielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid ega kaitstavaid looduse iiksikobjekte.

5.3 Méju pinnasele, pinna- ja pdhjaveele

Voimalikuks negatiivseks keskkonnamdjuks vdib olla ehitustegevuse kaigus tekkiv
pinnasereostus. Ehitustegevuse kiigus toimub loodusliku pinnase tihendamine ja vdimalikud
on veereZiimi héiringud.

Uksikelamute ehitamisel ei ole ette niha saasteainete heidet pohjavette. Ehitustegevuse kiigus
on veevdtt ja reoveeteke eeldatavalt minimaalsed, mis kaasnevad peamiselt olmetegevusega.
Veevarustus lahendatakse eeldatavalt Viimsi valla iihisveevirgi ja kanalisatsiooni haldajaga
vastavate lepingute alusel. Elanikkonna pidev suurenemine avaldab mdju piirkonna pdhjavee
varudele, kuid eeldatavalt planeeringuala veetarbimine piirkonna pdhjaveevarudele olulist
mdju ei avalda.

Modju pinna- ja pdhjaveele voib avalduda avariiolukorras. Eeldatavalt suuri onnetusi ja
avariisid kavandatava tegevuse kiigus ette ei ole ndha, samuti on piirkonnas pdhjavesi hésti
kaitstud.

Sadeveed on planeeritud &ra juhtida kraavide abil. Eeldatavalt elamukruntidelt kraavidesse
joudev sadevesi olulisel méaéral reostunud ei ole ja keskkonnale olulist mdju ei avalda.
Eeldatavalt planeeritava tegevusega ei kaasne olulist mdju pinnasele, pinna- ja
pohjaveele ega veevarustusele, seejuures arvestades seadusandlusest tulenevate
nouetega.

5.4 Mdju veereZziimile

Eeldatavalt olulist mdju veereziimile ei ole. Sadeveed juhitakse alalt &ra kraavide kaudu.
Olulist pinnase tditmist ja tdstmist planeeritava tegevuse kéigus eeldatavalt ei toimu. Elamute
rajamisel vajalik pinnase mdningasel mééral tditmine v3ib m&jutada ala veereZiimi, kuid méju
on pigem lokaalne.

5.5 Mdju mullastikule
Kavandatava tegevuse mdju mullastikule jéib ehitustegevusega kaasnevale alale. Olulist mdju
eeldatavalt ei kaasne.

5.6 Mgju temperatuurile, sademetele, tuulele
Oluline mdju kliimateguritele eeldatavalt puudub.

5.7 Taristu rajamisega kaasnevad mojud

Planeeringualale on kavandatud elamute teenindamiseks sGidutee. Sdidutee jé&b ranna
ehituskeeluvoondisse. Liikluskoormus suureneb eeldatavalt piirkonda asuvate elanike arvelt.
Eeldatavalt olulist liikluskoormuse suurenemist, ulatuses, mis oleks oluline miira Jar .-
vibratsiooni m&jude aspektist, ei kaasne. ABLY

5.8 Ehituskeeluvioondi vihendamisega kaasnevad mojud ARAKIRI OIGE
Detailplaneeringu realiseerimiseks tuleb planeeritavate hoonestusalade ja Juurdepaasut¢edc s
rajamiseks vihendada Lidnemere ranna ehituskeeluvoondit. Planeeritavad tegd )
hoonestusalad asuvad osaliselt piiranguvoondis metsamaal, mistdttu tuleb afve
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chituskeeluvoondi laiendamisega piiranguvéondi piirini.
Ehituskeeluv6ondi vahendamine planeeringuga taotletava piirini vaib kahjustada Léinemere
ranna kaitse eesmérkide saavutamist.

5.9 Miira ja vibratsioon

Eeldatavalt olulist miirahgiringut ja vibratsiooni ei kaasne. Osaliselt avaldab maju ehitusaegne
miira ning hilisem autoliiklusest tulenev miira.

5.10 Mdju viilisohu kvaliteedile

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist mdju vilisShu kvaliteedile. Vilisdhu saasteluba
vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata. Viimsi valla territoorium asub
korgendatud radooniohuga alal, mistdttu tuleks radooniohu tipsustamiseks enne hoone
projekteerimist médrata pinnase radoonisisaldus ja vajadusel niha ette leevendavad meetmed
radooni eluruumidesse sisseimbumise viltimiseks.

5.11 Mdju jadtmetekkele

Kavandatava tegevuse kiigus tekib jddtmeid, kuid mitte olulises koguses. Jéitmeteke on
seotud peamiselt ehitustegevusega ning hiljem olmetegevuses tekkivate jastmetega. Seaduse
kohase jadtmekéitluse korral on maju minimaalne.

5.12 Mdju veekogule

Kavandatav tegevus voib mdjutada okoloogiliselt veekogu, kuna planeeritud on rajada
rannakindlustus. Rannakindlustuse rajamisega kaasneva mdju ulatus ei ole teada.
Rannakindlustuse vajalikkus ja ulatus selguvad planeeringu kiigus.

5.13 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Elamute rajamine ja edasine kasutus ei eelda olulist loodusvarade kasutust ning ei ole
lileméddra energia- ja jd4tmemahukas. Tegevuse iseloomust lihtudes ei ole niha olulise
keskkonnamdju kaasnemist. Keskkonna- véi terviseohtlike avariiolukordade esinemine on
nduetekohase tegevuse korral vihetden#oline. Kavandatav tegevus ei ole oma iseloomult
ohtlik, sh kavandatava tegevusega ei kaasne ohtlike ainete transporti ega hoiustamist. Lekete
tuvastamisel vo6i avariide korral tuleb reostus koheselt likvideerida vastavalt kehtivatele
nduetele.

5.14 Sotsiaal-majanduslikud méjud

Elukeskkonna kvaliteet moodustub mitmetest teguritest, mille olulisus iga inimese jaoks
sOltub isiklikest vadrtushinnangutest. Teguritena voib vilja tuua ligipdsisu rohealadele,
piirkonna erindolisust elustiilide seisukohalt v&i heakorda.

Planeeringuala on kaetud korghaljastusega. Kavandatav tegevus iiksikelamute ja
infrastruktuuride rajamise néol vdib olla osade elanike poolt tajutav olulise muudatusena
Uimbritsevas keskkonnas. Ala on iildplaneeringuga mésratud kui puhkeotstarbeline maa.
Samuti on hea ligipd4setavus merele. Planeeritava tegevusega on kiill kavandatud osaliselt
tildplaneeringu kohane tegevus puhkeotstarbelise maa arendamise niol selleks otstarbeks,
kuid elamuehitusega kaob suur osa vadrtuslikku metsamaad, muutub ranna ilme ja vaated.
Metsade ja looduslike alade kiire vahenemine piirkonnas, mis lisaks negatiivsetele
keskkonnamgjudele voib vihendada valla elanike puhkevdimalusi ja vaba juurdepiisu
rannaaladele.

5.15 Ruumiline méju

Kavandatava tegevusega v&ib kaasneda oluline ruumiline méju. Uldplaneeringu kohane
puhkeotstarbeline maa, mis tihistab elanikkonna aktiivseks puhkuseks ja tervise-edenduseks
moeldud hoonete, rajatiste, parkide ja muruviljakute maad, muudetakse planeeringuga
vdikeelamute maaks ning seeldbi viheneb roheala piirkonnas, vihendades tuntavalt ka
puhkuseks ja tervistamiseks mdeldud ala ja vbimalusi. Lisaks muutub jasidavalt ranna ilme ja
vaated.



5.16 Kumulatiivsed méjud

Kumulatiivsed m&jud on inimtegevuse eri valdkondade mdjude kuhjumisest tingitud mojud,
mis vdivad hakata keskkonda oluliselt mojutama. Kuigi eraldi vottes vdivad iiksikud mojud
olla ebaolulised, vdivad need aja jooksul iihest vdi mitmest allikast liituda ja pdhjustada
loodusressursside seisundi halvenemist.

Suurenev elanikkond piirkonnas pohjustab suurenevat pdhjavee kasutust ja liikluskoormuse
suurenemist.

5.17 Piiriiilene mgju
Piiriiilene m&ju puudub.

6. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

KeHJS § 33 I1oike 6 kohaselt KeHJS § 33 ldikes 2 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse iile otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist kiisida seisukohta asjaomastelt
asutustelt ja isikutelt. Seisukohta kiisiti Keskkonnaametilt, kes 17.06.2016 kirjaga
nr 6-5/16/186-2 peab vajalikuks KSH algatamist juhul kui kohalik omavalitsus algatab
planeeringu kujul, mille kehtestamine eeldab ehituskeeluvoondi vihendamist.

7. 16 Hindamistulemuste kokkuvote

7.1 Strateegilise planeerimisdokumendi nimetus ja eesmirk

Nimi: Randvere kiilas, kinnistu Tammelaane ja osaliselt reformimata riigimaa
detailplaneering.

Eesmirk: muuta iildplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve puhkeotstarbelisest maast
osaliselt viiikeelamute maaks, jaotada vastav maa-ala viikeelamumaa kruntideks ning méérata
krundi ehitusGigus iiksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.

7.2 Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja,
koostaja ja kehtestaja nimi ja kontaktandmed

Detailplaneeringu koostamise algataja on Viimsi Vallavolikogu, kehtestaja Viimsi
Vallavolikogu, korraldaja Viimsi Vallavalitsus (mdlema aadress Nelgi tee 1, Viimsi alevik,
Viimsi vald). Detailplaneeringu koostaja ei ole hetkel teada.

7.3 Teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega esinev vastuolu voi vastuolu
puudumine

Detailplaneering muudab kehtivat Viimsi valla mandriosa iildplaneeringut ja osaliselt
iildplaneeringu teemaplaneeringut ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mé4ramine.
Elamuehituse pShimdtted.“.

7.4 Dokumendi rakendumisel avalduva keskkonnamdju olulisus vdi pohjendus, miks
mdju ei ole oluline

Kavandatud tegevus voib avaldada olulist keskkonnamdju ning pohjustada keskkonnas
po6rdumatuid muudatusi. Uldplaneeringu kohaselt on tegemist puhkeotstarbelise maaga, mis
detailplaneeringu kohaselt on planeeritud muuta osaliselt viikeelamute maaks. Alal asub
korghaljastus, mis on oluline roheala piirkonnas ning tegevus v6ib mdjutada LiZinemere ranna
piiranguvoondi kaitse eesmérke. Samuti on planeeritud rajada rannakindlustus. Kédesoleval
hetkel ei ole teada rannakindlustuse rajamise vajadus, ulatus ja véimalikud méjud. Tulenevalt
eeltoodust on vajalik algatada keskkonnamdju hindamine.

7.5 Oigusaktidega vastuolu esinemine vdi puudumine

Oigusaktidega ei esine v usid. ARAKIR,I fﬂGE i

Toomas Toniste
Vallavolikogu esimees
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