VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 20. juuni 2017 nr 40

Viimsi Vallavalitsuse 17.02.2006
korraldusega nr 83: ,, Detailplaneeringu
kehtestamine Rohuneeme kiila, Uuetalu
maaiiksuse detailplaneering ““ kehtestatud
detailplaneeringu osaline kehtetuks
tunnistamine

Viimsi Vallavalitsuse 17.02.2006 korraldusega nr 83 kehtestati Rohuneeme kiilas Viimsi valla
mandriosa tildplaneeringu kohane Uuetalu maaiiksuse detailplaneering, millega moodustati
tiheksa iiksikelamukrunti. Detailplaneeringu kohased maakorraldustoimingud on ténaseks ellu
viidud ning osad krundid vddrandatud, iilekaalukas osa krunte aga kuulub samale isikule.
Koik krundid on hoonestamata.

Detailplaneeringuga maéérati kruntide ehitusdigus ja muuhulgas ka arhitektuursed tingimused
(vt seletuskirja peatilkk 2.3), mille kohaselt on planeeringuala hoonete katus ndutav
projekteerida 30° — 45° kaldega. 25.04.2017 esitasid planeeringuala kinnisasjade omanikud
taotluse (registreeritud valla dokumendiregistris 25.04.2017 numbriga 10-10/1945)
detailplaneeringuga méératud katusekalde muutmiseks selliselt, et planeeringuala kruntidele
oleks vdimalik ehitada funktsionalistlikus arhitektuuristiilis elamud. Kuivord koik
planeeringuala krundid on seni hoonestamata ning taotletav katusekalde vahemik 0° kuni 20°
vastab ka ldhipiirkonna véljakujunenud hoonestusstiilile, voimaldab katusekalde muutmine
luua naaberaladele rajatud uushoonestusega arvestava arhitektuurse terviku.

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 16ike 4 punkti 6 kohaselt vdib projekteerimistingimustega
tdpsustada hoone detailplaneeringus kisitletud arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke
tingimusi ning vald saaks ldhtudes taotleja soovist ja viidatud EhS sittest viljastada {ihe
krundi kaupa ka projekteerimistingimused, kuid antud asjas on vallavolikogu seisukohal, et
otstarbekas ja eesmargipédrane on tunnistada detailplaneeringuga kehtestatud tingimus, millega
madrati katusekalde tdpne vahemik, kehtetuks, sest nimetatud arhitektuurse tingimuse kehtima
jaamisel oleks planeeringuala mistahes krundi omanikul 6igus nouda ka detailplaneeringus
satestatud katusekalde realiseerimist (osad krundid on veel vodrandamata). Sellisel juhul aga
poleks enam voOimalik saavutada planeeringualal ega ka ldhipiirkonnas arhitektuurset ning
stiililist tervikut. Pérast detailplaneeringu vastava osa kehtetuks tunnistamist saab vald
projekteerimistingimuste véljastamisel vastu votta kaalutletud otsuse arhitektuurselt sobiva
katusekalde midramiseks, mis laieneb koigile planeeringuala kruntidele.

Vallavolikogu on antud asjas seisukohal, et kuivord detailplaneeringuga mairatud
ehitusdigust ei muudeta ja detailplaneeringu pdhieesmirk on iiksikelamukvartali rajamine, ei
kahjustata eelmainitud arhitektuurse niiansi kehtetuks tunnistamisega kellegi seaduslikke
oigusi.

Planeerimisseaduse § 140 16ike 1 kohaselt voib detailplaneeringu tunnistada kehtetuks, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on moodunud viahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei
ole asutud ellu viima, vo1 kui planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu



omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Antud otsuse vastuvdotmisel ldhtus
vallavolikogu planeeringuala kinnisasjade omanike iihisest avaldusest, tunnistada
detailplaneeringuga maidratud katusekalle 30° — 45° kehtetuks, ning kuivord taotluse
allkirjastasid koik planeeringuala elamukruntide omanikud, puudub ka vajadus tiita
planeerimisseaduse § 140 10ikes 3 sitestatud nduet, kiisida puudutatud isikute arvamust
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise otsuse eelndule. Detailplaneeringu
terviklahenduse elluviimine on pérast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist tagatud.

Ulaltoodud pdhjendustel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 3
punktist 1, § 6 Idikest 1, § 22 Idike 1 punktist 33, haldusmenetluse seaduse §-st 64,
planeerimisseaduse § 140 1digetest 1 ja 2, Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 mééruse nr 17
Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas § 3 punktist 4, volikogu maa- ja
planeerimiskomisjoni  8.06.2017 ning keskkonna- ja heakorrakomisjoni 7.06.2017
koosolekute protokollilistest seisukohtadest, Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Viimsi Vallavalitsuse 17.02.2006 korraldusega nr 83
,, Detailplaneeringu kehtestamine Rohuneeme kiila, Uuetalu maatiksuse detailplaneering
kehtestatud detailplaneeringu seletuskirja peatiiki 2.3 Arhitektuursed tingimused neljanda
16igu esimene lause (1k 9): ,, Katusekalded voivad olla vahemikus 30° - 45°. “.

2. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Padrnu mnt 7, Tallinn 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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