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Rohuneeme kiila, kinnistu Rohuneeme tee 148
detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering hdlmab 3865 m? suurust kinnistut aadressiga Rohuneeme tee 148 ja sellega
1dunas kiilgnevat reformimata riigimaad, millel paikneb teerajatis. Planeeritav ala asub
poolsaare pdhjaosas ning selle ldénepiir kiilgneb vahetult Rohuneeme teega, pShjas ja idas
kinnistuga Vana-Oti ning Idunas elamukruntidega Rohuneeme tee 146 ja Eigi 1.

Planeeritav kinnistu on aastakiimneid olnud kasutuses tootmismaana, kuivdrd sellel paikneb
telefonijaam ning seetdttu on maa-ala kantud {ildplaneeringusse samuti tootmismaana.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek tootmismaa juhtotstarbe muutmiseks viikeelamute
maaks, sest kaasaegsed sidetehnilised lahendused ei vaja enam suurt hoonet ega territooriumi.
Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Kkinnistu iildplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarbe valdava osa muutmine tootmismaast vidikeelamute elamumaaks, kahe
elamukrundi ja tihe tootmismaa krundi moodustamine ning krundi ehitusdiguse méiramine
iihe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks. Uldplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarbe elamumaaks muutmine on seega tingitud maale parima vdimaliku kasutusotstarbe
médramise vajadusest sellisena, mis sobituks timbritsevate alade maakasutuse pdhimdtetega ja
on keskkonda kdige vidhem koormav. Kuna piirkonna hoonestuses domineerivad elamud, on
kinnistu maakasutuse muutmine elamumaaks parim vdimalikest valikutest, eriti arvestades, et
nimetatud piirkonnas puudub tootmismaale vastav kasutuspotentsiaal. Tootmismaaks jaetakse
detailplaneeringu kehtestamisel {iksnes 276 m? suurune krunt, kus paikneb ka edaspidi AS-i
Elion sidekonteiner. Seoses eeltooduga tehakse muudatus ka iildplaneeringu
teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse
pShimétted.” osas, mis puudutab elamute ehitamise lubatavust iiksnes iildplaneeringuga
maéératud elamumaal.

Detailplaneering algatati kinnisasja omaniku taotluse alusel Viimsi Vallavolikogu
10.10.2013. a otsusega nr 87, millest teavitati avalikkust, naaberkinnisasjade omanikke ja teisi
huvitatud isikuid planeerimisseaduse § 11 15ikes 3 ja § 12 Idigetes 1, 5, 6 ettenshtud korras
kirjalikult ja ajalehtede ,,Viimsi Teataja“ (20.12.2013. a) ja ,,Harju Elu® (10.01.2014. a)
vahendusel. Detailplaneeringu eskiislahendust ja ldhteseisukohti tutvustati Viimsi vallamajas
5.02.2014. a toimunud avalikul arutelul, millest informeeriti avalikkust ,,Viimsi Teataja“
(24.01.2014. a) ja ,,Harju Elu*“ (24.01.2014. a) vahendusel, puudutatud isikuid informeeriti
kirjalikult. Uhtlasi oli juurdepdis detailplaneeringule tagatud valla kodulehel kogu menetluse
viltel.

Detailplaneceringu lahendus valmis koostods planeeritava kinnisasja omanikuga ja
tehnotrasside  valdajatega ning kooskdlastati Pi#steameti Pohja Péiistekeskusega,
Maanteeametiga ja Maa-ametiga. Harju maavanem miéras jdrelevalve kiigus tdiendava
kooskdlastuse Terviseameti Pdhja Talitusega, kes 13.10.2014. a. kirjaga nr 9.3-1/5038-4
detailplaneeringu  kooskélastas. Detailplaneering vdeti vastu Viimsi Vallavolikogu
27.01.2015. a otsusega nr 6 ning planeeringu tutvustamiseks korraldati avalik viljapanek.



Sellest teavitati avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja“ (13.02.2015. a) ja ,Harju Elu®
(13.02.2015. a) vahendusel, puudutatud isikuid teavitati kirjalikult. Avalikul viljapanekul ei
esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke ettepanekuid ega vastuviiteid.

Arvestades, et detailplaneeringuga tehakse ettepanek liigilt iildisemate planeeringute
muutmiseks, palus vald planeerimisseaduse § 23 alusel Harju maavanemat anda heakskiit
detailplaneeringu  kehtestamiseks. Harju maavanem, kontrollinud detailplaneeringu
koostamisele esitatavate seadusest tulenevate nduete tditmist, andis 29.04.2015. a kirjaga nr
6-7/1634 (registreeritud valla dokumendiregistris 30.04.2015. a numbriga 10-10/1805-1)
heakskiidu detailplaneeringu  kehtestamiseks. Detailplaneeringu menetlust kajastav
dokumentatsioon, sealhulgas koopiad ajalehtedes ilmunud kuulutustest, tdhtkirjad puudutatud
isikutele, haldusaktid ja kooskdlastused on kéidetud detailplaneeringusse, mis asub Viimsi
Vallavalitsuse arhiivis ja on huvilistele kittesaadav aadressil: Viimsi vald, Nelgi tee 1, Viimsi
alevik, Viimsi vald, 74001.

Arvestades eeltoodud asjaolusid ja kaalutlusi ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 3 punkti 1, § 6 15ike 1 ja § 22 18ike 1 punkti 33, planeerimisseaduse § 24
16ike 3 ja Viimsi Vallavolikogu 12.04.2005 mééruse nr 19 ,,Viimsi valla ehitusmédrus® § 2
punkti 7, Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Viimsi vallas, Rohuneeme kiilas, Rohuneeme tee 148 detailplaneering (KMK
Stuudio OU t66 nr 0819), millega tehakse ettepanek kehtiva Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks tootmismaast viikeelamute
maaks ja iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste
méiramine. Elamuehituse pdhimotted* peatiiki 4.1 osaliseks muutmiseks planeeritava ala
ulatuses, kuivord viidatud peatiiki kohaselt peavad koik elamud Viimsi vallas asuma
iildplaneeringuga méératud elamumaal, ning jagatakse kinnistu kaheks liksikelamu maa
krundiks (1536 m? ja 1639 m?), iiheks sidechitise maa krundiks (276 m?) ja iiheks tee ja
tinava maa krundiks (414 m?) ning reformimata riigimaale moodustatakse lisaks iiks tee
ja tinava maa krunt (428 m?). Uhtlasi méiratakse elamukrundi ehitusdigus iihe
iiksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks, suurima lubatud ehitusaluse pindalaga
300 m? ja pohihoone kdrgusega 8,5 meetrit, abihoonete korgus on kuni 4,0 meetrit.
Pdhihoonetele on lubatud ka iiks maa-alune korrus.

2. Detailplaneeringu kohase tee katastritiksuse kohustub arendaja vallale tasuta iile andma
vastavalt Tallinna notari Triin Sild notaribiiroos 5.11.2013. a s6lmitud lepingule 1968.

Otsus avaldada ajalehes ,,Viimsi Teataja“ ja Viimsi valla veebilehel.
4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

5. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn 15082) v&i
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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