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Detailplaneeringu algatamine ja
ldhtetilesande kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine: Metsakasti kiila,
kinnistu Lepiku

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kinnistu jagamine, elamukruntide moodustamine ja
krundi ehitusdiguse médramine iiksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringuga
on kavas teha ettepanek Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohase maakasutuse
Jjuhtotstarbe muutmiseks maatulundusmaast viikeelamute maaks.

Selgitamaks vélja, kas kavandatav tegevus on ,Keskkonnam&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Idike 1 punktis 3 nimetatud
detailplaneering, s.o detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 15ikes 1 nimetatud
tegevust v0i kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnaméjuga, lihtudes KeHJS §6
16igetes 2—4 sitestatust, on koostatud jérgnev analiilis. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS
§ 6 Idikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnaméju strateegilise
hindamise (KSH) labiviimine on kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6
I6ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vilja, kas kavandatav tegevus kuulub
KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud valdkondade hulka. K#esoleval juhul kavandatav tegevus
kuulub KeHJS § 6 16ike 2 punkti 10 nimetatud tegevuse alla, s.t tegemist on infrastruktuuri
chitamise ja hilisema kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méiruse nr 224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnam@ju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tépsustatud loetelu” (VV méirus) § 13 punkti 2 kohaselt tuleb keskkonnamdju
hindamise algatamise vajalikkust kaaluda KeHJS § 6 I6ikes 1 ning VV méiruses nimetamata
juhul thisveevirgi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla-,
ilikooli-, vangla- ning muude samalaadsete projektide arendamisel. Antud juhul ei ole
tegemist uue elamurajooni rajamisega, vaid olemasoleva laiendamisega suhteliselt viikeses
mahus.

KeHJS-is toodud KSH eelhindamist, KSH algatamist ja KSH algatamata jitmist reguleerivate
sitete tdpsustamiseks on AS Maves koostanud Keskkonnaministeeriumi tellimusel
juhendmaterjali ,,Keskkonnamgju strateegilise hindamise juhend®, mille kohaselt, kui tegevus
kajastub KeHJS § 6 Idikes 2, aga mitte VV mééruses, siis ei ole vaja KSH vajalikkust
kaaluda.

Eeltoodule tuginedes ei viida libi KSH eelhindamist. Samuti ei ole vajalik algatada KSH
menetlust, kuna kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ega pohjusta keskkonnas
pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripérandit ega vara.

Eeltoodu alusel, juhindudes ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse” § 3 punktist 1, § 6
16ikest 1, § 30 I8ike 1 punktist 2, ,,Planeerimisseaduse” § 10 Idigetest 5 ja 7, r,Keskkonnamﬁju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 35, ,,Viims a [ehitusmédruse § 2




punktist 2 ja lahtudes Hektacon OU (esindaja Hendrik Pukk) detailplaneeringu algatamise
taotlusest (registreeritud valla dokumendiregistris 27.02.2013. a numbriga 10-10/1027),
Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneering Metsakasti kiilas kinnistul Lepiku, kinnistu jagamiseks ja
elamukruntide moodustamiseks ning krundi ehitusdiguse méairamiseks iiksikelamute ja
vajadusel abihoonete ehitamiseks.

2. Kinnitada planeeringu léhteiilesanne vastavalt otsuse lisale 1.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavolikogule vastuvtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates.
Vallavalitsus voib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise
tahtacga. Taotlus detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada
hiljemalt iiks kuu enne detailplaneeringu esitamise tdhtaja 16ppemist.  Kui
detailplaneering ei ole tihtaegselt esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus
kehtivuse.

4. Jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Viimsi vallas Metsakasti kiilas
kinnistu Lepiku detailplaneeringule.

5. Otsus avaldada ajalehes Viimsi Teataja ja Viimsi valla veebilehel.

6. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn 15082) v&i
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Priit Robas
Vallavolikogu esimees




LISA 1
Viimsi Vallavolikogu
14.05.2013. a otsusele nr 28

LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala hdlmab kinnistut Lepiku, mis asub Viimsi vallas Metsakasti kiilas, Jddtma tee
ja raudtee vahelisel alal, piirnedes kagus endise aiandusiihistu ,, Tdnismzc* territooriumiga.
Planeeritav ala on valdavalt hoonestuseta tasane rohumaa, kus asub iiks hoonestatud
elamukrunt — kunagine Jditma talu. Planeeritava ala asukoht on mairatud alloleval Viimsi
valla tildplaneeringu kaardil ja on piiritletud punase kontuuriga:
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Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu muutmine
maatulundusmaast elamumaaks ja elamukruntide moodustamine, et méirata krundi
ehitusdigus iiksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.

Vastavus iildplaneeringule:

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu
kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks maatulundusmaast viikeelamute maaks, iihtlasi
tehakse ettepanek iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
mddiramine. Elamuehituse pohimétted. (Elamuehituse teemaplaneering) muutmiseks,
kuivord teemaplaneeringu peatiiki 4.1 kohaselt peavad kdik elamud ja nende abihooned
asuma Uldplaneeringuga méaratud elamumaal.

Uldplaneeringu teemaplaneeringust ,,Miljodvdcdirtuslikud alad ja rohevorgus, l'k“ otseseid
piiranguid ei tulene, kinnistu idapiiril asuval tee dirsel alal kasvab —‘ ji tli]S, mis jéib
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Planeeritava kinnistu paiknemine Uldplaneeringu teemaplaneeringus LSMiljoovddrtuslikud
alad ja rohevorgustik:
e AL "“.

Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

e Uksikelamukrundi vihim lubatud suurus on 1200 m?, soovitavalt planeerida
suuremaid krunte.

e Krundile on lubatud planecerida (ks iksikelamu ja kuni kaks abihoonet.
Arhitektuursete tingimuste médramisel arvestada hoonete sobivust tmbritsevasse
keskkonda.

e Hoonestusalade ja  echitustingimuste = mé#dramisel arvestada Elamuehituse
teemaplaneeringust tulenevate néuetega.

e Detailplaneeringuga tagada sadevete drajuhtimine.

e Plancerimisel arvestada, et kinnistu jdib Muuga sadama ohualasse (5000 m) ja kiituse
veoks kasutatava raudtee ohualasse (800 m) — ehitamisel tuleb arvestada suurdnnetuse
riskiga (ptk 4.6, Ik 28).

e Kuivord kinnistu piirneb raudteega, koostada miiraprognoos ning detailplaneeringuga
niha ette miira leevendavad meetmed.

e Raudteest tulenev piirangutsoon (kaitsekuja elamute rajamisel) on vastavalt
Elamuehituse teemaplaneeringule 50 meetrit, kus tuleb siilitada olemasolev voi rajada
uut korghaljastust (ptk 4.6, 1k 28 ja 29, tabel 8).

e Arvestada Elamuehituse teemaplaneeringust tuleneva ndudega, tagada iile 10 krundiga
elamualal vihemalt 1 keskmise elamukrundi suurusega avalik haljasala, iga jérgneva
krundi kohta 10% suurune avalik haljasala (ptk. 4.1.6, Ik 24).



Teedevorgu planeerimisel pidada silmas, et ei planeeritaks tupikteid, teemaa laius

kavandada arvestusega, et sinna mahuksid vajalikud tehnovérgud ja jalgtee.

Vajalikud kooskdlastused:
Pdhja-Eesti Paidstekeskus

P&llumajandusameti Harju keskus

Kirjalikud seisukohad:
Planeeringuala kinnisasja omanikud

Olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajad

AS Milstrand
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