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OTSUS

Viimsi 10. detsember 2013 nr 87

Detailplaneeringu algatamine ja
ldhteiilesande kinnitamine ning
keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jatmine: Rohuneeme kiila,
Rohuneeme tee 148

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kinnistu jagamine, kahe iiksikelamukrundi
moodustamine ja krundi ehitusdiguse madramine iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks.
Detailplaneeringuga on kavas teha ettepanek Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohase
maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks tootmismaast viikeelamute maaks.

Selgitamaks vilja, kas kavandatav tegevus on ,Keskkonnamgju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” (KeHJS) § 33 Idike 1 punktis 3 nimetatud
detailplaneering, s.o detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud
tegevust voi kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, ldhtudes KeHJS § 6
10igetes 24 sitestatust, on koostatud jargnev analiiiis. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS
§ 6 ldoikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei kuulu KeHIJS § 6
16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vilja, kas kavandatav tegevus kuulub
KeHJS § 6 ldikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kédesoleval juhul kuulub kavandatav
tegevus KeHJS § 6 16ike 2 punkti 10 nimetatud tegevuse alla, s.t tegemist on infrastruktuuri
chitamise ja hilisema kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maédruse nr 224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu™ § 13 punkti 2 kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust kaaluda KeHJS § 6 16ikes |1 ning VV méiruses nr 224 nimetamata
Jjuhul Ghisveevirgi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla-,
iilikooli-, vangla- ning muude samalaadsete projektide arendamisel. Antud juhul on tegemist
kahe iiksikelamukrundi moodustamise ja krundi ehitusdiguse maidramisega iiksikelamu ja
abihoone ehitamiseks. Olemasoleval tootmismaal ei ole toimunud keskkonnaohtlikke
tegevusi, mis seaksid piiranguid selle muutmiseks vidikeelamute maaks.

Lahtuvalt eeltoodust ei koostata KSH eelhinnangut ega algatata KSH menetlust, kuna
kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju ega pdhjusta keskkonnas podrdumatuid
muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Eeltoodu alusel, juhindudes ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse™ § 3 punktist 1, § 6
I5ikest 1, § 30 Iike 1 punktist 2, , Planeerimisseaduse” § 10 1igetest 5 ja 7, ,,Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse* § 35, ,,Viimsi valla ehitusmiiruse § 2
punktist 2 ja ldhtudes Elion Ettevotted AS (esindaja Jiiri Lobjakas) detailplaneeringu
algatamise taotlusest (registreeritud valla dokumendiregistris 8.08.2013.a
nr 10-10/3834) ja asjaolust, et Elion Ettevotted AS-ga on Tallinna notari Triin Sild
notaribiiroos 5.11.2013. a sOlmitud notariaalakt , Tekkiva Kkinnistu voladiguslik tasuta



voorandamise leping ja eelmdrke kinnistamine™ detailplaneeringuga moodustatava
transpordimaa tasuta valla omandisse voorandamiseks, Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneering Rohuneeme kiilas kinnistul Rohuneeme tee 148, Viimsi valla
mandriosa ildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks tootmismaast
viikeelamute maaks, kinnistu jagamiseks kaheks ja krundi ehitusdiguse méaaramiseks iihe
tiksikelamu ja abihoone ehitamiseks.

2. Kinnitada planeeringu lahteiilesanne vastavalt otsuse lisale 1.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavolikogule vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupdevast arvates.
Vallavalitsus vdib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise
tihtaega. Taotlus detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada
hiljemalt {iks kuu enne detailplaneeringu esitamise tdhtaja 10ppemist. Kui
detailplaneering ei ole tdhtaegselt esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus
kehtivuse.

4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist Rohuneeme kiilas kinnistu
Rohuneeme tee 148 detailplaneeringule.

5. Otsus avaldada ajalehes Viimsi Teataja ja Viimsi valla veebilehel.

6. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Ain Pinnonen
Vallavolikogu esimees



LISA 1
Viimsi Vallavolikogu
10.12.2013. a otsusele nr 87

LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala hdlmab kinnistut Rohuneeme tee 148 (89001:003:1057) ja sellega 15unas
piirevat reformimata riigimaad, millel asub sdidutee. Planeeritav ala asub poolsaare
pdhjaosas ning selle lddnepiir kiilgneb vahetult Rohuneeme teega, Rohuneeme sadamasse
suunduv Sadama tee jddb ca 180 meetri kaugusele Idunasse. Planeeritav ala on hoonestatud —
sellel paikneb amortiseerunud elamu koos abihoonetega, mis olid kasutuses tootmishoonetena
ning rekonstrueeritud telefonijaam. Planeeritava ala asukoht on madératud alloleval Viimsi
valla iildplaneeringu kaardil ja on piiritletud punase kontuuriga:
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Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kahe elamukrundi moodustamine ja krundi
ehitusdiguse madramine iiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks.

Vastavus iildplaneeringule:

Kiéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu
kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks tootmismaast viikeelamute maaks, iihtlasi
tehakse ettepanek iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
mddramine. Elamuehituse pohimotted.” muutmiseks, kuivord teemaplaneeringu peatiiki 4.1
kohaselt peavad koik elamud ja nende abihooned asuma iildplaneeringuga maéiratud
elamumaal. Planeeritav ala ei asu rohevorgustiku aladel.



Planeeritava kinnistu paiknemine Uldplaneeringu teemaplaneeringus , Miljéévidrtuslikud
alad ja rohevérgustik:
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Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

e Detailplaneeringuga on lubatud moodustada kaks iiksikelamukrunti, iiks
tootmismaakrunt olemasolevale telefonijaamale ja transpordimaa sihtotstarbega
katastriiiksus reformimata riigimaal asuva tee laiendamiseks.

e Krundile on Ilubatud planeerida iiks iksikelamu ja kuni kaks abihoonet.
Arhitektuursete tingimuste maéédramisel arvestada hoonete sobivust iimbritsevasse
keskkonda.

e Hoonestusalade ja  ehitustingimuste  mddramisel arvestada  Elamuehituse
teemaplaneeringust tulenevate nduetega.

e Detailplaneeringuga tagada sademevee drajuhtimine.

e Planeeringuga nidha ette Rohuneeme teest lihtuva saaste ja miira kahjulikku mdju
leevendavad meetmed.

e Juurdepéds l5unapoolsele elamukrundile ja telefonijaamale planeerida reformimata
riigimaal asuvalt olemasolevalt teelt, teemaa laius kavandada minimaalselt 12 meetrit
kuni kinnistu Vana-Oti ldénepiirini.

Vajalikud kooskdlastused:

PShja-Eesti Paastekeskus
Maa-amet
e Maanteeamet

Kirjalikud seisukohad:
e Planeeringuala kinnisasja omanikud <, s —

e Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad



