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Detailplaneeringu kehtestamine:
Haabneeme alevik, Laivi piirkond (osaline)

Kaesoleva otsusega kehtestatav detailplaneering hdlmab osalist maa-ala Viimsi Vallavolikogu
13.03.2001.a otsusega nr 52 algatatud Laivi piirkonna detailplaneeringust — kogu
planeeringualast kuuluvad kehtestamisele jirgmised planeeringuala krundid: nr 1
(korterelamute maa), nr 2 (korterelamute maa), nr 3 (korterelamute maa), nr 6 (irimaa), nr 7
(ildmaa), nr 8 (transpordimaa), nr 9 (korterelamute maa), nr 10 (tootmismaa) ja nr 11
(tildmaa).

Kehtestatava planeeringuala suurus on 2,28 ha (kogu planeeringuala hdlmab 3,41 ha suurust
maa-ala) ja see asub Haabneeme alevikus endise Kirovi nim. kalurikolhoosi puidutdostuse
territooriumil ning piirneb kinnistutega Kaluri tee 16ik 1, Kaluri tee 19, Kaluri tee 13, Kivila
tee 12, Rohuneeme tee 1, Kivila tee 5, Kaluri tee 26 ja Haabneeme ranna-ala 1. Territoorium
on osaliselt hoonestatud — sellel asub kunagise puidutéostuse hoonete kompleks, mis tinaseks
on kasutusest viljas. Reljeefilt on maapind muutuv ning langeb suhteliselt iihtlaselt 1dzine
suunas — ida- ja lddneosade kdrguste vahe on ligikaudu 6 meetrit. Kontaktvodndi hoonestuses
domineerivad osaliselt renoveeritud (nt Kaluri tee 13 kinnistul asuv kontorihoone), kuid
enamuses iisna halvas seisukorras kolhoosiaegsed tootmishooned, mis osaliselt on leidnud
kasutust rendipindadena (erinevad laoruumid, hoonesisene kardirada, autoremondittédkoda
jmt). PShjapoolsel alal asub eelmise sajandi keskpaigast périnev individuaalelamute rajoon,
ladnes Haabneeme ranna-ala koos sanglepapuistuga. Uldistatult asub planeeritav ala Kaluri
tee ja Muuli tee vahelises endises toostuskvartalis.

Planeeringuala katastriiiksuste sihtotstarveteks on tootmismaa ja tootmismaana on piirkonda
kasitletud ka Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000.a otsusega nr 1 kehtestatud ,,Viimsi valla
mandriosa iildplaneeringus“ (Mandriosa ildplaneering). Kuivord detailplaneeringu
koostamise eesmdrgiks on echitusdiguse méadramine korterelamute ja lasteaia ehitamiseks
Mandriosa iildplaneeringuga ettendhtud tootmisaladele, on antud juhul tegu liigilt iildisema
planeeringu  muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringuga, samas lihtub
planeeringulahendus menetletuses oleva ,,Haabneeme aleviku ja ldhiala iildplaneeringu“
(Haabneeme iildplaneering) maakasutuse juhtotstarvetest, milleks on &ri- ja korterelamumaa
ning haljasala ja parkmetsa maa, arvestades sealjuures ka iildplaneeringu
teemaplaneeringutest ,, Miljoovddrtuslikud alad ja rohevorgustik.”, millega kavandati
rohevorgustiku  koridori arengusuund, ja , Lapsesébralik Viimsi“, millega médrati
soovituslikult perspektiivse lasteaia asukoht, tulenevaid ettepanekuid. Detailplaneering
sisaldab vastuolu iildplaneeringu teemaplaneeringu ,, Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
mddramine. Elamuehituse pohimétted.* (Elamuehituse teemaplaneering) peatiikiga 4.1, mis
satestab, et koik elamud Viimsi vallas peavad asuma iildplaneeringuga méaaratud elamumaal
ja peatiikiga 4.1.5, mille kohaselt vahetult iiksikelamu kdrvalkrundile vdi iile tee sellest ei ole
lubatud rajada enam kui kahekorruselisi kortermaju — detailplaneeringuga méiratakse
ehitusdigus kolmekorruseliste korterelamute ehitamiseks vahetult iiksikelamukrundi Kaluri
tee 19 korvale ja iiksikelamuelamukrundist Kaluri tee 24 iile tee a ndile, kuigi




vahetult Kaluri tee 19 krundi korvale kavandatavad hooneosad on ette ndhtud
kahekorruselised.

Detailplaneering algatati Viimsi Vallavolikogu 13.03.2001.a otsusega nr 52 iildplaneeringu
kohase maakasutuse juhtotstarbe —muutmiseks tootmismaast elamumaaks, Viimsi
Vallavolikogu 14.12.2003.a otsusega nr 123 aga muudeti varasemat otsust ning tépsustati
detailplaneeringu koostamise eesmirki, selleks oli iildplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarbe muutmine tootmismaast korterelamu- ja drimaaks ning krundi planeerimine
lasteaiale. Detailplaneeringu iilesandeks oli kruntide piiride, sihtotstarvete ja ehitusdiguse
midramine, haljastatud maa-alade ja tehnovdrkude asukoha méiramine ning teedevdrgu ja
liikkluskorralduse pohimdtete lahendamine, vastavalt ,Planeerimisseaduse” (PlanS) § 9
1digetes 1-6, 8 ja 9 sitestatule. Detailplaneeringu lahendus to6tati vilja koostods
planeeringuala kinnisasjade omanikega, olemasolevate ja kavandatavate tehnotrasside
valdajatega ja teiste puudutatud isikutega. Detailplaneeringu eskiislahenduse ja
lahteseisukohtade tutvustamiseks korraldati avalikke arutelusid (6.09.2010.a ja 4.01.2011.a),
nendest informeeriti avalikkust vastavas ajalehes, milleks on ,, Viimsi valla ehitusmddruse”
(Ehitusmiirus) § 4 15ike 3 punkti 4 kohaselt ajalehed ,,Viimsi Teataja“ ja ,Harjumaa“,
viimase mitteilmumisel , Eesti Pdevaleht”, puudutatud isikutele saadeti vastavad teated
tihtkirjaga. Detailplaneering ja informatsioon menetluse eri etappide kohta oli kogu
menetluse viltel kiittesaadav ka valla kodulehel: http://www.viimsivald.ee/planeerimine-2/.

Detailplaneering kooskdlastati Pohja-Eesti Padstekeskusega ning vastavalt Harju maavanema
19.01.2006.a kirjale nr 2.1-13/6396 esitati detailplaneering kooskolastamiseks ka
Tervisekaitseinspektsiooni Tallinna Tervisekaitsetalitusele. Pédrast viimase ettepanekul
detailplaneeringu korrigeerimist asus Terviseamet 18.04.2011.a kirjas nr 9.3-1/3170
(registreeritud valla dokumendiregistris 20.04.2011.a numbriga 10-10/1517-1) seisukohale, et
kuivord timbritsevad alad on seni tootmismaa sihtotstarbega ja tootmisalade lubatud miiratase
vorreldes elamualadel lubatuga on 15 dB vdrra suurem, pole Terviseameti hinnangul soovitav
detailplaneeringut kehtestada enne maakasutuse juhtotstarbeid korrigeeriva Haabneeme
aleviku ja ldhiala iildplaneeringu kehtestamist. Volikogu vottis Terviseameti seisukoha
teadmiseks, kuid ei pidanud pdhjendatuks detailplaneeringu niigi ebamdistlikult
pikaleveninud menetluse peatamist iiksnes pohjusel, et formaalselt kehtib piirkonnas veel
Mandriosa iildplaneering, mis koostati kaksteist aastat tagasi, juhindudes selle aja
arengusuundadest, kuid mis tédnaseks on oma aktuaalsuse kaotanud. ,,Kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse* § 6 15ike 1 kohaselt on omavalitsusiiksuse iiheks iilesandeks korraldada
vallas ruumilist planeerimist, PlanS § 4 ldike 2 kohaselt on planeerimisalase tegevuse
korraldamine valla haldusterritooriumil kohaliku omavalitsuse pddevuses. Viimsi
Vallavolikogu 10.01.2006.a otsusega nr S5 algatati Haabneeme iildplaneering, millega
kujundatakse konealune piirkond kuni 3-Korruseliste korterelamutega elamualaks ja
terviseturismi teenindavate dride ja hotellide alaks. Kuivord valla arenguvajadused ja -suunad
on enam kui kilmne aastaga muutunud ja endisel kalatoostuse maa-alal tinasel ajal tootmist
sisuliselt ei toimu ning suur osa konealusest piirkonnast kujutab endast mahajietud,
lagunenud hoonestuse ja priigiga risustatud maa-ala, millisena ta on ligitombav iiksnes
kuritegelike huvidega inimesele, on nimetatud asjaolusid silmas pidades eriti oluline, et
niisugusel alal looks kohalik omavalitsus koik eeldused ja vdimalused kvaliteetse ja
vadrtusliku elukeskkonna kujundamiseks ning turvalisemaks muutmiseks, eriti arvestades, et
tegu on valla keskse asumiga ja ainsa ametliku supelranna vahetu naabrusega. Eeltoodud
pShjustel ei pidanud volikogu véimalikuks Terviseameti kooskdlastamisel antud soovitustega
arvestada ning Viimsi Vallavolikogu 10.05.2011.a otsusega nr 26 voeti detailplaneering
Ehitusmééruse § 2 punkti 5 alusel vastu, misjirel korraldati Viimsi vallamajas perioodil
30.05.2011.a — 1.07.2011.a avalik véljapanek. Sellest informeeriti avalikkust ajalehtede
,Viimsi Teataja“ (20.05.2011.a) ja ,,Harju Elu“ (20.05.201 1.a) vahendusel, puudutatud isikuid
teavitati tihtkirjaga.




Avalikul viljapanekul esitati detailplaneeringu kohta neli kirjalikku vastuviidet (Risto Maigi
OU BREM Kinnisvarahooldus esindajana, Avo Jaaksoo, Raiko Paas koos 50 allaklrjutanuga
ja Imre Veinpere). Kohalik omavalitsus on planeeringulahendust p&hjendanud ja oma
seisukohti selgitanud vastuviidetele antud vastuskirjades ega ole neid hilisema menetluse
kédigus muutnud, mistdttu ei hakka neid kdesolevas haldusaktis viiga pShjalikult iile kordama,
vaid esitatakse iiksnes pohimotiivid:

Vastuviidete esitajad ei soovinud, et piirkonda planeeritakse korterelamuid, ega ndustunud
asjaoluga, et ainsaks juurdepaisuks planeeringualale jiib detailplaneeringu kohaselt Kaluri
tee, taotleti, et leitakse juurdepaddsuks alternatiivne voimalus ranna-dérselt Kivila teelt ja
Muuli teelt ega kehtestataks detailplaneeringut enne alternatiivse tee olemasolu. Samal ajal
avaldas OU Brem Kinnisvarahooldus, kellele kuuluvalt kinnistult oleks v&imalik planeerida
alternatiivne juurdepads I5una poolt (s.t Kivila teelt), et ei ndustu juurdepéisu planeerimisega
1ébi temale kuuluva kinnisasja ning soovis, et juurdepéis planeeringualale toimuks vaid Kaluri
teelt. 20.09.2011.a toimunud avalikul arutelul, millest teavitati avalikkust ajalehtede ,,Viimsi
Teataja* (9.09.2011.a) ja ,Harju Elu“ (9.09.2011.a) vahendusel ning puudutatud isikutele
edastati informatsioon téhtkirjaga, olid kdik arutelul osalenud isikud iiksmeelel selles, et
piirkonda on vaja korrastada ja muuta turvalisemaks ning osad isikud ndustusid ka
korterelamute ehitamisega, arvestades, et detailplaneeringuga méiratud hoonemahud pole
korterelamute kohta lilemééra suured, iiksmeelele jaddi aga uue juurdepiisutee lahendamise
ndudes ning kokkuvottes keegi vastuviiteid esitanud isikutest oma vastuviiteid tagasi ei
votnud, seega jdi kohaliku omavalitsuse ja vastuviiteid esitanud isikute vahel lahendamata
planeeringuvaidlus, kuivérd volikogu on jitkuvalt seisukohal, et detailplaneeringu
mittekehtestamisega ei lahenda piirkonna turvalisuse probleeme ega aita kaasa ka keskkonna
muutmisele esteetilisemaks ja elamisvéddarsemaks, tuues vilja alljirgnevad pdhjendused:

Vastuviite esitajate ettepanekuga, mitte muuta aastakiimneid peamiselt viikeelamumaana
piisinud piirkond korruselamute ja &drihoonete alaks, vaid planeerida maa-alale viikeelamud,
aga ka ettepanekuga mitte kehtestada detailplaneeringut enne Kaluri teele alternatiivse tee
rajamist, ei saa kohalik omavalitsus ndustuda, kuivord planeeringuala ja kogu selle kvartali
puhul pole tegu viikeelamute alaga, vaid aastakiimneid tootmismaana kasutuses olnud maa-
alaga, kus asub laguneva hoonestusega endine tootmiskompleks (puidutéostus, saekaater, selle
naabruses kalatoostus jmt). Sellisena on piirkond ebaesteetiline, pimedal ajal valgustamata
ohtlik tdongermaa, mis on ligitombav iiksnes kuritegelikele iihiskonnagruppidele. Maa-ala
heakorrastamine ja turvaliseks muutmine aga vastab kohaliku omavalitsuse ja avalikkuse
ootustele ning voimaluse selleks annab maakasutuse iimberplaneerimine ja digusliku aluse
loomine uue ja meeldiva elukeskkonna rajamiseks, mis tdstab ka {imbritseva piirkonna
kvaliteeti, turvalisust, mainet ja sealhulgas eeldatavalt ka turuvéirtust. Haabneeme aleviku kui
valla keskusasula tdOstuse-vabaks muutmine ning inimsdbralikuks &ri-, puhke- ja
elupiirkonnaks kujundamine on valla iiheks oluliseks eesmargiks. Laivi piirkonna
detailplaneering on esimene kolhoosiaegsele ulatuslikule tddstusalale koostatav detailsel
tasandil menetletav planeering, mille kehtestamine annab loodetavasti tduke muutustele ka
timbritsevatel hiiljatud todstusaladel. Toostusalade restruktureerimine on keerukas ja kulukas
protsess, mistottu on planeerimispraktikas laialt levinud tava, et n.0 ,brownfield-alad*
planeeritakse enamasti pisut suurema ehitustihedusega multifunktsionaalse kasutusega
aladeks, mitte viikeelamupiirkondadeks. Seetdttu on pdhjendatud ka korvalekalded
tilalloetletud Elamuehituse teemaplaneeringu sitetest (ptk 4.1 ja 4.1.5), mida kidesolevas
detailplaneeringus pole kohaldatud. Detailplaneeringu lahendus on pikki aastaid kestnud
menetluse viltel mitmel pShjusel vdga palju muutunud ning hoonestusmahud on planeeringu
menetluses osalenud kodanike ettepanekuid arvestades aastate jooksul oluliselt vahenenud —
maa-alale ei kavandata erinevalt varasemast iile kolmekorruselisi elamuid (vilja arvatud
territooriumil asuv olemasolev ainsana rekonstrueeritav hoone, millel -
kuid mis jééb kdesoleva otsusega kehtestatavast alast vilja). Planeeringyal palade osakaal




on seejuures vorreldes varasemaga mitmekordselt suurenenud — kogu maa-ala 14bib nii ida-
ladne kui ka pohja-1una suunaline, kohati 40-meetri laiune, avalikult kasutatav roheala-park
ning kavandatud on ka lasteaed, mistdttu on volikogu seisukohal, et detailplaneeringu
lahendus on igati tasakaalus ja kogukonna eri liikkmete huve arvestav.

Mis puutub ettepanekusse korterite arvu vihendamiseks, siis peab volikogu vajalikuks
selgitada, et tegu on siiski endise tootmisalaga, kus, nagu varem &eldud, ei soovi kinnistu
kasutamise jitkamist tootmisalana ei kohalik omavalitsus ega ka kogukond, kuid mille
ettevalmistamine muuks ehitustegevuseks nduab tavapirasest suuremaid investeeringuid.
Kohalik omavalitsus peab planeeringu koostamisel hindama muuhulgas ka vdimekust
detailplaneeringut ellu viia, kuid kui nduda planeeringu elluviimiseks vajaminevate
kulutustega ebaproportsionaalselt viikest ehitusmahtu, jadksid oodatud muutused keskkonnas
tegemata, mis pole kellegi huvides. Planeeringualal on pika menetluse viltel hoonete
korruselisust ja korterite arvu juba mitmeid kordi vdhendatud ja kavandatavad hooned on
Haabneeme alevikus olevate korterelamute iildist keskmist kdrgust arvestades madalamad,
lisaks tuleb silmas pidada asjaolu, et ligi 30% planeeritava ala territooriumist on jdetud
avaliku roheala tarbeks. Volikogu on seisukohal, et detailplaneering kehtestamisele esitataval
kujul tagab tasakaalustatud ruumilise lahenduse ja on samal ajal proportsioonis keskkonna
kvaliteedi tdstmiseks vajaminevate kulutustega.

Alternatiivse juurdepiisu planeerimise vajadust hindab ka volikogu oluliseks, kuid ei pea
pohjendatuks detailplaneeringu kehtestamata jétmist enne alternatiivse juurdepédésutee
valmimist. Juurdepiés planeeritavale maa-alale on detailplaneeringus nédidatud olemasolevalt
avalikult teelt — Kaluri teelt, sest muud reaalsed alternatiivid hetkel puuduvad, kuivdrd Kivila
tee niol on tegu eraomandis oleva kinnisasjaga, mille omanik on detailplaneeringu avalikul
viljapanekul selgelt viljendanud vastuseisu juurdepédasutee planeerimiseks Kivila tee kaudu.
Samas peab kohalik omavalitsus jatkuvalt oluliseks planeerida kogu endisele tootmisalale, s.h
kiesoleva otsusega kehtestatavale detailplaneeringualale, lisaks ka teisi juurdepddsuvéimalusi.
Volikogu on 10.05.2011.a otsusega nr 25 algatanud detailplaneeringu kinnistutel Rohuneeme
tee 1, Kivila tee 3 ja Kivila tee 5, et muu hulgas planeerida 14bi eelnimetatud kinnistute avalik
tee ranna-alale, mis vdimaldab iihtlasi tagada juurdepdisu ka Laivi piirkonna
detailplaneeringuga hdlmatud alale, kuid nimetatud menetlus on keerukas, kuivord tegu on
detailplaneeringuga, millega soovitakse seada eraomandile omaniku tahte vastaselt kitsendusi,
mistottu ei saa vilistada ka sundvoorandamise kohaldamise vajadust. Kuivord vastav
menetlus voib kesta mddramatu aja, mille tulemus pole samas ka ette teada ja planeeritavale
alale on juurdepaas avalikult teelt (Kaluri teelt) olemas, ei pea kohalik omavalitsus digeks
seada iihe isiku ettevotlusvabadust, s.h detailplaneeringu kehtestamist, millega iihtlasi
muudetakse viaga pikalt rddmas olnud maa-ala turvalisemaks ja heakorrastatuks, sdltuvusse
teise eradigusliku isiku tahtest, eriti arvestades, et detailplaneeringut on menetletud juba alates
2001.a madrtsist (seega iile kiimne aasta) ja olnud erinevatel pdhjustel korduvalt pidanud
lahendust muutma, sealhulgas teedevorgustikku. Kohalik omavalitsus peab planeeringu
koostamisel ja kehtestamisel arvestama ka nende isikute ootusi ja huve, kes planeeringu
avalikul viljapanekul vastuviiteid ei esitanud. On ilmne, et avalikkuse ootus kasutusest viljas
ja lagunenud hoonestusega endise toOstusmaastiku turvalisemaks ning esteetilisemaks
muutmiseks on suur, eriti arvestades, et see piirneb kahelt poolt elamualadega ning asub
Viimsi ainukese supelranna ja avaliku rekreatsiooniala vahetus naabruses. Seetdttu on
volikogu seisukohal, et Laivi piirkonna detailplaneeringu kehtestamine, mis tagab iihiskonna
liikmetele ohtliku ja ebaesteetilise keskkonna kvaliteetsemaks kujundamise, on oluline avalik
huvi ja kohalik omavalitsus, kes peab tagama ehitamise aluseks oleva detailplaneeringu,
kindlustab seeldbi piirkonna arengu jaoks vajalikud eeldused ja tingimused.

Vastuviidetest ldhtudes tdiendati detailplaneeringu seletuskirja, mille kohaselt méérati
kavandatavate korterite minimaalsuuruseks 60 m? lisaks on volikogu jaganud



detailplaneeringu kehtestamise vdimalikkuse kahte etappi ja kiesoleva otsusega kehtestatakse
detailplaneering iiksnes osaliselt — s.t elamukruntide osas, mis piirneb Kaluri teega ning lisaks
krundid teele, rohealale ja lasteaiale. Tadiendava kompromissina sdlmis vald olukorra
leevendamiseks 20.05.2013.a detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga (Arendaja)
notariaalse lepingu (Tallinna notar Kadri Pappel, notari ametitegevuse raamatu registri
number 1391), mille kohaselt kohustub Arendaja ehitama omal kulul vilja
detailplaneeringuga  ettendhtud  asfaltkattega tee ning rekonstrueerib tiielikult
munitsipaalomandisse kuuluva Kaluri tee 15igu Rohuneeme teest mereni (mis on hetkel ainus
voimalik juurdepéisutee), koos tee juurde kuuluva vilisvalgustusega, ning vddrandab tasuta
kohalikule omavalitsusele detailplaneeringuga moodustatava transpordimaa sihtotstarbega
kinnistu (planeeringuala ldbiv kavandatav tee) ja iildkasutatava maa sihtotstarbega kinnistu
(haljasala). .

Kuna vastuviiteid esitanud isikud koikidest oma vastuvdidetest ei loobunud, palus
vallavalitsus  3.11.2011.a  kirjaga nr 10-10/5312 Harju maavanemal libi viia
jérelevalvemenetluse. PlanS § 23 156ike 3 punkti 5 kohaselt on jirelevalvet teostava
maavanema péddevuses planeeringu avalikul viljapanekul kirjalikke vastuviiteid esitanud
isikute ja planeeringu koostamist korraldava kohaliku omavalitsuse drakuulamine ja seisukoha
andmine vastuvdidete kohta, kui neid vastuviiteid planeeringu koostamisel ei arvestatud.
Tulenevalt PlanS § 20 15ikest 1 on vastuviide planeeringu avaliku viljapaneku ajal esitatud
mittendustuv seisukoht vdi vidide, et planeeringu menetlemisel ei ole tiidetud seaduse
ndudeid. Harju maavanem andis oma seisukoha Laivi piirkonna detailplaneeringu kohta
11.06.2012.a kirjaga nr 6-7/2805 mdrkides, et detailplaneeringus ei ole kisitletud mitmeid
olulisi asjaolusid, mis on planeeringu elluviimise ja &iguspirasuse seisukohalt tihtsad.
Vallavalitsus vastas 23.05.2013.a kirjaga nr 10-10/5312-5, et kaalus maavanema
ettepanekutega arvestamise vodimalusi, millest tulenevalt soovib Laivi piirkonna
detailplaneeringu kehtestada osaliselt. Selleks, et tagada Kaluri tee libilaskevdime
suurendamine ja jalakdijate turvaline liiklemine, sGlmis vald Arendajaga eelmainitud
notariaalse lepingu. Planeeringuala teise poole kehtestamine tuleb kdne alla siis, kui selleks
on loodud sobivad tingimused.

20.02.2012.a Harju Maavalitsuses toimunud vastuvdidete arutamise ndupidamise tulemusel
andis maavanem vastuviidete kohta alljiargnevad seisukohad, tsiteering:

1. OU BREM Kinnisvarahoolduse juhatuse liikme Risto Migi vastuviited
(30.06.2011.a kiri nr 1-2/11/204).

Kivila tee 5 kinnistut ldbiva perspektiivse rannapromenaadi ja Rohuneeme tee 1 kinnistut
ldbiva perspektiivse juurdepddsutee kohta mdrgin, et tegemist on ainult informatiivse
iseloomuga teedega, mis jddvad detailplaneeringu alast vilja. Seetottu Rohuneeme tee |
kinnistule ja Kivila tee 5 kinnistule antud detailplaneeringuga piiranguid ei seata. Véimalike
teede rajamisel ldbi nimetatud kinnistute peavad omavahel kokkuleppele joudma kohalik
omavalitsus, Laivi ning Rohuneeme tee 1 ja Kivila tee 5 kinnistu omanikud. Tegemist on
liikluskorralduse alase kiisimusega, mida tuleks lahendada tulevikus praegu kehtestamisele
mitteminevate kruntide edasise planeerimise ning Rohuneeme tee 1/Kivila 3/Kivila 5
detailplaneeringu  koostamise  kdigus.  Rohuneeme tee 1  kinnistult  tuleva
kanalisatsioonitorustiku toimimise kohta mdrgin, et selle lahendus oli ndidatud avalikule
viljapanekule esitatud detailplaneeringu joonisel AP-4, mille kohaselt on torustik Laivi
kinnistut ldbivas loigus likvideeritav ja uus torustik on kavandatud libi Rohuneeme tee 1
kinnistu, iimber Laivi kinnistu lounapoolse piiri. Seda selgitas Viimsi Vallavalitsus oma
09.09.2011.a kirjas nr 10-10/2813-1.

2. OU Puhteks juhatuse litkme Avo Jaaksoo vastuviited (30.06.2011.a kiri).

Kaluri tee liikluskoormust puudutava vastuvdite kohta mdrgin, et neefingu osalise
kehtestamisega viheneb tunduvalt see liikluskoormus, mis planeeringu ]




néhtud. Planeeringualast viljajdcvatele kruntidele tuleb ette ndha alternatiivne
Jjuurdepddsutee toendioliselt Muuli teelt, mis suunaks olulise osa kasvavast Ziiklusgst Kaluri
teelt eemale. Laivi piirkonna detailplaneeringuga ei ole kavandatud libi OU Puhteks
maaomandi osa kénnitee rajamist. Viimsi Vallavalitsus on 09.09.2011.a kirjas nr
10-10/2828-1 teatanud, et vallavalitsus ei néustu viitega, nagu muudaks iile soidutee kulgev
kénnitee séidukite, sealhulgas pesumaja transpordi litkumise voimatuks. Kindlasti ldbib
pesumaja transport ka mujal jalgteega ristuvaid loike, mis on loomulik. Ranna-alale soidutee
ja parkla rajamise kohta mdrgin, et tegemist on alaga mis jddb Laivi piirkonna
detailplaneeringuga planeeritavast alast vilja ning on ainult informatiivse tdhendusega.
Antud detailplaneeringuga neid ei kehtestata.

3. Imre Veinpere vastuviited (30.06.2011.a kiri) ja Raiko Paasi vastuviited
(27.06.2011.a kiri, millele kogutud ka 50 allkirja).

Imre Veinpere ja Raiko Paasi vastuviited suures osas kattusid. Paariselamute voi
ridaelamute asemel korterelamute planeerimist on Viimsi Vallavalitsus 09.09.2011.a kirjas nr
10-10/2845-1 péhjendanud, mdrkides et todstusalade restruktureerimine on keerukas ja
kulukas protsess, mistéttu on planeerimispraktikas laialt levinud tava, et n.o "brownfield-
alad’’ planeeritakse enamasti pisut suurema ehitustihedusega multifunktsionaalse kasutusega
aladeks, mitte viikeelamualadeks. Detailplaneeringu osalise kehtestamise libi touseb Kaluri
tee liikluskoormus mdrkimisvddrselt vihem ning iilejddnud korterelamute planeerimiseks
tuleb leida alternatiivne juurdepddsutee toendoliselt Muuli teelt. Ehitustegevuse ajaks on
ehitusveoste transportimine ettendhtud libi Rohuneeme tee 1 kinnistu. Vastavasisuline mdrge
on lisatud detailplaneeringu pohijoonisele. Harju Maavalitsus tegi 11.06.2012.a kirjas nr
6-7/2805 ja teeb ka kiesolevas kirjas kohalikule omavalitsusele ettepaneku mddrata korterite
minimaalsuuruseks 60 m? vihendamaks planeeringualale kavandatavate korterite arvu. Laivi
piirkonna detailplaneeringuga parkimist ranna-ala vahetusse lihedusse ettendhtud ei ole.
Viimsi Vallavalitsus on oma 09.09.2011.a kirjas nr 10-10/2809-1 mdrkinud, et nimetatud
parkla oli Haabneeme aleviku ja lihiala iildplaneeringu iiheks visiooniks ning see vastuvdide
voetakse teadmiseks valla poolt iildplaneeringu edasisel menetlemisel. Nende korterelamute,
mis praegu kehtestamisele ei lihe, edasiseks planeerimiseks tuleb korraldada jdrelevalve
teostaja hinnangul tdiendav avalik viljapanek pdrast seda kui alternatiivse juurdepddsutee
kiisimuses on leitud lahendus. Seal on uue liikluskorralduse lahenduse ja ehitusmahtudega
mittenéustumisel koikidel isikutel véimalik esitada uusi vastuvditeid ja ettepanekuid.

Jirelevalve teostamise tulemusena asus maavanem seisukohale, et detailplaneeringuga
hdlmatud osalise maa-ala kehtestamisega tduseks Kaluri tee liikluskoormus mérkimisvaérselt
vihem, mis oleks rahuldavam lahendus Kaluri tee dirsete elanike jaoks. Sarnaselt kohaliku
omavalitsusega toetas ka maavanem Laivi piirkonna korrastamist ja kasutusele vdtmist ning
leidis, et Viimsi Vallavalitsus on 23.05.2013.s kirjas nr 10-10/5312-5 pd&hjendanud
(kehtestamisele mineva) kolme korterelamu sobivust sellesse piirkonda ning esile toonud
need kaalutlused, mille alusel selline ettepanek tehti. Lasteaiakohtade tagamiseks palus
maavanem kehtestamisele minevasse planeeringualasse kaasata ka lasteaiakrundi (pos 6),
millega on kohalik omavalitsus arvestanud.

Jarelevalve teostamise tulemusena asus maavanem seisukohale, et kéesoleva
detailplaneeringu koostamisel (kehtestamisele minevas osas) ei ole rikutud neid vastuviiteid
esitanud isikute seadusest tulenevaid Gigusi, mis kuuluksid tagamisele jérelevalve teostaja
poolt ja lahtudes PlanS § 23 16ike 3 punktidest 1-5 ja § 23 1dikest 6 andis heakskiidu Laivi
piirkonna detailplaneeringu kehtestamiseks osalisel maa-alal.

Detailplaneeringu menetlust kajastav dokumentatsioon, sealhulgas koopiad ajalehtedes
ilmunud kuulutustest, tdhtkirjad puudutatud isikutele, kirjavahetus vastuvditeid esitanud
isikutega, haldusaktid ja kooskdlastused on koidetud detailplaneeringusse, mis asub Viimsi



Vallavalitsuse arhiivis ja on huvilistele kittesaadav aadressil: Nelgi tee 1, Viimsi alevik,
Viimsi vald, 74001.

Arvestades eeltoodud asjaolusid ja kaalutlusi ning véttes aluseks ,,Kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse” § 3 punkti 1, § 6 10ike 1 ja § 22 16ike 1 punkti 33, ,,Planeerimisseaduse”
§ 24 16ike 3 ja ,,Viimsi valla ehitusmaaruse™ § 2 punkti 7, Viimsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Viimsi vallas Haabneeme alevikus Laivi piirkonna detailplaneering osalisel
maa-alal (RAP Arhitektid OU t66 nr 12/05), vastavalt detailplaneeringu pdhijoonisel
AP-3 tidhistatud I etapis kehtestatava detailplaneeringuala piiri tdhistavale tingmargile
(punane punktiirjoon). Detailplaneeringu kehtestataval osal moodustatakse kokku iiheksa
krunti, need on: neli korterelamukrunti (iiks neist ehitusdiguseta lahustiikk), iiks
arimaakrunt lasteaiale, iliks transpordimaa krunt, iiks tootmismaakrunt trafoalajaamale ja
kaks iildmaa sihtotstarbega katastriiiksust pargile ja tulevasele rannapromenaadile.
Detailplaneeringuga médratakse ehitusdigus kolme korterelamu ehitamiseks, kahe elamu
ehitusalune pindala on 590 m? ja iihel elamul 1160 m? millele lisandub haljaskattega
keldriparkla 620 m?. K&ik elamud on kolmekorruselised, lisaks on lubatud iiks maa-alune
korrus ning kuni 10% elukorrust neljandal korrusel. Uksikelamukrundi Kaluri tee 19
poolne korterelamu osa on ette ndhtud kahekorruseline. Hoonete suurim lubatud kdrgus
krundi reljeefi kdrgeimast servast on 13,0 meetrit. Arimaale planeeritava lasteaia suurim
lubatud ehitusalune pindala on 1000 m?, suurim lubatud kdrgus on 7,5 meetrit, hoone on
kavandatud kahekorruseline.

2. Ehitusloa taotlused hoonete ehitamiseks viljastatakse Tallinna notari Kadri Pappeli
biiroos 20.05.2013.a sdlmitud notariaalakti ,,Jagamisel tekkivate kinnistute voladiguslik
tasuta vOdrandamise leping ning sellega seonduv kokkulepe teede rajamiseks ja
rekonstrueerimiseks® (notari ametitegevuse raamatu registri number 1391) punkti 4.6. ja
omavahelise kokkuleppe alusel peale arendaja poolt Rohuneeme tee 1 kinnistu ja
vajadusel ka Kivila tee 5 kinnistu omanikuga kokkuleppe sOlmimist ajutise
juurdepddsutee (Kivila tee) kasutamiseks Detailplaneeringuala ehitustéid teenindava
rasketranspordi  ligipddsuks. Sellise kokkuleppe puudumine on ehituslubade
villjastamisest keeldumise iiheks aluseks.

3. Otsus avaldada ajalehes Viimsi Teataja ja Viimsi valla veebilehel.
Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Priit Robas
Vallavolikogu esimées




