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OTSUS

Viimsi 13. detsember 2016 nr 101

Péarnamée kiila, Parnamée tee ja Vehema tee
vahelise veehoidlaga piirneva osalise ala
detailplaneeringu kehtestamine

Planeeritav 1,4 ha suurune maa-ala asub Pérnamée kiilas, Vehema teega pohjas piirneval
veehoidla ddrsel rohumaal. Planeeritav ala hdlmab kinnistuid Tisleri 3, Tisleri 2, Hobukastani,
Lohu I ja Lohu II ning piirneb kinnistutega Parnamée veehoidla, Vehema tee 35, Vehema tee,
Vehema tee 31, Tisleri 1, Vehema tee 27, Viike-Kaare tee, Tiigi tee ja Tiigi IV. Planeeritav
ala on suhteliselt tasase reljeefiga, hoonestuseta ja kdrghaljastuseta looduslik rohumaa, mis
kiilgneb idas munitsipaalomandis oleva veehoidlaga.

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu (Uldplaneering) kohane maakasutuse juhtotstarve on
planeeringualal  maatulundusmaa  (alaliigiks:  pdllumajandusmaa).  Uldplaneeringu
teemaplaneeringuga ,,Miljoovddrtuslikud alad ja rohevorgustik (Rohevorgustiku
Teemaplaneering) on veehoidlat iimbritsevale maa-alale planeeritud haljastu nr 25, mille
tahtsus seisneb voimaluses siduda rohelist vorgustikku detailsel tasandil. Haljastule on
teemaplaneeringu kohaselt keelatud ehitada hooneid, kuid on lubatud paigaldada haljastu
inventari (s.h ménguvéljakuid, pinke, valgusteid jms) ning rajada jalakiijate- ja
kergliiklusteid. Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Lapsesobralik Viimsi“ on tehtud
ettepanek, votta maa-ala kasutusele puhkealana, kus muuhulgas peaksid olema ettendhtud
asukohad laste ménguviljakutele.

Kuivdrd detailplaneering teeb ettepaneku Uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe
muutmiseks ligikaudu 37 % ulatuses maatulundusmaast (pdllumajandusmaast) iiksikelamu-
maaks ja iilejddnud 63 % maatulundusmaast planeeritakse avaliku pargi rajamise eesmérgil
haljasala maaks, liigitub detailplaneering Uldplaneeringu pdohilahendust muutvaks. Maa
pollumajanduslikku kasutust kdesoleva detailplaneeringuga enam ette ei nihta.

Samuti tehakse detailplaneeringuga ettepanek Rohevorgustiku Teemaplaneeringu osaliseks
muutmiseks, sest kavandatavad iiksikelamukrundid ja&vad osaliselt haljastu koosseisu. Seoses
tildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmisega maatulundusmaast elamumaaks,
kaasneb muudatuse tegemise vajadus ka iildplaneeringu teemaplaneeringusse ,,Viimsi valla
tildiste  ehitustingimuste  médramine. Elamuehituse  pShimodtted.”  (Elamuehituse
Teemaplaneering), kuivdrd viimasega on sétestatud, et elamuid pole Viimsi vallas lubatud
ehitada mujale kui tiksnes tildplaneeringuga méiratud elamumaale. Lisaks eelnevale tehakse
detailplaneeringuga ettepanek Elamuehituse Teemaplaneeringu punkti 4.1.1 muutmiseks osas,
millega on uutele elamukruntidele sétestatud ndue elamu lubatud ehitusala médramiseks
naaberkrundi piirist minimaalselt 7,5 meetri kaugusele. Detailplaneeringus on krundi pos nr 2
lubatud ehitusala mé&dratud ehitusalade proportsionaalse paiknemise huvides krundi
16unapiirist 5,0 meetri kaugusele, samas kui naaberkrundi lubatud ehitusala on méiiratud
krundipiirist 10 meetri kaugusele, seega 2,5 meetrit ndutust enam. Selline lahendus tagab kahe
pohihoone vahelise kuja 15 meetrit, mis oligi Elamuehituse Teemaplaneeringu vastava sitte
méadramise pohiline eesmérk, kuigi see krundi pos nr 2 puhul on faktiliselt vastuolus




teemaplaneeringus véljendatud konkreetse numbrilise védrtusega, millega detailplaneering ei
arvesta. Antud asja otsustamisel tuli l&htuda kruntide kujust ja modtmetest ning
planeeringulisi tingimusi analiitisides peeti eelistatavamaks esmajoones ruumilist sobivust
ning hoonete vahelist korrapérast riitmi, mida toetab ka asjaolu, et kahe pdhihoone vaheline
kuja on kokkuvdttes tagatud eesmérgiparase laiusega — 15 meetrit.

Teemaplaneeringuga ,,LapsesGbralik Viimsi“ detailplaneeringus vastuolusid ei esine ning
ménguviljakute planeerimisel ongi just selle teemaplaneeringu ettepanekutega arvestatud.

Detailplaneeringu lahendus lahtub ideest avada veehoidlat iimbritsev ala elanikele avalikuks
kasutamiseks, kujundada sellest valgustatud jalgteede, 14bimdeldud haljastuse lahenduse ja
laste ménguvéljakutega maitsekas park linnalises asumis. Kuna veehoidlat {imbritsevad
kinnistud on eraomandis ning vallal puudub vajalik ressurss planeeritavate kinnistute tasu eest
voorandamiseks, oli mainitud kontseptsiooni elluviimiseks vajalik otsida muid v&imalusi.
Kokkulepe sOlmiti maaomanikega selles, et veehoidlat iimbritsev maa antakse pargi
rajamiseks ja selle avaliku kasutuse tagamiseks tasuta munitsipaalomandisse tingimusel, et
planeeringuala lddneossa olemasolevate elamukruntide vahele teedega piirnevale alale
moodustatakse kolm tiksikelamukrunti. Selline kokkulepe tingis vajaduse muuta maakasutuse
juhtotstarve  osaliselt iksikelamumaaks ning ndutava suurusega elamukruntide
moodustamiseks oli vaja krundid planeerida ka osaliselt haljastu nr 25 alale. Sellise
kompromissotsuse vastuvotmisel ldhtuti eelkdige pohimdttest, et kavandatav eesmérk — rajada
avalikult kasutatav park — teenib kohalike elanike huve laiemalt ja pargi rajamine véimaldab
ehitada tihedalt asustatud elukeskkonda ka laste ménguvéljakud, millest on hetkel piirkonnas
puudus. Lisaks omab tdhtsust asjaolu, et hooldamata rohumaast kujundatakse meeldiv ja
maitsekas avalik ruum, mida saab kasutada ka rekreatiivsetel eesmérkidel ning mis samal ajal
pakub ka esteetilist vddrtust. Arvestades, et tegu on linnalise piirkonnaga, kus suurulukid ei
liigu ja vdiksemad isendid (nditeks putukad) saavad elutseda ka rajatavates aedades, ei evi
ca 2300 m? suuruse maa-ala loovutamine haljastust nr 25 elamukruntide koosseisu niisugusel
madral negatiivseid mojutusi, mis voiksid halvendada rohevdrgustiku toimimist ja
Okostisteemi tasakaalu.

Detailplaneeringuga moodustati kokku kolm iiksikelamukrunti, suurustega 1590 m?, 1598 m?
ja 1960 m* ning iiks haljasala maa krunt, suurusega 8615 m? ja méérati elamukrundi
ehitusdigus iihe iiksikelamu ja iihe abihoone ehitamiseks, suurima lubatud ehitusaluse
pindalaga soltuvalt krundi suurusest 320 m? kuni 390 m? Elamute suurim lubatud korgus
olemasolevast maapinna keskmisest kdrgusmargist katuseharja peale médrati 8,5 meetrit ja
abihoonetel 5,0 meetrit, katusekalded méérati k&igil kruntidel vahemikus 30 kuni 45 kraadi.
Haljasala maa krundile planeeriti avalikult kasutatav park-puhkeala, kuhu méérati asukohad
haljastu taristule ja kahele ménguvéljakule, millest 1dunapoolne oli mdeldud kasutamiseks
kooliealistele lastele ja tdiskasvanutele spordimidngude platsina, Tiigi tee poolne aga
viikelaste =~ ménguviljakuna.  Pargiala  terviklahenduse  tdpsustused  méédratakse
detailplaneeringu kohaselt eraldi haljastusprojektiga.

Kuna planeeritav ala on suhteliselt kitsas ja piirneb ka veehoidlaga, mille veepiirist 25 meetri
laiusele maa-alale kohaldub looduskaitseseaduse (LKS) § 38 15ike 1 punktist 5 tulenevalt
ehituskeeld, tehti detailplaneeringuga ettepanek ehituskeeluvoondi  vdhendamiseks
veekaitsevoondi piirini (s.t 10 meetrini tavalisest veepiirist), et parki oleks vdimalik rajada
kaks maénguviljakut. Kohalik omavalitsus asus taotluse esitamisel seisukohale, et
ehituskeeluvoondi vahendamisega laste ja noorte méngviljakute rajamiseks detailplaneeringu
kohasel krundil pos nr 4 (haljasala maa) ei kaasne podrdumatut kahju veehoidlale ega seda
tumbritsevale  looduskeskkonnale. = Keskkonnaamet,  kaalunud  detailplaneeringuga
kavandatavat tegevust ja LKS §-s 34 sitestatud kalda kaitse eesmirkide tagamist, joudis
10ppjareldusele, et detailplaneeringuga kavandatud avalikuks kasutamiseks mdeldud
vOimlemis- ja/vOi ménguinventari rajamisega ei kaasne Pdrnamide veehoidla kalda kaitse-



eesmarkide kahjustamist ning noustus 19.02.2016 kirjaga nr 7-13/16/554-3 ehituskeeluvoondi
vihendamisega.

Kuivord detailplaneering sisaldab iildisema planeeringu muutmise ettepanekut, menetleb seda
,,Viimsi valla ehitusméiruse™ § 2 (kehtis kuni 9.04.2016) ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016
madruse nr 17 ,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 punkti 3 kohaselt
volikogu. Detailplaneering algatati Viimsi Vallavolikogu 15.04.2003 otsusega nr 56 kogu
veehoidlat timbritseval maa-alal, kaasates sinna teiste hulgas ka kinnistud Vehema tee 27,
Vana-Tiigi, Uus-Tiigi, Ees-Tiigi, Taga-Tiigi, Vehema tee 37 ja Vehema tee 35.
Detailplaneeringu eskiislahendust tutvustati avalikkusele, misjdrel kooskdlastati vastavalt
lahtetilesandele ja Harju Maavanema 3.04.2007 kirjale nr 2.1-13/1135 ning Viimsi
Vallavolikogu 10.06.2008 otsuse nr 49 alusel korraldati detailplaneeringu lahenduse
tutvustamiseks avalik viljapanek. Avalikul viljapanekul esitati detailplaneeringu kohta
mitmeid vastuvditeid, kus peamiselt avaldati vastuseisu veehoidla ida poolse kalda
planeerimisele ning selle tulemusel jitkati detailplaneeringu koostamist osalisel maa-alal, s.t
vaid kinnistutel Tisleri 3 (uue nimetusega Vehema tee 33), Tisleri 2, Hobukastani, Lohu I
(uue nimetusega Viike-Kaare tee 6) ja Lohu II (uue nimetusega Lohu), mis kiilgnevad
veehoidlaga valdavalt ldZnest. Detailplaneeringule koostati uus lahendus, mida tutvustati
avalikkusele vallamajas 9.02.2011, sellest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“
(28.01.2011) ja ,,Harju Elu“ (28.01.2011), puudutatud isikutele edastati teave kirjalikult.
Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangule tuginedes
jdeti KSH Viimsi Vallavolikogu 16.06.2015 otsusega nr 40 algatamata. Kuivord
detailplaneeringu kooskdlastamisest oli méddunud hulk aastaid ja menetluse kdigus muudeti
planeeringu lahendust, kooskdlastati detailplaneering uuesti Pdllumajandusametiga,
Terviseametiga, Padsteametiga ja Keskkonnaametiga. Koostood tehti ka planeeritavate
kinnisasjade omanikega ja tehnotrasside valdajatega. Detailplaneering voeti vastu Viimsi
Vallavolikogu 27.10.2015 otsusega nr 101 ja pérast Keskkonnaametilt ehituskeeluvoondi
vihendamiseks ndusoleku saamist avalikustati detailplaneering vallamajas perioodil
7.03.2016 — 7.04.2016. 6.04.2016 saabus e-postilt maksim@greinoman.com vastuvéide
Parnamie kiilas, Pdrnaméie tee ja Vehema tee vahelise veehoidlaga piirneva osalise ala
detailplaneeringule, palvega jétta detailplaneering kehtestamata ja 15petada selle menetlus, voi
alternatiividena mitte moodustada elamukrunte veehoidla piiranguvodndis ning mitte rajada
Vehema pargis manguviljakuid, parklat ega konniteed, vdi alternatiivina viimasele, kohustada
kruntide omanikke paigaldama videovalve ning kandma selleks vajalikud kulud. Vastuviitele
olid oma allkirja andnud veel kaheksa isikut.

Vallavalitsus edastas 9.05.2016 kirjaga nr 10-10/950-2 vastuvéidete esitajatele oma
pohjendatud seisukoha ning selgitas, millistel asjaoludel jouti just sellise lahenduseni, mis
avalikule véljapanekule esitati. Kohaliku omavalitsuse iilesanne ruumilise planeerimise
suunamisel on tagada ruumi funktsionaalne tervik, korrastatus ning kvaliteet, samuti tehniline
ja sotsiaalne taristu, sdilitades planeeritavale piirkonnale ainuomase karakteri.
Detailplaneeringuga pakuti lahendus, mille ellurakendamisel on vdimalik muuta aastaid
hooldamata seisukorras olnud veehoidlat iimbritsev vdsastunud ala esteetiliselt kujundatud
avalikuks pargiks, kus on ette ndhtud ka asukohad erinevatele manguvéljakutele. Kuivord
planeeritav ala kuulub eraomandisse, tulenes kolme iiksikelamukrundi planeerimine
kokkuleppest, mis voimaldaks vallal realiseerida pargi idee ning saada selle alune maa tasuta
munitsipaalomandisse. Elamukruntide asukohad valiti, 1&htudes ehitatud keskkonnast ja
viljakujunenud teede struktuurist ning paigutati need teedega kiilgnevatele aladele. Pargialale
kavandati kaks méinguviljakut ja need olid planeeritud erineva funktsionaalsusega — neist
Vehema tee #drne oli mdeldud kasutamiseks kooliealistele lastele ja ka tdiskasvanutele
sportméngude- ja voimlemisplatsina, Tiigi tee poolne aga viikelastele kompaktse
ménguviljakuna. Pargi esteetikat rohutab ka piirnev veekogu, mis saab olema aktsendiks
kogu pargile ja kindlasti iiheks maastikukujundust il}wstavaks elemendiks. Detailsem



ménguvéljaku  projektlahendus médratakse aga juba konkreetse ehitus-  ja/voi
haljastusprojektiga. Vald on seisukohal, et heakorrastatud ja funktsionaalselt histi
labimdeldud maa-ala on keskkonda véirtustav ning detailplaneeringuga kavandatav avardab
inimeste voimalusi meeldivaks ajaveetmiseks ja puhkamiseks.

Detailplaneeringule esitatud vastuviidete tutvustamiseks korraldati 2.06.2016 avalik arutelu,
millest teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (20.05.2016) ja ,Harju Elu“
(20.05.2016), puudutatud isikuid informeeriti kirjalikult. Arutelul osalesid mitmed
vastuvdidete esitajad ning see vdimaldas arutelu kdigus jduda kokkuleppele pohimottelistes
korrektuurides, mille sisseviimisel detailplaneeringusse ndustuti loobuma detailplaneeringule
esitatud vastuvdidetest. Avaliku arutelu jérgselt jéeti detailplaneeringust vilja Tiigi tee #érne
viikelaste manguvéljak (pos 4c) ning muudeti see tervikuna rohealaks, alternatiivina sellele
tahistati detailplaneeringus asukohad kiikedele, liivakastile ja liuméele ning need kavandati
pargi sellesse ossa, mis jdéb planeeritavate elamukruntide pos nr 1 ja pos nr 2 ning veehoidla
vahelisele alale, s.t ménguviljaku ala nihutati selle varasemast asukohast umbes 50 meetrit
edelasse. Nimetatud muudatusele oli vajalik uuesti taotleda ehituskeeluvédndi vihendamiseks
Keskkonnaameti ndusolekut, kuivord ameti varasem ndustumus kehtis iiksnes piiratud
ulatusega ala kohta. Keskkonnaamet n&ustus 25.08.2016 kirjaga nr 7-13/16/554-6
korrigeeritud  detailplaneeringu lahenduse alusel ehituskeeluvoondi  vihendamisega.
Detailplaneeringusse lisati ka leppemirk fiiiisiliste tdkete jaoks, mis tihistati arutelul
osalenute ettepanekul Vehema tee dérse parkla pdhjaservas, et tdkestada autode vdimalikku
liikumist pargi suunal. Lisaks nihutati elamukrundi pos 3 lubatud ehitusala piiri 15 meetri
kaugusele krundi idapiirist ja detailplaneeringu seletuskirja mérgiti piirde suurimaks lubatud
korguseks 1,2 meetrit, et saavutada kompromiss Tiigi tee 1 omanikega. Korrigeeritud
detailplaneering saadeti tutvumiseks vastuvdidete esitajatele, kes loobusid avalikul
viljapanekul detailplaneeringule esitatud vastuviidetest ning detailplaneeringusse ei jéinud
enam lahendamata erimeelsusi.

Arvestades, et detailplaneeringuga tehakse ettepanek liigilt tildisema planeeringu muutmiseks,
on detailplaneeringu kehtestamiseks vajalik maavanema heakskiit. Harju Maavanem andis
jarelevalve ldbiviimise tulemusel 11.10.2016 kirjaga nr 6-7/3309 (registreeritud valla
dokumendiregistris  11.10.2016 numbriga 10-10/4873-3) heakskiidu detailplaneeringu
kehtestamiseks.

Menetlustoiminguid tdendavad dokumendid, s.h viljavotted vastavas ajalehes ilmunud
kuulutustest, kirjavahetus puudutatud isikutega ja muud asjassepuutuvad lisad on koidetud
detailplaneeringusse, mis asub vallavalitsuse arhiivis ja on huvilistele kiittesaadav aadressil:
Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001.

Detailplaneeringu avaliku huvi realiseerimiseks sdlmiti Tallinna notari Priidu Pé#rna
notaribiiroos 3.06.2015 vdladiguslik leping (notari ametitegevuse raamatu registri number
2413) kinnistute jagamise tulemusel tekkivate kinnistute tasuta vddrandamise kohta
(registreeritud valla majanduslepingute registris 4.06.2015 numbriga 2-10.2/240), mille sisuks
on detailplaneeringuga moodustatava avalikult kasutatava haljasala maa krundi
(detailplaneeringu pos nr 4, kokku 8615 m? - koosneb ajutistest kruntidest 4a, 4b, 4¢) tasuta
vallale {ileandmine.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dikest 1, § 22
15ike 1 punktist 33, planeerimisseaduse (redaktsiooni joustumise kp: 23.03.2014, redaktsiooni
kehtivuse 16pp: 30.06.2015, avaldamismirge: RT 1, 13.03.2014, 97) § 18 Idikest 1,
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Idikest 1 ja Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016 méiruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas®
§ 3 punktist 3 ning arvestades, et detailplaneering vastab seadustele ning muudele
digusaktidele ja Viimsi valla ruumilise arengu eesmérkidele, samuti 1dhtudes Vallavolikogu



maa- ja planeerimiskomisjoni ning keskkonna- ja heakorrakomisjoni seisukohtadest, Viimsi
Vallavolikogu

otsustab:

1.

Kehtestada Viimsi vallas Parnamide kiilas, Pdrnaméie tee ja Vehema tee vahelise
veehoidlaga piirneva osalise ala detailplaneering (Viimsi Valla Arenduskeskus OU
projekt nr 22-05; viljatriikk: 8.08.2016), millega tehakse ettepanek iildplaneeringu
kohase  maakasutuse  juhtotstarbe  osaliseks muutmiseks  maatulundusmaast
tiksikelamumaaks ja haljasala maaks, kolme iiksikelamukrundi (suurused vahemikus
1590 m? kuni 1960 m?) ja ithe 8615 m? suuruse haljasala maa krundi moodustamiseks
ning iiksikelamukrundi ehitusdiguse médramiseks iihe iiksikelamu ja iihe abihoone
chitamiseks, suurima lubatud ehitusaluse pindalaga vastavalt krundi suurusele 320 m?
kuni 390 m2. Uksikelamute maapealne korruste arv on 2, maa-aluste korruste arv on 1,
suurim lubatud korgus hoone maapealsel osal on 8,5 meetrit, abihoonel 5,0 meetrit
(abihoonel on lubatud 1 korrus).

Detailplaneeringu kohase haljasala maa krundi kohustub arendaja tasuta valla omandisse
tile andma vastavalt Tallinna notari Priidu Pirna notaribiiroos 3.06.2015 s6lmitud
voladiguslikule lepingule nr 2413.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn 15082) v&i
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 péeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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Toomas Tdniste

Vallavolikogu esimees



