VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 11. oktoober 2016 nr 90

Naissaarel, Lounakiilas/Storbyn kiilas,

kinnistu Rooseni detailplaneeringu algatamine,
ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jdtmine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist muuta iildplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve elamute ja suvilate maast osaliselt #ri- ja teenindusettevotte maaks
(A), viikeettevdtluse ja -tootmise maaks (AV) ning kultuuri- ja spordiasutuse maaks (UK),
jaotada vastav maa-ala kaheks krundiks, méérata kruntide kasutamise sihtotstarve hooajalise
kasutusega elamu maaks/majutushoone maaks (ES/AM) ja viikeettevotluse hoone ja
-tootmise hoone maaks/kultuuri- ja spordiasutuse maaks (AV/UK) ning méirata krundi
ehitusdigus hooajalise elamu/majutushoone ja suvise kunstigalerii ning ateljeehoone
pistitamiseks. Detailplaneeringu koostamise avalik huvi seisneb kinnistut libiva tee avaliku
kasutuse tagamises seni kuni on lahendatud piirkonna teedevork.

Detailplaneeringuga jagatakse maa-ala kaheks krundiks, mé#ratakse kruntide ehitusdigus,
tehnovorkude asukohad ja juurdepdédsud ning liikluskorralduse lahendus, samuti haljastuse
pohimdtteline kujundus. Detailplaneeringuga ei ole kavas teha ettepanekut ranna
ehituskeeluvoondi ~ vahendamiseks.  Detailplaneeringuga  lahendatakse  peamiselt
planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1-12, 17, 19 ja 20 misratud iilesanded,
detailplaneeringu koostamise kéigus vdib asjaolude tdpsustumisel nimetatud 16ikes olevate
tilesannete loetelu vajadusel tdieneda.

Detailplaneering on iildplaneeringut muutev, mistdttu on vajalik keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1dike 2 punktidest 1 ja 3
tulenevalt 14bi viia keskkonnamdju eelhinnang.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (lisa 2) on antud KeHJS § 33 lg 3
tulenevalt ning léhtudes seaduse § 33 lg 3 — 6 sitestatud kriteeriumidest.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pdhjal ei ole detailplaneeringu
koostamisel keskkonnamgju strateegilise hindamise ldbiviimine vajalik jargmistel pshjustel:

e detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh
nditeks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase,
Ohu saastatust, olulist ja&tmetekke v3i miirataseme suurenemist;

e lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pohjusta ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnamdju.
Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdensosus on viike,
kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning
Oigusaktide noudeid;




e planeeringus kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime
ega loodusvarade taastumisvdime iiletamist, ldhtuvalt tegevuse iseloomust.
Planeeringuala kuulub Natura 2000 vorgustiku ala (Naissaare loodusala) kooseisu.
Eeldatavalt planeeringuga kavandatav tegevus Naissaare loodusala Kkaitse-
eesmirke ja terviklikkust ei kahjusta.

e detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara,
sest planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, Ghusaaste ega
miiratasemete suurenemist.

e planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jdikreostust,
samuti ei kaasne olulist mdju veekeskkonnale.

Kui detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks, otsustab detailplaneeringu algatamise Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 mééiruse
nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® § 3 punkti 3 kohaselt volikogu.

Arvestades iilaltoodut, juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ikest 1,
planeerimisseaduse § 124 13igetest 1, 2 ja 10, § 125 15ikest 3, § 128 1dikest 1 ja §-st 142,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 31 15ikest 1, § 33 16ike 2
punktidest 1 ja 3, § 35 1dikest 5 ning liahtudes OU Aasa Grupp 13.11.2014 avaldusest
(registreeritud  valla dokumendiregistris 13.11.2014 numbriga 10-10/6687), Viimsi
Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneering Naissaarel, Ldunakiilas/Storbyn kiilas, kinnistul Rooseni,
Naissaare iildplaneeringu osaliseks muutmiseks elamute ja suvilate maast osaliselt &ri- ja
teenindusettevotte maaks (A), viikeettevotluse ja -tootmise maaks (AV) ning kultuuri- ja
spordiasutuse maaks (UK), kinnistu jagamiseks kaheks krundiks ja kruntide kasutamise
sihtotstarbe midramiseks hooajalise kasutusega elamu maaks/majutushoone maaks
(ES/AM) ning viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maaks/kultuuri- ja spordiasutuse
maaks (AV/UK) ja kruntide ehitusdiguse médramiseks hooajalise elamu/majutushoone ja
suvise kunstigalerii ning ateljechoone ehitamiseks, planeerimisseaduse § 126 16ike 1
punktides 1-12, 17, 19 ja 20 nimetatud iilesannete lahendamiseks.

2. Kinnitada detailplaneeringu léhteseisukohad vastavalt otsuse lisale 1.
3. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistu Rooseni detailplaneeringule.

4. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavolikogule vastuvotmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul detailplaneeringu algatamise otsuse vastuvotmise kuupdevast arvates.
Vallavolikogu vdib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise
tihtaega. Taotlus detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt
kaks kuud enne detailplaneeringu esitamise téhtaja 1dppemist. Kui detailplaneering ei ole
tahtaegselt esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

5. Enne detailplaneeringu planeerimisseaduse kohast kehtestamist on detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik kohustatud sdlmima notariaalse lepingu detailplaneeringuga
kavandatava tee servituudiala avaliku kasutuse tagamiseks. Nimetatud kohustusega
mittendustumisel on kohalikul omavalitsusel digus detailplaneeringut mitte kehtestada.

6. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on v&imalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik).

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.



8. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pérnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 péeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

o

Toomas Toniste
Vallavolikogu esimees



LISA 1
Viimsi Vallavolikogu
11.10.2016 otsusele nr 90

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav 1,37 ha suurune kinnistu Rooseni (89001:001:0390) asub Naissaarel Lunakiila/
Storbyn kiila territooriumil, piirnedes pdhjast kinnistutega Uus-Glubi, Glubi ja osaliselt
reformimata riigimaaga, idast kinnistuga Kiini, 1dunast Soome lahega ja ldénest kinnistuga
Tominga. Planeeritava maa-ala reljeef on ebaiihtlane, maapind langeb 16una ja kagu suunas,
absoluutkorgused jadvad vahemikku 0,0 kuni 4,0 meetrit. Maa-ala on suhteliselt lage,
tiksikute puudega ranna-ddrne niiduala. Juurdepéis planeeringualale toimub olemasolevalt
teelt. Planeeritava ala orienteeruv asukoht on méératud alloleval Naissaare iildplaneeringu
kaardil, piiritletuna punase kontuurjoonega:

Planeeritav ala s

Naissaare iildplaneering

2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist jagada hoonestamata kinnistu
kaheks krundiks, milledele méératakse ehitusdigus hooajalisele elamu/kodumajutuse hoonele
ning suvisele kunstigaleriile ja ateljeele. Lisaks méératakse servituudi ettepanek kinnistut
ldbivale teele, lahendatakse detailplaneeringuga krundi tehnovdrkudega varustamise
pohimdtted, médratakse hoonete arhitektuursed tingimused, kujundades iimbritseva asumiga
arvestava ruumilise terviklahenduse, mis sobitub planeeritavasse keskkonda. Planeeritav ala
asub Naissaare iildplaneeringu kohaselt tiheasustusalal ja kuivord detailplaneeringuga tehakse
ettepanek {iildplaneeringuga maératud maakasutuse juhtotstarbe osaliseks muutmiseks, on
detailplaneeringu koostamine planeerimisseaduse § 142 kohaselt kohustuslik.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise {ilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala méédramine; krundi ehitusdiguse mééramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepédsuteede vdimaliku asukoha médramine; ehitise ehituslike tingimuste
médramine; ehitise arhitektuuriliste ja kmjunduslike tingimuste méiramine; liikluskorralduse




pShimdtete médramine; haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete madramine; kuja madramine;
kallasrajale avaliku juurdepéisu tagamine ja kallasrajal vaba liikumise tagamine; kuritegevuse
riski vdhendavate tingimuste mé&dramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks méédramise
vajaduse mirkimine; eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvédrandamise voi
sundvalduse seadmise vajaduse mérkimine.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneering teeb ettepaneku Naissaare iildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe
osaliseks muutmiseks — iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala tiheasustuses elamute ja
suvilate maal. Detailplaneeringuga méadratakse planeeringuala osaliselt &ri- ja
teenindusettevotte maaks (A), viikeettevdtluse ja -tootmise maaks (AV) ning kultuuri- ja
spordiasutuse maaks (UK).

Detailplaneering ei tee ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted.” muutmiseks.

Detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevorgustik ja
miljoovédrtuslikud alad® muutmiseks, kuivord teemaplaneering kehtib iiksnes valla
mandriosa kohta.

5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Detailplaneering, koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, arvestades detailplaneeringu algatamise otsuse vastuvotmisest.
Maddistada vihemalt 20 meetri laiune ala viljaspool planeeritava ala piiri.

5.2 Planeerimisel arvestada {iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla {ildiste
ehitustingimuste madramine. Elamuehituse pdhimotted. (leitav aadressilt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf) ndudeid.

5.3 Detailplaneeringuga on lubatud kinnistu jagada kaheks krundiks — hooajalise kasutusega
elamu maa/majutushoone maa krunt (ES/AM) ja viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone
maa/kultuuri- ja spordiasutuse maa krunt (AV/UK).

5.4 Planeeringualale on lubatud maédrata ehitusdigus iihe hooajalise elamu/majutushoone
ehitamiseks ja {ithe suvise kunstigalerii ning ateljechoone ehitamiseks. Hoonete kdrguse ja
mahtude médramisel arvestada sobivust iimbritsevaga. Krundi ehitusalune pindala ei tohi
iletada 250 m? arvestades kinnistu mereddrset asukohta, miérata detailplaneeringuga
vajadusel abihoonete asukoht krundil.

5.5 Hoonete suurim lubatud kdrgus méérata timbritseva keskkonna analiiiisi alusel, sealjuures
arvestada ala vaadeldavust merelt. Pohihoone katuseharja 7,0 m korguse iiletamisel esitada
asjakohased pohjendused. Lubatud hoonestusalade méidramisel tagada teemaplaneeringuga
ndutavad kujad.

5.6 Detailplaneeringuga tagada hoonete arhitektuurne ja esteetiline sobivus planeeritavasse
keskkonda, arvestada asukoha looduslikku ja kultuurilist eripéra.

5.7 Detailplaneeringuga méérata tingimused kruntide piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele. Piirded ei tohi olla ldbipaistmatud, piirde suurim lubatud kérgus véib olla kuni 1,0
meeter.

5.8 Detailplaneeringuga lahendada juurdepddsud kruntidele, samuti liikluskorralduse
pShimdtted, parkimine lahendada krundisiseselt (joonisel téhistada parkimiskohad). Kinnistut
labivale teele méédrata avaliku kasutuse servituut.

5.9 Detailplaneeringuga lahendada sademevee dravool, samuti vertikaalplaneerimine.

5.10 Detailplaneeringu mahus anda dendroloogiline hinnang ja vastavalt hinnangu
tulemustele méérata krundi haljastuse pShimétteline lahendus, s.h sédilitada védrtuslikud puud.




5.11 Maapinna kdrguse muutmine pole lubatud, maapinda on lubatud tdsta vajadusel iiksnes
vahetult hoonete alla jé4val alal minimaalsel vajalikul mazral.

5.12 Detailplaneeringu joonisel tihistada kdik looduskaitseseadusest ja veeseadusest
tulenevad kitsendused (ranna piiranguvéond, ehituskeeluvosnd, veekaitsevoond, kallasrada).
5.13 Detailplaneeringu  graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt pdhijoonis,
tehnovdrkude joonis, vertikaalplaneerimise joonis, haljastuse osa voib olla kajastatud
pShijoonisel.

5.14 Detailplaneeringu  lisana  esitada  kontaktvoondi  plaan ja  vahemalt  iiks
planeeringulahenduse illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel
tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.15 Vihemalt iihe avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu lahenduse tutvustamiseks
on kohustuslik.

5.16 Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg vdi *.dgn) ning kehtestamiseks minimaalselt
viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid peavad olema
LS-koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

5.17 Enne detailplaneeringu kehtestamist peab olema koostdds kinnistu omanikega otsustatud
detailplaneeringuga kavandatud teede ja tehnovdrkude rajamise kohustus ning nende
omandikuuluvus.  Vastava kokkuleppe mittesdlmimisel on vallavolikogul —&igus
detailplaneeringut mitte kehtestada.

6. Vajalikud uuringud:
6.1 Topo-geodeetiline uuring
6.2 Dendroloogiline uuring
7. Vajalikud kooskéolastused:
7.1 Pohja-Eesti Pédstekeskus
7.2 Keskkonnaamet
8. Kirjalikud seisukohad:
8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik(ud)
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9. Kaasatavad isikud:

9.1 Planeeringuala kinnisasjade omanik(ud)
9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3 Naaberkinnisasjade omanikud

Toomas Toniste
Vallavolikogu esimees



LISA 2
Viimsi Vallavolikogu
11.10.2016 otsusele nr 90

Naissaarel, Lounakiilas/Storbyn kiilas, kinnistu Rooseni detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

1. Ulevaade kavandatavast tegevusest

1.1 Tegevuse eesmirk ja vajadus
Strateegiliseks planeerimisdokumendiks on Naissaarel Ldunakiilas/Storbyn kiilas, kinnistu
Rooseni detailplaneering.

Planeeritav 1,37 ha suurune kinnistu Rooseni (89001:001:0390) asub Naissaarel Lounakiila/
Storbyn kiila territooriumil, piirnedes pdohjast kinnistutega Uus-Glubi, Glubi ja osaliselt
reformimata riigimaaga, idast kinnistuga Kiini, 1dunast Soome lahega ja ld4nest kinnistuga
Tominga. Planeeritava maa-ala reljeef on ebaiihtlane, maapind langeb 15una ja kagu suunas,
absoluutkdrgused jdavad vahemikku 0,0 kuni 4,0 meetrit. Maa-ala on suhteliselt lage,
tiksikute puudega ranna-ddrne niiduala. Juurdepiis planeeringualale toimub olemasolevalt
teelt.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, jagada hoonestamata kinnistu
kaheks krundiks, milledele méératakse ehitusdigus hooajalisele elamu/kodumajutuse hoonele
ning suvisele kunstigaleriile ja ateljeele. Lisaks lahendatakse detailplaneeringuga krundi
tehnovorkudega varustamise pohimdtted, juurdepdisud ning miiratakse hoonete
arhitektuursed  tingimused, kujundades {imbritseva asumiga arvestava ruumilise
terviklahenduse, mis sobitub planeeritavasse keskkonda. Planeeritav ala asub Naissaare
tildplaneeringu kohaselt tiheasustusalal ja kuivdrd detailplaneeringuga tehakse ettepanek
tildplaneeringuga médratud maakasutuse juhtotstarbe osaliseks muutmiseks, on
detailplaneeringu koostamine planeerimisseaduse § 142 kohaselt kohustuslik.

1.2 Kavandatava tegevuse Kirjeldus

Detailplaneeringuga jagatakse maa-ala kaheks, médratakse kruntide ehitusdigus,
tehnovorkude asukohad ja teedevdrgu ning liikluskorralduse lahendus, samuti haljastuse
pohimdtteline kujundus. Detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut ranna ehituskeeluvéondi
vihendamiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 16ike 1
punktides 1-12, 17, 19 ja 20 méédratud iilesanded, detailplaneeringu koostamise kdigus voib
asjaolude tépsustumisel nimetatud 1dikes olevate iilesannete loetelu vajadusel tdieneda.

1.3 Planeerimisdokumendi elluviimise aeg

Planeerimisseaduse § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneering l4hiaastate ehitustegevuse alus,
samas on moiste ,,ldhiaastad” madratlemata. Hetkel ei ole detailplaneeringu elluviimise aeg
teada.

2. Vastavus kehtivatele digusaktidele ja strateegilisetele
planeerimisdokumentidele

2.1 Harju maakonnaplaneering
Maakasutuselt ja visioonilt vastab detailplaneering Harju maakonnaplaneeringule.

2.2 Naissaare iildplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 10.06.1997 otsusega nr 161).
Detailplaneering on {iildplaneeringut osaliselt muutev. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk
on muuta iildplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve elamute ja suvilate maast osaliselt



4ri- ja teenindusettevdtte maaks (A), viikeettevdtluse ja -tootmise maaks (AV) ning kultuuri-
ja spordiasutuse maaks (UK), jaotada vastav maa-ala kaheks krundiks, méérata kruntide
kasutamise sihtotstarve hooajalise kasutusega elamu maaks/majutushoone maaks (ES/AM),
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maaks/kultuuri- ja spordiasutuse maaks (AV/UK)
ja médrata krundi ehitusdigus hooajalise elamu/majutushoone ja suvise kunstigalerii ning
ateljechoone piistitamiseks ja méérata servituut kinnistut ldbiva tee avaliku kasutuse
tagamiseks seni, kui pole vilja ehitatud uut teed. Detailplaneeringu koostamise avalik huvi
seisneb kinnistut 1dbiva tee avaliku kasutuse tagamises.

2.3 Detailplaneering ei tee ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla
iildiste ehitustingimuste miiramine. Elamuehituse pohimdotted (kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu 13.09.2005. a médrusega nr 32) muutmiseks.

2.4 Uldplaneeringu teemaplaneering ,Rohevorgustik ja miljooviirtuslikud alad“.
Detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevdrgustik ja
miljéovédrtuslikud alad” muutmiseks. Teemaplaneering kehtib iiksnes valla mandriosa kohta.

2.5 Vastavus kehtivatele digusaktidele.

Kavandatavat tegevust reguleerivaks oOigusaktiks on looduskaitseseadus (LKS) ja selle
alamaktid. Lisaks tuleb tagada kavandatava tegevuse vastavus keskkonnaseadustiku iildosa
seadustega ning ehitusseadustikuga. Planeeringuala asub osaliselt ranna piiranguvéondis.
LKS § 37 tulenevalt on ranna piiranguvdondi laius Léénemere rannal 200 m.

LKS § 38 tulenevalt on Lé&nemere ranna ehituskeeluvoondi laiuseks 100 m. LKS § 10 16ike 1
alusel on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 15.09.2016 médrus nr 98 ,Naissaare looduspargi
kaitse-eeskiri“. Naissaare looduspargi kaitse-eeskirja kohaselt on antud piirkonnas
ehitustegevus piiranguvéondis 50m mere dédrest keelatud. Ehituskeelu voondisse hoonete ja
rajatiste rajamist planeeritud ei ole. Planeeritav ala jdib kaitsealal piiranguvoondisse.
Uuendatud kaitse-eeskirja kohaselt on Naissaare looduspargi kaitse-eesmaérk kaitsta:

1) Naissaare looduslikke ja poollooduslikke kooslusi ning séilitada maastikuilmet;

2) clupaigatiitipc, mida ndukogu dircktiiv 92/43/EMU looduslikc clupaikade ja loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (EUT L 206, 22.07.1992, Ik 7-50) nimetab I lisas.

Need on esmased rannavallid (1210)3, pisitaimestikuga kivirannad (1220), rannaniidud
(1630*), piisitaimestuga liivarannad (1640), eelluited (2110), valged luited (liikkuvad
rannikuluited — 2120), hallid luited (kinnistunud rannikuluited — 2130%), metsastunud luited

(2180), luidetevahelised niisked ndod (2190), puisniidud (6530%*), vanad loodusmetsad
(9010%*), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080%*) ning siirdesoo- ja rabametsad (91D0*).

3) kaitsealuseid liike, mida Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2009/147/EU loodusliku
linnustiku kaitse kohta (ELT L 20, 26.01.2010, 1k 7-25) nimetab I lisas, ja nende elupaiku.
Need on merikotkas (Haliaeetus albicilla), karvasjalg-kakk (Aegolius funereus) ja valgeselg-
kirjuréhn (Dendrocopos leucotos);

4) kaitsealust loomaliiki pohja-nahkhiirt (Eptesicus nilssonii) ja tema elupaiku;

5) kaitsealuseid seeneliike limatiinnikut (Sarcosoma globosum) ja valget sirmikut
(Macrolepiota nympharum).

Kaitseala valitseja ndusolekuta on muuhulgas keelatud muuta katastriiiksuse kdlvikute piire
ja sihtotstarvet, kehtestada detail- ja iildplaneeringut. Sellest tulenevalt on vajalik tegevus
kooskdlastada Keskkonnaametiga.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav 1,37 ha suurune kinnistu Rooseni (89001:001:0390) asub Naissaarel Ldunakiila/
Storbyn kiila territooriumil, piirnedes pdhjast kinnistutega Uus-Glubi, Glubi ja osaliselt
reformimata riigimaaga, idast kinnistuga Kiini, Idunast Soome lahega ja ldénest kinnistuga
Tominga. Planeeritava maa-ala reljeef on ebaiihtlane, maapind langeb 16una ja kagu suunas,



absoluutkdrgused jadvad vahemikku 0,0 kuni 4,0 meetrit. Maa-ala on suhteliselt lage,
tiksikute puudega ranna-dérne niiduala. Juurdepiis planeeringualale toimub olemasolevalt
teelt.

4. Mojutatava keskkonna kirjeldus

4.1 Geoloogia ja hiidrogeoloogia

Naissaare iildplaneeringu punkti 1.3.4 kohaselt vdib pdhjaveed Naissaarel suurtes piirides
jagada kaheks - Kvaternaarsetes setetes olev iilemine horisont ja kambriumi savide all lasuv
Kambrium-Vendi veekompleks. Kahel pool saart asuvad mattunud iirgorud, mis 16ikuvad libi
sinisavikihi. Kvaternaarsete setete veehorisonti toidetakse libi setete Naissaarel. Vahetult
maapinnal lasuvad liivad, milles on iiksikuid saviléitsesid ja mille all paikneb enamikul
saarest (vélja arvatud pdhjaosas) moreen. Selle all lasuvad omakorda liivad ja veeriselised
liivad. Pdhjavee horisont on mere mdju eest kaitsmata ja viiga suure vee tarbimise korral on
olemas teoreetiline oht, et merevesi vdib tungida veehorisonti. Samuti puudub tdhus kaitse
reostuse eest maapinnalt.

Kambrium-Vendi veekompleks lasub saarel ca 60-120 m siigavusel maapinnast.
Analoogiliselt Tallinnale on esindatud kaks kihti. Téen#oline on, et alumise horisondi vesi on
suure mineralisatsiooniga. Veehorisont on maapinnalt tuleva reostuse eest histi kaitstud ja
selle erideebet on 1,6 /s xm. Joogiveena on v&imalik kasutada iilemise vettkandva kihi vett.
Kambrium-Vendi veekompleksi vee kasutuselevottu raskendavad jargmised argumendid: vaja
oleks puurida véga stigavaid puurkaevusid ja vee kvaliteedi kohta pole piisavalt andmeid
(kdrge mineralisatsioon).

4.2 Taimestik ja loomastik
Planeeringuala on suhteliselt lage, iiksikute puudega ranna-airne niiduala.

4.3 Rohevorgustik ja viirtuslik maastik
Viimsi valla iildplaneeringu teemaplaneering ,,Rohevérgustik ja miljodvairtuslikud alad*
kehtib tiksnes valla mandriosas.

4.4 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustik

Planeeringuala asub Naissaare looduspargis. Looduskaitseseaduse § 10 1dike 1 alusel on
kehtestatud Naissaare looduspargi kaitse-eeskiri. Kaitseala valitseja on Keskkonnaamet.
Naissaare loodusala kuulub Natura 2000 vorgustiku alade koosseisu. Kaitstavad
elupaigatiiiibid on esmased rannavallid (1210), piisitaimestuga kivirannad (1220), rannaniidud
(*1630), piisitaimestuga liivarannad (1640), eelluited (2110), valged luited (liikuvad
rannikuluited — 2120), hallid luited (kinnistunud rannikuluited — *2130), metsastunud luited
(2180), luidetevahelised niisked ndod (2190), puisniidud (*6530), vanad loodusmetsad
(*9010), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080) ning siirdesoo- ja rabametsad (*91D0).

4.5 Muinsuskaitse
Planeeringualal ei asu kultuurimélestisi.

4.6 Jaikreostus
Detailplaneeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jdikreostust ning
alal ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei
ole eeldada ka olulist pinnase- vdi pdhjavee reostust, mis seaks piirangud edasisele
ehitustegevusele.

5. Kavandatava tegevusega kaasnev moju

Detailplaneering on planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 tulenevalt iildplaneeringut
muutev, mistdttu on vajalik PlanS § 142 Idikest 6 tulenevalt tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamd&ju  strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnam&ju hindamise ja
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keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 15igetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33
16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 2 punktidest 1 ja 3
tulenevalt 1ibi viia keskkonnamdju eelhinnang kui detailplaneering on {ildplaneeringut
muutev.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka
keskkonnamdju hindamise ja juhtimissiisteemi seaduse § 6 lg 1 nimekirja kohaselt.

Vabariigi Valitsuse 26.08.2005 méiruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamd@ju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu § 15 p 8
kohaselt on vajalik viia ldbi eelhinnang tegevusele, mis ei ole otseselt seotud ala
kaitsekorraldusega vdi ei ole selleks otseselt vajalik, kuid mis voib iiksi voi koostoimes muu
tegevusega eeldatavalt majutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat loodusobjekti.
Arvestades planeeringuala paiknemist, piirkonna keskkonnatingimusi ja kavandatavaid
tegevusi ning lihtudes KeHJS § 33 toodud kriteeriumidest hinnatakse mdju allpool
toodud kriteeriumide alusel.

5.1 Maakasutuslikud méjud

Kavandatava tegevusega muudetakse maakasutuse juhtotstarvet elamute ja suvilate maast
osaliselt dri- ja teenindusettevdtte maaks, viikeettevatluse ja -tootmise maaks ning kultuuri- ja
spordiasutuse maaks. Planeeringualale on lubatud méérata ehitusdigus tihe hooajalise elamu
/majutushoone ehitamiseks ja iihe suvise kunstigalerii ning ateljee hoone ehitamiseks.
Kinnistu hoonestav ala ja kaasnevate kommunikatsioonide paigaldamisega saab mdjutatud
hoonestusala ja sellega vahetus ldheduses paiknevad alad. Juurdepéis planeeringualale on ette
ndhtud moodda olemasolevat teed.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala tiheasustuses elamute ja suvilate maakasutuse
juhtotstarbega alal.

5.1.1 Maastik

Kavandatava tegevuscga kaasncvad ranna-ala ilme muutuscd tulencvalt ala hooncstamisest.
Planeeringu ala jddb osaliselt L#ddnemere ranna piiranguvodndisse. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada piiranguvoondi piirangutega. Detailplaneeringu tegevusest
ldhtuvalt ei oma eeldatavalt kavandatav tegevus maastikuilmele olulist negatiivset mdju.

5.2 Mdju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 vorgustiku aladele
Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmérgist, muuta iildplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve elamute ja suvilate maast osaliselt dri- ja teenindusettevotte maaks
(A), viikeettevotluse ja -tootmise maaks (AV) ning kultuuri- ja spordiasutuse maaks (UK),
jaotada vastav maa-ala kaheks krundiks, méérata kruntide kasutamise sihtotstarve hooajalise
kasutusega elamu maaks/majutushoone maaks (ES/AM), viikeettevdtluse hoone ja -tootmise
hoone maaks/kultuuri- ja spordiasutuse maaks (AV/UK) ning méirata krundi ehitusdigus
hooajalise elamu/majutushoone ja suvise kunstigalerii ning ateljeehoone piistitamiseks ning
avaliku kasutuse servituut teele. Detailplaneeringu koostamise avalik huvi seisneb kinnistut
labiva tee avaliku kasutuse tagamises.

Planeeritav kinnistu on 1,37 ha suurune (Rooseni kinnistu, 89001:001:0390). Planeeringualale
on lubatud mérata ehitusdigus iihe hooajalise elamu/majutushoone ehitamiseks ja iihe suvise
kunstigalerii ning ateljeechoone ehitamiseks.

Planeeringuala asub Naissaare loodus ala piiranguvéondis. Naissaare loodusala kuulub Natura
2000 vorgustiku koosseisu. Vabariigi Valitsuse 23.04.2009 korralduse nr 148 , Vabariigi
Valitsuse 5. augusti 2004. a korralduse nr 615-k ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000
vorgustiku alade nimekiri“ muutmine® artikli 247 kohaselt on Naissaare loodusala
(EE0010127) Ilisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiiibid esmased rannavallid (1210),
piisitaimestuga kivirannad (1220), rannaniidud (*1630), piisitaimestuga liivarannad (1640),
eelluited (2110), valged luited (liikkuvad rannikuluited — 2120), hallid luited (kinnistunud
rannikuluited — *2130), metsastunud luited (2180), luidetevahelised niisked ndod (2190),



puisniidud (*6530), vanad loodusmetsad (*9010), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080) ning
siirdesoo- ja rabametsad (*91D0).

Naissaare looduspark (edaspidi kaitseala) on moodustatud Vabariigi Valitsuse 31. mirtsi
1995.a médrusega nr 150 ,Naissaare looduspargi moodustamine ja kaitse-eeskirja
kinnitamine* (RT I 1995, 41, 596; 1996, 14, 244; 1999,86, 786) kaitse alla voetud kaitseala
baasil. Kaitseala pohieesmirk on Naissaare looduskompleksi, hinnaliste maastikuelementide,
kultuuripdrandi ja rekreatsioonivairtuste kaitse. Uuendatud Naissaare looduspargi kaitse-
eeskiri on vastu voetud Vabariigi Valitsuse 15.09.2016 méirusega nr 98.

Kaitse-eeskirja kohaselt on Naissaare looduspargi eesmirk kaitsta:

1) Naissaare looduslikke ja poollooduslikke kooslusi ja kaitsealuseid liike ning
sdilitada maastikuilmet;

2) elupaigatiiiipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ja
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (EUT L 206, 22.07.1992, lk 7-50) nimetab
Ilisas. Need on esmased rannavallid (1210)°, piisitaimestikuga kivirannad (1220),
rannaniidud (1630%*), piisitaimestuga liivarannad (1640), eelluited (2110), valged luited
(liikkuvad rannikuluited — 2120), hallid luited (kinnistunud rannikuluited — 2130%),
metsastunud luited (2180), luidetevahelised niisked ndod (2190), puisniidud (6530%*), vanad
loodusmetsad (9010%*), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080%*) ning siirdesoo- ja rabametsad
(91D0*);

3) kaitsealuseid liike, mida Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2009/147/EU
loodusliku linnustiku kaitse kohta (ELT L 20, 26.01.2010, Ik 7-25) nimetab I lisas, ja nende
elupaiku. Need on merikotkas (Haliaeetus albicilla), karvasjalg-kakk (degolius funereus) ja
valgeselg-kirjurdhn (Dendrocopos leucotos);

4) kaitsealust loomaliiki pdhja-nahkhiirt (Eptesicus nilssonii) ja tema elupaiku;

5) kaitsealuseid seeneliike limatiinnikut (Sarcosoma globosum) ja valget sirmikut
(Macrolepiota nympharum) ning nende elupaiku.

Naissaare looduspargile on koostatud Naissaare maastikukaitseala kaitsekorralduskava
aastateks 2013-2022.

Planeeringuga ei ole kahjustatud loodusala kaitse-eesmérgid. Planeerimisprotsessis on
arvestatud olemasolevate teede- ja tehnovorkudega, viljakujunenud asustusega ning ranna
eriparaga, sh reljeefi ja taimestikuga.

Krundi maksimaalne ehitusalune pindala on 250 m?. Hoonestusala on masratud véljapoole
olemasoleva korghaljastuse kasvuala. Kinnistu hoonestatav ala ja kaasnevate
kommunikatsioonide paigaldamisega saab mdjutatud hoonestusala ja sellega vahetus
laheduses paiknevad alad. Juurdepéds planeeringu alale on ette nihtud mo6da olemasolevat
teed. Planeeringu ala on ebaiihtlase reljeefiga, maa-ala on suhteliselt lage, iiksikute puudega
rannaddrne niiduala.

Keskkonnaameti 16.08.2016 kirja nr 6-5/16/230-2 kohaselt 40 m kaugusel planeeringualast
on inventeeritud I kaitsekategooria alune liik limatiinnik, mis on Naissaare looduspargi kaitse-
eeskirjaga seatud kaitse-eesmérgi liigiks. Planeeringu edasisel menetlemisel tuleb arvestada I
kaitsekategooria liigi leiukohaga ning viltida igasugust tegevusest tulenevat kahjulikku maju.

Igasugust vdimalikku ohtu Naissaare loodusalale saab viltida voi viia miinimumini, kui
ehitatavate hoonete ja tehnovorkude asukohtade valikul ja edasisel kasutamisel arvestatakse
maastiku ja looduskeskkonna eripdra ning kaitsetingimusi. Kui kavandatav tegevus arvestab
Naissaare loodusala kaitsetingimusi, ei ole mdju suurus ja ruumiline ulatus {imbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ja taastumisvdimet. Kavandatava
tegevuse mdju on lokaalne. Planeeringualal ega selle lihiiimbruses ei ole inventeeritud
kaitsealuseid liike ega elupaiku.

Kui ehitamisel ja ehitiste edasisel kasutamisel jirgitakse eeltoodud aktides toodud ndudeid ja
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eesmirke, ei ole kavandatav tegevus olulise mdjuga Natura 2000 vorgustikule ning Naissaare
loodusalale.

5.3 Méju pinnasele, pinna- ja pohjaveele

Naissaare iildplaneeringu andmetel vdib pdhjaveed Naissaarel suurtes piirides jagada kaheks -
Kvaternaarsetes setetes olev iilemine horisont ja kambriumi savide all lasuv Kambrium-Vendi
veekompleks. Kahel pool saart asuvad mattunud iirgorud, mis ldikuvad 1&bi sinisavikihi.
Kvaternaarsete setete veehorisonti toidetakse ldbi setete Naissaarel. Vahetult maapinnal
lasuvad liivad, milles on iiksikuid savilddtsesid ja mille all paikneb enamikul saarest (vélja
arvatud pdhjaosas) moreen. Selle all lasuvad omakorda liivad ja veeriselised liivad. Péhjavee
horisont on mere mdgju eest kaitsmata ja vdga suure vee tarbimise korral on olemas
teoreetiline oht, et merevesi voib tungida veehorisonti. Samuti puudub tShus kaitse reostuse
eest maapinnalt. Suure tdeniosusega jadb pdhjavee tarbimine Naissaarel siiski esialgu alla
50 m* 66pdevas, mis ei suuda mdjutada hiidrogeoloogilist olukorda. Uhiskondliku veevirgi
jaoks on soovitatav kasutada puurkaevusid, mis ammutavad vett moreeni all lasuvatest
veeriselistest liivadest. Erideebit vdib olla ca 0,3-0,5 1/sxm. Seega voiksid véiketarbijad
kasutada, kas madalamaid puurkaevusid vdi salvkaevusid (hajaasustus piirkondades).
Kambrium-Vendi veekompleks lasub saarel ca 60-120 m siigavusel maapinnast.
Analoogiliselt Tallinnale on esindatud kaks kihti. Téendoline on, et alumise horisondi vesi on
suure mineralisatsiooniga. Veehorisont on maapinnalt tuleva reostuse eest hésti kaitstud ja
selle erideebet on 1,6 I/ s xm. Joogiveena on vdimalik kasutada tilemise vettkandva kihi vett.
Kambrium-Vendi veekompleksi vee kasutuselevdttu raskendavad jargmised argumendid: vaja
oleks puurida viga siigavaid puurkaevusid ja vee kvaliteedi kohta pole piisavalt andmeid
(korge mineralisatsioon).

Voimalikuks negatiivseks keskkonnamdgjuks voib olla ehitustegevuse kidigus tekkiv
pinnasereostus. Ehitustegevuse kdigus toimub loodusliku pinnase tihendamine ja vdimalikud
on veereziimi hdiringud.

Uksikelamute ehitamisel ei ole ette niha saasteainete heidet pohjavette. Ehitustegevuse kiigus
on veevott ja reoveeteke eeldatavalt minimaalsed, mis kaasnevad peamiselt olmetegevusega.
Reovee kditluse lahendus kéesoleval hetkel teada ei ole. Eeldatavalt nduetekohase
reoveekditluse lahenduse kasutamine olulist keskkonnamdju kaasa ei too. Reovee kiitluse
lahenduse leidmisel v&ib osutuda vajalikuks tdiendava KSH eelhinnagu labiviimine.
Elanikkonna pidev suurenemine avaldab mdju piirkonna pdhjavee varudele, kuid eeldatavalt
planeeringuala veetarbimine piirkonna pdhjaveevarudele olulist mdju ei avalda.

Modju pinna- ja pohjaveele vdib avalduda avariiolukorras. Eeldatavalt suuri dnnetusi ja
avariisid kavandatava tegevuse kéigus ette ei ole ndha.

Eeldatavalt planeeritava tegevusega ei kaasne olulist mdju pinnasele, pinna- ja
pohjaveele ega veevarustusele, seejuures arvestades seadusandlusest tulenevate
nouetega.

5.4 Mdju veereziimile

Eeldatavalt olulist m&ju veereziimile ei ole. Olulist pinnase tditmist ja tdstmist planeeritava
tegevuse kdigus eeldatavalt ei toimu. Elamute rajamisel vajalik pinnase mdningasel mééral
tditmine vOib mdjutada ala veereziimi, kuid m&ju on pigem lokaalne.

5.5 Mdju mullastikule
Kavandatava tegevuse mdju mullastikule jadb ehitustegevusega kaasnevale alale. Olulist m&ju
eeldatavalt ei kaasne.

5.6 Moju temperatuurile, sademetele, tuulele
Oluline mgju kliimateguritele eeldatavalt puudub.

5.7 Taristu rajamisega kaasnevad mdjud
Juurdepéis planeeringualale toimub olemasolevalt teelt. Liikluskoormus suureneb eeldatavalt



suvel eelkdige suvitajate arvelt. Eeldatavalt olulist liikluskoormuse suurenemist, ulatuses, mis
oleks oluline miira ja vibratsiooni m&jude aspektist, ei kaasne.

5.8 Ehituskeeluvédndi viihendamisega kaasnevad mdjud
Detailplaneeringu realiseerimiseks ehituskeeluvoondit viihendada ei ole vaja.

5.9 Miira ja vibratsioon
Eeldatavalt olulist miirahéiringut ja vibratsiooni ei kaasne. Osaliselt avaldab m&ju ehitusaegne
miira ning hilisem autoliiklusest tulenev miira.

5.10 Maju vilisohu kvaliteedile
Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist m&ju vilisohu kvaliteedile. Vilisdhu saasteluba
vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata.

5.11 Méju jadtmetekkele

Kavandatava tegevuse kiigus tekib jddtmeid, kuid mitte olulises koguses. Jédtmeteke on
seotud peamiselt ehitustegevusega ning hiljem olmetegevuses tekkivate jddtmetega. Seaduse
kohase jadtmekaditluse korral on mdju minimaalne.

5.12 Méju veekogule

MGgju veekogule eeldatavalt puudub kuna kavandatav tegevus ei toimu veekogus ega selle
piiril.

5.13 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise véimalikkus

Elamute rajamine ja edasine kasutus ei eelda olulist loodusvarade kasutust ning ei ole
lileméddra energia- ja jadtmemahukas. Tegevuse iseloomust lihtudes ei ole nidha olulise
keskkonnamdju kaasnemist. Keskkonna- vdi terviseohtlike avariiolukordade esinemine on
nduetekohase tegevuse korral vihetdendoline. Kavandatav tegevus ei ole oma iseloomult
ohtlik, sh kavandatava tegevusega ei kaasne ohtlike ainete transporti ega hoiustamist. Lekete
tuvastamisel vdi avariide korral tuleb reostus koheselt likvideerida vastavalt kehtivatele
nduetele.

5.14 Sotsiaal-majanduslikud méjud

Uldplaneeringu kohaselt on tegemist elamute ja suvilate maaga. Samuti on tildplaneeringuga
ette ndhtud Lounakiila asustustiheduse suurenemine ning turismimajanduse kasv saarel, mis
on olulised saare asustuse ja arendamise jétkamiseks.

5.15 Ruumiline mdju

Kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist ruumilist m&ju ei kaasne. Uldplaneeringu kohane
elamute ja suvilate maa muudetakse planeeringuga osaliselt &ri- ja teenindusettevdtete maaks,
mis kujutab endast iihe hooajalise elamu/majutushoone ehitamist ja iihe suvise galerithoone ja
ateljee ehitamist. Uldplaneeringu kohaselt peaks asustustihedus tunduvalt kasvama Lounakiila
piirkonnas, kuhu koonduksid nii aastaringselt asustatud majapidamised, kui ka suvitajaid ja
turiste teenindavad asutused (s66gikoht, hotell v&i kimping jne.).

5.16 Kumulatiivsed méjud

Kumulatiivsed mdjud on inimtegevuse eri valdkondade m&jude kuhjumisest tingitud mé&jud,
mis voivad hakata keskkonda oluliselt mdjutama. Kuigi eraldi vottes voivad iiksikud mdjud
olla ebaolulised, vdivad need aja jooksul iihest vdi mitmest allikast liituda ja pShjustada
loodusressursside seisundi halvenemist.

Eeldatavalt olulist kumulatiivset mdju ei planeeringuga kavandatav tegevus ei oma.

5.17 Piiriiilene mgju
Piiritilene m&ju puudub.




6. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

KeHJS § 33 loike 6 kohaselt KeHJS § 33 loikes 2 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse iile otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist kiisida seisukohta asjaomastelt
asutustelt ja isikutelt. Seisukohta kiisiti Keskkonnaametilt, kes oma 16.08.2016 kirjaga nr
6-5/16/230-2 jireldas, et kavandatava tegevuse elluviimine ei avalda eeldatavalt olulist
keskkonnamdju.

7. Hindamistulemuste kokkuvote

7.1 Strateegilise planeerimisdokumendi nimetus ja eesmirk

Nimi: Naissaarel, Ldunakiilas/Storbyn kiilas, kinnistu Rooseni detailplaneering.

Eesmirk: muuta iildplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve elamute ja suvilate maast
osaliselt #ri- ja teenindusettevtte maaks (A), viikeettevotluse ja -tootmise maaks (AV) ning
kultuuri- ja spordiasutuse maaks (UK), jaotada vastav maa-ala kaheks krundiks, méirata
kruntide kasutamise sihtotstarve hooajalise kasutusega elamu maaks/majutushoone maaks
(ES/AM), viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maaks/kultuuri- ja spordiasutuse maaks
(AV/UK) ning médrata krundi ehitusdigus hooajalise elamu/majutushoone ja suvise
kunstigalerii ning ateljeehoone piistitamiseks. Uhtlasi mésrata tee avaliku kasutuse servituut.

7.2 Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja,
koostaja ja kehtestaja nimi ja kontaktandmed

Detailplaneeringu koostamise algataja on Viimsi Vallavolikogu, kehtestaja Viimsi
Vallavolikogu, korraldaja Viimsi Vallavalitsus (mdlema aadress Nelgi tee 1, Viimsi alevik,
Viimsi vald). Detailplaneeringu koostaja ei ole hetkel teada.

7.3 Teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega esinev vastuolu vo6i vastuolu
puudumine
Detailplaneering muudab kehtivat Naissaare iildplaneeringut.

7.4 Dokumendi rakendumisel avalduva keskkonnaméju olulisus véi pdhjendus, miks
mdju ei ole oluline

Kavandatud tegevus ei avaldada tdendoliselt olulist keskkonnamdju ning ei pohjusta
keskkonnas poordumatuid muudatusi. Uldplaneeringu kohaselt on tegemist tiheasustuses
elamute ja suvilate maaga, mis detailplaneeringu kohaselt on planeeritud muuta osaliselt &ri-
ja teenindusmaaks, viikeettevotluse- ja tootmise maaks ning kultuuri- ja spordiasutuse maaks.
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh néiteks
tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, Shu saastatust, olulist
jaatmetekke vOi miirataseme suurenemist. Lihtudes planeeringuala ja selle lahitimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta ala planeerimine olulist negatiivset
keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning Oigusaktide
ndudeid. Planeeringus kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvdime iiletamist 1dhtuvalt tegevuse iseloomust. Planeeringuala kuulub
Natura 2000 vorgustiku ala (Naissaare loodusala) kooseisu. Eeldatavalt planeeringuga
kavandatav tegevus Naissaare loodusala kaitse-eesmirke ja terviklikkust ei kahjusta.
Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest
planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, Ohusaaste ega miiratasemete
suurenemist. Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaékreostust,
samuti ei kaasne olulist mdju veekeskkonnale.



Léhtudes  eeltoodust  ning  kui  detailplaneeringu  koostamisel  arvestatakse
keskkonnakaitsealaseid igusakte ja norme, iildplaneeringu ndudeid ning Naissaare loodusala
kaitse-eesmérke, ei ole keskkonnamdju strateegiline hindamine vajalik ning planeeringuga
kavandatud tegevustega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju.

7.5 Oigusaktidega vastuolu esinemine véi puudumine
Oigusaktidega ei esine vastuolusid.

Toomas Tdniste
Vallavolikogu esimees



