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Detailplaneeringu kehtestamine:
Lubja kiila, maaiiksused Tammiku,
Lubja IV ja Lubja V

Kinnistute Tammiku, Lubja IV ja Lubja V detailplaneeringuga hdlmatud ala suurus on 6,5 ha
Ja see asub Lubja kiilas, Lubja teega lddnes piirneval klindipealsel platool, hdlmab Lubja
koopa maa-ala ja selle imbrust ning osaliselt klindialust ala, mis piirneb Randvere teega.
Planeeritavale alale jddb ka osa klindist Lubja tee ja Lubja tuletorni vahelises I3igus.
Planeeritava ala piirinaabriteks on jargmised kinnistud: Lubja-Nurme, Lubja tee, Uuetoa,
Papli, Viimsi Tulepaak 232 ja Riigimaantee 11250 Viimsi-Randvere.

Planeeritava ala maastik on unikaalne seal asuva loodusliku suurvormi — klindi t5ttu, mis
kuulub osaliselt kohalikul tasandil kaitstava Lubja klindiastangu maastikukaitseala koosseisu,
klindi pealne ala on Lubja kiila klindiastangu piirkonna iildplaneeringu (Uldplaneering)
kohaselt miljodvaartuslik piirkond — maastikumiljéé ala, mis planeeritava ala ulatuses on
valvavalt hoonestuseta, vaid kinnistul Lubja V paikneb iiks hoone, mis on detailplaneeringuga
kavas sdilitada ning kinnistul Lubja IV asub endise Viimsi mdisa hoonetekompleksi kuulunud
lammutatud abihoone vundament. Kontaktvéondi hoonestuses domineerivad endised
taluhoonete kompleksid, paiknedes iiksteise suhtes hajusalt, veidi eemale, iile Lubja tee, jaib
suhteliselt tiheda krundijaotus-struktuuriga, kaasaegse arhitektuuriga uus elamukvartal,
teenindussfair piirkonnas puudub.

Kinnistu Tammiku sihtotstarve on maatulundusmaa, Lubja IV on osaliselt maatulundus- ja
osaliselt elamumaa, kinnistu Lubja V on elamumaa, planeeritava ala Uldplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve on ndlvapealsel alal pereelamumaa, klindindlv on olemasoleva
kdrghaljastusega roheala, kuhu on ette nihtud perspektiivsed laskumisndlvad ning suusa- ja
jooksurada. Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevérgustik ja miljédviartuslikud alad*
kohaselt asub ala Klindiastangu miljodvaartusliku ala nr 5 koosseisus ja puhveralas, kus maa-
ala hoonestamine on lubatud vastavalt Uldplaneeringule ja iildplaneeringu teemaplaneeringule
,»Viimsi valla iildiste ehitustingimuste madramine. Elamuehituse pdhimdtted (Elamuehituse
teemaplaneering), piki klinti 13bib maa-ala rohevorgustiku koridor. Elamuehituse
teemaplaneeringu kohaselt on elamukruntide vdhim lubatud suurus 1500 m?, millega on
detailplaneeringu koostamisel arvestatud. Detailplaneering vastab iildisemate planeeringutega
madratud tingimustele.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on klindipealsel alal kaheksa iiksikelamukrundi
moodustamine ja avaliku kasutusega tervisespordiraja ning laskumisndlvade asukoha
méadramine. Detailplaneeringu iilesandeks on kruntide piiride, sihtotstarvete ja ehitusdiguse
médramine, tehnovorkude asukoha médramine ning teedevorgu ja liikluskorralduse
lahendamine, vastavalt ,,Planeerimisseaduse” (PlanS) § 9 16igetes 1-6, 8 ja 9 sitestatule.

Detailplaneering algatati ,,Viimsi valla ehitusméiruse* (Ehitusméarus) § 3 16ike 1 punkti 1 ja
§ 9 I6ike 7 alusel Viimsi Vallavalitsuse 26.09.2008.a korraldusega nr 579 (kinnistu Tammiku)
ja Viimsi Vallavalitsuse 31.10.2008.a korraldusega nr 678 (kinnistud Lubja IV ja Lubja V)
ning voeti vastu Ehitusmééruse § 3 16ike 1 punkti 6 alusel Viimsi Vallavalitsuse 11.01.2013.a
korraldusega nr 31, kuivdrd detailplaneering ei tee ettepanekut liigilt iildisemate planeeringute

muutmiseks. Detailplaneering koostati koostoos planeeritava maa-ala kinnisasjade



omanikega, olemasolevate ja kavandatavate tehnotrasside valdajatega ning kooskdlastati
Pohja Regionaalse Maanteeametiga, Keskkonnaameti Harju-Jirva-Rapla regiooniga, Maa-
ametiga, Pohja-Eesti Passtekeskusega ja Terviseameti Pohja Talitusega. Detailplaneering oli
avalikul viljapanekul vallamajas, perioodil 4.02.2013.a — 17.02.2013.a. Teated avaliku
viljapaneku kohta avaldati ajalehtedes Viimsi Teataja (25.01.2013.a) ja Harju Elu
(18.01.2013.a), lisaks avaldati informatsioon koos detailplaneeringuga valla veebilehel ning
tahtkirjadega teavitati puudutatud isikuid. Detailplaneeringu koostamise korraldajaks ja
tellijaks oli PlanS § 10 13ike 6' punkti 3 alusel kohalik omavalitsus — vallavalitsus.

Avalikul  viljapanekul esitas naaberkinnisasja Lubja-Nurme volitatud esindaja
detailplaneeringu kohta kirjaliku vastuviite (registreeritud vallavaltisuse dokumendiregistris
18.02.2013. a numbriga 10-10/334-1), milles asus seisukohale, et naaberkinnistu omanikke ei
ole planeeringu menetlusse piisavalt kaasatud, ning et tema esindatava kinnistu osale, mis
Uldplaneeringuga on méiratud drimaaks, on kavandatud osa laskumisndlvast, mis seab
kinnistule ebaproportsionaalsed piirangud ning takistab omaniku arihuvide realiseerimist.
Detailplaneeringus korrigeeriti laskumisndlva koridori, nii et see jadb drimaast vilja, ning
vastuviite esitaja loobus kirjalikult oma vastuviitest (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 1.04.2013.a numbriga 10-10/334-2). Seega, kuivord detailplaneeringu
menetluses ei jiinud lahendamata planeeringuvaidlust ja detailplaneering on koostatud
vastavuses iildplaneeringuga, pole PlanS § 23 Idike 2 punkti 1 kohaselt maavanema
jarelevalve teostamine detailplaneeringu koostamise iile vajalik.

Detailplaneeringu menetlust kajastav dokumentatsioon, sealhulgas koopiad ajalehtedes
ilmunud kuulutustest, téhtkirjad puudutatud isikutele, kirjavahetus vastuvditeid esitanud
isikutega, haldusaktid ja kooskdlastused on koidetud detailplaneeringusse, mis asub Viimsi
Vallavalitsuse arhiivis ja on huvilistele kittesaadav aadressil: Nelgi tee 1, Viimsi alevik,
Viimsi vald, 74001.

Arvestades eeltoodud asjaolusid ja kaalutlusi ning aluseks vottes ,,Kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse” § 22 16ike 1 punkti 33 ja ,,Planeerimisseaduse” § 24 15ike 3, Viimsi
Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Viimsi vallas Lubja kiilas kinnistute Tammiku, Lubja IV ja Lubja V
detailplaneering (Viimsi Valla Arenduskeskuse OU projekt nr 23-08, 05-09), millega
jagatakse kinnistud viieteistkiimneks iiksuseks: kaheksaks elamukrundiks, suurusega
vahemikus 1500 m? - 3101 m?, kaheks transpordimaa krundiks, kaheks kaitsehaljastuse
maa ja kaheks loodusliku haljasmaa Kkatastriiiksuseks ning trafoalajaama maa
katastriiiksuseks, ja mairatakse kruntide ehitusdigus kaheksa iiksikelamu ja kuni kiimne
abihoone ehitamiseks, ehitusaluse pindalaga, séltuvalt krundi suurusest, vahemikus 250
m? - 350 m? ja korgusega pdohihoonel 8,5 meetrit, abihoonel 5,0 meetrit.
Detailplaneeringuga méiratakse lisaks avaliku kasutusega tervisespordiraja, konniteede,
soiduteede ja laskumisndlvade asukohad.

2. Otsus avaldada ajalehes Viimsi Teataja ja Viimsi valla veebilehel.
3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn 15082) voi
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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