1. Detailplaneeringu koostamise alused.

Viimsi Valla Uldplaneering
Viimsi Valla ehitusmaarus
Viimsi Vallavalitsuse korraldus 20. detsember 2013 nr 1401

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kruntide liitmine, krundi
kasutamise sihtotstarbe mddramine drimaaks ja/vdi thiskondlike hoo-
nete maaks, ehitusdiguse maadramine elanikkonna teenindamiseks mdel-
dud hoonete ehitamiseks ning liikluskorralduse ja krundi haljastuse
lahendamine.

3. Uldiseloomustus.

Detailplaneering kéadsitleb Uuesauna tee 2a (89001:010:1217) 3ja 2b

(89001:010:1218) kinnistuid Metsakasti kilas, Viimsi vallas,
Harjumaal. Planeeritav ala paikneb Metsakasti kiila keskosas Randvere
ktila kagupiiril, Randvere tee ja Uuesauna tee nurgal - 1duna pool

Randvere teed ja laane pool Uuesauna teed.

Planeeritava maa-ala pindala on 0,2 ha.

Planeeritav ala on toimiva infrastruktuuriga ning paikneb tihe-
asustusega alal, kuigi vormiliselt (Metsakasti kiila) on tegemist
hajaasustusalaga. Ala on heade transpordiithendustega, juurdepaasuga
olemasolevatele teedele ja maanteedele.

Planeeritava ala on hoonestamata rohumaa, mis kiilgneb pdhjast
Randvere teega, idast Uuesauna teega, ldéunast Uuesauna tee 4 ja 6
hoonestatud elamukruntidega ning 1lddnest reformimata riigimaaga.
Juurdepaéas kinnistule on Uuesauna teelt.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on OU RM Grupp'i poolt koosta-
tud Uuesauna tee 2a ja 2b maa-ala plaan tehnovdrkudega, tdd nr.
G13-024 21.12.2013.

4. Planeeringu lahenduse pdéhjendus

Detailplaneering ei muuda Viimsi Valla idldplaneeringut.

Kinnistud liidetakse Uheks krundiks.

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi wvalla mandriosa
ildplaneeringu kohasele maakasutuse Jjuhtotstarbele. Viimsi wvalla
mandriosa ildplaneeringu kohaselt on piirkonna territooriumi
kasutamise valdav otstarve elamumaa, detailplaneeringuga maaratakse
moodustatavale krundile Adrimaa (vajadusel ithiskondlike ehitiste maa
osakaalu maaramise vdimalusega) sihtotstarve ning ehitusdigus
imbritsevatele elamualadele tugiteenuseid osutavale hoonestusele.
Planeeringualal seni kehtiva Reinu III maailksuse detailplaneeringuga
on planeeringuala kruntide kasutusotstarbeks madadratud ihiskondlike
ehitiste maa ja Uldmaa elamualade terviklikuks toimimiseks m&eldud
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hoonestuse Jja laste mé&nguvaljaku rajamiseks. Arvestades, et
detailplaneeringu kehtestamisest on mdéddas enam kui kimme aastat Jja
Randvere tee liikluskoormus on selle ajaga vOrreldes oluliselt
suurenenud, pole laste manguvadljaku asukoht sellise transpordimaa
koérval enam kohane. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek krundid
liita ja maarata ehitusdigus kuni kahele &rihoonele, mis vdimaldavad
pakkuda erinevaid teenuseid lahialade elanikele, sealhulgas tegevusi
lastele: nt perearstikeskus, veterinaarkeskus, laste méangutuba
huviringide ja kiilakoosolekute 1l3biviimise vd&imalusega, Jjuuksur,
aianduskauplus jmt.

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine.
Uuesauna tee 2a ja 2b kinnistud liidetakse tiheks kinnistuks. Moodus-
tatava kinnistu suurus on 2006 m?.

6. Ehitusdigus.
a.) Krundi kasutamise sihtostarve

Kdesolev planeering annab krundile sihtotstarbeks &drimaa 100%
(joonisel tadhis A, tdhis vastavalt Viimsi valla tldplaneeringule).

b.) Hoonete suurim lubatud arv krundil

Planeeringualal on lubatud hoonestus, mis v&ib koosneda kuni kahest
hoonest.

c.) Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

Maksimaalne lubatud ehitusalune pindala krundil on 600 m2.
Ehitusalune pindala on horisontaalprojektsiooni pind sokli kdrguselt
valimiste mddétude jargi, kusjuures arvesse vodetakse kaetud valja-
ulatuvad osad ja hoone all olevad lahtised 13bis®didud ning postidel
olev ala. Arvesse el vdeta hoone osi, mis ei ulatu maapinnast valja,
katmata valistreppe, keldrite valguskaeve, kdénnitee vdi maapinna ko-
hal olevaid raastaid ja varikatuseid, jms. Ehitusaluse pindala hulka
el arvestata maastiku kujunduselemente ja rajatisi (muldvallid, ter-
rassid, veesilmad, parklad ja sillutised ning tehnovdrgud) .

Hoonete arhitektuurses lahenduses on lubatud kasutada lahendust, kus
maapind 1ladheb {ile katuseks v&i maastikukujunduse elementidena
muudetakse krundi reljeefi, vastav ala (valiskontuur) on joonisele
kantud tingmdrgiga ,muldkeha, muldvall, tehismaastik™.

d.) Hoonete suurim lubatud kdrgus

Kruntidel on hoonete maksimaalseks k&rguseks 1 korrus. Kdrgeima
hooneosa v&i katuseharja maksimaalne kdérgus 7 m maapinnast. Vajadu-
sel vdib rajada idhe allmaakorruse.

Hoonete 0.00 punktiks arvestada I korruse pdranda tasapind. Hoonete
0.00 punkti absoluutkdrgus 20,00 m merepinnast.

7. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pdhimdtted.

Planeering ei muuda té&navate maa-alasid ega nende liikluskorraldust.
Kdesolev planeering mdadratleb vaid vajaduse rajada 16ik kdnniteed ja
ohutu teelletuskoht. Osaliselt 1likvideeritakse Reinu III maaltksuse
detailplaneeringu elluviimisel rajatud miratdkke wvall.

Randvere tee ja Uuesauna tee ristmiku nahtavuskaugused on kantud
pdhijoonisele. N&htavuskolmnurka (120 m + 8 m) ei tohi rajada
ndhatavust piiravaid rajatisi.

Juurdepaéds krundile on Uuesauna teelt.

Parkimine korraldatakse krundisiseselt (omal krundil).

Krundile on ette nahtud 12 autokohta. Uute suure kiilastajate arvuga
asutuse normatiivne parkimiskohtade arv on 1 autokoht 50 brutopinna
ruutmeetri kohta. Planeeritav hoone brutopind on 600 m?, normatiivne
parkimiskohtade arv 12 autokohta.

Uuesauna tee 2a ja 2b kinnistute teega piirnevale kiilljele on rajatud

Uuesauna tee 2a ja 2b detailplaneering Projekti juht: Ahti Kooskora
TOoO nr. 134 allkiri:



(olemasolev) muldvall elmutealal maantemira leevendamiseks. Uuesauna
tee 2a kinnistu ulatuses miravall likvideeritakse, muus osas 7Jjaab
olemasolev (miratdkke) muldvall alles.

8. Haljastus ja heakorrastus.
Planeeritaval alal puudub vaartuslik kdrghaljastus.
Haljastus peab moodustama minimaalselt 20% krundi pinnast.

Olmepriigi kogumine ja &dravedu toimub sorteeritult. Prigikonteinerid
paigaldada krundisisestena, takistamaks k&rvaliste isikute juurde-
paadasu Jja prigi omavolilist laialikandmist. Lahendada taaskasuta-
tavate jéddtmete sorteeritud kogumine.

Piirete kdérgus 1,2 - 1,5 m. Materjalina kasutada puitlippe ning te-
rasposte. Piirete rajamine ei ole kohustuslik.

9. [Kujade maaramine.

Hoonestusala minimaalne kaugus krundipiirist on 4 m, elamukruntidest
5,2 m. Naaberkruntide hoonestusalade minimaalne kuja on 8 m.

10. Tehnovdérgud.

Krunt varustatakse elektriga, elektivarustus vastavalt Imatra
Elekter AS elektrivarustuse tehnilistele tingimustele (nr. 012/14
06.02.2014). Krundi vdrguihendus on planeeritud Tembu alajaama
fiidri F-2 toitel. Liitumiskilp on paigaldatud kinnistu piiril
paikneva Shuliini postile.

Veevarustuse vastavalt Viimsi wvalla Uhisveevargi Jja kanalisatsiooni

arengukavaga. Detailplaneeringuga nahakse ette liitumine
dhisveevargiga vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele
(11.02.2014) .

Tuletdrje veevarustus on planeeritud Uhisveetorustiku baasil,
hiidrant nr 297 Ranvere tee Jja Uuesauna tee nurgal. EVS 812-6:2012
standardiga normeeritud kustutusvee normvooluhulk on 10 1/s.

Olmeveed planeeritud kanaliseerida thiskanalisatsioonivdrku.
Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on Uuesauna teel kulgev @ 160 mm
reovee ihiskanalisatsiooni  torustik. Kinnistu ©piirile rajatud

liitumiseks kanalisatsioonikaev.

Sajuveed immutada omal krundil. Vd&imalusel koguda sajuveed Ja
kasutada majapidmisveena v&i kastmisveena. Kinnistutega seotud
sajuvett ei tohi juhtida teemaal paiknevatesse tee kraavidesse.

Kiittesiisteemid on rajada kohalikul kiittel vdi elektril.

11. Keskkonnakaitse abindud.

Tagada olmevee, reovee, maadrdeainete ja priigi &ravedu ning valtida
igasuguse reostuse sattumist pinnasesse v&i pinnavette.

12. Maakasutuse ja ehitamise erinduded.

Planeeritav ala asub Muuga sadama ohualas (5000 m) ja kiituse wveoks
kasutatava raudtee ohualas (800 m). Arvestada suurdnnetuse riskiga.

Hoonete rajamisel poddrata suuremat rdhku piirete helipidavusele ja
miraisolatsioonile. Kasutada nn. Soome tidipi aknaid (2+1 klaasi,
topeltraamid) ning erineva paksusega klaase klaaspaketis. Lisaks
rajada helibarjdar ja mirasummutus haljastuse Jja maastikukujunduse
votetega (muldvall, murukatus).

Maantee keskkonnamdjude leevendamiseks rajada hoonetele sundventi-
latsioon koos filtriga (autode heitgaasidega lenduvate kahjulike
ithendite osakesi kinni pliidvaid). Soovitavalt mitte kasutada tahkeid
kiituseid hoonete kiitmisel.

Randvere tee ja Uuesauna tee ristmiku n&htavuskolmnurka (120 m +
8 m) ei tohi rajada nahatavust piiravaid rajatisi.
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Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada EV Sotsiaalministri
4. martsi 2002 a. nr 42 maarusega ,Mira normtasemed elu- ja puhke-
alal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja mliirataseme mddodtmise
meetodid™.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud maan-
teeliiklusest pdhjustatud hdiringutest ning tee omanik ei vdta
endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pd&h-
justatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.
Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab omanik (arendaja).

Planeeringus kavantatuga seotud liikluslahendused tuleb rajada enne
planeeritavale alale ehitavatele hoonetele kasutusloa valjastamist.
Randvere tee ja Uuesauna tee ristmiku piirkonnas (joonisel DPO02)
naidatud kdnnitee projekteerimine ja valjaehitamine ohutu teeltletus-
koha rajamiseks on arendaja kohustus.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse kaardile asub planeeritav ala
Madala radoonisisaldusega (0 - 10 kBg/m®) pinnasega alas. Hoonete
ehitamisel arvestada vdimaliku radooniohuga ning tagada hoonetes
EVS840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine™ toodud nduded.

13. Ettepanekud kaitse alla votmiseks.

Planeeringu alal ei asu objekte, mis vajaksid looduskaitse,
muinsuskaitse vdi muid seadustes toodud kaitse vajadusi.

14. Arhitektuurindéuded ehitistele.

Hoonete arhitektuurse lahenduse juures jargida punktis 3. Ehitusdi-
gus toodud nduetest. Hoonestuslaad vaba, eelistades orgaanilise vdi
o0koloogilise arhitektuuri printsiipe. Katuste kalded 0 kuni 45
kraadi.

15. Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmine.

Tagada kinnistute selge tahistus, rajada kruntide sissepaasude
juurde automaatselt toimiv wvalgustus (fotosilm, liikumisandurid).
Soovitavalt rajada hoonete valisvalgustus nii, et sissepaasud oleks
pidevalt nadhtavad ja kontrollitavad nii politsei, turva-firmade pa-
trullidele (hé&maras vdi pimedas pidevalt sisseliilitatud wvalgustus)
ning naabritele.

vValtida haljastuse valjakasvamist, mis tekkitaks visuaalseid barjaa-
re. Kinnistuomanikel tagada kinnistute toimiv hooldus.

16. Servituutide vajadus. Rigikaitselised maa-alad. Muud seadusest tu-
lenevad kitsendused.
Planeeringualal puudub vajadus servituutide seadmiseks.

Planeeringualal ké&sitletud kruntidel ei ole riigikaitselisi maa-
alasid ning puudub vajadus selliste maa-alade kavandamiseks.

Randvere tee teekaitsevddnd on 50 m.
Elektriliinide kaitsevddndid:

Alla 1 kV pingega 6huliinide kaitsevodnd on 2 meetrit.

Maakaabelliinide kaitsevodnd on maa-ala, mida piiravad mélemal pool
liini 1 m kaugusel &darmistest kaablitest paiknevad mdttelised ver-
tikaaltasandid.

Uhisveevidrgi ja kanalisatsiooni torustike kaitsevddndi ulatus:

Torustike kaitsevddndi ulatus torustike telgjoonest mdlemale poole
on torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigalda-
tud kuni 2 m siigavusele - 2 meetrit.

Liinirajatise kaitsevddndi ulatus:

Liinirajatise kaitsevddondi mddtmed on kaks meetrit liinirajatise
keskjoonest vdi rajatise valisseinast 1liinirajatisega paralleelse
méttelise jooneni.
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17. Tuleohutus.

Detailplaneeringu koostamisel on l&dhtutud Jja&rgmistest normdokumen-
tidest (kohustuslikud hilisemate ehitusprojektide koostamisel):

e Eesti Vabariigi Valitsuse maarus nr. 315 27.10.2004.a.

+ Eesti Vabariigi Standard EVS 812-6:2012 Tuletdrje veevarustus.

Planeeringu alusel rajatavad hooned on IV ja V kasutusviisiga.
Hoonete minimaalne tulepisivusklass TP3.

Naaberkruntide hoonestuse minimaalne kuja 8 m.

Tuletdrje veevarustuseks olemasolev hiidrant (nr. 297) veetorustikul,
Ranvere tee ja Uuesauna tee nurgal. Planeeritaval alal on tagatud
veesurve 3,5 bari. Planeeritavate hoonete tuletdkkesektsiooni
maksimaalne pindala on vaiksem kui 800 m? ning pdlemiskoormus kuni
600 MJ/m?, planeeritava ala normvooluhulk on 10 1/s.

Paastetddde tagamiseks on igal kinnistul vahemalt tks enam kui 3,5
meetri laiune juurdepaas.

TP3 tulepiisivusklassiga hoone puhul maksimaalne tuletdkkesektsiooni
pindala 400 m?2.
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