VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 31.mai 2016 nr 67

Pringi kiilas, kinnistu Uus-Jaani
detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jitmine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist lahendada kogu ldhipiitkonna
sadevete drajuhtimise siisteem, mille toimimise tagatiseks on kinnistut ldbivale
magistraalkraavile servituudi seadmine. Selle eesmirgi saavutamise kokkuleppeliseks
tingimuseks on Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohase loodusliku rohumaa
maakasutuse juhtotstarbe muutmine viikeelamute maaks, iihtlasi tehakse detailplaneeringuga
ettepanek ka kdigi teiste liigilt iildisemate planeeringute muutmiseks. Detailplaneeringu
tilesanne on kujundada ligikaudselt 0,65 ha suurusele planeeringualale ruumiline
terviklahendus, mis arvestab {imbritseva elukeskkonna ehitustava. Detailplaneeringuga
moodustatakse elamukrundid ja méaératakse krundi ehitusdigus iihe iiksikelamu ja abihoone
ehitamiseks, lisaks maédratakse tehnovorkude asukohad, teedevdrgu ja liikluskorralduse
lahendus ning haljastuse pShimdtteline kujundus. Detailplaneeringuga lahendatakse
planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1 —9, 11 — 13, 17 ja 20 méératud iilesanded.

Detailplaneering on iildplaneeringut muutev, mistdttu on vajalik keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Idike 2 punktidest 1 ja 3
tulenevalt l&bi viia keskkonnamgju eelhinnang.

Keskkonnaméju strateegilise hindamise eelhinnang (lisa 2) on antud KeHJS § 33 Ig 3
tulenevalt ning lahtudes seaduse § 33 lg 3 — 6 sétestatud kriteeriumidest.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pdhjal ei ole detailplaneeringu
koostamisel keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine vajalik jargmistel pdhjustel:

e detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh
nditeks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi v&i looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu
saastatust, olulist jaétmetekke v6i miirataseme suurenemist;

o ldhtudes planeeringuala ja selle lahitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
ei pohjusta ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega
kaasnevad vdimalikud md&jud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning
digusaktide ndudeid;

e planeeringus kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvéime ega
loodusvarade taastumisvdime iiletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne



olulist m&ju looduskeskkonnale. Planeeringualal ei paikne Natura 2000 vdrgustiku
alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

o detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara,
sest planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, Ghusaaste ega
miiratasemete suurenemist.

e planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jéddkreostust,
samuti ei kaasne olulist mdju veekeskkonnale.

Kui detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtestatud tildplaneeringu pd&hilahenduse
muutmiseks, otsustab detailplaneeringu algatamise Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méé&ruse
nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® § 3 punkti 3 kohaselt volikogu.

Arvestades iilaltoodut, juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 16ikest 1, § 3
punktist 1, § 6 15ikest 1, § 30 15ike 1 punktist 1, planeerimisseaduse § 124 1digetest 1, 2 ja 10,
§ 125 1aikest 3 ning § 128 Idikest 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 31 ldikest 1, § 33 16ike 2 punktidest 1 ja 3, § 35 ldikest 5 ning lédhtudes Maire
Varjun’i 12.05.2014 avaldusest (registreeritud valla dokumendiregistris 12.05.2014 numbriga
10-10/2730) ja 8.10.2015 avaldusest (registreeritud valla dokumendiregistris 9.10.2015
numbriga 10-10/2730):

1. Algatada detailplaneering Pringi kiilas, kinnistul Uus-Jaani kuni viie tiksikelamukrundi
moodustamiseks ja krundi ehitusdiguse méiramiseks iihe iiksikelamu ja tihe abihoone
ehitamiseks, planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1 -9, 11 — 13, 17 ja 20 nimetatud
iilesannete lahendamiseks, s.h sademevee kraavi teenindamiseks servituudi vajaduse
mirkimiseks, maa-ala haljastuspShimotete  kujundamiseks ning teedevdrgu ja
tehnovdrkude asukoha méiramiseks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Viimsi valla
mandriosa iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringute ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste méiramine. Elamuehituse pdhimétted.“ ning ,,Miljodvédrtuslikud alad ja
rohevorgustik.” muutmiseks.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt otsuse lisale 1.

3. Mitte  algatada  keskkonnamdju  strateegilist  hindamist kinnistu =~ Uus-Jaani
detailplaneeringule.

4. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavolikogule vastuvétmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates.
Vallavolikogu vdib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise
tahtaega. Taotlus detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt
kaks kuud enne detailplaneeringu esitamise téhtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole
tihtaegselt esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

5. Kinnistuid Uus-Jaani ja Rummu tee 2 ldbiva kraavi toimimise tagamiseks ning kinnistute
tihtajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse seadmiseks on Tallinna notari Priidu Pérna
notaribiiroos 22.02.2016 sdlmitud vdladiguslik isiklike kasutusGiguste seadmise leping,
kokkulepped detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate kaudsete kulude hiivitamiseks ja
kinnistu  jagamiseks ning reaalservituutide seadmiseks asjadigusleping ja-
kinnistamisavaldused (notari ametitegevuse raamatu registri nr 776, registre'e,rit\lidfvalla T\ O\
notariaallepingute registris 23.02.2016 numbriga 2-10.2/8). ARAKIRIOIGE I \f

6. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteat

isel “Viimsi' / /
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7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (P4rnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

_—

Toomas Toriste
Vallavolikogu esimees

ARAKIle()\lGE//\ NN
H 5 NN 75 W
i AN/ L

\

\

i X} k 4 R4 | / .“.
-\ /)

/






LISA 1
Viimsi Vallavolikogu
31.05.2016 otsusele nr 67

LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatusz

Planeeritav 0,65 ha suurune kinnistu asub Pringi kiilas ligikaudu 160 meetri kaugusel
Rohuneeme teest idas ja kiilgneb pdhjast Rummu teega ning idast Saluveere teega.
Planeeritav maa-ala on reljeefilt tasane, kuid on kaetud korghaljastusega. Pdhjas ja idas asub
tihedama krundijaotusstruktuuriga elamurajoon, 16unas asuv hoonestus on hajusam — tegu on
véljakujunenud hoonestusega elamupiirkonnaga. Juurdepéis planeeringualale toimub Rummu
teelt ja Saluveere teelt. Planeeritava ala asukoht on méiratud alloleval Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu kaardil, piiritletuna punase kontuurjoonega:

2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmérk:

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, jagada kinnistud iiksikelamumaa
krundiks, mé#rata krundi ehitusdigus iihe iiksikelamu ja iihe abihoone ehitamiseks ning
médrata sademevee drajuhtimise toimimiseks kinnistut ldbivale kraavile servituut. Planeeritav
ala asub Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasel tiheasustusalal, kus ehitamise aluseks
on kehtiv detailplaneering. Detailplaneeringuga miératakse lisaks krundi tehnovérkudega
varustamise pShimdtted, s.h krundi asukohast ldhtuvalt hoone arhitektuursed tingimused,
kujundades naabruses asuva elamualaga arvestava ruumilise terviklahenduse, mis sobitub
timbritseva keskkonnaga.

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 125 13ike 2 ja § 142 1dike 1 punkti 1 alusel

Viimsi valla mandriosa ﬁldplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringute ,»Viimsi valla

- tldiste ehitustingimuste méidramine. Elamuehituse pdhimétted.“ ning ,,Mlljoovaartushkud
alad ja rohevorgustik® muutmiseks. 1
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3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala médramine; krundi ehitusGiguse mé#iramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepéésuteede vGimaliku asukoha mé4ramine; ehitise ehituslike tingimuste
mééramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiramine; liikluskorralduse
pShimdtete médramine; haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete médramine; kuja mé#ramine;
kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste méédramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva v0i kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks méi#iramise
vajaduse miérkimine; eespool loetletud {ilesannete elluviimiseks sundvddrandamise voi
sundvalduse seadmise vajaduse méarkimine.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneering teeb ettepaneku Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarbe muutmiseks — iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala loodusliku rohumaa
juhtotstarbega alal. Detailplaneeringuga maéératakse planeeringualale viikeelamute maa
Jjuhtotstarve.

Planeeritava elamukrundi suurus vastab iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla
ildiste ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pdhimotted.“ kohasele iiksikelamukrundi
minimaalsele suurusele, mis konealuses piirkonnas on 1200 m? jérgitakse ka
teemaplaneeringuga kehtestatud elamute kdrguspiirangut, kuid detailplaneering muudab
teemaplaneeringut osas, mis sitestab, et elamute ehitamine Viimsi vallas on lubatud iiksnes
tildplaneeringuga méératud elamumaal.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevdrgustik ja
miljoovadrtuslikud alad® muutmiseks, kuivord planeeritav ala asub haljastul nr 11.
Teemaplaneeringu kohaselt on haljastu nr 11 vaértuslik loodusala tiheasustuse sees, millel on
piisav suurus, et vdimaldada tiita ka okoloogilist rolli elurajoonis. Haljastu annab v&imaluse
rohelise vorgustiku sidumiseks detailsemal tasandil ning alale on keelatud ehitada hooneid.
Teemaplaneeringuga on lubatud paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustid,
priigikastid, ménguvéljaku inventar jne) ning rajada jalakiijate- ja kergliiklusteid.
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5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Detailplaneering koostada mdd&tkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdddistada vdhemalt 20 meetri laiune ala viljaspool planeeritava

ala piiri.
5.2 Planeerimisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla ildiste
ehitustingimuste ~ mé&éramine. Elamuehituse =~ pohimdtted.“  (leitav ~ aadressilt:

http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf) n6udeid, elamute ja
abihoonete arhitektuurse vélisilme méadramisel arvestada sobivust kontaktala hoonestusega,
detailplaneeringuga tagada harmooniline arhitektuurne keskkond.

5.3 Krundile on lubatud mééirata ehitusdigus iihe iiksikelamu ja {ihe abihoone ehitamiseks,
krundi suurim lubatud téisehitus on 20 %. Pdhihoone suurim lubatud k&rgus iimbritseva
maapinna keskmisest kérgusmaérgist katuseharja peale on 8,5 meetrit, abihoonel kuni 5,0
meetrit. Lubatud hoonestusalade mé4ramisel tagada teemaplaneeringuga ndutavad kujad.

5.4 Detailplaneeringuga lahendada juurdepéésud kruntidele ja liikluskorralduse pShimdtted.
Parkimine lahendada krundisiseselt.

5.5 Planeeritava ala ld&neservas asuv sademee kraav on lubatud jétta elamukrundi koosseisu
tingimusel, et sellele mé&dratakse servituudiala, mida pole lubatud piirdega piirata.
Detailplaneering peab tagama kraavi teenindamiseks vajaliku juurdepéésu.

5.6 Planeerimisel arvestada Rummu teelt ldhtuva miiratasemega ning detailplaneeringuga
niha ette miira leevendavad meetmed hoone projekteerimisel.

5.7 Viimsi valla territoorium asub osaliselt korgenenud radooniohuga alal. Radooniohu
tédpsustamiseks tuleb enne hoone projekteerimist méérata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
modtmistulemustele rakendada (ehituslikke) meetmeid radooni eluruumidesse sisseimbumise
tokestamiseks. ‘

5.8 Detailplaneeringuga méérata krundi haljastuse pohimétteline lahendus, maapinna kdrguse
muutmine pole lubatud, vilja arvatud kraavi vahetus imbruses olevate valli tasandamiseks.
5.9 Arvestades, et tegu on iildplaneeringu teemaplaneeringu kohase haljastuga, koostada
dendroloogiline hinnang ja vastavalt hinnangu tulemustele tdhistada detailplaneeringus
vadrtuslikud puud siilitatavana. Lubatud ehitusalad peavad olema minimaalsed ja
labimdeldud ning lghtuma krundil kasvava véirtusliku kdrghaljastuse séilitamise vajadusest.
5.10 Detailplaneeringuga méérata tingimused kruntide piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele. Piirdeaiad peavad olema lébipaistvad, piirdeaia suurim lubatud kdrgus v&ib olla
kuni 1,5 meetrit. Detailplaneeringuga tagada tdnavaruumi homogeenne véljanégemine.

5.11 Detailplaneeringu  graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt p&hijoonis,
tehnovorkude joonis ja haljastuse plaan.

5.12 Detailplaneeringu  lisana esitada kontaktvoondi plaan ja  vdhemalt ks
planeeringulahenduse illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel
tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.13 Vahemalt iihe avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu lahenduse tutvustamiseks
on kohustuslik.

5.14 Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg vdi *.dgn) ning kehtestamiseks minimaalselt
viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt.

6. Vajalikud uuringud:

6.1 Topo-geodeetiline uuring NN/
6.2 Maapinna radoonisisalduse uuring sl |\ |
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7. Vajalikud kooskélastused:

7.1 Pohja-Eesti Pédstekeskus

7.2 Terviseamet
8. Kirjalikud seisukohad:

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik

8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9. Kaasatavad isikud:

9.1 Planeeringuala kinnisasjade omanik
9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3 Naaberkinnisasjade omanikud

Toomas I'Gniste
Vallavolikogu esimees
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LISA2
Viimsi Vallavolikogu
31.05.2016. a otsusele nr 67

Viimsi alevikus, kinnistu Uus-Jaani detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

1. Liihikirjeldus
1.1 Eesmirk

Planeeritav 0,65 ha suurune kinnistu asub Pringi kiilas ligikaudu 160 meetri kaugusel
Rohuneeme teest idas ja kiilgneb pdhjast Rummu teega ning idast Saluveere teega.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, jagada kinnistud iiksikelamumaa
krundiks, méédrata krundi ehitusdigus iihe iiksikelamu ja tihe abihoone ehitamiseks ning
maédrata sademevee drajuhtimise toimimiseks kinnistut libivale kraavile servituut.

2. Kiisitletav tasand

Planeeritav ala asub Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasel tiheasustusalal, kus
ehitamise aluseks on kehtiv detailplaneering. Detailplaneeringuga méératakse lisaks krundi
tehnovorkudega varustamise pShimdtted, s.h krundi asukohast lahtuvalt hoone arhitektuursed
tingimused, kujundades naabruses asuva elamualaga arvestava ruumilise terviklahenduse, mis
sobitub timbritseva keskkonnaga.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmérgist lahendada kogu ldhipiirkonna
sadevete drajuhtimise siisteem, mille toimimise tagatiseks on kinnistut Idbivale
magistraalkraavile servituudi seadmine. Selle eesmirgi saavutamise kokkuleppeliseks
tingimuseks on Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohase loodusliku rohumaa
maakasutuse juhtotstarbe muutmine viikeelamute maaks, iihtlasi tehakse detailplaneeringuga
ettepanek ka kdigi teiste liigilt tildisemate planeeringute muutmiseks. Detailplaneeringu
tilesanne on kujundada ligikaudselt 0,65 ha suurusele planeeringualale ruumiline
terviklahendus, mis arvestab {imbritseva elukeskkonna ehitustava. Detailplaneeringuga
moodustatakse elamukrundid ja méératakse krundi ehitusdigus iihe iiksikelamu ja abihoone
ehitamiseks, lisaks maéératakse tehnovdrkude asukohad, teedevorgu ja liikluskorralduse
lahendus ning haljastuse pdhimétteline kujundus.

3. Méjurid
3.1 Ressursid

3.1.1 Maakasutus
Kavandatava tegevusega muudetakse maakasutuse juhtotstarvet looduslikust rohumaast

viikeelamute maaks.

3.1.2 Vee kasutus
Kavandatav tegevus ei too kaasa olulist muutust vee kasutuses ldhtuvalt tegevuse lseloomust

3.1.3 Muude loodusressursside kasutus
Kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi muutusi maavarade kasutuses ega muutusi loodushke

kalavarude, metsa ja ulukite kasutuses. ARAK[R[ OIGE \ _,._\";{;
3.1.4 Muude ressursside kasutus o Xeomd I 11
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Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist vajadust toormaterjalide, energia, ehitusmaterjalide,
kiituse jms jérele.

3.2 Ruumi ja otstarbe muutused

3.2.1 Maastik

Kavandatava tegevusega ei kaasne rannaala ilme muutuseid. Planeeringu ala jdib vihesel
mééral ranna- ja kalda piiranguvéondisse. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada
piiranguvdndi piirangutega. Eeldatavalt hooneid ja rajatisi piiranguvééndisse ei planeerita.
3.2.2 Hajumistingimused

Kavandatav tegevus ei mdjuta hajumistingimusi léhtuvalt tegevuse iseloomust.

3.2.3 Hiidroloogilised tingimused

Kavandatav tegevus ei mdjuta eeldatavalt hiidrogeoloogilisi tingimusi ldhtuvalt tegevuse
iseloomust.

3.2.4 Liiklus

3.2.5 Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi liikluskorralduslike muudatusi.

3.3 Hidaolukordade esinemine

3.3.1 Onnetuste toengiosus

Kavandatav tegevus ei ole oma iseloomult ohtlik, sh kavandatava tegevusega ei kaasne
ohtlike ainete transporti ega hoiustamist.

3.4 Heited

3.4.1 Miira ja vibratsioon

‘Kavandatava tegevusega ei kaasne miira ega vibratsiooni. Planeeringu ala jd#b tee &irde,
mistottu tuleks planeerimisel arvestada teel 1&htuva miiratasemega ja niha ette leevendavad
meetmed hoone projekteerimisel.

3.4.2 Ohusaaste

Kavandatava tegevusega ei kaasne tdiendavat vilisGhusaastet.

Viimsi valla territoorium asub kdrgendatud radooniohuga alal, mistdttu tuleks radooniohu
tdpsustamiseks enne hoone projekteerimist mé4rata pinnase radoonisisaldus ja vajadusel niha
ette leevendavad meetmed radooni eluruumidesse sisseimbumise viltimiseks.

3.4.3 Norgvesi

Kavandatava tegevusega ei kaasne norgvett.

3.4.4 Tahked jddtmed

Kavandatava tegevuse elluviimise kdigus tekib jéétmeid, kuid mitte olulistes kogustes.
Jadtmeteke on seotud peamiselt ehitustegevusega ning hiljem olmetegevuses tekkivate
jadtmetega. Seaduse kohase jéatmekéitluse korra on mdju minimaalne.

3.5 Muud méjurid

Kavandatava tegevusega muid mdjureid ei kaasne.

4. Vastavus éigusaktidele
4.1 Seadused
Teadaolevalt ei ole detailplaneering ja selle alusel kavandatav tegevus vastuolus iihegi
seadusega.
4.2 Kaitstavad loodusobjektid ja nende kaitse-eeskirjad
Detailplaneeringualal ja selle ldhiiimbruses ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid,
hoiualasid, piisielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid ega kaitstavate looduse
tiksikobjekte.
4.3 Kultuurimilestised
Detailplaneeringu alal kultuurimélestised puuduvad.
4.4 Jadkreostus
Detailplaneeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jéfkreostust ning



alal ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei
ole eeldada ka olulist pinnase- vdi pdhjavee reostust, mis seaks piirangud edasisele
ehitustegevusele.

4.5 Piiriiilene moju

Piiritilene mdju puudub.

5. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega
5.1 Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000. a
otsusega nr 1). Detailplaneering on iildplaneeringut osaliselt muutev. Detailplaneeringu
koostamise eesmdrk on muuta kehtiva Viimsi valla mandriosa . iildplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve looduslikust rohumaast vdikeelamute maaks.
5.2 Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla iildiste
chitustingimuste miiramine. Elamuehituse pohimotted“ (kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu 13.09.2005. a midrusega nr 32). Planeeritava elamukrundi suurus vastab
tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla ildiste ehitustingimuste mddramine.
Elamuehituse pohimotted.” kohasele iiksikelamukrundi minimaalsele suurusele, mis
kdnealuses piirkonnas on 1200 m? jérgitakse ka teemaplaneeringuga kehtestatud elamute
korguspiirangut, kuid detailplaneering muudab teemaplaneeringut osas, mis sétestab, et
elamute ehitamine Viimsi vallas on lubatud {iksnes tildplaneeringuga méératud elamumaal.
5.3 Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Rohevorgustik ja miljooviirtuslikud alad“.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevorgustik ja
miljoovadrtuslikud alad“ muutmiseks, kuivdrd planeeritav ala asub haljastul nr 11.
Teemaplaneeringu kohaselt on haljastu nr 11 véartuslik loodusala tiheasustuse sees, millel on
piisav suurus, et vdimaldada tiita ka 6koloogilist rolli elurajoonis. Haljastu annab v&imaluse
rohelise vorgustiku sidumiseks detailsemal tasandil ning alale on keelatud ehitada hooneid.
Teemaplaneeringuga on lubatud paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustid,
priigikastid, ménguviljaku inventar jne) ning rajada jalakéijate- ja kergliikiusteid.

6. Mojutatav keskkond
6.1 Elutu keskkond
6.1.1 Mdju pinnasele, pinna- ja péhjaveele
Voimalikuks negatiivseks keskkonnamd@juks vGib olla ehitustegevuse kéigus tekkiv
pinnasereostus ning. Ehitustegevuse kéigus toimub loodusliku pinnase tihendamine ja
vdimalikud on veereziimi hiiringud.
Uksikelamute ehitamisel ei ole ette niha saasteainete heidet phjavette. Ehitustegevuse kiigus
on veevott ja reoveeteke eeldatavalt minimaalsed, mis kaasnevad peamiselt olmetegevusega.
Veevarustus lahendatakse eeldatavalt Viimsi valla {ihisveevérgi ja kanalisatsiooni haldajaga
vastavate lepingute alusel. Elanikkonna pidev suurenemine avaldab mdju piirkonna pdhjavee
varudele, kuid eeldatavalt planeeringuala veetarbimine piirkonna pdhjaveevarudele olulist
mdju ei avalda.
MGju pinna- ja pdhjaveele vdib avalduda avariiolukorras. Eeldatavalt suuri Gnnetusi ja avariisi
kavandatava tegevuse kdigus ette ei ole ndha. Samuti on piirkonnas pdhja vesi hésti kaitstud.
Sadeveed on planeeritud &ra juhtida kraavide abil. Eeldatavalt elamukruntidelt kraavidesse
joudev sadevesi olulisel maéral reostunud ei ole ja keskkonnale olulist mgju ei avalda.
Eeldatavalt planeeritava tegevusega ei kaasne olulist mdju pinnasele, pinna- ja poh]aveele ega
veevarustusele, seejuures arvestades seadusandlusest tulenevate nduetega.
6.1.2 Mdju veereziimi muutusele ARAKIRI OIGE
Eeldatavalt olulist m&ju veereZiimile ei ole. Sadeveed juhitakse alalt &ra kraaVIde kaudu |
Olulist pinnase tditmist ja tdstmist planeeritava tegevuse kidigus eeldatay
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Moningasel mééral elamute rajamisel vajalik pinnase tditmine vdib m&jutada ala veereZiimi,
kuid pigem on mdju lokaalne.

6.1.3 Maavarad

Kavandataval tegevusel puudub mdju maavaradele. Ehitustegevuses kasutatakse maavarasid,
kuid sellega ei kaasne olulist m&ju keskkonnale.

6.1.4 Moju mullastikule

Kavandatava tegevuse mdju mullastikule ja&b ehitustegevusega kaasnevale alale. Olulist m&ju
eeldatavalt ei kaasne.

6.1.5 Mdju veekogu seisundiklassile

Kavandatav tegevus ei mdjuta eeldatavalt keemiliselt ega Okoloogiliselt veekogu, kuna
tegevus ei toimu veekogus ega selle vahetus ldheduses.

6.1.6 Ohk

6.1.6.1 Ohukvaliteedi mdjutamine

Kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne 0hu saastatust, lidhtuvalt tegevuse
iseloomust. Toostust kavandatava tegevusega ei planeerita. Kavandatava tegevusega ei
kaasne olulist mdju vilischu kvaliteedile. Vilisdhu saasteluba vajavaid tegevusi
detailplaneeringuga ei kavandata. Viimsi valla territoorium asub kdrgendatud radooniohuga
alal, mistdttu tuleks radooniohu tdpsustamiseks enne hoone projekteerimist méérata pinnase
radoonisisaldus ja vajadusel ndha ette leevendavad meetmed radooni eluruumidesse
sisseimbumise véltimiseks.

6.1.7 Miira ja vibratsioon

Eeldatavalt olulist miirahdiringut ja vibratsiooni ei kaasne. Osaliselt avaldab m&ju ehitusaegne
miira ning hilisem autoliiklusest tulenev miira.

6.1.8 Kohakliima ja mikrokliima

6.1.8.1 Mgju temperatuurile

Kavandatava tegevusega ei kaasne mdju temperatuurile ldhtuvalt kavandatavata tegevuse
6.1.8.2 Mdju sademetele

Kavandatava tegevusega ei kaasne msju sademetele ldhtuvalt kavandatava tegevuse
iseloomust.

6.1.8.3 Moju tuulele

Kavandatava tegevusega ei kaasne mdju tuulele ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust.
6.1.9 Taristu rajamisega kaasnevad mojud

Liikluskoormus suureneb eeldatavalt piirkonda asuvate elanike arvelt. Eeldatavalt olulist
liikkluskoormuse suurenemist, ulatuses, mis oleks oluline miira ja vibratsiooni mdjude
aspektist ei kaasne.

6.2 Mgju jiadtmetekkele

Kavandatava tegevuse kiigus tekib jadtmeid, kuid mitte olulises koguses. Jaddtmeteke on
seotud peamiselt ehitustegevusega ning hiljem olmetegevuses tekkivate jadtmetega. Seaduse
kohase jadtmekéitluse korra on m&ju minimaalne.

6.3 Kaitstavad objektid ja eluskeskkond

6.3.1 Moju rohevorgustikule

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljéévisrtuslikud alad ja rohevérgustik kohaselt on
tegemist haljastuga. Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmérgist lahendada kogu
lahipiirkonna sadevete drajuhtimise siisteem, mille toimimise tagatiseks on kinnistut ldbivale
magistraalkraavile servituudi seadmine. Selle eesmérgi saavutamise kokkuleppeliseks
tingimuseks on Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohase loodusliku rohumaa
maakasutuse juhtotstarbe muutmine véikeelamute maaks, iihtlasi tehakse detailplaneeringuga
ettepanek ka koigi teiste liigilt tldisemate planeeringute muutmiseks. MGgju



minimaliseerimiseks tuleb koostada dendroloogiline hinnang ja siilitada véartuslikud puud,
jérgides, et lubatud ehitusala oleks v&imalikult véike ja kdrghaljastust séilitav.

6.3.2 Moju I ja II kaitsekategooria liikide elupaikadele

Kavandatava tegevusega ei kaasne md&ju I ja II kaitsekategooria liikide elupaikadele. Eesti
Looduse Infostisteemi (EELIS) pdhjal I ja II kaitsekategooria liikide elupaigad piirkonnas
puuduvad

6.3.3 Moju kaitstavate liikide levikule

Detailplaneeringualal linnuvaatlusi, taimkatteanaliilisi ega muid eksperthinnanguid
kaitsealuste liikide tuvastamiseks teostatud ei ole.

6.3.4 Elupaigad

Kavandatav tegevus ei sea ohtu oluliste elupaikade sdilimist.

7. Inimese elukeskkond
7.1 Ilme, ruumiline struktuur, esteetilisus
7.1.1 Oluline ruumiline méju
Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist ruumilist mdju ldhtuvalt tegevuse iseloomust.
7.1.2 Teenused
Kavandatav tegevus ei mdjuta hédaolukorra seaduses nimetatud elutdhtsate teenuste
toimimist.

8. Hindamistulemuste kokkuvdte
8.1 Strateegilise planeerimisdokumendi nimetus ja eesmiirk
Nimi: Viimsi alevikus, Pringi kiilas kinnistu Uus-Jaani detailplaneering.
Eesmirk: Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, jagada kinnistud
tiksikelamumaa krundiks, méaédrata krundi ehitusdigus iihe iksikelamu ja iihe abihoone
ehitamiseks ning médrata sademevee drajuhtimise toimimiseks kinnistut l&bivale kraavile
servituut.

8.2 Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja,
koostaja ja kehtestaja nimi ja kontaktandmed

Detailplaneeringu  koostamise algataja on Viimsi Vallavolikogu, kehtestaja Viimsi
Vallavolikogu, korraldaja Viimsi Vallavalitsus (mdlema aadress Nelgi tee 1, Viimsi alevik,
Viimsi vald). Koostaja ei ole hetkel teada.

9. Teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega esinev vastuolu véi vastuolu
puudumine
Detailplaneering muudab kehtivat Viimsi valla mandriosa tildplaneeringut.

9.1 Dokumendi rakendumisel avalduva keskkonnamdju olulisus vdi pdhjendus, miks
maju ei ole oluline

Kavandatud tegevus ise ei avalda olulist keskkonnamdju ning ei pdhjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Uldplaneeringu teemaplaneeringu kohaselt on tegemist haljastuga. M&ju minimaliseerimiseks
tuleb koostada dendroloogiline hinnang ja siilitada véaértuslikud puud, jérgides, et lubatud
ehitusala oleks voimalikult viike ja kdrghaljastust séilitav. T

9.2 Oigusaktidega vastuolu esinemine v6i puudumine ARAKIRIQIGE 1
Oigusaktidega ei esine vastuolusid. - | NYE
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9.3 Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jdtmise otsusega tutvumise aeg ja koht
Eelneval kokkuleppel toopdevadel to6ajal Viimsi Vallavalitsuse keskkonna- ja

planeng 1, Viimsi alevik, tel. 602 8859).

Toomas Toniste
Vallavolikogu esimees
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