VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 20. detsember 2016 nr 775

Piitinsi kiilas, kinnistute Viigi 1 ja Viigi 2
detailplaneeringu kehtestamine

Planeeritav ala asub Piiiinsi kiila Idunaosas ning hélmab kinnistuid Viigi 1 (89001:003:2910),
Viigi 2 (89001:003:1086) ja osaliselt Piiiinsi tee (89001:001:0292), planeeringuala suurus on
1,3 ha. Kolmandik planeeritavast alast jdéb veekogude aluse maa juhtotstarbega alale, kus asub
Viimsi valla ainukese loodusliku jérve — Viikjérve pdhjapoolne osa. Planeeritava ala maismaa
osa paikneb kahel pool Tormilinnu teed (kinnistus nimega Piiiinsi tee) ning kiilgneb l4snest
Rohuneeme teega. Elamukruntideks planeeritav maa-ala on hoonestuseta ja valdavalt
korghaljastuseta looduslik rohumaa.

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala osaliselt vdikeelamute maa
juhtotstarbega alal, kuhu on lubatud ehitada iiksik-, kaksik- vdi ridaclamuid ning osaliselt
loodusliku rohumaa juhtotstarbega alal, planeeringuala 16unaosa aga veekogude aluse maa
juhtotstarbega alal. Arvestades, et {imbruskonnas on valdavalt iiksikelamud, on ehitusGiguse
maédramisel lédhtutud piirkonna ehitustavast ning detailplaneeringuga on lubatud piistitada vaid
tiksikelamud. Loodusliku rohumaa ja veekogude aluse maa funktsiooni kohane maakasutus
sdilitatakse ka detailplaneeringus ning sellele alale on moodustatud iildmaa krunt loodusliku
pargi rajamiseks. Detailplaneeringu lahendus arvestab ka iildplaneeringu teemaplaneeringuga
»Rohevorgustik ja miljoovadrtuslikud alad“ sitestatud tingimusi, teemaplaneeringus on
tildplaneeringu kohane looduslik rohumaa ja veekogude alune maa méératud haljastu nr 5
koosseisu.

Detailplaneeringuga on moodustatud kolm iiksikelamukrunti, suurustega vahemikus 1500 m?
kuni 1924 m? ja méératud krundi ehitusdigus iihe iiksikelamu ja vastavalt krundi asukohale iihe
voi kahe abihoone ehitamiseks. Lisaks on iildplaneeringu kohasele loodusliku rohumaa
juhtotstarbega alale moodustatud iiks tildmaa sihtotstarbega krunt ning méaératud selle tildised
haljastus- ja liikluskorralduslikud pohimétted. Tormilinnu tee laiendamiseks on selle
1dunapiirile moodustatud ka iiks 119 m? suurune tee ja tinava maa krunt, mis antakse koos
tildmaa krundiga tasuta valla omandisse.

Detailplaneering on iildplaneeringu kohane ning menetlustoimingud teostab Viimsi valla
ehitusméiruse (kehtis kuni 09.04.2016) § 3 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 mééruse nr 17
»Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.
Detailplaneering algatati huvitatud isiku Jaak Elleri 14.08.2013 taotluse alusel (registreeritud
valla dokumendiregistris numbriga 10-10/4017) Viimsi Vallavalitsuse 25.04.2014 korraldusega
nr 489, millest teavitati avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja®“ (20.06.2014) ja ,,Harju Elu*
(20.06.2014) vahendusel, puudutatud isikuid informeeriti kirjalikult. Detailplaneering koostati
koostods planeeritava maa-ala kinnisaja omanikuga ja tehnovorkude valdajatega,
detailplaneeringu eskiislahendust tutvustati avalikkusele vallamajas 26.01.2015. Vastav teade
avaldati ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (16.01.2015) ja ,,Harju Elu“ (16.01.2015), puudutatud



isikuid teavitati kirjalikult. Detailplaneering kooskdlastati Péiisteameti PGhja Pésstekeskusega,
Keskkonnaametiga ja Maanteeametiga. Hoonestusalad planeeriti 1dhtudes viljakujunenud
ehitusjoonest osaliselt ranna ehituskeeluvéondisse, kuivord sellega ei kaasne ehituskeeluvéondi
vihendamise taotlemise vajadust. Nimelt ei laiene looduskaitseseaduse § 38 16ike 4 punkti 1!
kohaselt ehituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele.

Detailplaneering voeti vastu Viimsi Vallavalitsuse 03.11.2015 korraldusega nr 1697 ja perioodil
27.11.2015 kuni 11.12.2015 korraldati vallamajas detailplaneeringu lahendust tutvustav avalik
véljapanek, lisaks oli detailplaneering huvilistele kittesaadav  valla  kodulehel
(http://www.viimsivald.ee/11021/). Detailplaneeringu avalikust viljapanekust teavitati
avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (13.11.2015) ja ,,Harju Elu® (13.11.2015), puudutatud
isikutele edastati kirjalikud teated. Avalikul viljapanekul lackus kolmelt planeeritava ala
naaberkinnisasjade omanikult detailplaneeringu kohta kaks kirjalikku vastuviidet, kus pdhilise
probleemina nihti asjaolu, et kavandatavad hooned hakkavad varjama naaberkruntidelt merele
avanevaid kaugvaateid, samuti paluti vahendada Tormilinnu teega pdhjas piirneva krundi (pos
nr 1) ehitusmahtu ning tdpsustada ka kavandatava haljastu krundil (pos nr 4) liikumisradade ja
parkimiskorraldusega seonduvat. Vastuviiteid esitanud isikutele vastati seadusega ettendhtud
korras ja vastuvéidete arutamiseks korraldati 14.03.2016 vallamajas avalik arutelu. Sellest
teavitati avalikkust ajalehtedes ,,Viimsi Teataja* (19.02.2016) ja ,,Harju Elu“ (19.02.2016),
puudutatud isikutele edastati vastav teade vastuskirjades vastuviidetele.

Avalikul arutelul lepiti kokku, et detailplaneeringus tiiendatakse kavandatava haljasmaa krundi
lahendust osas, mis puudutab liikumiskorraldust — detailplaneeringusse lisati planeeringuala
naaberkrundi Piilinsi tee 24 omanike soovi kohaselt konkreetne asukoht parkimisalale (nelja
auto jaoks planeeritava elamukrundi pos nr 3 idapiiriga kiilgnevale alale) ning tdhistati
litkumisraja (laudtee) ja pinkide asukohad. Lisaks vdhendati detailplaneeringule vastuviiteid
esitanud naaberkruntide Piitinsi pdik 3 ja Rohuneeme tee 84 omanike soovil nende kruntidelt
avanevate kaugvaadete paremaks tagamiseks planeeritava krundi (pos nr 1) hoonete kdrguse
néitajaid — pdhinoone korgust vihendati 5,0 (viiele) meetrile ja abihoonel 3,0 (kolmele) meetrile
(iildplaneeringuga lubatavad kdrgused oleksid vastavalt 8,5 meetrit ja 5,0 meetrit) ning pdhi- ja
abihoonele médrati ka eraldi ehitusalad, mis téhistati erineva leppemaérgiga. Ehitusaluse pindala
tidiendava vidhendamisega vald siiski ei ndustunud, kuivdrd see oligi juba méératud lubatust
oluliselt vdiksem — iildplaneeringu teemaplaneering ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
médramine. Elamuehituse pShimétted.” voimaldanuks méirata iiksikelamukrundi tdisehituseks
20%, vastuvdetud detailplaneeringus oli see krundil pos 1 aga poole vdiksem — 10%. Sellise
seisukoha kujundamisel tuli muude asjaolude hulgas arvestada ka seda, et krundile on lubatud
chitada vaid tihekorruseline pdhihoone ja ehitusaluse pindala tdiendav vihendamine olnuks juba
tiksnes ehituslikust, arhitektuursest ja funktsionaalsest seisukohast ebamdistlik, lisaks pole iihegi
naaberkinnisasja kasuks seatud vaateservituuti, mis kohustanuks hoidma vaatekoridori ala vaba.
Isik, kelle kinnistu ei piirne soovitud vaadeldava objektiga, ei saa nduda teise isiku seadusega
kaitstud Oiguste ebaproportsionaalset piiramist tema kinnistu sihtotstarbelisel kasutamisel
iiksnes vaadete tagamise eesmargil, kuivord viimane pole seadusega kaitstud Gigus. Kuna
planeeritavale krundile on detailplaneeringu arutelude kiigus naabrite huvidest ldhtudes
médratud mitmeid piiravaid tingimusi (nditeks krundi nr 1 hoonestusmahtu on oluliselt
vihendatud, pole lubatud kaldkatuse rajamine ja ka hoonete asukoht krundil on limiteeritud),
siis on vald seisukohal, et detailplaneeringu lahenduse viljatétamisel on mdlema poole digusi
vordselt kaitstud ja need on tasakaalus.

Detailplaneeringule vastuviiteid esitanud isikud teavitasid vallavalitsust kirjalikult/et loobuva
detailplaneeringule avalikul véljapanekul esitatud vastuviidetest ja ndustuvad korrigeeritud



detailplaneeringuga (kirjad registreeritud valla dokumendiregistris 17.08.2016 numbriga 10-
10/7173-2, 18.08.2016 numbriga 10-10/7173-4 ja 31.08.2016 numbriga 10-10/7132-3).
Arvestades, et detailplaneering on iildplaneeringu kohane ja detailplaneeringule ei jiznud
avaliku arutelu tulemusena lahendamata vaidlust, puudub vajadus detailplaneeringu iile
Jérelevalve teostamiseks. Kdik menetlust kajastavad dokumendid asuvad detailplaneeringu
koites, mis siilitatakse valla arhiivis.

Eeltoodu alusel, juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ikest 1, § 30 15ike
1 punktist 2, planeerimisseaduse (redaktsiooni joustumise kuupiev: 23.03.2014, redaktsiooni
kehtivuse 16pp: 30.06.2015, avaldamismérge: RT I, 13.03.2014, 97) §24 l1dikest 3,
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 1dikest 1 ja Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016. a méidruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas®
§ 4 punktidest 2 ja 3 ning arvestades, et detailplaneering vastab seadustele ning muudele
oigusaktidele ja Viimsi valla ruumilise arengu eesmarkidele:

1. Kehtestada Viimsi vallas, Piiinsi kiilas, Viigi 1 ja Viigi 2 maaiiksuste detailplaneering
(WinWinPartner OU t66 nr D-35), millega moodustatakse kolm iiksikelamukrunti (kaks
krunti suurustega 1500 m?, iiks 1924 m?), iiks 119 m? suurune transpordimaa krunt ja iiks
8277 m? suurune {ildmaa krunt ning méiratakse elamukrundi ehitusdigus jargmiselt:
krundil pos nr 1 iihe iihekorruselise iiksikelamu ja iihe abihoone ehitamiseks, suurima
lubatud ehitusalune pindalaga 200 m? (pdhihoone suurim lubatud kdrgus on 5,0 meetrit ja
abihoone kdrgus on 3,0 meetrit, lubatud on ka iiks maa-alune korrus) ja kruntidel pos nr 2
ja pos nr 3 iihe kahekorruselise iiksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks, suurima
lubatud ehitusaluse pindalaga 300 m? (pShihoone suurim lubatud kdrgus on 8,5 meetrit ja
abihoonel 5,0 meetrit, maa-aluseid korruseid ei ole ette nahtud). '

o

17.04.2014 s6lmiti planeeritavate kinnistute omanikuga notariaalne leping (Tallinna notar
Maive Ottase ametitegevuse raamatu registri number 766) kinnistu jagamise tulemusel
tekkiva kinnistu voladiguslikuks tasuta voorandamiseks. Lepingu kohaselt antakse
detailplaneeringuga moodustatavad krundid nr 4 (iildmaa 100% - 8277 m?) ja nr 5
(transpordimaa 100% - 119 m?) tasuta valla omandisse.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (P4rnu mnt 7, Tallinn) v&i esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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